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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av

KARRVAGEN
fastigheten Dikartorp 3:2 m fl | Jarfalla kommun

HANDLINGAR

Planbeskrivning med avgransad miljékonsekvensbeskrivning
- Genomférandebeskrivning

- Plankarta med bestdmmelser

- Tllustration med kort beskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att moj liggora styckning av fastigheten Dikartorp 3:2
i fyra tomter for nybyggnad av tre bostadshus. Befintligt bostadshus behalls.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet 4r beldget i véstra Jakobsberg vid Kérrvigens slut, och ar

pa tre sidor omgivet av Géorvilns naturreservat. Planomrédet utgors av

fastigheten Dikartorp 3:2 och del av fastigheten Dikartorp 3:1, totalt ca
9115 m%.

Markagoférhallanden
Fastigheterna ar privatdgda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt gillande 6versiktsplan omges planomradet av ett storre gronomrade,
sedan 1998 Gorvilns naturreservat.

Gaillande planer

Planomradet ligger utanfdr detaljplanelagt omrade. For omrédet Oster om
planomradet géller byggnadsplan B480419 och stadsplan S651216.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Fastigheten Dikartorp 3:2 dr kuperad och bevuxen med gles barrblandskog.
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Ostra delen av planomradet bestar av en naturmarkszon med ung blandskog.
Genom denna zon gér stigar och skogsvagar som leder fran Kirrvigen in 1
naturreservatet.

BEBYGGELSE

Bostider, angoring och parkering

Fastigheten Dikartorp 3:2 &r bebyggd med ett enbostadshus som avses behallas.
Planforslaget mojliggor uppforande av tre nya friliggande bostadshus i tvé
véningar, varav souterrangvéning far anordnas dir terrangen sa medger. Utover
angivet vaningsantal far vind inte inredas. Byggnaderna ska terrdnganpassas
vil. Minsta tomtstorlek ar 800 m® varav 1/5 far bebyggas, inklusive garage/
uthus. Vid Kérrvigens slut §vergar kommunal vag till en gemensam
angoringsgata for de planerade bostadshusen. P4 varje tomtplats bor utrymme
for tva biluppstéllningsplatser finnas.

Skyddsrum
For omradet giller ingen skyddsrumsplikt.

Offentlig service
Till Vallvigens forskola ér det ca 400 m. Narmaste lag- och mellanstadieskola
4r Olovslundsskolan pa ca 1,4 km avsténd.

Kommersiell service
Livsmedelsbutik finns vid Planvigen/Viksjéleden pé ca 1 km avstand. Storre
serviceutbud finns 1 Jakobsbergs centrum.

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik

Omréadet har tillfart till huvudvignitet via en gemensam angdringsgata mellan
Kirrvigen och de tillkommande bostadshusen. Utfart for befintligt bostadshus
flyttas till angdringsgatan.

Trafiktillskottet pa kringliggande gator i bostadsomradet pa grund av till-
komsten av de foreslagna bostadshusen bedoms bli mycket litet.

Kollektivtrafik
Nirmaste busshallplats finns utmed Kirrvigen ca 500 m frén planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Befintlig villa 4r ansluten till kommunens va-nat. De blivande fastigheterna
kan anslutas till samma forbindelsepunkt som finns vid Karrvigens slut.
Ledningarna bér samordnas.

P g a planerad utbyggnad inom planomradet kan befintliga va-ledningar vid
Kirrvigens slut behdva dimensioneras om.
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Dagvatten
Dagvatten ska omhédndertas lokalt inom varje fastighet.

El och tele
De blivande fastigheterna kan anslutas till befintligt ledningsnat for el och tele i
Karrvégen.

Elektromagnetiska falt
Se avgridnsad milj tkonsekvensbeskrivning sid 3.

Avfall

Plats for uppsamling och hamtning av hushallssopor bor samordnas pé grund
av hojdskillnader inom fastigheten Dikartorp 3:2.

Till Gérvilns atervinningscentral 4r avstdndet ca 2,5 km.

AVGRANSAD MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Planforslaget innebr att fastigheten Dikartorp 3:2, som tidigare ej r planlagd
nu planliggs for bostader. Forslaget md&jliggor en avstyckning av fastigheten 1
fyra tomter pa vilka tre nya friliggande bostadshus kan uppféras. Befintligt
bostadshus behélls.

Vardefull natur

Planomradet omges i sydvést-nordost av Gorvilns naturreservat.
Naturreservatet nirmast fastigheten Dikartorp 3:2 utgors av nyligen gallrad
barrblandskog, i sder mer talldominerad och 1 norr hallmark. Marken i
naturreservatet ska inte paverkas av den planerade bebyggelsen. Inga enskilda
trid inom planomradet bedoms ha ett sddant virde att de inte fér tas bort.

Friluftsliv

Omgivningarna utgors av strévvinlig, gles barrblandskog. 1 planomréadets Ostra
del finns stigar och skogsvégar som ansluter till Karrvagen. Detta ar en viktig
entré till naturreservatet for boende i vistra Jakobsberg. Anslutningar fran ny
entrévig ut till natureservatet méste finnas. Naturliga anslutningar till
omgivande marknivéer i naturreservatet ar viktiga. Bebyggelsen méste
hojdsittas sé att detta ar mojligt.

Radon

Omradet tillhér inte kommunens hégriskomrade enligt dversiktlig
markradonutredning for Jarfélla kommun. Efter sprangning kan
forutsittningarna féridndras. Planerad bebyggelse utfors med radonskyddad
konstruktion. Exploatdren ansvarar {Or att springning utfors enligt gdllande
regler.

Elektromagnetiska falt
I planomradets ostra del finns ett kraftledningsstrak med 220+70 Kv ledningar
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tillhérande Svenska Kraftnit och Vattenfall Regionndt AB med 220 Kv-
ledningen placerad ndrmast planomradet.

Grinsvirden for elektromagnetiska filt kring kraftledningar saknas. Statens
strélskyddsinstitut m fl myndigheter har formulerat en forsiktighetsprincip som
innebdr att itgirder som minskar exponeringen och som kan vidtas till rimliga
kostnader och konsekvenser #r befogade dar minniskor stadigvarande vistas i
starkt forhojda falt.

Flera kommuner har av forsiktighetsskil infort gréansvirde eller planeringsamaél
vid ny bebyggelse pa 0,2 »T (mikrotesla) for magnetfilt orsakade av
kraftledningar. I utstdllningsférslaget till ny 6versiktplan for Jérfilla kommun
anges detta som mélsittning vid nybyggnad av bostadshus.

For att utreda pa vilken niva de planerade bostadshusen hamnar har EMF-
konsult utfrt mitning av magnetfilten kring kraftledningarna i februari 2000.

Mitningarna visar att magnetfilten fran kraftledningarna har vérden under
0,2uT dir de nya bostadshusen &r planerade. Mitningarna visar ocksé att
magnetfilten fran kraftledningarna ger forhojda vérden for befintligt
bostadshus. For att sikerstilla en framtida byggritt for det befintliga huset,
utékas tomten mot vister, och marken dir det befintliga huset ligger far endast
bebyggas med uthus. P4 den nordostligaste nya tomten fér endast uthus/garage
uppforas pa den &stra delen av tomten. Det innebér att endast tre nya villor kan
uppforas.

s foritns '
Christina Gortcheva /v
Plan- och bygglovchef Lena GrandVvist

Karttekniker
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av

KARRVAGEN
fastigheten Dikartorp 3:2 m fl i Jarfalla kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad: november-december 2000
Utstéllning: mars-april 2001
Godkédnnande:  2:a kvartalet 2001
Antagande: 3:e kvartalet 2001

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandetid dr 15 &r fran det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av angdringsgata och 6vriga anldggningar inom
planomradet.

Fastighetséigarna ansvarar for drift och underhall av gemensamhetsanldggning.

Avtal
Plankostnadsavtal har upprittats mellan fastighetsdgaren till Dikartorp 3:2 och
Jérfdlla kommun for kostnader i samband med planarbetet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning

Nya fastigheter behdver bildas for planens genomf6rande. Detta sker pa initiativ frin
fastighetsidgaren.

Servitut finns till férmén for fastigheten Dikartorp 3:2 med ritt att for utfart begagna
angridnsande vidg. Planforslaget innebar att utfarten for befintligt hus flyttas.
Servitutsvdgen kommer att fa en 6kad belastning fran tre nya fastigheter.
Gemensamhetsanldggning kommer att inréttas for angdringgata, géstparkering,
sophantering, kompostering och interna va-ledningar.

Inom fastigheten Dikartorp 3:2 finns nyttjanderitter for teleledningar.
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Ansékan
Ansékan om fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanldggning ska goras
av exploatoren och lamnas till Lantmiterimyndigheten i Stockholms ldn.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader/avgifter

Avgifter for anslutning till kommunalt va och el bekostas av respektive
fastighetsigare. Kostnader for planarbete, fastighetsbildning och lagfart bekostas av
fastighetsdgaren till Dikartorp 3:2.

Eventuell omliggning av va-ledningar i Kérrvigen bekostas av Jérfalla kommun.
Eventuell omlidggning/andring av befintlig serviskabel till befintlig villa bekostas av
fastighetségaren.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningsnit

Samtliga tillkommande fastigheter ges mojlighet att erhélla gemensam forbindelse-
punkt till kommunala va-ledningar i Kérrvégen. Dagvatten ska omhéndertas lokalt
inom varje fastighet.

Byggbuller mm
Under byggtiden far Naturvardsverkets riktlinjer for byggbuller inte dverskridas.
Terringarbete under byggtiden fér endast ske inom planomradets granser.

Ovrigt
Exploatoren ansvarar for att sprangning utférs enligt gdllande regler.

po v
Bruno Jeyviors

Bitr miljg# och stadsbyggnadsdirektor Lena Granqvist
Karttekniker



