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Detaljplan for

Kvarteret Sabeln 3 mm (Sydpoolen)
inom Ostertiilje

t Sodertélje

Upprittad den 12 september 2005

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.
Till planen hor dessutom

* Denna beskrivning
* Fastighetsforteckning

PLANDATA -
Lige och Planomrédet ér beléiget inom Ostertilje kommundel och omfattar omrédet
‘omfattning runt den befintliga bad- och rekreationsanldggningen Sydpoolen.

" Planomradet, som omfattar ca 5,0 ha, avgrinsas av Grodingeviigen i norr - -

och av Sodertilje kanal i soder.

forhallanden smalt omrade ndrmast kanalen, som &gs av Sjofartsverket.
Gatumarken (Gradingevagen) dgs av Sédertilje kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Detaljplanen dverensstimmer med dversiktsplanen.

' Markigo- ‘Huvuddelen av kvartersmarken 4gs av Riksbyggen. Undantag utgtr ett

Detaljplaner For omradet giller detaljplan for kv Sabeln mm, laga kraft 1999-12-23.
Planomréadet grinsar i séder till detaljplanen for Taltetomradet (bostider),

laga kraft 1998-10-28.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

at.

Planens syfte

Bebyggelse

Terrdng och
vegetation

Angoring och
parkering

Kollektiv-
trafik

Géng- och-
cykeltrafilk

Syftet med detaljplanen &r, att forindra den befintliga byggritten for hotell
pa sidant sitt, att hotellbyggnaden placeras pa ett stoérre avstand fran befint-
ligt bostadshus i kv Sabeln 7 #n tidigare. Genom att byggnaden ges en
mindre utbredning p4 marken, medges en 6kning av vaningsantalet med sex
véningar.

Tillfarten fran Grodingevigen ar beldgen inom kvartersmark och betjinar
dven bostadsomradet séder om bad- och hotellanliggningen. Den trafikeras
dessutom av buss, varfor det dr naturligt, att tillfarten inklusive vindslingan
fOr bussarna, 6verfors till gatumark.

| den sydtistra delen av-kvartersmarken har ett ca 700 m? stort markomrade
dverforts till angransande bostadskvarter och tjdnar som bilparkering fSr bo-
stdderna. P2 plankartan har detta omréide givits beteckningen B (bostzder).

Planomradets avgrinsning 4r identisk med - och ersétter i sin helhet - den
tidigare detaljplanen. '

Hotellet, som inrymmer ca 120 rum, placeras framfor den befintliga bygg-
naden. Byggnaden uppfors till en héjd av elva vaningar utdver entrévaning-
en.

Planen medger ocks4, att badanldggningen utékas med en ny entré- och om-
kladningsdel i den nordvistra delen, mot kanalen. Den nya entrén ir framst
avsedd for besékande grupper, sdsom skolklasser etc.

Tallskogen i planomradets 6stra del ingir i ett sammanhingande vege-
tationsbilte, ddr bl a Kusens backe ingar. Tallskogen berérs inte av bebyg-
gelsen (Naturmark) eftersom det dr viktigt, att denna vegetation bevaras. En
skotselplan bor upprittas. -

Omradets tillfart sker frdn Grédingevégen. En vacker och vilkomnande
entré till anldggningen erhills dels genom att den befintliga lindallén-beva-
ras, dels genom att en del av de parkeringsplatser som finns i anslutning till
badets entré flyttas. Ytterligare parkeringsplatser maste dock tillskapas for
hotellets behov. Dessa forliggs till ett garage i tva plan under mark framfor
hotellet. Majlighet finns ocksa, att utnyttja den befintliga slédnten mellan en-
trégatan och den befintliga parkeringsplatsen norr om anléggningen till att
anldgga ett parkeringsdick i tvd plan.

Tillfarten till bostadsomradet i séder gér utmed hotellanldggningen och 4r
delvis gemensam. Tillfarten dr beldgen 6ster om — och utanfor — det under-
jordiska garaget och medfor inga inskrinkningar i verksamheten,

I anslutning till badanldggningens entré finns en busshéllplats samt en
véndslinga f6r bussen.

For att sikerstilla tillgdngligheten till bostadsomradet och till parkomradet
1 soder, reserveras utrymme fr atlmén gang- och cykeltrafik inom kvarters-
marken,
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Vatten Omrédet kan anslutas till befintligt ledningsnit.
och avlopp

Befintliga allméinna ledningar finns inom kvartersmarken och r skyddade
genom u-omraden. Om mojligheten att anliigga ett parkeringsdick norr om
anldggningen umvttjas maste befintliga ledningar (vatten. dag- och spillvat-
ten) ldggas om pé berdrd stricka. Ledningsomliggning krivs dven for att det
skall bli m&jligt att uppfra den nya entré- och omklidningsdelen mot ka-
nalsidan,

Befintlig avloppspumpstation vister om badanliggningen méste komplette-
ras med ytterligare en station i anstutning till bostadsomradet i soder. Ut-
rymme for en pumpstation, som dven skall betjina bostdderna, har darfsr
reseverats 1 planomradets sydvistra hém,

El- och virme- Omridets elforsdrjning sker via en transformatorstation i planomradets 8stra

forsotjning del. Elkablarna &r belsgna utmed entrégatan i norr och lings planomradets
Ostra grdns, ner mot den planerade transformatotstationen i bostadsomradet.
Kablarna 4r skyddade genom u-omraden.

Anldggningen 4r ansluten till fjarrvirmengtet.

Miljokonsekvenser  Den foreslagna hotelletableringen har inte beddmts medfira nagon allvarlig
negativ inverkan p& miljén i forhallande till den pagiende verksamheten och
till de utbyggnadsméjligheter som hittills gallande detaljplan medger.

Planens genomf6rande anses inte medfora betydande miljspaverkan och na-
gon sdrskild miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljébalken erfordras dar-
med inte. Vissa frigor mste dock beaktas sarskilt i samband med projekte-
ring och byggande. Exempel pé sadana fragor &r paverkan pa grundvatten-
nivan vid utgrivning for underjordiskt garage, dtgirder for att begrénsa
eventuella stérningar fran hotellverksamheten med avseende pa flaktljud,
lukt etc samt byggnadens inverkan pa stadsbilden.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférande Detaljplanens genomforandetid 4r 10 &r.

Dé inga genomforandefrdgor uppstar i samband med detaljplanen. har ge-
nomférandebeskrivning inte upprittats,

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Pl:m och b\ Q.Etnheten

’ /’ lﬂJ]Llﬁt K»—J S-J"LC@ -

Lotta melz,tam Kent Edsteém
stadsarkitelkt arkitekt
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Tjiinsteskrivelse

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET  2004-06-08

Kent Edstrom
08-550 213 89
kent.edstrom@sodertalje.se

Stadsbyggnadsnimnden

, Detaljplan for kv Sabeln 3 mm (Sydpoolen) i Sédertilje
‘D Dnr P 04020

Sammanfattning av dérendet
Uppdrag att uppritta detaljplan for kv Sabeln 3 mm i Sédertilje.

i Beslutsunderlag
Tjéansteskrivelse 2004-06-08

Arendet

Gillande detaljplan medger, att den befintliga badanliggningen kompletteras
med hotell. Enligt planen skall hotelldelen lokaliseras till den frimre (6stra) de-
len av anldggningen. Hotellet, vars byggnadshdjd tillats uppga till ca 18 meter,
blir till en del belidget endast ca 15 meter frin det ndrmaste bostadshuset.

Syftet med den foreslagna planidndringen r, att slopa den del av byggritten for
hotell som ligger nirmast bostadshuset och utforma en ny byggritt, limpad for
en hotellbyggnad, i anslutning till badanliggningens entré och parkering.

, [ planuppdraget skall dven ingd en Oversyn av parkerings- och angéringsytorna
5 tnom omradet.

Forslaget innebér ingen 4ndrad anvindning eller utvidgning av omradet, utan

endast en omdisponering av byggritterna i forhallande till gillande detaljplan

och saknar dirfor intresse for allménheten. Arendet kan dirfor hanteras med en-
) kelt planforfarande och behdver heller inte fSregds av programsamrid.

Samhiillsbyggnadskontorets forslag
Samhillsbyggnadskontoret far uppdrag att uppritta detaljplan for
kv Sabelr}fg mm (Sydpoolen) i Sédertilje.
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Einar Schuch “’Lottahi‘ndstam
Samhillsbyggnadschef Stadsarkitekt

Besluter expedieras till:  KS
Akten

Posdress Telefon Telefox Posigiro Bunkgiro Org.nummer
151 89 Sodertilje 08-530 21000  08-350 223501 34318-6 991 - 1148 D1-212000-0159.
E-postadress: shbygokonloret@sodertalje.se




