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1. Planbeskrivning

1.1 Handlingar
Planen omfattar féljande handlingar:
e Plankarta med planbestammelser
e Planbeskrivning (denna handling)
e Grundkarta (del av plankarta med planbestdmmelser)
e Fastighetsforteckning
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande nr1
e Granskningsutldtande nr2

Utredningar:
e PM Dagvattenutredning, 2022-05-17, WSP

1.2 Planens syfte
Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostadsandandamal i
form av flerbostadshus med en skala och gestaltning som samspelar med omkringliggande
bostadsbebyggelse pa omradet Strémnas i Pited kommun. Vidare syftar detaljplanen till att bevara
delav nuvarande gronstruktur i omradet genom att sakra att befintlig skogsdunge blir kvar.

1.3 Plandata

1.3.1 Areal och markagarforhallanden

Planomradet &r beldgetcirka 1,5 kilometer ster om Pited centrum och avgransas av Stromnasgatan i
norr, Durrndsvagenivast, Sodergatan i soder och befintliga bostader i 6st. Planomradet ar cirka 3500
kvadratmeter och omfattar del av fastigheten Pitholm 45:3 som &gs av Pitea kommun.
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Figur 1. Planomrddet avgrénsas av Strémndsgatan i norr, Durrndsvdgen i vdst, Sédergatan i séder, och befintlig bebyggelse i
ost.
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1.4 Tidigare stallningstaganden

1.4.1 Riksintresse
Enligt 4 kap. 1 och 2 § Miljobalken omfattas planomradet av riksintresse for friluftsliv och kustturism.
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset da omradet ar beldget inom tatort.

1.4.2  Oversiktsplan
| Pited kommuns géllande dversiktsplan OP2030 som antogs av kommunfullmiktige den 19
december 2016 &r aktuellt planomrade inte utpekat for nagot specifikt &ndamal. Omkringliggande
bebyggelse ar utpekat som befintlig bebyggelse.

Bebyggelse, befintlig

Figur 2. Gdllande éversiktsplan med planomradets ldge markerat i rétt.

1.4.3 Detaljplan/gallande planer
Planomradet berors av gallande stadsplan (D0101) fran ar 1951 samt géllande stadsplan (D0112) fran
ar 1965. | stadsplan D0101 regleras del av aktuellt planomrade som Allmén plats: park eller
plantering, och i stadsplan D0112 regleras del av aktuellt planomrade som Allmdén plats: Gata.
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[CBF ] omedde fon bostadsindanl,risdends. hus

aisivga. och dyl gemensamheisantagoning

Figur 4. Utdrag ur Stadsplan D0112. Del av aktuellt planomrdde som berérs redovisas med réd linje.

1.4.4 Undersokningssamrad och betydande miljopaverkan
En undersékning om behovet av att uppratta en strategisk miljobedémning enligt plan- och
bygglagen och miljébalkens MKB-férordning har genomfoérts av Planeringsavdelningen, Pitea
kommun den 17 juni 2019. Kommunen gér bedémningen att omradet ar lampligt for ny
bostadsbebyggelse och stéller sig positiva till exploatering. Vidare bedémer kommunen att
detaljplanens genomférande inte antas medfora betydande miljépaverkan och en strategisk
miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning anses darfor inte behéva genomforas.

Undersokningssamrad har skett med Lansstyrelsen géllande undersékning om betydande
miljopaverkan. | sitt yttrande fran 25 juni 2019 delar Lansstyrelsen kommunens bedémning om att
detaljplanens genomfoérande inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan att en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas.

1.4.5 Kommunala beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 21 november 2018 i ett planbesked att planlaggning av
omradet kan inledas. Den 30 april 2019 beslutades att framtagande av planhandlingar for samrad
och granskning kan pabdrjas och att detaljplanen ska handldggas med standardférfarande enligt
Plan- och bygglagen (2010:900). Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 27 juni 2019 att
detaljplanen inte bedéms medfdora nagon betydande miljopaverkan.
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2. Befintliga forhallanden

2.1 Mark och vegetation
Planomradet utgors av ett markomrade som i omradets norra del bestar av en mindre skogsdunge
med aldre tallar som sedan sluttar mot den relativt flacka gras- och grusytan i séder.

2.1.1 Geotekniska forhallanden
Nagon geoteknisk undersdkning ar inte genomford i samband med detaljplanearbetet. Enligt SGUs
(Sveriges geologiska undersokningar) jordartskarta bestar marken i omradets norra del av morén och
resterande mark bestar av silt.

Mordn

Silt

Figur 5. SGUs jordartskarta med planomrddes Idge markerat i rétt.

2.1.2 Fororenad mark
Enligt lansstyrelsens EBH-stdd, som visar potentiella och konstaterade férorenade omraden,
redovisas inget for omradet.

2.1.3 Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade for markradon. | byggfasen ska exploatéren utreda
radonhalt ndrmare vid respektive planerad byggnad. Byggnation ska utféras beroende pa resultatet
av radonmatningarna.

2
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2.2 Bebyggelse

2.2.1 Befintlig bebyggelse
Aktuellt planomrade ar obebyggt, men ar omgivet av befintlig bebyggelse. Bebyggelsen norr om
planomradet, langs med Stromnésgatan, bestar av egnahemsbebyggelse av 1920-1940-talskaraktar i
1- 1,5-planshus. Husen har gula eller réda trafasader, mestadels med roda tegeltak.

Oster om, och i direkt anslutning till, planomradet lings med Strémnésgatan ansluter tre mindre
flerbostadshus som byggdes i bérjan av 1990-talet. Flerbostadshusen ar byggda i tva vaningar, har
pastellrosa samt gul trafasad och roda tegeltak.

| anslutning till flerbostadshusen star Stromnéaskyrkan i morkbrunt tegel som byggdes ar 1963.

Bebyggelsen sdder om planomradet, langs S6dergatan, bestar av enplanshus med kallare.
Villabebyggelsen ar av 1950-1960-talskaraktar och husen har gula eller roda tra- alternativt
tegelfasader. Aven vitputsade fasader dr forekommande. Taken bestar mestadels av réda eller svarta
tegeltak, men dven plattak patraffas.

Vaster om planomradet, ldangs med Durrndsvagen, bestar villabebyggelsen dven har av enplanshus
med kallare med réda och gula trafasader, och delvis med roda tegeltak. Bebyggelsen langs
Durrnasvagen ar fran 1950-talet och senare.

2.2.2  Offentlig service
Planomradet ar beldget cirka 1,5 kilometer 6ster om Pited centrum med kommersiell och offentlig
service. | ndrheten tillomradet finns Pitead sjukhus samt flertalet skolor sasom gymnasieskolan
Strombackaskolan, grundskolan Stromnas skola, samt férskolorna Pilens forskola och
Stromnéasbackens férskola. | soder om planomradet, pa sodra sidan av Ringiusvagen, finns i dagslaget
verksamheter som bilverkstad samt férsakringsbolag.

2.3 Friytor

2.3.1 Lek och rekreation
Inom planomradet finns en mindre skogsdunge. Tidigare har det pa platsen funnits en lekplats for
omkringboende att nyttja, men har tagits bort sedan manga ar tillbaka. Cirka 1 kilometer norrom
planomradet finns Stromlidas natur- och rekreationsomrade med elljusspar, naturstigar, pulkbacke,
utegym, BMX-bana och promenadstrak som nyttjas av ndrboende, skola och forskola. Pa
flerbostadsomradet pa Durrnés, sédra sidan om Ringiusvagen, finns en aktivitetspark att besoka.
Sydvast om planomradet, pa andra sidan Ringiusvagen, finns Nordlunda IP med 5 fotbollsplaner som
nyttjas flitigt under sdasong.

2.4 Gator och trafik
Tillgangligheten till planomradet anses vara god da omradet ligger integrerat i befintligt gatunat for
gang- cykel samt kollektiv- och biltrafik.

2.4.1 Gang- och cykeltrafik
Pited kommuns 6vergripande gang- och cykelvagnat ansluts i vaster om planomradet. Gang- och
cykelvag finns pa Strémndasgatan i norr, langs Durrndsvagen i vast samt pa Ringiusvagen i soder.
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2.4.2 Kollektivtrafik
Durrndsvagen och del av Stromndsgatan trafikeras i dagslaget av busslinje 1/11, 4/44 och 5. Del av
Ringiusvagen trafikeras med busslinje 4/44. Busshallplatser till respektive busslinje finns placerade
inom 200 meter fran planomradet.

2.4.3 Biltrafik
Till planomradet tar man sig med bil via Ringiusvagen i séder eller Stromndasgatan i norr.
Hastighetsbegriansning pa omkringliggande gator och vagar i omradet ar 40 km/h.

2.5 Teknisk forsorjning

2.5.1 Vatten och avlopp
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Vatten och
spillvattenledningar finns forlagda i Durrnasvagen.

2.5.2  Dagvatten
Allméant dagvattensystem finns i anslutning till planomradet och gar sdderut fran planomradet mot
Nordlunda IP.

2.5.3 Fjarrvarme
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for fjarrvarme.

2.5.4 Optofiber
Planomradet ingar i verksamhetsomrade for optofiber.

2.5.5 El
Bade el- och teleledningar finns inom del av planomradet.

2.5.6 Avfall
Det &r kommunens skyldighet att tillse att hushallsavfall och darmed jamforligt avfall samlas in,
behandlas och slutligen omhandertas. Det &r Pited Renhalining & Vatten AB (Pireva) som har det
Overgripandet ansvaret for delar av det kommunala renhallningsansvaret. Cirka 300 meter sydvast
om planomradet, vid Nordlunda IP, finns en atervinningsstation.
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3. Planforslag
Syftet med foérslag till ny detaljplan ar att astadkomma en fortatning med flerfamiljshus inom
befintligt bostadsomrade som till storsta del bestar av egnahemsbebyggelse i en skalaom 1-1,5
vaningar.

3.1 Bebyggelse
Forslag till detaljplan mojliggor for byggnation av bostader i form av flerfamiljshus inom féreslagen
kvartersmark [B]. Inom kvartersmarken far totalt 2 huvudbyggnader uppféras [e,] dar byggratten
regleras till 270 m? st6rsta byggnadsarea per huvudbyggnad [e,].

Forslaget ar att flerbostadshusen ska uppforas i en skala om 3 vaningar med sammanlagt cirka 16
lagenheter. Byggnaderna ska harmoniera med omkringliggande bebyggelse dar de stérre volymerna
aterfinns nordost om planomradet med tre stycken flerbostadshus i 2-3 vaningar, och som sedan
trappas ned mot de mindre volymerna med smavillor i vast, sdder och sydost om planomradet.

Huvudbyggnad tillats en hégsta byggnadshojd om 19 meter 6ver angivet nollplan samt en hogsta
nockhojd om 22 meter dver angivet nollplan, vilket motsvarar ett vaningsantal om 3 vaningar.
Huvudbyggnad far ges en minsta takvinkel om 20 grader och en hogsta takvinkel om 45 grader, da
flackare tak skulle kunnainnebara att ytterligare ett vaningsplan och darmed tilldta fyra vaningar.

T
Figur 6. lllustration av bebyggelsen med del av befintlig bebyggelse i bakgrunden och i 6st — vy fran Durrndisvigen

Figur 7. lllustration av bebyggelsen med del av befintlig bebyggelse i vist, norr och ést — vy frdan Sédergatan

For att flerbostadshusen inte ska placeras alldeles intill fastighetsgrans i 6st samt for att trappa ner
volymerna mot den befintliga smahusbebyggelsen finns en utformningsbestammelse for en yta med
korsmark sydost inom planomradet som innebar att marken endast far forses med
komplementbyggnad. Storsta exploatering i kvadratmeter byggnadsarea for komplementbyggnad
inom omrade for korsmark ar 215 m? [e,] med en hogsta byggnadshéjd om 3,5 m.
Komplementbyggnads fasad mot fastighetsgrans i 6st, inom omrade fér korsmark, ska utféras med
brandklassad fasad motsvarande minst EI30 [m;]. Inom kvartersmark men utanfor korsmark far
komplementbyggnad uppféras med en stdrsta exploatering i kvadratmeter om 125 m? [e;] och med
en hogsta byggnadshdjd om 3,5m.
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Placering av byggnader inom kvartersmarken styrs genom att punktprickad mark lagts ut mot
Durrnasvagen, Sodergatan samt mot fastighetsgrans i 6st. Punktprickad mark sakerstaller dven
ledningsratter for fjarrvarmeledningar samt optoledningar som &r lokaliserade 6ster om
Durrnédsviagen och norr om Sédergatan. Aven ledningsratt for markkabel fér hégspanning sdkras
genom forlagd punktprickad mark mot Durrnasvagen.

Den tankta fargsattningen pa flerbostadshusen har inspirerats av befintliga villor langs S6dergatan.
Fasaderna pa husens fram- och baksida ska utgoras av vit puts och svart tegel, medan gavlarna ska
byggas i gra trapanel. | och med att tva gavlar vetter mot séder finns goda mojligheter att kld in de

gavlarna med gra integrerade solpaneler.

3.2 Friytor

3.2.1 Natur
Det finns ont om kvarvarande gréna strukturer och skogsdungar inom hela Stromnasomradet da det
mesta dr tomtmark eller gator. Darfér ar det viktigt att de fa befintliga grona strukturer som finns
kvar inte planeras bort da de utgér vardefulla inslag i den redan bebyggda miljon. Den befintliga
skogsdungen i planomradets norra del planlaggs darfér som allméan plats med kommunalt
huvudmannaskap NATUR1 — Skogsdunge med en administrativ bestimmelse [a;] om att det kravs
marklov for fallning av trad.

3.2.2 Lekplats
Inom planomradet har exploatéren ambitionen att uppréatta en lekplats mellan de tva tankta
flerbostadshusen.

3.2.3 Snoupplag
Inom kvartersmarken i planomradets norddstra del planeras en yta for sndupplag.

3.3 Gator och trafik

3.3.1 Biltrafik
Durrnasvagen har funktionen uppsamlingsgata med busstrafik samt gang- och cykelvag, darfor ska
utfart mot Durrndsvagen undvikas. En egenskapsbestammelse om att kérbar forbindelse inte far
anordnas har darfor placerats ut mellan kvartersmarken for bostader [B] och allman plats [GATA]
mot Durrndsvagen. Samma egenskapsbestdmmelse om att kérbar forbindelse inte far anordnas har
dven placerats mellan allman plats [NATUR1] och allman plats [GATA] mot Stromnasgatan, samt
mellan kvartersmark [B] och allmé&n plats [GATA] mot del av S6dergatan. Infart till planomradet ska
ske fran Sédergatan med en central koryta inom planomradet. Infarten ska anordnas i enlighet med
kommunens riktlinjer.

3.3.2 Gang- och cykeltrafik
Forslag till ny detaljplan bibehaller den gang- och cykelvdg som finns pa Durrndsvagen langs med
planomradets vastra sida. Det finns dven goda majligheter att fran planomradet ansluta med gang-
och cykelvag till Durrnasvagen.

3.3.3 Parkering
Pited kommun har en parkeringsnorm for bil- och cykelparkering som anger hur manga
parkeringsplatser som ska anordnas inom kvartersmark. Parkeringsnormen delas in i tre olika zoner
utifran var fastigheterna arbeldagna samt vilken storlek lagenheternaiflerbostadshusen har. Normen
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skiljer dven mellan lagenheter och studentlagenheter. Aktuellt planomrade ligger inom zon 2 dar
foljande galler for cykel- samt bilparkering:

Enbostadshus med
gemensam parkering

Flerbostadshus Studentbostadshus

(cpl/igh) (cpligh) (cpl/igh)

2,0 1,4 3,15
2,0 4 | 3,15
2,0 1,4 3,15

Tabell 1. Cykelparkeringsnorm fér bostédder inklusive beséksparkering 0,4 platser. Aktuellt planomrdde ligger
inom zon 2.

Enbostadshus
Studentbostad | med gemensam

<2 rok >2rok

o ) (bpligh) parkering
bpligh Iigh %
(bpligh) (bpliigh) (bpl/igh)

5 0,5 0,75 0.3 12
0,3 0,9 03 | 1.5
= 0,5 1.0 0,3 1,6

Tabell 2. Bilparkeringsnorm fér bostdder inklusive beséksparkering 0,1 platser. Aktuellt planomrdde ligger inom
zon 2.

Flerbostadshus | Flerbostadshus

Réknat pa antal tankta lagenheter (cirka 16 stycken) ska totalt 32 cykelparkeringsplatser samt 15
bilparkeringsplatser, inklusive besdksparkering, anordnas inom kvartersmark. Utdver angivet
bilparkeringstal tillkommer parkering forrérelsehindrade som berédknas separat. Bilparkeringsplatser
for rorelsehindrade sakerstaller tillgangligheten till minst en parkering for personer med nedsatt
rorelseféormaga inom 25 meter fran en tillginglig och anvandbar entré.

Ett totalt parkeringstal for boendeparkering och parkering for rérelsehindrade enligt ovan ar majligt
att tillskapa inom planomradets kvartersmark. En yta med egenskapsbestidmmelse att marken endast
far forses med komplementbyggnad &r avsatt for att kunna tillgodose ett behov av cirka 12
bilparkeringsplatsericarport. | planomradets Sydvastra del, mot Sodergatan, finns mojlighet att
tillskapa cirka 6 bilparkeringsplatser.

Samtliga boende ska ha mojlighet att parkera sin cykel pa ett sakert och bekvamt satt vid bostaden.
Mojlighet for besdkande att parkera sin cykel i anslutning till bostaden ska dven finnas.
Cykelparkeringarna ska vara vaderskyddade, lattillgdngliga och finnas i ndra anslutning till entréer.
Det slutliga behovet av cykel- och bilparkeringar som ska ordnas inom kvartersmarken provas i
bygglovsskedet nar antal lagenheter samt vilka lagenhetsstorlekar som ska byggas faststalls.
Prévningen gors utifran den da aktuella parkeringsnormen vilket betyder att ovan angivna
parkeringsbehov kan komma att justeras nagot.

EETI
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3.4 Teknisk forsorjning

3.4.1 Vatten och avlopp
Detaljplanen ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Kapacitet for vatten
och spillvatten beddéms finnas for tilkommande bebyggelse. Nya eller andrade anslutningspunkter
medfor kostnader for exploatoren enligt géllande VA-taxa. Kostnaden baseras bland annat pa
tomtens storlek och antal lagenheter. Avgiften tas ut nar bygglov beviljas.

3.4.2 Dagvatten
| dagslaget ar planomradet planlagt for Allimdn plats: park eller plantering och ar obebyggt. Marken
bestar av grus- och grasytor med en mindre skogsdunge i norr. Marken lutar séderut fran
Stomnasgatan (cirka +11,0 m) till S6dergatan (cirka +6,6 m). Planomradet bestar av mestadels silt
som har en lag genomslapplighet samt delvis av mordn med medelhdg genomslapplighet. Tankt
exploatering i forslag till ny detaljplan leder till 6kade dagvattenfloden eftersom tomten idag ar
oexploaterad och den efter fullt utnyttjad byggratt kommer att ha fler tak- och hardgjorda ytor (se
figur 8 och 9).

Fére exploatering Efter exploatering
Area, m?* Reducerade area, m? | Area, m? Reducerade area, m?

Tak 767 690

Asfalt 665 532

Grusyta 1583 633

Gronomrade 678 68 830 83
Skogsomrade 705 71 705 71

Total, ha: 0,297 0,077 0,297 0.138

Figur 8. Befintliga och exploaterade férhdllanden inom utredningsomrddet.

Aterkomsttid, ar | 1 2 5 10 20 50
Dagvattenflode fore exploatering, l's 82 10,3 14,0 17,6 221 30,0
Dagvattenflode efter exploatering, l's 18,4 23,1 M2 39,2 493 66,8

Figur 9. Berdknade dimensionerade dagvattenflédena fére och efter exploatering fér olika aterkomsttid.

Okat dagvattenfldde fran planomrade beriknas trots detta kunna sldppas pa det befintliga
dagvattennéatet som leder mot Nordlunda IP, utan nagon férdrojning inom kvartersmarken.

3.4.3 Varme
Val av uppvarmningssystem ska kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur miljéosynpunkt
godtagbara energiformer. Maojlighet finns att ansluta till Pitea Energi AB:s fjarrvarmenat.

3.4.4 Avfall
Avfall ska omhéandertas enligt Pited kommuns regler for avfallshantering dar Pirevas anvisningar for
ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen ska féljas. Miljorum for atervinning samt
omhéndertagande av avfall anordnas inom kvartersmark i miljohus/-rum. | planeringsstadiet ska
samrad hallas med Pireva géllande detta.

3.4.5 Postutdelning
Post ska kunnadelas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med hansyn till arbetsmiljon
for chauffoérer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen
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standardiseras. Vid nybyggnation av flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan. En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

14
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4. Konsekvenser av planens genomforande
Dennadetaljplan som mojliggor for fortatningi form av flerbostadshus bland befintlig villabebyggelse
bedoms inte paverka omgivningen negativt i enlighet med 2 kap. 9 § Plan- och bygglagen, det vill
saga innebarande fara for manniskors hélsa och sikerhet eller betydande oldagenhet pad annat satt.

4.1 Grona vardefulla inslag
Del av fastigheten Pitholm 45:3 som utgors av planomradet ar i nu gallande stadsplan fran ar 1951
planlagd som Allmdn plats: park eller plantering. Det har tidigare pa platsen funnits en lekplats for
narboende att nyttja, men den ar sedan manga ar borttagen och kommunen har inga intentioner pa
att uppfora en lekplats pa nytt har.
Platsen kan i sina delar anses vara ett gront inslag till omkringliggande bebyggelse med sin
skogsdunge i norr som sedan sluttar ner mot en delvis grasbekladd yta. Men pa de senaste aren har
platsen agerat upplagsyta vid diverse vigombyggnationer i omradet vilket medfort att den
grasbekladda ytan har faritilla. | och med att planomradet ar ett av fa grona inslag i villabebyggelsen
pa hela Stromnasomradet ar det darfor viktigt att skogsdungen bevaras i forslag till ny detaljplan.

4.2 Dagvattenhantering
Planomradets markbeskaffenhet harenlag genomslapplighetvilket gor att infiltrationsmojligheterna
i dagslaget ar daliga. Redan idag forekommeren éversvamningsrisk pa grannfastigheterna som ligger
i anslutning till planomradet da genomslappligheten ar lag.
Planomradet ar forhallandevis litet till sin utbredning och utifran den dagvattenutredning som ar
gjord har fordandringen av mangden dagvatten bedémts som liten. Det dagvatten som planen
kommer att medféra kommer fran vanlig bebyggelse, hardgjorda ytor och naturmark.

Dagvatten fran planomradet avses att avledas via en kortare kulvertering och ut till 6ppna diken for
trog avledning och rening innan den nar recipient. Planerad dagvattenhantering sékrar darmed upp
for omgivande fastigheter och ansluts till befintligt dagvattensystem som har god kapacitet samt att
det finns god trog avledning/rening i slutet av syste met.
Dagvattnet fran planomradet utgér en mycket liten andel av tillkommande vatten till Inre fjarden
jamfort med totala och beddms inte paverka vattenforekomstens MKN.

o .

Flodesriktning i diken

Figur 10. lllustration av flédesriktningar i diken
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4.3 Trafikbuller
Utifran den trafikmatning som ar genomfoérd pa Durrnasvagen under perioden 27 april till 3 maj 2022
har Pitea kommun med stod av Boverkets och Sveriges kommuners och Landstings broschyr "Hur
mycket bullrar vagtrafiken” franjanuari 2016 gjort en éversiktlig bedémning av vagtrafikbuller pa den
aktuella detaljplanen. Broschyren presenterar tva metoder for att kunna bedéma ekvivalenta
bullernivaer fran vagtrafik vid bostader om 1-5 vaningar. Med hjalp av ett diagram och inmatning av
trafikmangd (antal fordon per dygn), hastighet (km/h) samt avstand mellan vdg och mottagare (m)
kan en oversiktligbedémning av bullersituationen for omradet goras. Denna dversiktliga bedomning
ska framst ge en indikation pa om 6vriga utredningar géllande bullersituationen kan komma att

behdvas.
Tabell 1 Diagram 1
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Tabell 3: Oversiktliga nivéer av buller vid cirka 700 fordon per dygn p& Durrnésvigen.

Resultatet av trafikmatningen som genomférdes 2022 visar en arsmedeldygnstrafik om 708 fordon,
varav narmre 7,9 % av de utgors av tung trafik (sannolikt till stor del Pitea stadsbussar). Utlasning
fran diagram ovan vid 40 km/h, cirka 700 fordon/dygn och 10 meter fran vagmitt geren
dygnsekvivalent ljudniva vid fasad om cirka 54 dBA.

Beddmningen ovan ger en indikation pa att riktvardena for buller kan hallas. Da férordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger att 3 §:
Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.
For en bostad om hogst 35 kvadratmeter gélleri stallet for vad som anges i forsta stycket 1 att bullret
inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359).
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4.4 Skuggstudie
En skuggstudie har tagits fram som redovisar den nya exploateringspaverkan pa angransande
bebyggelse samt ny bebyggelse inom planomradet. De hojder som anvants som indata for
skuggstudien arden hogsta tillatna hojden som medgesinom féreslagen detaljplan. Pa féljande sidor
presenteras hur skuggorna faller vid klockslagen 9.00, 12.00, 15.00, 18.00 och 21.00 under var- och
hostdagjamning samt under midsommar.

& .\' o
% -m'

9:00 12:00 T 15:00

Mars 20, vardagjamning

9:00 12:00 15:00

Juni 21, sommarsolstand
(sommartid)

A

N

18:00
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9:00 12:00 15:00

September 23, hostdagjamning
(sommartid)

A

N

Ny exploatering ger marginell paverkan pa befintliga omkringliggande bostdder. Det ar framst
eftermiddagen under var och hostdagjamning som skuggor faller pa fastigheten Oster om
planomradet.
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5. Planens genomforande
Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarderna
som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas. Genomforandebeskrivningen har ingen egen
rattsverkan utan visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

5.1 Organisatoriska fragor

51.1 Tidplan
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) och en
preliminar tidplan ar:

e Samrad kvartal 2 2021
e Granskning kvartal 2 2022
e Granskning 2 kvartal 4 2022
e Antagande kvartal 4 2022

5.1.2 Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen dr 10 ar fran det att planen vinner laga kraft. Under
genomfdorandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dandras utan att sarskilda skél foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att galla, men den kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsagare har ratt till
ersattning (for exempelvis forlorad byggratt).

5.1.3 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Allman plats som omfattas av detaljplanen ar del av Durrndsvagen, Stromnasgatan och Sodergatan
samt skogsdungen i planomradets norra del. Vagar och gator ar planlagda som allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap [GATA]. Skogsdungen som utgor ett vardefullt inslag i den bebyggda
miljon idag planlaggs som allméan plats med kommunalt huvudmannaskap [NATUR1 - skogsdunge].
Kommunen ar huvudman for allman plats vilket innebar att kommunen ansvarar for framtida drift
och underhall av den allmédnna platsen inom planomradet.

Exploatoren ansvarar for allt genomférande som sker pa kvartersmark samt fér anslutningar av
infarter, gang- och cykelvagar till det allmdnna vagnatet.

5.1.4 Avtal
Ett planavtal ar tecknat mellan Pited kommun och exploator. Syftet med planavtalet ar att reglera
uppdragets omfattning samt kostnader och betalningsansvar mellan parterna.

Ett markanvisningsavtal ar uppréattat och tecknat mellan Pitea kommun och exploator.
Markanvisningsavtalet medfor att detaljplanens genomfdrande sakerstalls ekonomiskt. For
exploatéren innebar avtalet att kostnaderna for planens genomférande tydliggors. Avtalet kommer
att behandla fastighetsrattsliga fragor, trafiklosningar, utformning av byggnader och utemiljcer,
utsmyckning med mera. Pited kommun avser att silja den del av fastigheten Pitholm 45:3 som
planlaggs till kvartersmark for bostader till exploatoren. Det ar Pitea kommun som ansvarar for
ansokan om fastighetsbildning och exploatéren ansvarar for kostnaden. Vidare ansvarar Pitea
kommun for iordningstéallande av allman platsmark inom detaljplaneomradet. Om trad pa allman
platsmark paverkas av iordningstéllandet av kvartersmarken, sa till vida att de skadas eller dylikt,
ansvarar exploatoren for ansokan om erforderliga lov for tradfallning samt kostnad och om maéijligt
nyplantering av trad. Exploatéren ansvarar fér och bekostar flytten av den teleledning som gar
genom kvartersmarken samt omprovning av ledningsratt for denna. Exploatdren ansvarar dven for
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och bekostarflytt av andra ledningar som kan berdras av iordningstéllandet av kvartersmarken samt
omproévning av ledningsratter for dessa.

5.2 Fastighetsrattsliga fragor

5.2.1 Fastighetsbildning
Storre delen av detaljplaneomradet (kvartersmarken) omfattar del av fastigheten Pitholm 45:3. |
samband med genomfoérandet av detaljplanen kommer ny fastighet fér bostader att tillskapas genom
avstyckning fran Pitholm 45:3. Exploatoren ansvarar for att bekosta den fastighetsbildning som kravs
for genomforandet av detaljplanen. Pitea kommun fortsétter vara markagare av det som i detaljplan
planlaggs for allmant andamal.

5.2.2 Gemensamhetsanlaggning

| direkt anslutning till detaljplanegransen i vast mot Durrndsviagen finns en befintlig
gemensamhetsanlaggning, Pitholm ga:21. Ena delen av Durrnasvagen forvaltas via
gemensamhetsanlaggning och den andra delen med kommunalt huvudmannaskap. Pitholm ga:21
saknar registrerad forvaltning varvid det ar oklart om gemensamhetsanlaggningen har nagon aktuell
praktisk funktion. Osakerheten kring forvaltningen bor ses 6ver om Durrndsvagen i sin helhet ska
forvaltas av kommunen eller inte. Om nytilkommande bostdder enligt planforslaget okar
belastningen pa Pitholm ga:21 bdr en omprévning av gemensamhetsanlaggningen goras hos
lantmateriet.

5.2.3 Ledningsritt, servitut och nyttjanderatt
Pa den del av fastigheten Pitholm 45:3 som ingar i detaljplaneomradet finns registrerade
ledningsratter for vatten och avlopp, fjarrvarme, allman telekommunikation samt elektronisk
kommunikation. Befintliga ledningsratter paverkas inte direkt av detaljplanen, men ska beaktas vid
genomforandet av detaljplanen

Réttigheter och restriktioner

Servitut, ytor

Ledningsratt, linjer

Ledningsratt, ytor

Gemensamhetsanlaggningar, ytor

Detaljplaner och omradesbestammelser

Pdgdende Detaljplaner

O
Figur 11. lllustration av rdttigheter och gemensamhetsanléggningar inom planomrddet
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5.2.4 AnsOkan om lantmateriforrattning
Pited kommun ansvarar for att ansdka om fastighetsbildning for att genomfora detaljplanens
intentioner.

5.3 Ekonomiska fragor

5.3.1 Kostnader for exploator
Framtagandet av och utredningar som varit till grund for detaljplanen bekostas av exploatoren.
Vidare belastas exploatéren av alla kostnadersom féranleds av detaljplanens genomférande sasom:
- All utbyggnad inom kvartersmark
- Genomfoérandet av infrastruktur inom detaljplaneomradet
- Eventuellkostnad for flytt av befintliga teleledningarinom kvartersmark samt omprovning av
ledningsratt for desamma
- Eventuell kostnad for flytt av andra ledningar som kan beroras av iordningstallandet av
kvartersmarken samt omprévning av ledningsratter for dessa
- Anslutning av VA, el, tele och fjarrvarme med mera

Samtliga kostnader regleras i markanvisningsavtalet.

5.3.2 Kostnader fér kommunen
Kommunen belastas inte ekonomiskt av detaljplanens genomférande. Kommunen ansvarar for
framtida drift och underhallav den allmanna platsen som inom planomradet utgors av [GATA] det vill
sadga del av Durrnasvagen, Stromndasgatan och Sédergatan samt [NATUR1] det vill sdga skogsdungen.
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6. Medverkande tjanstepersoner
| upprattandet av detaljplanen har tjanstepersoner fran Samhallsbyggnadsforvaltningen i Pitea
kommun deltagit.

Pitea kommun

Hanna Westerlund Helén Eriksson
Fysisk planerare Enhetschef

7. Revideringar
Efter Granskning 2 har information om planomradets storlek under avsnitt 1.3.1 Areal och
markdgarférhdllanden reviderats fran cirka 3000 m? till cirka 3500 m?2. Under rubrik 5.1.4 Avtal har
det tydliggjorts att ett markanvisningsavtal ar upprattat, samt har mening om att
markanvisningsavtalet skrivs i enlighet med kommunens riktlinjer tagits bort. Under rubrik 5.2.2
Fastighetsbildning har text reviderats samt har fortydligande om gemensamhetsanlaggningen
Pitholm ga:21 gjorts. Figur 11 under avsnitt 5.2.3 Ledningsrdtt, servitut och nyttjanderdtt har ersatts
med ny illustration som dven visar ledningsratt med linjer samt har text tillagts om hur befintliga
ledningsratter paverkas av detaljplanen. Under rubrik 5.3.1 Kostnader fér exploatér har det
tydliggjorts att exploatoren ansvarar for eventuell flytt av andra ledningar samt omprovning av
ledningsratter for dessa. Legenden for planbestammelser till detaljplanekartan har tillagts med m1-
bestammelsen, samt har ordet “fastighetsplan” tagits bort i bestammelse for andrad lovplikt.
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