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Plan- och byggenheten
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PLANBESKRIVNING
P 03005

Detaljplan for
OSTERTALJE SKOLA

Del av fastigheten Karleby 2:2
i SODERTALJE

Uppréattad 2003-09-23

ANTAGANDEHANDLING

Handlingar

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med
planbestammelser. Till planen hér dessutom:

¢ denna planbeskrivning

+ genomférandebeskrivning

+ fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Beslut har fattats i kommunstyrelsen att tdgga ner
kommunens skolverksamhet | Ostertdljeskolan. Ett omrade
omkring den aldre skolbebyggelsen avses avyttras, men
dven fortsattningsvis anvandas fér skoldandamal.

Planomradet omfattas idag av en generalplan fran 1972,
men saknar detaljplan. Uppréttande av detaljplan fér
omradet krévs defls for att méjliggéra en utbyggnad av
skolan med nya lokaler och dels fér att skydda skolans
befintliga huvudbyggnad och den fére detta lararbostaden
fran rivning och férvanskning.

Plandata

Omréadet ligger | Ostertalje kommundel, mellan jarnvagen i
norr, lgelstaverket i séder och Astras Zenecas anldggning i
Gartuna i oster.

Planomradet omfattar ca 7800 kvm.

Marken ags idag av Stdertalje kommun, men planomradet
avses styckas av och utgéra en ny fastighet i privat dgo.
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Oversiktliga planer

Detaljplaner

Kommunala beslut i

ovrigt
i

Planens syfte
3

Bebyggelseomraden
)

Tidigare stillningstaganden

Omradet omfattas av en generalplan antagen 1972. Planen
anger att omradet skall anvéndas for skolandamal, men
den har ingen rattslig verkan.

Omradet saknar detaljplan.

Kommunstyrelsen har beslutat att den kommunala
skolverksamheten i Ostertalje skola skall laggas ner och att
de aldsta skolbyggnaderna, samt marken daromkring, skall
avstyckas och avyttras. Vittra utbildning skall enligt beslut i
kommunfullmaktige fa forvarva fastigheten .

Forutsittningar och fordndringar

Planen syftar till att majliggora en utbyggnad av
skollokalerna samt att sékerstalla ett bevarande av
skolans huvudbyggnad och den fore detta lararbostaden.

| omradet finns idag en skolanlaggning fran 1920,
omfattande en huvudbyggnad i tva plan, flankerad av en
fore detta lararbostad i tva plan samt vaktmastarbostad i
ett plan. Byggnaderna ar utformade i klassicistisk stil med
rédmalad trapanel och valmade tak med rott enkupigt
tegel. Exteriért har byggnaderna i princip bevarat sitt
ursprungliga utseende och aven interiort kan tidstypiska
drag skoénjas i planldsningen. | omradet finns aven en
paviljongbyggnad, som avses tas bort i samband med
dvertatandet av fastigheten.

Detaljplanen innebér att skolan kan byggas till med 1700
kvm i tva plan. Huvudbyggnaden och lararbosteaden
forses med beteckningen q, vilket innebar att byggnadema
inte far rivas och att deras utvandiga utseende inte
vasentligen far forandras. Bebyggelsens karaktarsdrag
skall bevaras, sasom fasadmaterial, fargsattning och
fonstersattning. Tidstypiska detaljer som sarskilt bor
beaktas ar takets |att knackta form, de ljust malade
pilastrarna och byggnadernas fonster, som ar bevarade
sedan skolan uppfordes. Aven grunddragen i
huvudbyggnadens planidsning bér om majligt bevaras.

Den fore detta vaktmastarbostaden bedoms vara svar att
integrera i skolverksamheten och utgor ett hinder for en
funktionell helhetslésning. Den ges darfor inget skydd i
planen. Avsikten ar dock att en ny byggnad skall placeras i
motsvarande lage, sa att huvudbyggnaden aven i
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Friytor

Gator och trafik
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fortsattningen flankeras av tva byggnader.

Fér ny bebyggelse infors bestammeisen f, som anger att
bebyggelsen skall utformas med sarskild hansyn till de
aidre skolbyggnaderna. Avsikten med detta &r inte att
uppna en likhet mellan ny och gammal bebyggelse, utan
snarare bor ett modernt formsprak som samverkar med
den aldre bebyggelsen efterstrdvas. Liknande fargsattning
och fasadmaterial kan vara ett sétt att anpassa
bebyggelsen. Av lika stor vikt &r dock att den omsorg som
praglar den aldre bebyggelsen, bade betréffande
detaljutformning och helhetsverkan, avspeglas aven i de
nya skolbyggnaderna.

Vakéstarbostaen och huvudb ggnaden

Friytor skapas inom skolomradet pa kvartersmark, varav en
del utgdrs av en tradbevuxen slant. Tiligangen till friytor i
naromradet &r mycket god, med Ostertéljeskogen och
Ostertalje IP i direkt anslutning.

Omradet trafikfdrsorjs i huvudsak via en infartsgata fran
Gartunavagen. En parkeringsplats hérande till skoian nas
via skolans ursprungliga entré med en infart fran '
Nynasvagen, men den huvudsakliga angoringen till skolan
planeras i fastighetens éstra del.

Gang- och cykeltrafik nar planomradet fran Ostertalje via
en plankorsning. Gang- och cykelstraket leder idag Over
skoigarden inom planomradet till Ostertéljehallen. Om
denna del av skolgarden tas i ansprak for bebyggelse skall




0181K-P 13934

ett nytt lage for gang- och cykelvagen ordnas norddst om
skolbebyggelsen.

Skolans parkeringsbehov beddms huvudsakligen kunna
tiligodoses utanfér planomradet genom samnyttjande av
parkeringsplatser till Ostertaljehallen, och vid befintlig
parkeringsyta vid skolans ursprungliga entré.

Kollektivtrafik finns pa nara hall i form av buss med

hallplats vid Nynasvagen samt Pendeltagsstation i

Ostertalje. 8ada kan nas via gang- och cykelvagar fran
§ skolan.

Miljdkonsekvenser En separat miljobeddmning har tagits fram till detaljplanen.
Av denna framgar att omradet berdrs av vissa stdringar
och risker fran angransande transportleder och
verksamheter, Igelstaverket och Astra Zeneca i Gartuna.
Nedan sammanfattas de faktorer som har stérst inverkan
pa planomradet.

o’

Bulter

Buller kan férekomma fran trafiken pa jarnvagen och fran
storre vagar i naromradet, samt flaktljud fran Astras
Zenecas anlaggning i Gartuna. For att garantera en god
ljudmiljé inférs en planbestammelse som anger att ny
bebyggelse skall utformas sa att bullernivan inomhus inte
overstiger 45 dBA maximal niva och 30 dBA ekvivalent
niva.

Risker

. Risker forekommer fran Gartunavéagen, dar det

3 forekommer transporter med farligt gods. Dessa kommer
dock troligtvis att minska da den nya vag 225 tas i bruk.

Vagen gar i skarning och ligger dar den passerar narmast

3 skolan, ca 65 meter fran nirmsta byggnad, omkring 4

' meter lagre. Enligt den miljdriskanalys som tagits fram f&r
AstraZeneca i Gartuna (Miljbkonsekvensbeskrivning Astra AB
Gartuna, Rapport 1998-08-25) ar den storsta risken med
farligt gods en tankbilsolycka dar brand uppkommer. En
brand i detta lage bedéms inte innebara nagon akut
farlighet for skolan.

Tilkommande bebyggelse avses placeras s att den bildar

en skarm mellan skolgarden och vagen. Vid miljoprévning
3 A e e amh tt stallas pa
‘La«GAE'(ﬁ =7 av verksamheten kommer krav att s p
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Teknisk forsérjning
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avstangningsbar ventilation, varfor inga ytterligare
bestammelser i detaljplanen beddms vara erforderliga.

Risker kan ocksa uppsta vid brand eller ammoniaklackage i
Igelstaverket. Nagon akut farlig situation fér skolans
verksamhet beddms dock inte kunna uppsta till féljd av
detta.

Luft

Vid normal drift vid Igelstaverket ar det inte troligt att skolan
paverkas negativt, men lukt och damning kan eventuellt
paverka skolan.

AstraZenecas verksamhet i Gartuna ger upphov till utsiapp
av flyktiga organiska &mnen (VOC). AstraZeneca har |atit
genomfdra spridningsberakningar avseende dessa.
Spridningsberakningen visar att "de haltbidrag som
emissionerna orsakar i ndromradet ej bor féranleda dkad
risk for halsoeffekter, eller fler tillfallen med lukt”
(Miljokonsekvensbeskrivning Astra AB Gartuna, Rapport
1998-08-25, AF-IPK)

Planomradet genomkorsas av flera ledningar for vatten-
och avlopp. Ett u-omrade markeras i planen for en
matarledning som ingar i kommunens VA-nat. Genom
omradet loper dven enskilda ledningar som VA-farsdrjer
byggnader pa angransande fastigheter. For dessa
ledningar bor nyttjianderatt avtalas mellan berérda
fastighetsagare, om inte ledningarna flyttas. Dagvatten
skall i forsta hand tas omhand lokalt, i enlighet med
kommunens VA policy.

En natstation finns i planomradets sddra ande och ett E-
omrade infors darfor i planen fér denna. Fran stationen
idper hogspanningskablar 18ngs infarten till skolan
osterifran, inom ett omrade markerat med bestdmmelsen u
i planen. Det ar daven nbdvandigt att natstationen gar att na
for servicefordon. Genom planomradet, inom omrade for
byggratt, l6per aven ledningar med lag spanning och
ledningar tifl utomhusbelysning etc. Dessa ledningar &r
dock méjliga att flytta.

Fjarrvarme finns i anslutning till planomradet, med en -
leveranspunkt vid gymnastiksalen séder om skolan.
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Kulturmiljé

Huvudman

Genomforande

Medverkande tjansteman
- kommunen

Plan- och byggenheten
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Létta ‘I;lndstam
stadsarkitekt

Den aldre skolbebyggelsen utgdr en kulturhistoriskt
intressant miljo. Huvudbyggnaden och lararbostaden
skyddas med ovan namnda planbestammelser fran rivning
och forvanskning. | planomradet finns dessutom en kand
fornlamning som har markerats pa plankartan och som
skyddas genom fornminnestagen. Averkan pa
fornlamningen kraver tillstand fran lansstyrelsen.

Administrativa fragor
Ingen allman plats finns inom planomradet. For allman
plats i ndromradet ar kommunen huvudman.

Planens genomférandetid ar 5 ar, da utbyggnaden av
skolan vantas genomféras omgaende.

Ann-Charlotte Gjéthlén och Bengt Larsson, strategi- och
exploateringsenheten

Essi Bagheri; VA-enheten

Yngve Ydebrink, Gatu- och parkenheten

Anna Sundgqyist, Kultur- och fritidskontoret

- SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
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/ o

Anna-Stina Bokandetr
planarkitekt
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Plan- och byggenheten/STREX

Tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Fastighetsbi!dning.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

P 03005

Detaljptan for

OSTERTALJE SKOLA

Del av fastigheten Karleby 2:2
i SODERTALJE

Upprattad 2003-09-23

ANTAGANDEHANDLING

Orientering

Planomradet som har en areal om ca 7 800 kvm ligger i
Ostertalje mellan jarnvagen i norr, Igelstaverket i séder och
AstraZenecas aniaggning i Gartuna i éster.

Planomradet omfattas idag av en generalplan fran 1972
men saknar detaljplan. En detaljplan krévs dels for att )
méjliggéra en utbyggnad av skolan med nya fokaler dels fér
att skydda de befintliga skolbyggnaderna fran rivning och
férvanskning.

Ett beslut ar fattat i kommunstyrelsen om att l1dgga ner den
kommunala skolverksamheten i Ostertaljeskotan fér att
éverga i privat regi i en friskola vilket innebar att
planomradet kommer att avyttras men fortséttningsvis
anvindas for skolverksamhet.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen avses att foras fram till antagande under
hésten 2003.

Genomférandetid for planen ska var S ar frdn och med
dagen efter planen vunnit laga kraft. Genomférandet av
planerad utbyggnad av skolan &r ténkt att ske omgaende.

Planen utgdrs av en detaljplan utan kommunatt
huvudmannaskap.

Fastighetsréattsiiga fragor

Avstyckning av skoltomten ar pabérjad. Erforderliga servitut

LAGA kRaFT
il




Gemensambhets-
anlaggning m m

Planekonomi

Byggande inom
kvartersmark
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och ledningsratter kommer att bildas | samband med
fastighetshildningen.

Ekonomiska fragor

Kommunen kommer att belastas med kostnader for

. framtagandet av detaljplanen samt for erforderlig

fastighetsbildning.

Tekniska fragor

Byggnation samt andra anlaggningsatgarder pa kvarters-
mark utféres och bekostas av den som kommer att 4ga
skoltomten.,

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Strategi- och exploateringsenheten

Bengt Larsson

Etableringsingenjor

LI I VO
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