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Inledning

Planhandlingar

Plankarta med grundkarta och bestimmelser
Denna planbeskrivning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Fastighetsforteckning

llustration

Ovriga handlingar
e  Undersokning av betydande miljopaverkan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planarbetet &r att genom dndring av géllande detaljplan kv.
AKVARELLEN m m (40-15), som faststilldes 1985-10-29, prova mojligheten
att tillata inglasning av terrasser under forutséttning att nya inglasningar ar
utan bagar.

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL. SFS 2010:900. Planen genomfors enligt
standardforfarande eftersom forslaget dr forenligt med Oversiktsplanen, inte dr
av betydande intresse for allmédnheten, och inte antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger ca 300 meter norr om pendeltagsstation mellan de
befintliga bostadsomradena Tullingeberg och Nyéngen i Tullinge och angors
fran Elgentorpsviagen. Omradets areal dr 29 223 kvm. Marken dgs av Hsb
Bostadsrittsforening Akvarellen i Tullinge. Planomrade angrinsar till privata
fastigheter med villabebyggelse (Akvarellen 8, 9 och 10) och Tullinge 19:390
mot vister. Darutover griansar planomradet till de kommunala fastigheterna
Tullinge 19:276 och 19:287.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014. Oversiktsplanen anger att den del
av Tullinge dér fastigheterna Akvarellen 11 & 12 &r beldgna ska kidnnetecknas
av medeltit stadsbygd. Kommunen ska arbeta aktivt med fortitning och
kompletteringsbebyggelse, framforallt 1 kollektivtrafiknéra ldgen. Forslaget dr
forenligt med oversiktsplanen.

Detaljplaner

Detaljplan “Forslag till utvidgning av stadsplan for kv. Akvarellen mm. Inom
Centrala Tullinge” (plannummer 40-15) fran 1985-10-29 giller for omradet.
Detaljplanen medger flerbostadshus med varierande byggnadshojd fran +64,2
till +72,3 meter. Bruttoarea begrénsas till 25 500kvm och byggnadsarea till
6600 kvm. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Omradet grinsar till detaljplan “Forslag till andring och utvidgning av
stadsplan for del av Nibblevigen mm. Inom Centrala Tullinge (plannummer
41-17), som faststédlldes den 1982-04-01. Den 1 forslaget redovisade
forbindelsen avses mojliggora infart fran Nibblevigen via Tallstigen for tiotal
fastigheter.

Unders6kning av betydande miljopaverkan

For detaljplaner ska kommunen gora en undersdkning om ett forslag till detalj-
plan kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte. Om undersok-
ningen kommer fram till att detaljplanens genomférande kan antas medfora be-
tydande miljopaverkan ska detaljplanen miljobedomas.

Sarskilt beslut

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. Forandringen
fran den dldre detaljplanen &r endast att den nya detaljplanen tillater inglasning
av terrasser.

Planomradet &r inte utpekat som ett omrade med kénslig kulturmiljo ddr man
behover vara extra forsiktig med fasadutformningar, inglasningar etc. I
Tullinge finns ett omrade av lokalt intresse for kulturmiljon, Tullinge
villaomrade, men byggnaderna i planomradet ir inte synliga fran detta omrade.
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Inom planomradet finns ett aktsamhetsomrade som tangerar huset pa
fastigheten Akvarellen 12. De geotekniska forhallandena undersoktes sannolikt
nir flerbostadshuset byggdes pa 1980-talet.

Inom planomradet finns tva omraden dér det enligt kommunens
skyfallskartering finns risk for allvarlig 6versvamning vid ett 100-ars regn. Det
ar langs den norra sidan av flerbostadshuset pa Akvarellen 12 och en
begrinsad yta pa den norra sidan av flerbostadshuset pa Akvarellen 11.

Kommunala beslut

Sambhillsbyggnadsndmnden beviljade (2016-08-23 §264) positivt planbesked
for rubricerad plan. Samtidigt gav samhéllsbyggnadsndmnden samhéllsbygg-
nadsforvaltningen i uppdrag att uppritta forslag till ovan angivet omrade under
forutsittning att plankostnadsavtal tecknas mellan fastighetsdgaren och sam-
hillsbyggnadsforvaltningen. Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar (2021-12-14
§ 232) at samhillsbyggnadsforvaltningen att ga ut pa samrad och granskning
med forslag till detaljplan for Akvarellen 11& 12 1 Tullinge.
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Forutsattningar och forandringar

Natur
Mark och vegetation

Flerbostadsgardar i Tullinge utgors till stora delar av sparad naturmark.
Gardsmarken inom fastigheterna bestar av griasytor med buskar och 16vtrad
gransade till kuperad bergsterridng i huvudsak bevuxen med barrskog med
vissa inslag av storre 16vtrad sasom ek i sydost. Kvarterens obebyggda del
bestar delvis av hardgjord mark, som dr asfalterad.

Fornlamningar

Fornldmningar saknas och omradet har inte pekats ut som bevarandevirt ur na-
gon kulturmiljosynpunkt.

Geotekniska forhallanden

Enligt den geologiska jordartskartan utgors jordarterna inom planomradet
huvudsakligen av morénen och urberg. Morin- och urbergsomradena &r
lampliga for all slags bebyggelse.

Milj6férhallanden
Mark

Enligt radonkarta dr planomradet normalrisk for markradon. Enligt Boverkets
krav ska bostidder byggas radonskyddade pa normalriskmark.

Markféroreningar
Inga kénda fororeningar forekommer inom planomradet.
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Stérningar / Buller

Planomradet ligger inom bostadsomrade vid aterviandsgatan och utsatts i forsta
hand for bullret fran lokaltrafik och tag. Planomradet &r inte utsatt for hogt
buller. Ndrmaste bullerkilla dr Nibblevigen 1 50 m 1 véstlig riktning. Enligt
kommunens bullerkartor fran 2006 &r vagbullernivaerna vid fasad mot
Nibblevigen beriknade till foljande: 43 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus
vid fasad, 63 dB(A) maximal ljudniva utomhus pa uteplats. Bullernivaerna fran
tag vid fasad dr 30 dB(A) ekvivalent ljudniva och 45 dB(A) maximal ljudniva
utomhus. Dessa nivaer bedoms inte ha foréndrats. I Forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader dras grinsen vid 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid bostadsfasad. Eftersom grinsen underskrids i planomradet dr
bedomningen att inga métningar av buller behdver goras, och att
planbestammelser som reglerar buller inte krévs.

Bebyggelseomraden

Bostader

Den befintliga bebyggelsen utgors av tva flerbostadshus i form av terrasshus.
Terrasseringen skapas genom att husdjupet vaningsvis minskar uppat. Pa detta
sitt kan terrasserna goras stora i djupled samtidigt som de inte avskuggar
varandra. Hojder varierar mellan 4 och 8 vaningar. Husen dr nertrappade i
langsled och gavlarna ansluter hdrigenom i sin storlek till Nyidngshusens
gavlar. Attavﬁningsdelarna ar forlagda till husldngornas mittpartier medan
husen fem vaningar hoga vid infarten fran Elgentorpsviagen. Gaveln mot
Nibblevigen ér fyra vaningar hog. Byggnadsarea begrinsas till 6600 kvm och
bruttoarea till 25 500 kvm 1 géillande detaljplan. Detta fortsitter att gélla. I
planforslaget foreslas att utover detta far inglasning av terrasser ske under
forutsittning att nya inglasningar dr utan bagar. Inglasningarna ska utforas
enligt en typritning.
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Hllustration

Arbetsplatser

I bottenvaningarna inryms forutom bostédder lokaler for daghem och fritidshem
samt en basstation for pensiondrer. Det skapar flera arbetsplatser.

Service

Det finns flera skolor och forskolor i ndaromradet. Montessoriférskola Timotej
ligger inom planomrade i bottenvaningen av befintligt flerbostadshus.
Forskolan Nyingsgarden ligger pa ca 150 meter avstand 6ster om planomradet.
Lag- och mellanstadium finns i Eklidsskolan, som idr beldgen omedelbar
sydvist om planomradet. Ca 200 meter ldngre bort finns hogstadium i
Falkbergsskolan.

I Tullinge centrum, cirka 300 meter fran planomradet finns bade kommunal
och kommersiell service. Vid torget ligger bland annat bibliotek,
medborgarkontor, hdlsovard, matbutiker samt restauranger.

Friytor
Lek och rekreation

Mellan flerbostadshus och den befintliga bebyggelsen i Nyédngen har utlagt ett
sammanhingande parkomrade. I detta en mindre bollplan beldgen intill den
befintliga barnstugan Nyinsgarden.
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En allmén lekplats ligger i parkomradets centrala del. Nirlekplatser for
bostidderna och for de 1 bostadshusen inrymda lokalerna for daghem och
fritidshem &r anlagda intill bostadshusens sydsidor.

Naturmiljé
Till Tullingebergs skogsomrade med motionsspar dr ca 350 meter.

Trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
Planomradets bostadsbebyggelse ansluts till Nibblevigen via Elgentorpsvigen.

En befintlig gang- och cykelvidg mellan centrum och Tullingeberg ansluter till
bostadsbebyggelse i soder och Oster. Till gang- och cykelvig lings
Nibblevigen ér ca 200 meter avstand.

Kollektivtrafik

Planomradet ar vilbeldget i forhallande till pendeltagsstationen. Dessutom de
busslinjer, som trafikerar Nibblevigen, har hallplats invid gangtunneln till
Eklidsskolan.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Huvuddelen av flerbostadshusens parkering ér forlagd till killarplanen med
infarter fran Elgentorpsvigens viandplan och med mojligt hissforbindelse till
bostadsldgenheterna. Bostadsentréerna nas av utryckningsfordon, taxi etc via
gangvigssystemet langs husens sydsidor.

Vister om vindplanen reserveras mark for besoksparkering samt i anslutning
till denna ett garage for traktorer, som anvinds vid underhall av parkvigar etc.

For bostidder har beriknats behovet 10,5 bpl/ 1000 kvm BTA for
“normalldgenheter” och 4 bpl/ 1000 kvm BTA {or ’pensionirsldgenheter”. For
daghem beridknas 2 bpl/avd och for pensionérslokaler 0,5 bpl/anstilld. Det
totala bilplatsbehovet har berdknats till 240. De beridkningarna fortsétter att
gilla.
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Killargaragen beridknas rymma 220 bilar och markparkeringen ca 30 bilar,
vilket innebir ett mindre dverskott av parkeringsplatser.

Cykelforrad finns i varje trapphus.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Omradet ansluts till de kommunala vatten-spillvattenledningar via
Elgentorpsvigen.

Dagvatten leds till dagvattenledningar sydost och norr om omradet.

Varme
Fastigheterna dr anslutna till Sodertorns fjarrvirmenit.

El

Befintliga bostidder dr anslutna till el, datakommunikation och telefoni.
En transformatorstation finns vid Elgentorpsvigens vindplan.

Avfall

Miljorum finns utbyggda i anslutning till garaget. Detta ska ske pa samma sett
i framtiden. Kommunens avfallsplan och renhallningsordning ska foljas.
Nirmaste atervinningsstation ligger vid Tullingebergsvigen ca 150 meter norr
om planomradet. Atervinningscentral ligger vid Skyttbriksvigen pa ca 2,0 km
avstand.
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan
Foljande tidplan géller for detaljplanen:

Samrad kvartal 12022
Granskning kvartal 2 2022
Antagande  kvartal 3 2022
Laga kraft  kvartal 3 2022

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning

Agaren av kvartersmark inom planomradet ansvarar fér och bekostar alla
atgdrder gillande byggande, drift och underhall inom kvartersmarken.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning 4r huvudman for allménna
vatten- och spillvattenledningar med tillhorande anldggningar. Kommunens
V A-avdelning ansvarar dédrigenom for utbyggnad, drift och underhall av
allménna vatten-och spillvattenledningar fram till anvisad forbindelsepunkt.

EL tele, fjdarrvirme

I ndrheten av planomradet finns befintliga el- och teleledningar. Telia Sonera
Skanova dr huvudman for telenétet och for elnétet dr Vattenfall. For anslutning
till el-, telenitet, och villkor for anslutning, kontaktas respektive
ledningshavare.

Sodertorns fjarrvirme AB dr huvudman for fjirrvarmenitet.

Avtal

Gillande plankostnadsavtal mellan kommunen och fastighetsdgaren utgor
grunden for pagaende detaljplanearbete och reglerar parternas ataganden.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kostnaderna for att ta fram detaljplanen betalas av fastighetsédgaren enligt
gillande plankostnadsavtal.

Gatukostnader

Detaljplanen medfor inget behov av utbyggnad av allménna anlidggningar {or
gata eller vig.

VA-kostnader

Anliggningsavgift for VA kommer att debiteras markégaren. Avgiften
kommer utga fran den VA-taxa som giller vid debiteringstillfallet.

Bygglovavgift

Bygglovavgift kommer att debiteras enligt den bygglovtaxa som géller vid
debiteringstillfillet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Marina Pavlova
Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner
Katarina Balog, bygglovarkitekt Bygglovenheten



