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Denna detaljplan bestar av:

Gallande plankarta med andringar, skala 1: 1 000, i AZ/L-format
Gallande plan- och genomférandebeskrivning

Komplettering till plan-och genomférandebeskrivning (denna handling)
Fastighetsforteckning (ldmnas ut av kommunen vid begaran)

Plankarta med bestdmmelser ar rattsligt bindande. Plan- och genomférandebeskrivning har
ingen rattsverkan. Den ska underlatta forstaelsen av planforslagets inneboérd samt redovisa
planens syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Avsikten ar att den ska vara
vagledande vid tolkningen av planen.

Bilder och kartor ar framtagna av Samhallsbyggnadsenheten i Bromdélla kommun om inget
annat anges.

Kartor/ortofoton dr godkinda fran sekretessynpunkt for spridning,
Samhallsbyggnadsenheten i Bromoélla kommun.
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Vad ir en detaljplan?

En detaljplan innehdller bestimmelser om hur mark och vatten far anvandas och bebyggas.
Detaljplanen talar om vad som far och inte far géras inom planomradet, vilken typ av
verksamhet, bebyggelse och till viss del hur det ska se ut. Detaljplanen (plankartan) ar en
juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Det ar bara kommunen
som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan, detta kallas fér det kommunala planmo-
nopolet. En gillande detaljplan ligger till grund for beslut om till exempel bygglov. Las mer
om detaljplaner pa Boverket.

Andring av detaljplan

En dndring av en detaljplan kan goras for att anpassa en detaljplan till andrade behov eller
forhallanden. Processen for att genomfora en planandring foljer i stort samma process som
vid framtagandet av en ny plan men ar av enklare karaktar. En plandndring ska vara forenlig
med detaljplanens syfte och gors exempelvis for att dndra eller ta bort nagon
planbestammelse.

Planprocessen - begransat forfarande

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med. Den har
detaljplanedndringen tas fram med begransat forfarande enligt plan- och bygglagen, vilket ar
en begransning av standardforfarandet, och i denna planprocess ingar féljande skeden:

Forslaget godkanns i samradet

Samrad: Ett forslag till detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges
myndigheter, sakdgare och berdrda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Eftersom
plandndringen handliaggs med ett begransat forfarande, med en begransad samradskrets,
och innebar en dndring av mindre betydelse kan forslaget godkdnnas redan i samradsskedet
av samtliga i samradskretsen. Darefter antas plandndringen om det inte sker nagra
forandringar efter godkdnnandet i samradet.

Antagande: Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige, men fullmaktige far uppdra
at kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden att anta en plan som inte ar av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt. Enligt férarbetena bor planer som handlaggs med
standardférfarande kunna delegeras, medan planer som handlaggs med utokat forfarande i
princip alltid bor antas av kommunfullmaktige.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i granskningsskedet
har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda samt bedéms vara berord
av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den inte ar
overklagad.
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PLANANDRINGENS SYFTE & HUVUDDRAG

INLEDNING

Allmant

Den har plan-och genomférandebeskrivningen ar en komplettering till plan-och
genomforandebeskrivningen for gillande detaljplan Detaljplan fér del av fastigheten Gualoév
3:77 och Gualov 3:59, LK 2023-09-29. Dessa tva handlingar ska ldsas tillsammans. Enligt
plan-och bygglagen en detaljplan far dndras fére genomfoérandetidens utgang om ingen
fastighetsdgare som berors av planandringen motsatter sig det. Endast Bromoélla kommun
och Bromoélla Energi och Vatten AB (BEVAB) berors av plandndringen och bada parterna ar
overens om atgarden.

Planandringens syfte

Syftet med plandndringen ar att utoka E-omraddet for att mojliggora tillfart fran Marias vag.
Transporterna i fraga galler brénsle till reservkraft och tillfart via Lyckans vag hade varit
svart utan att skada det i planen skyddade tradet. Plandndringen hade varit positiv dven for
renhadllningen da de idag har problem med tomningen pa Marias vag.

Andringens relation till aktuell plans syfte
For att andringen ska kunna genomfdras maste den vara tillamplig inom ramen for syftet
med gallande plan. Gadllande plans syfte ar:

Syftet med detaljplanen dr att mdéjliggora en utékning av befintligt vattenverk
samt att planldgga en yta norr om vattenverkets fastighet som parkmark.

Andringen som foreslas i detta drende, att utoka E-omradet, bedéms vara férenligt med det
ursprungliga syftet och paverkar inte 6vriga planbestammelser.

Bakgrund

Vid antagandet av gillande detaljplan var entreprendr for byggandet av vattenverket inte
upphandlad. Detsamma géaller leverantor av bransle for reservkraft. Under entreprenadens
gang har det blivit tydligt att tradet omdjliggor infart via Lyckans vdag med den typ av
transporter som kommer behovas.

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2025-05-07, KS § 121, att ge forvaltningen i uppdrag att ta fram
forslag till andring av detaljplan for del av fastigheten Gualov 3:77 och Gualév 3:59.

PLANDATA

Lage och areal
Berort omrade ligger vid vattenverkets infart och utgors av ca 270 m2. For exakt
avgransning hanvisas till plankartan.

Markforhallanden
Marken som plandndringen beror dgs av Bromolla kommun.
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Figur 1. Omrddet fér plandndringen, ungefdrliga ldge, markerat med réd linje. Planomrddet i ursprungliga planen,
markerat med gul linje.

RIKSINTRESSEN, FORENLIGT MED 3.4 OCH 5 KAP. MB

Bedomningen som gjorts for gallande detaljplan visar att detaljplanlaggningen och
exploateringen inte forvantas medféra ndgon betydande paverkan pa miljon sdsom avses i
miljobalken 6 kap.

Kommunen goér samma beddmning som i gillande detaljplan att plandndringen inte har
nagon paverkan pa riksintressen, naturreservat eller Natura 2000-omrade eller skyddsvarda
omraden enligt miljobalken. Plandndringen bedéms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap
miljobalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTSPLAN

Gallande detaljplan och nya planandringen ligger fortfarande inom det markomrade som
ansetts vara tatortslandskapet for Nymolla. Plandndringen 6verensstimmer med
oversiktsplanens intentioner.



Sida8av 13

GALLANDE DETALJPLANER

For planomradet géller Detaljplan for del av fastigheten Gualév 3:77 och Gualév 3:59, LK
2023-09-29. Nar planadndringen vinner lagakraft kommer att ersatta den delen av gillande
detaljplan dndringen galler det men gallande detaljplan fortsatter att gilla for resten av
planomradet. Gallande detaljplan och nya plandndringen ska ldsas tillsammans.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
Kommunen har i samband med framtagning av géllande detaljplan gjort en undersékning
enligt Miljobalken 6 kap och Miljobedomningsférordningen.

Undersokningen visade att detaljplanlaggningen och exploateringen inte forvantas medfora
nagon betydande paverkan pa miljon sdsom avses i miljobalken 6 kap.

Kommun gor samma beddmning som i gillande detaljplan att den miljopaverkan som
plandndringen kan ge upphov till ar begransad. Kommunen bedémer att planens
genomforande inte riskerar att medfora betydande miljopaverkan.

Plandndringen innebar inte ndgon betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning,
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, behover darfor inte goras.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER

BEFINTLIGA OCH FORESLAGNA FORHALLANDEN

Markanvandning

Berort omrade ligger inom redan detaljplanelagt omrdde och har i den gillande plan
anvandning Vattenverk och Park. Omradet anvands idag som korbar yta till vattenverket
som ligger pa parkytan.

Mark och vegetation

Berorda omradet utgors av korbar grasyta och anvands idag som infart till vattenverket. Vid
vattenverkets infart finns en ek som ar skyddad i gillande plan. Planandringen berér inte
eken.

Geotekniska forhallanden

Kommunen har i samband med framtagning av gillande detaljplan beskrivit de geotekniska
forhallandena. Berort omrade ligger inom mark som inte far bebyggas och medfor darfor
inga forandringar gillande de geotekniska forhallandena.

Vattenskyddsomrade

Kommunen har i samband med framtagning av gillande detaljplan angivit att omradet
berors av vattenskyddsomrdde (Gualdv 3:59 for Nymolla samhalle) faststallt 1983-08-15.
Huvudman for vattentdkten ar BEVAB (Bromolla Energi och Vatten) och lansstyrelsen ar
tillsynsmyndighet. For vattenskyddsomradet galler skyddsforeskrifter avseende hantering
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av farligt avfall, avloppsvatten och annat som kan utgora risk for fororening av eller
paverkan pa vattentakt.

Kulturmiljé och fornlamningar

Oversiktsplanen for Bromélla kommun pekar ut Nymélla som ett omrdde med sarskilt
vardefull kulturmiljo men bedéms inte paverkas av plandndringen. Plandndringen bedéms
inte heller paverka fornldmningen. Om fornldamning patraffas dock under gravning eller
annat arbete, ska arbetet enligt 2 kap. 10 § kulturmiljélagen omedelbart avbrytas och
forhallandet anmalas till lansstyrelsen.

Dagvatten, skyfall, 6versvamningsrisk

Berort omrade ingar i verksamhetsomrade for dagvatten och det finns dagvattenledningar
som ansluter till omrddet. Ett genomférande av plandndringen bedéms inte leda till nagon
forandring av hanteringen av dagvattnet i jamforelse med nuvarande situation.

Plandndringen bedoms inte heller paverkas av skyfall da berorda omradet kommer
fortfarande ligga inom mark som inte far bebyggas.

Recipientpaverkan

Recipient for berort omrade ar Tostebergabukten som idag har mattlig ekologisk status och
ej god kemisk status. Omradet ligger dven inom avgransningen for grundvattenférekomsten
Norra Kristianstadslatten med god kemisk och kvantitativ status.

Kommunen beddémer att plandndringen inte innebar nagon statusforandring hos varken yt-
eller grundvattenforekomst. Plandandringen ar darfor genomforbar utifran ett
dagvattenperspektiv. Plandndringen bedoms heller inte paverka moéjligheten att uppna
miljokvalitetsnormer for vatten.

MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark
Det finns ingen misstanke om férekomst av fororening inom berdrt omrade.

Trafikbuller, industribuller
Plandndringen bedéms inte medfora ndgon trafikokning i forhallande till nuvarande
situation och inte heller nagon férandring avseende buller fran vattenverket.

Skuggning, stadsbild
Plandndringen beddms inte medfdéra ndgon férandring varken nar det galler skuggning eller
stadsbild.
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PLANFORSLAG & MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

[ plan-och genomférandebeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda

regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra
kapitlet plan- och bygglagen.

Plandndring/planforslag
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Urklipp frdn gdllande detaljplan med féreslagen dndring. Réd linje dr grdns for omrdde for dndring av detaljplan.

Motiv till reglering

Utgdende anvandning Tillkommande anvdandning

PARK Park _ Vattenverk

Utgdende planbestimmelse

trad: Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk
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Tillkommande bestimmelse

ni Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk

1588e it Marken far inte forses med byggnad

[llustrationen nedan visar pa hur hade plankartan sett ut vid eventuellt ny detaljplan.

tenmur,
5 S

Illustrationen dr inte del av plandndringen och har ingen rdttsverkan. Illustrationen visar endast pd hur plankartan skulle
kunna se ut vid ny detaljplan.

PARK & REKREATION

Gronomradet kring vattenverket kommer fortfarande anvandas for rekreation. Inga andra
forandringar infors forutom den ytan som plandndringen forslar. Plandndringen medfor inte
heller ndgra dndringar gillande stenmuren eller eken. Bdde stenmuren och eken kommer att
bevaras aven i fortsattningen.

Tillganglighet, trygghet, sikerhet
Tillgangligheten till vattenverket kommer att forbattras med den nya plandndringen.

Gatustruktur
Plandndringen medger ingen gatustruktur inom planomradet, utan endast forbattrar
tillgangligheten fran och till planomradet utifran vattenverkets behov.
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Parkering

Bil- och cykelparkering for vattenverkets behov 16ses inom fastigheten. Parkering for
besokare till park- och rekreationsomradet, inklusive boulebanan, kommer fortsattningsvis
ske pa grasyta inom parkmarken, med tillfart fran Lyckans vag.

TEKNISK FORSORJNING

Kommunen har i samband med framtagning av géllande plan beskrivit detaljerna kring den
tekniska forsorjningen. Inga forandringar sker i plandndringen nar det géller den tekniska
forsorjningen.

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga dtgarder som behdovs for att dstadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomfoérande av detaljplanen.

Tidplan

Preliminar tidplan:
Samrad, maj/juni 2025
Antagande, augusti 2025
Laga kraft, september 2025

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum da planen far laga kraft. Gillande detaljplan har
vunnit laga kraft 2023-09-29 och den dterstdende genomforandetiden kommer att gilla
aven for denna planandringen som planférslaget avser.

Agarforhallanden
Fastigheten Gualov 3:77 som plandndringen avser dgas av kommunen.

Ansvarsfordelning

Bromolla Energi & Vatten AB ansvarar for den allmdnna VA-anlaggningen som ingar i
kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp samt ledningsnatet for eldistribution
som ingdr i dess omradeskoncession.

Bromolla Energi och Vatten AB ansvarar aven for iordningsstallande av kvartersmarken
inom berort omrade.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR & KONSEKVENSER

Fastighetsbildning
Bromolla Energi & Vatten AB ans6ker, som dr dgare av fastigheten Gualov 3:59, om
fastighetsreglering i syfte att utoka Gualov 3:59 i enlighet med plandndringens syfte.

Ledningsritt
Kommunen har i samband med framtagning av géllande plan angivit att det finns ledningsratt
for ledningar som idag ligger pa fastigheten Gualov 3:77 och kommer eventuellt ombildas i
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framtiden. Ledningsratten ligger dock utanfor nu aktuellt planomrade och berors inte av
plandndringen.

Gemensamhetsanliggning

Kommunen gér samma bedémning som i gillande plan att en gemensamhetsanlaggning
behdver omprovas eftersom denna maste upphédvas bade inom gallande detaljplan och
omradet for plandndringen. Exploatoren, dvs Bromoélla Energi och Vatten AB, ansoker om
och bekostar lantmaéteriférrattning for omprovning av ga. Enligt 40 a § anldggningslagen ska
agaren till den mark som blir av med belastning av en gemensamhetsanlaggning betala
ersattning till de fastigheter som deltar i ga:n om det uppkommer en skada.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for planliggning
Bromolla Energi & Vatten AB bekostar planarbetet.

Ekonomiska konsekvenser
Eventuella anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av exploatoren, liksom eventuella kompletterande utredningar.

Exploatoren ansvarar dven for genomforandet av planen.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsenheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt
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Denna detaljplan bestar av:
e Plankarta med forslag till planbestammelser, skala 1:1 000, i A2-format
e Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
e Grundkarta (del av plankarta)
e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning

Som underlag till denna detaljplan har fé6ljande utredning tagits fram:

e Markteknisk undersokningsrapport (MUR) - geoteknik, WSP 2021-11-19
e PM projekteringsunderlag - geoteknik, WSP 2021-11-19

Detaljplanen har tagits fram i enlighet med Boverkets féreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) och allmdnna rdd om redovisning av reglering
i detaljplan (BFS 2020:6).

Plankartan har ritats i AutoCad med Focus Detaljplan Total 22.3 och
BFS_2021_10_14 Bestdmmelsekatalog.xml.

Plankarta med bestimmelser ar rattsligt bindande. Plan- och genomférandebeskrivning
har ingen rattsverkan. Den ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt
redovisa planens syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Avsikten ar att
den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Kartor/ortofoton ar godkanda ur sekretessynpunkt for spridning, tekniska enheten i
Bromolla kommun.
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Vad ir en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestammelser om hur mark och vatten far anvandas och bebyg-
gas. Detaljplanen talar om vad som far och inte far géras inom planomradet, vilken typ
av verksamhet, bebyggelse och till viss del hur det ska se ut. Detaljplanen (plankartan)
ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Det ar bara
kommunen som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan, detta kallas for det
kommunala planmonopolet. En gillande detaljplan ligger till grund foér beslut om till
exempel bygglov. Las mer om detaljplaner pa Boverket.

Planprocessen - standardfoérfarande
Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.

Den har detaljplanen tas fram med standardforfarande enligt plan- och bygglagen,
(2010:900) 5 kap 7§, och i denna planprocess ingar féljande skeden:

N S S
AN O AN o S
N ARG AN RN AN
\ N . N N
Samrad R Underrittelse ,\,I Granskn]ng /",’ Granskningsutlatande > > Antagande > Laga Kraft
’ 4 ’
. > ot s 4
, ’, s, ., ’
e m e m - oo (e e m - o a2 ’

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget.
Planhandlingarna skickas ut for samrad till berérda grannar, myndigheter, och till andra
som berors av forslaget.

Granskning: Nar samradet ar klart ska kommunen i en underrattelse informera om sitt
planforslag och lata det granskas under en viss tid (granskningstid). Granskningstiden ar
minst tva veckor. Berorda grannar myndigheter och andra som har intresse av forslaget
remitteras och kan under utstallningstiden lamna in sina synpunkter till kommunen.

Antagande: Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige, men fullmaktige far
uppdra at kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden att anta en plan som inte ar av
principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt. Enligt forarbetena bor planer som
handldggs med standardforfarande kunna delegeras, medan planer som handlaggs med
utokat forfarande i princip alltid bor antas av kommunfullmaktige.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda
samt beddms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den
inte ar overklagad.
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PLANENS SYFTE & HUVUDDRAG

INLEDNING

Allmant
Marken inom planomradet anvénds idag for vattenverk och som rekreationsomrade for
boende i Nymolla.

[ gdllande detaljplan ar marken inom planomradet i huvudsak utlagd som kvartersmark
for allmant andamal (vattenverk) och allmén plats fér park/plantering och gata.

Detaljplanens syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en utokning av befintligt vattenverk samt att
planldgga en yta norr om vattenverkets fastighet som parkmark.

Bakgrund

Bromollabolagen har de senaste aren arbetat pa ett samarbetsavtal med Solvesborg dar
borrorna i Gualdov samt en ny ledning mellan Bromélla och Sélvesborg som gar via
Nymolla, Krogstorp, Edenryd och Valje ingar. For att kunna tillgodose det 6kade
vattenbehovet som uppstar nar detta samarbete trader i kraft kravs ett nytt vattenverk i
Nymoélla som sdkrar tillgangen till rent vatten. [ Nymolla finns idag ett vattenverk vars
kapacitet kommer att vara for liten. Denna byggnad behdver ersattas av en ny storre
anlaggning och ett nytt borrhal. For att mdjliggéra denna byggnation kravs en ny
detaljplan.

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2023-03-09, KS § 110, att ge forvaltningen i uppdrag att ta
fram ny detaljplan for del av fastigheten Gualév 3:77 och Gualdv 3:59 i Bromoélla
kommun.

PLANDATA

Planomradets lage

Planomradet &r beldget i Nymolla samhalle, ca 2 km séder om Bromoélla tatort.
Planomradet ligger i den vastra utkanten av Nymolla och gransar till Lyckans vag i
sydost, till jordbruksmark i norr och i 6vrigt till grasbekladda rekreationsytor runt
planomradet. For exakt avgransning hanvisas till plankartan.

Areal
Arealen uppgar till cirka 1, 2 ha.

Markforhillanden
Fastigheten Gualdv 3:59 4gs av Bromélla Energi och Vatten AB. Ovrig mark inom
planomradet, del av Gualov 3:77, ags av Bromolla kommun.
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- . _ WSS S
Planomradets ungefdrliga ldge, markerat med gul linje.

RIKSINTRESSEN, FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust. Foreslagen anvandning
bedoms inte paverka riksintresset negativt.

[ planomradets naromrade aterfinns Tostebergakusten, ca 1 km sydost om planomradet,
som omfattas av naturreservat och Natura 2000. Skyddsomradena stracker sig fram till
den sammanhéngande bebyggelsen i Nymolla. Tostebergakusten och Skrabedn, dster om
planomradet, ingar ocksa i riksintressen for naturvard och friluftsliv.

Planforslaget bedoms inte innebara paverkan pa riksintressen, naturreservat eller
Natura 2000-omrade eller skyddsvarda omraden enligt miljobalken. Forslaget bedoms
vara forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken.

Stenmuren i den norra gransen av planomradet gransar norrut mot jordbruksmark och
omfattas av generellt biotopskydd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN
Gallande 6versiktsplan Bromolla 2014 med sikte mot 2030, som omfattar hela
kommunens yta siger att ny bebyggelse i forsta hand ska lokaliseras till tatorterna och
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genom fortatning och utveckling av dessa. Denna detaljplan ligger inom det
markomrade som ansetts vara tatortslandskapet for Nymolla. Detaljplaneforslaget
overensstammer med oversiktsplanens intentioner.

GALLANDE DETALJPLAN

For delar av planomradet finns gallande detaljplan, Byggnadsplan for delar av
fastigheterna Gualédv nr 3 och 12 i Ivetofta kommun, som vann laga kraft 10 oktober 1966.
Planens genomforandetid har gatt ut. Det nu aktuella planforslaget berér mark som ar
utlagt for allmant dandamal (vattenverk), park/plantering och gata. Vattenverkets hojd
har begransats till en vaning med en maximal byggnadshojd pa 4 meter.

For den norra delen av planomradet finns ingen detaljplan. Detta omrade har tidigare
varit tankt for bostdder men har dragits ur planen i samband med beslut om
faststéllelse. Denna detaljplan kommer att ersatta den gamla planen i de delar den
omfattar.

NN

‘;' v ..' 7 v‘.,: 7 s/ ) . -y 4 % \\\\ /(I\’ Ry
/«4 S A7 //, % @ o A
Utdrag ur gdllande detaljplan for Nymdélla. Omrdden med grén markering har undantagits
frdn faststillelse. Streckad svart cirkel visar ungefirligt ldge fér nu aktuellt planférslag.

%

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts och detaljplanens
genomforande bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Pagaende markanvandning

Planomradet ligger delvis inom redan detaljplanelagt omrade och har i den gillande
planen anviandning vattenverk och park. Planomradet anvands idag som vattenverk och
for rekreation, bland annat boulespel.

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet utgors av friliggande enbostadshusi 1
och 1%-plan.

Stenmur

f i ‘ggubbstuga

Boulebana

Mark och vegetation

Planomradet ar idag ianspraktaget av vattenverket och rekreationsytan norr om utgors
av en grusad boulebana, klippt gras och ett litet klubbhus. Vattenverkets tomt och
rekreationsytan utgors framst av klippta grasytor som omges av lovtradsvegetation.
Inom vattenverkets omrade finns ocksa inslag av barrtrad. Vid vattenverkets infart finns
en ek.

Vattenverkets fastighet ar omgardad av ett natstdangsel. Strax norr om stdngslet finns ett
platskjul och inom inhdgnaden finns befintlig vattenverksbyggnad och pumpstation.
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Befintlig vattenverksbyggnad och pumpstation.

Topografi
Marken inom planomradet ar relativt plan. Uppmatta marknivaer ligger mellan +6,2 m
och +6,4 m.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestdr jordarten i omradet av sandig mordn som eventuellt
overlagras av postglacial sand i den 6stra delen av omradet. Jorddjupet ar 5-10m och
berggrunden utgors troligen av sandsten.

Infor aktuell planldggning har en geoteknisk undersokning utforts for att utreda
omradets geotekniska forutsattningar (WSP, 211119). Enligt undersokningen utgors
jordlagren av fyllning pa sandmoran. Ytjorden utgors av fyllning av humushaltig sand
med en maktighet som varierar mellan 0,55 och 0,70 meter. Ytjorden underlagras av
kalkhaltig siltig sandmoran ner till provtaget djup 4,0 meter under markytan.

Uppmatta grundvattennivaer varierar mellan +3,2 och +4,9. Grundvattenytan varierar
beroende pa sdsongs- och nederboérdsforhallanden och kan ligga bade hogre och lagre
an den nu noterade vattenytan och matta grundvattennivaer.

Infor planlaggning har ocksa projekteringsforutsattningar avseende geoteknik och
hydrologi undersokts (WSP, 211119). Vid grundlaggning med kallare bedéms en
temporar grundvattensankning behova utféras under byggskedet. Kallaren behéver
ocksa utforas vattentit och/eller draneras. Grundvattensankning kan krava tillstand
enligt miljobalken. Grundlaggning rekommenderas utforas pa packad fyllning av
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krossmaterial pa naturligt avsatt sandmoran, fri fran organiskt innehall. Befintlig
organisk jord och fyllning ska schaktas bort och ersattas med ny kontrollerad fyllning av
krossmaterial. Planerade byggnader kan plattgrundlaggas inom omradet forutsatt att
anvisningar enligt utredningen foljs.

[ kommunens tidigare markradonéversikt redovisas omradet som normalt riskomrade
med radonhalt 10-25 kBq/m3. Grundkonstruktionen ska inom normalriskomrade
utféras radonskyddande.

Vattenskyddsomrade

Planomradet berors av vattenskyddsomrade (Gualov 3:59 for Nymolla samhalle)
faststallt 1983-08-15. Huvudman for vattentdkten ar BEVAB (Bromolla Energi och
Vatten) och lansstyrelsen ar tillsynsmyndighet. For vattenskyddsomradet géller
skyddsforeskrifter avseende hantering av farligt avfall, avloppsvatten och annat som kan
utgora risk for fororening av eller paverkan pa vattentakt.

Kulturmiljé och fornldmningar

Oversiktsplanen for Bromélla kommun pekar ut Nymélla som ett omréde med sarskilt
vardefull kulturmiljé. Nymoélla beskrivs som ett litet brukssamhalle med en
karaktaristisk och tidstypisk bostadsbebyggelse med tydlig koppling till massa- och
pappersbruket. Det framstar som typiskt for bade tillkomsttiden och brukssamhallet, att
man i en liten ort som Nymolla byggde saval smahus och flerbostadshus som ett eget
litet centrum. Namnet Nymolla kommer fran en dldre kvarn vid Skrabean.
Kvarnbyggnaden finns kvar men driften upphorde da massafabriken byggdes.
Massafabriken invigdes 1962 och kompletterades med pappersbruk tio ar senare. Vaster
om bruket anlades ett litet brukssamhalle i borjan av 1960-talet bestaende av fem
likadana tjanstemannavillor, 44 smahus och nadgra flerbostadshus i tva vaningar. Vid
flerbostadshusen byggdes ett centrumhus med post, affar, samlingslokal med mera.

Nagon uppgift om registrerad fornlamning inom planomradet finns inte. Nordost om
planomradet finns en registrerad boplats.

I samband med planering for ny vattenledning mellan vattenverket i Nymoélla via Aby,
soder om Bromodlla tatort, till Valje har en arkeologisk utredning Steg 1 utforts.
Inventeringen visar att omradet kring Skrabean i Nymolla ar mycket intensivt utnyttjat
under olika perioder under forhistorisk och historisk tid. For delar av ledningsomradet,
som ligger utanfor planomradet, har rekommenderats en arkeologisk utredning steg 2
med sokschakt.

Om fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet enligt 2 kap. 10
§ kulturmiljolagen omedelbart avbrytas och forhallandet anmalas till lansstyrelsen.
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Bromolla kommuns dagvattenstrategi

Bromolla dagvattenstrategi (2015) har tagits fram i samarbete mellan Skane Blekinge
Vattentjanst (SBVT), VA-huvudmannen Bromoélla Energi och Vatten AB (BEVAB) och
Bromolla kommun. Enligt strategin ska lokalt omhédndertagande av dagvatten
prioriteras framfor avledning till yt- och grundvatten. Dagvattenhantering ska vidare
goras pa ett sitt sa att paverkan pa recipienterna minimeras. Samtliga vattendrag i
Bromolla kommun, inklusive recipienten Tostebergabukten, bedoms vara mycket
kansliga for fororeningar.

Hoga floden ska forebyggas sa nara kallan som majligt. Vid ny exploatering ar det
onskvart att dagvatten fordrdjs inom omradet sa att maximalt 10 1/s och ha sldpps ut.
Eventuella avvikelser ska motiveras med hdnsyn till ledningsnatets kapacitet,
recipientens kidnslighet och framtida klimatférandringar. Dagvattensystemen ska vidare
dimensioneras enligt praxis fran Svenskt Vatten.

[ dagvattenstrategin konstateras dven att behov finns av att skydda bebyggelse vid
extremvader. Planering ska ta sin utgdngspunkt i att inga skador pa byggnader eller
andra kritiska anlaggningar ska intraffa oftare an vart 100 ar.

Befintligt och framtida dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten och det finns dagvattenledningar
som ansluter till planomradet. Ett genomforande av detaljplanen innebar en viss
utokning av de hardgjorda/bebyggda ytorna i jaimforelse med nuvarande situation och
darmed ett visst utokat behov av omhandertagande av dagvatten. Dagvattenhantering
bedoéms kunna ske som idag, med delvis lokal infiltrering i icke hardgjord mark inom
planomradet samt via avledning till befintligt dagvattennat.

Skyfall och 6versviamningsrisk

Bromolla kommun har, under 2020, gjort en skyfallskartering 6ver kommunen. I
karteringen simulerades ett regn med 100 ars aterkomsttid, 6 timmars varaktighet och
klimatfaktor 1,3. Marken inom planomradet ar relativt flack. Enligt skyfallskarteringen
samlas en mindre andel vatten vid ett 100-arsregn i vegetationspartier soder om
boulebanan samt 6ster och vaster om den grasyta dar boulebanan ligger. Detta beddms
inte paverka planomradet negativt da det ror sig om mindre vattenméangder samt att
berorda markomraden kommer att ligga antingen inom parkmark eller inom mark som
inte far bebyggas.



H Water Depth [m]

1 005-010
Below 0.05
Undefined Value

Maximala dversvdimningar vid ett simulerat 100-drsregn enligt skyfallskartering éver Nymoélia.
Ungefirligt planomrdde markerat med svart cirkel.

Recipientpaverkan

Recipient for planomradet ar Tostebergabukten som idag har mattlig ekologisk status
och ej god kemisk status. Planomradet ligger dven inom avgransningen for
grundvattenforekomsten Norra Kristianstadslatten med god kemisk och kvantitativ
status.

Sammantaget bedoms att ett genomfdorande enligt detaljplanen inte innebar nagon
statusforandring hos varken yt- eller grundvattenférekomst. Planen ar darfor
genomforbar utifran ett dagvattenperspektiv. Planen bedéms heller inte paverka
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer for vatten.
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MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark

Det finns ingen misstanke om forekomst av fororening inom planomradet. I de
jordprover som analyserats i samband med geoteknisk undersékning (WSP, 211119)
har inga indikationer pa miljéféroreningar, sdsom avvikande farg eller lukt, patraffats.

Trafikbuller
Planerad utbyggnad bedéms inte medfora nagon trafikokning i forhallande till
nuvarande situation och inte heller ndgon férandring avseende buller fran vagtrafik.

Industribuller

Vattenverket medfor normalt inget buller med omgivningspaverkan. Pa anldggningen
kommer att finnas ett reservkraftaggregat som férutom att det anvdands om behov
uppstar, testkors en gang per ar. Detta aggregat medfor viss paverkan i form av buller.
Omfattning av buller regleras i miljotillstand.

Skuggning

Planférslaget innebar att nuvarande byggnad for vattenverk rivs och ersatts av en ny
storre byggnad. Ny byggnad ar bade ytmassigt storre och hogre an befintlig byggnad.
Nuvarande byggnad ar ca 4,5 m hog, jamfort med framtida byggnad med max 8 m hojd.
Mellan vattenverkets byggnad och omkringliggande bostader kommer finnas ett stort
obebyggt omrade, vilket innebar att det inte foreligger nagon risk for skuggverkan pa
narliggande bostadstomter. Bedomning som gors ar att planforslaget inte kommer att
utgora en olagenhet i omradet.

Stadsbild

Stadsbilden i denna del av Nymolla kommer att fordandras da en mindre byggnad for
vattenverk, ca 80 m?2 stor och ca 4,5 m hog, ersatts av en stérre byggnad, ca 330 m2 stor
och 8 m hog. Bebyggelsen har dock ett stort avstand till omgivande villabebyggelse och
omgdrdas av uppvuxen vegetation samt grasytor, vilket gor att paverkan pa stadsbilden
inte bedoms paverkas avsevart negativt.

BEBYGGELSE

Anvandning och utformning

Planomradet ligger delvis inom redan detaljplanelagt omrade och har i gdllande
plananvandning vattenverk, gata och park. Planomradet ar idag bebyggt med byggnader
tillhorande vattenverket och klubbhus for bouleklubb. Ytan for vattenverket foreslas
utokas for att kunna tillgodose nuvarande behov av en stérre byggnad, ny placering av
brunnar och nya reservoarer.

Vid byggnation av vattenverk och anldggande av funktioner i anslutning till detta bor sa
mycket som mojligt av befintlig vegetation sparas. Vegetationen baddar in vattenverket
och gor det mindre dominerande i stadsbilden samt har positiv inverkan pa den
biologiska mangfalden och for flera ekosystemtjanster. Forsiktighet bor iakttas nar
atgarder som marksanering, markutfyllnad och byggnation ska utféras nara traden sa
att trdden och deras rotsystem inte skadas.



(| Ny byggnad, schematisk redovisning

( ) Reservoar, schematisk redovisning

(| Befintlig byggnad/byggnadsverk

Hojd for vattenverkets bebyggelse
h1 — Hégsta nockhdjd dr 8 m
Utnyttjandegrad for vattenverkets bebyggelse regleras till att storsta byggnadsarea ar

25 % inom fastigheten,

e1 - Storsta byggnadsarea dr 25 % av fastighetsarean
inom anvdndningsomradet
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PARK & REKREATION

Anvandning och utformning

Gronomradet kring vattenverket anvands idag for rekreation. Dar finns bland annat en
grasplan med fotbollsmal, en liten kulle och en boulebana med en liten klubbstuga. Stora
delar av marken ar redan planlagd som park/plantering. Den grasyta som boulebana
och klubbhus ligger pa ar idag bara delvis planlagd som park. Med denna detaljplan
foreslas grasytan, fram till fastighetsgrans och stenmur i norr, samt omgivande
vegetation sdkras som allman platsmark, park. Inga férandringar planeras utan ytorna
avses anvandas liksom idag.

Allman platsmark, park
PARK - Park

Biotopskyddad stenmur och befintlig ek skyddas i detaljplanen med planbestdammelser.
Stenmuren ska bevaras. Atgiarder som kan skada stenmuren ar forbjudna utan dispens
fran biotopskyddet. Ekar har stor betydelse for den biologiska mangfalden och utfér
livsmiljo for ett stort antal organismer. Eken far endast fillas om den ar sjuk eller utgor
en sakerhetsrisk.

stenmur - Stenmur ska bevaras

trdd: - Trddet fdr endast fillas om det dr sjukt eller utgér en
sdkerhetsrisk

Tillganglighet

Tillgdngligheten dr god da omradet ar relativt plant, vilket erbjuder goda mojligheter for
personer med nedsatt rorlighet att na parkomradet. Planforslaget sdkerstaller allmén
platsmark for sociala moten och rorelse samt tillgangligheten till parkomradet fran
Lyckans vag. Idag l6ses tillgangligheten till boulebanan 6ver vattenverkets fastighet.
Med detaljplanen foreslas tillfarten istallet ske via parkomradet.

Trygghet och siakerhet

Foreslagen utokning av vattenverkets fastighet samt en storre byggnad kan komma att
paverka den upplevda tryggheten i gronomradet runt omkring da 6verblickbarheten i
omradet minskar. Vattenverkets fastighet kommer att inhdgnas och inte vara tillganglig
for obehoriga. Avgransning med t ex stingsel som dr mojligt att se igenom 6kar
overblickbarheten och minskar otryggheten i omradet.

GATOR & TRAFIK

Gatustruktur

Idag ar planomradet tillgdngligt via Lyckans vag. Lyckans vag ar allman plats med
enskilt huvudmannaskap och ingar i en gemensamhetsanldggning som saknar
forvaltning. Trafiken till planomradet foreslas aven framover ha sin tillfart via Lyckans
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vag. Vattenverkets infart fram till kopplingen med Lyckans vag planlaggs som
kvartersmark och foreslas ingd i vattenverkets fastighet.

Vattenverket genererar mycket fa trafikrorelser. Verket ar inte bemannat, men tillsyn
sker tre ganger per vecka. Service av verket sker vid behov med hjalp av servicefordon.
Befintlig infartsvag beddms vara tillracklig for att tillgodose angoring.

Kollektivtrafik
Nirmaste busshallplats dr Nymélla centrumhuset pa A-vigen, ca 300 m fran
planomradet.

Parkering

Bil- och cykelparkering for vattenverkets behov l16ses inom fastigheten. Parkering for
besokare till park- och rekreationsomradet, inklusive boulebanan, foreslas ske pa
grasyta inom parkmarken, med tillfart fran Lyckans vag.

Riddningsinsatser
Planomradet ligger inom normal insatstid for raiddningstjansten.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Planomradet dr sedan tidigare anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

El
Planomradet ar sedan tidigare anslutet till elnatet.

Tele, data

Planomradet ar sedan tidigare anslutet till tele- och datanatet. Inom planomradet finns
ledningar med ledningsratt med forman Skanova. Ledningarna ligger idag inom
parkmark. I samband med planens genomférande kommer delar att hamna inom
kvartersmark for vattenverket.

Uppvarmning
Planomradet forsorjs inte via det kommunala fjarrvarmenatet. En tankbar
uppvarmningslosning ar exempelvis varmepump.

Avfall

Avfall ska tillvaratas i enlighet med kommunens foreskrifter om avfallshantering.
Foreskrifterna lyfter fram vikten av en 6kad materialdtervinning och ateranvandning.
Matavfall ska sorteras ut separat.
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GENOMFORANDE

En genomfdérandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga dtgarder som behdovs for att dstadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomfdérande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Preliminar tidplan:

Samrad, mars/april 2023
Granskning, maj/juni 2023
Antagande, september 2023
Laga kraft, oktober 2023

*Den preliminara tidplanen anger tider utifran forutsattningen att kommunstyrelsens
beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan
tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas framat i tiden, vilket medfor
motsvarande forskjutning av genomforandet. *

Genomforandetid

Genomforandetiden ar tio ar fran det datum da planen far laga kraft. Genomforandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas och fastighetsagare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgdng fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller
upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Agarforhallanden

Fastigheten Gual6v 3:59 dgs av Bromoélla Energi och Vatten AB och fastigheten Gualév
3:77 ar i kommunal dgo. Dessa bada ligger inom planomradet. Ovriga till planomradet
angransade fastigheter och berérda fastighetsagare framgar av till detaljplanen hérande
fastighetsforteckning.

Ansvarsfordelning

Bromolla Energi & Vatten AB ansvarar for den allmdnna VA-anlaggningen som ingar i
kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp samt ledningsnatet for
eldistribution som ingar i dess omradeskoncession.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan platsmark inom planomradet med ansvar for dess

utbyggnad, drift och underhall.

Huvudmannaskapet for den allmdnna platsmarken inom planomradet gar alltsa fran
enskilt agande (gemensamhetsanlaggning) 6ver till kommunalt.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR & KONSEKVENSER

Fastighetsreglering
Bromoélla Energi & Vatten AB ansoker, som dgare av fastigheten Gualév 3:59, om
fastighetsreglering i syfte att utoka Gualdv 3:59 enligt planforslaget.

Ledningsritt

Skanova har ledningsratt for ledningar som idag ligger pa fastigheten Gual6v 3:77. Den
del som ligger inom planomradet kommer vid ett genomforande av planen hamna inom
kvartersmark for vattenverk. Ombildning av ledningsratt kan eventuellt behdvas.

Gemensamhetsanliggning

Gatorna i Nymolla samt gronomradet kring nuvarande Gualdv 3:59 ingar i
gemensamhetsanlaggning Gualov g:6 som saknar forvaltning. Vagféreningen som Gualov
3:59 och Gualoév 3:77 ingdr i upphorde den 1 juli 2011. [ samband med genomférande av
planen behover gemensamhetsanlaggningen omprovas eftersom denna maste upphévas
inom planomradet. Exploatoéren, dvs Bromoélla Energi och Vatten AB, ansoker om och
bekostar lantmateriférrattning for omprovning av ga. Enligt 40 a § anlaggningslagen ska
agaren till den mark som blir av med belastning av en gemensamhetsanldggning betala
ersattning till de fastigheter som deltar i ga:n om det uppkommer en skada.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for planldggning
Bromolla Energi & Vatten AB bekostar planarbetet.

Ekonomiska konsekvenser
Eventuella anldaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av exploatoren, liksom eventuella kompletterande utredningar.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsutskottet
Tekniska enheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt





