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FORORD

OM DETALJPLAN
En detaljplan bestir av en plankarta, som ér juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.

Plankarta med planbestimmelser reglerar hur marken fir anvindas till och hur
bebyggelsen skall se ut och ordnas. En detaljplan ér ett juridiskt bindande dokument
mellan kommunen, markdgarna och grannarna. Den reglerar vad savil enskilda som
myndigheter fir och inte fir gbra inom ett markomrade.

En planbeskrivning ska underlitta forstdelsen f6r planférslagets innebérd och redovisa de
syften, forutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska genomfdras.
Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts frain kommunens
6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens
utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljébedémas
och MKB upprittas, om man vid en behovsbeddmning kommer fram till att
genomférandet av planen kan leda till en betydande miljdpaverkan.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljépdverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljdhdnsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfér inte i en
miljébedémning enligt 6 kap miljébalken.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:500 med tillhérande bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Behovsbedémning

Granskningsutlitande

BILDER

Hégands kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som édr anvinda i
planhandlingarna. I de fall nidgon annan 4n kommunen dr upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Maryam Sepher, planarkitekt och planférfattare
Mila Sladic, planchef

Linda Adler, lantmiteriingenjor

Stina Andersson, exploateringschef

Pir Ragvald, exploateringsingenjor

Lennart Andersson, avdelningschef gata & park
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» INLEDNING

BAKGRUND OCH SYFTE

Som star i férdjupade Gversiktsplanen fér Hogands och Visby ér nuvarande trafiknitet i
Hoéganids utformat sd att staden delas i f6r stora kvarter som nds 1 de flesta fall enbart med
atervindsgator. Detta innebir bl. a. att huvudgatorna som vig 111 blir onédigt blastade
av lokal trafik. Dirfor dr det av storsta vikt att skapa ett vélstrukturerat vignit med titare
maskvidd fér att kunna mota utvecklingsbehoven i Hogands stad och skapa ett rikt
stadsliv.

Syftet med denna detaljplan 4r att mojligbra en ny gatuférbindelse mellan
Lingarddsvigen och Lexikonvigen i Ostra Hoganis vilket dr det forsta steget mot att
skapa en alternativ nord-sydlig vig inom Hoganids stad till vig 111 samt att skapa ett
finmaskigare gatunit och en lingsiktigt hallbar infrastruktur i staden.

&
q{

Linsvag
Huvudlokalgata
Nya gatuférbindelser

= Framtidens huvudlokalgata
—— Lokalgata
T

Forestagen framtida trafikstrukinr i Higands
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Planférslaget innefattar:

e Andring av trevigskorsningen Langarédsvigen-Allégatan till en fyrvigskorsning

e Andring av byggritt och anvindning pi fastigheten Girden 1 for att skapa
utrymme f6r korsningen och vigstrickningen samt att mojliggbra  viss
nybygenad, ombyggnad och tillbyggnad inom aktuell fastighet enligt dgarens
behov vad giller boende och utveckling av pagiende verksamhet

e Andring av infarten till bostadsomridet och parkeringplatsen Oster om
korsningen

e  Utfartstérbud vid korsningen for storre trafiksidkerhet

TIDIGARE KOMMUNALA BESLUT

Agaren till fastighet Garden 1 inkom den 7 februari 2011 med ansékan om bygglov for
nybygenad, ombyggnad, tillbyggnad och dndrad anvindning pd aktuell fastighet men fick
beslut om anstind med att avgora lov fattades p.g.a. pagiende planarbete i det aktuella
omrddet nimligen detaljplanearbete med syfte att skapa en ny gatuférbindelse mellan
Langarédsvigen och Lexikonvigen i férlingning av Allégatan. Anstindstiden gar ut inom
tvd 4r fran den dag som bygglovsansdkan édr inkommen.

PLANPROCESSEN

Planen genomf&rs med normalt planférfarande, dvs. plansamrad och formell granskning.

PLAN- LAGA
SAMRAD GRANSKNING ~ ANTAGANDE PROVNING KRAFT

Detaljplaneprocessen normalt enligt Plan- och Bygglagen 2070:900.

>  PLANDATA
PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomridet ligger Oster om vig 111 vid korsningen Langarédsvigen-
Allégatan i Hoganis. Planomridet ir ca 2800 m?.

b0

Aktnellt planomrade i Hogands Hogands titort
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Planomridets lige

MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomradet omfattar fastigheten Garden 1 och del av fastigheterna Stataren
2, Hoganis 38:27, Hoganis 37:36, Hoganis S:18, Hoganis S:19, Hoganis 38:32, Hoganis
36:16. Nedan visas planomradet samt de kommunigda fastigheterna inom och runt
planomradet:
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> TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR HOGANAS OCH VASBY

Fordjupad Gversiktsplan f6r Hogands och Visby vann laga kraft 2012-07-24. 1
térdjupningen sigs bland annat, som ber6r aktuellt planomradet:

PAGAENDE MARKANVANDNING FRAMTIDA MARKANVANDNING

Vig 111 utgor i dagsliget en av de stOrsta barridrerna i Hogands. For att minska
barridrverkan samt avlasta vigen och skapa utrymme fér andra trafikslag pa den
foreslds ett antal atgirder diribland forlingning av Allégatan soéder ut till
Lexikonvigen samt nytt nord-sydligt ging- och cykelstrak lings Allégatan.

Hoganis stad har som mal att 6ka sin befolkning till 10000 invanare ar 2015. Dirfér
ir det viktigt att det skapas en ny stadsdel i omridet séder om Langarédsvigen och
de befintliga bostadshusen.

Ho6ganis strivar efter att fornya och utveckla sitt néringsliv samtidigt som befintliga
verksamheter beaktas. I anslutning till Allégatans strickning soderut planeras
omrddet 6ster om den nybyggda ICA-butiken vidare utvecklas med volymhandel.

. 7,3*_
! i /
VY.
7,

PLANOMRADESGRANS e PLANOMRADESGRANS

—— GANG- OCH CYRELVAGAR NY GATA/VAG, SCHEMATISK STRACKNING
| VERKSAMHETER ~——— HUVUDGATA
[ SERVICE OCH OFFENTLIG VERKSAMHET ~——— KOPPLINGAR SOM BGR BEAKTAS VID PLANERING AV NYA RORELSESTRAK
[ HANDEL/CENTRUMFUNKTIONER ——— SPARBURET KOLLEKTIVTRAFIKSTRAK. FORTATHING UTMED STRAKET AR ONSKVARD. STRACKNING SKA UTREDAS.
BEFINTLIG STADSSTRUKTUR, OVERVAGANDE BOSTADER + VIKTIGT KOLLEKTIVIRAFIKSTRAK. FORTATNING UTMED STRAKET AR DNSKVARD. STRACKNING SKA UTREDAS.
- STADSPARKER e STRAK FOR ATT LANKA GRONSTRUKTUREN, REKREATIONSSTRAK
[0 eexmeation/ioRoTr GRANS FOR TATORTSUTVECKLING
 KATUR OCH GRONOMRADEN % TYNGOPUNKT FR UIVECKLING AV HANDEL, HED KOPPLINGAR TILL CENTRUHRELATERAD HANDEL
FLYGFALT ) TYNGDPUNKT FOR HISTORISKT OCH KULTURELLT CENTRUN
B vvevocico " KOMPLETTERANDE BEBYGGELSE
| SIORRE TRAFIKOMRADE D TERMINAL FOR SPARBUREN KOLLEKTIVIRAFIK
JORDBRUKSMARK - PAGAENDE FORADLING
I swieirsaann %%/ FoRADUNGSOMRADE
[ vamen " | NY DAGVATTENPARK
Y/ WY GRONSTRUKTUR

4 n staosoeL ph koA SIKT
S NY STADSDEL PA LANG SIKT
7 W1 VERKSAMHETSONRADE PR KORT SIKT

Kartutsnitt av fordjupad Gversikisplan for — = VeRKSAMHETSOMRADE PA LANG SIKT

Haoands och 1 dshy S UTREDNINGSOMRADE
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DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Fér och 1 anslutning till planomradet giller f6ljande detaljplaner:

’ /2 Planemisade

4

LS

Giillande detaljplaner som berdr planomradet

Lista detaljplaner Laga kraft
A 42/41 LANGARODSOMRADET 1941-10:03
B 1/56  BERGBUNKEN m fl 1956-01-31
C 30/61 KAVALLERISTEN mm 1961-09-16
D 1665 LANGARODSOMRADET 1965-04-01
E 4073 LANGARODSOMRADET sydvistra delen 1973-12-13
F 1582 LERBERGET49:21 1982-05-05
G 2487 LANGARODMM 1987-04-02
H 5397 HOGANAS37:33MM 1997-04-10
1 8/01 KOLONIEN, ODLINGEN mm i Hoganiis 2001-06-13
J 14710 delav Hoganiis 37:40mflL 2010-12-31

FORSLAG TILL STADSPLAN FOR DEL AV LANGARODSOMRADET i HOGANAS (12-
HOS-432; 16/65)

Den hir detaljplanen omfattar storre delen av det aktuella planomridet som ér redovisat
som kvartersmark f6r handel 1 sdder och allmin platsmark, vigmark i norr. Planen vann
laga kraft den 1965-01-14. Del av gillande detaljplan kommer att ersittas med foreslagen
detaljplan.
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Tillb8r byggnadentimndens i Higanis

beelut av den’14 jan. 1965 12 betygary Forslag till stadsplan for

1 vjansten

del av LANGARODSOMRADET

Fn:e cok

i Hégands stad

p8 grundval av ett planfirslag uppgjort av
ARTON, Konsulterande Arkitekter SAR i Halsingborg
uppréittot Stockholm den 30 oktober 1964
4 EGLERS STADSPLANEBVRA AG
Genom beslut den 1 april 1905
Fred Forbat uukgt pd grund av etadgande i
150 § tredje stycket bygenadsle-
FRED FORBAT  on unnit laga kraft, har line-
orkiteht SAR styrelsen 1 Walmohue 1tn Tant-

wlH11L dob & denua hadfle avlal-
tade forelag till stadeplan

¥4 tjunstens [veganar:
Oltellg nuandecknlng
Utan avgift |

betygar.
Mealmd 4 lundskanlieflzw- OVan .,

w—cw grans beldgen 3 meter utanfor det
omrode fér vilket foststéllelse sokes
omrddesgrdns avsedd ott bibehdllas
amrAdesoriins nvaerkd att 1ifoA
faraslagen omradasgranc

omrddesgedns med firbjuden in-och u«arhpnm Likhet med or[f’h’.l.

bestommetsegrons bestyrkes;

et porkgrans ej avsedd ott faststallos I Wosbens

........ illustrationstinje (3)5}) TJ_N

[ oumén olets, eata S bvan: ssﬁl

7772) olmén plots, pork " ontal waningor

[ A ] omrddo for altmant andomdl < higsta bygsradshijd

[[B ] omidde for bostudsindumal 00 gbitlande gotuhtjd ovsedd att bibehBllus
omroae for nandelsandomat o0 Toresiogen gatunoja

G omrade for bilparkering och garagedndamal
[t mark som e for bebyggas L
SKALA 1:2000

Kartutsnitt av gillande detafjplan 12-HOS-432. Aktuellt omride dr markerat med rid linje.

s . i

FORSLAG Till ANDRING AV STADSPLAN FOR KV. LANGAROD M. M. | HOGANAS
(1284-P45; 24/87)

Fastigheten Stataren 2 i den sydéstra delen av planomradet omfattas av detaljplan som
vann laga kraft 1987-04-02.

STADSPLANEBETECKNINGAR

GRANSBETECKNINGAR

s Linje beléigen 3 meter utantde det omrdde firslaget avser
Odillande omrddesgrins avsedd att behdlias

Gallande avsedd oft behlias
—s—-—%— Gallande omrdesgrans avsedd att utgh

e w~ Géllande bestammelsegrans avsedd att utgh

——-—— Omrddesgrtins

Bestammelsegrins

OMRADE SBETECKNINGAR
Allman_slats

[ Park elter plantering
Byggnadskvarter

OVRIGA BETECKNINGAR
Mark som inte f&r bebyggas
[fetetatatsll Mark for uthus o, dyl.

s Sammantyggda hus

mm  Antal vdningar

n Forbud met vindsinredning
p—e—a Utfartsforbud
-~ flstrationsiinje inte avsecd att faststallas

GRUNDKARTEBE TECKNINGAR
T==--—= Gallande granser enligt detaljpian
Fastighetsgranser

Hick resp. staket

Plank resp. stenmur

Lovskog, Aker resp. sankmark
Bonirgshus resp._uthus
Nivdkurva resp. dkerkant

Vag med sidauteymmen
Rutniits- resp. polygonpunkt
Tomt resp. stadsdgonummer
/ @ Littera for samtéilt omrade

Omr&de som ummmmuum\
undantagit trbn antagonde

e T
=
)
4
1
/
‘
Ll
B

Kartutsnitt av gillande detaljplan 1284-P45. Aktuellt omride dr markerat med rod linje.
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De angrinsande villa tomterna norr om planomradet omfattas av foljande
detaljplaner och tomtindelningar:

o FORSLAG Till ANDRING AV STADSPLAN FOR KVARTERET BERGBUNKEN |
HOGANAS (12-HOS-398)

o FORSLAG Till ANDRING AV TOMTINDELNING FOR DEL AV KVARTERET
ODALMANNEN | HOGANAS KOMMUN (1284K-012-1975)

LAMNARLIY

Léngaradsvagen
— i i

Rartutsnitt av gillande tomtindelning fran 1975

KAVALLERISTH

! @
Kartutsnitt av gillande detaljplan fran 1956

o FORSLAG Till ANDRING AV STADSPLAN FOR W. VAVALLERISTEN M.M. |
HOGANAS (12-HOS-420)

e TOMTINDELNING AV KVARTERET BASTIONEN | HOGANAS (1284K-043-
1961)

4 ~ £
Rartutsnitt av gillande detaljplan och tomtindelning frin 1961
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KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
KULTURMILJOPROGRAM
Kulturmiljéer pa Kullahalvén — Kulturmiljéplan f6r Hégnds kommun, del 1 antogs av
kommunfullmiktige 1993-05-17 och ir ett vigledande planeringsinstrument.
I kulturmiljoprogrammet sigs bland annat, som ber6r aktuellt planomradet:
e Att kvarteret Bastionen som ligger nordvister om planomrédet ingér i omrdde
definierat som lokala bevarandeintresset.
e Att korsvirkgirden vid Langar6dsvigen som ligger vister om planomradet dr
pekad ut som kulturhistorisk vardefull.

RIKSINTRESSEN
KUSTZON

Planomrddet ingér i omrade definierat som riksintresse for hdgexploaterad kustzon enligt
4 kap miljobalken.
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%

Planomradet i forballande till ,rz',éﬁ'm‘reﬁe Fkustzon
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FORUTSATTININGAR
BEFINTLIG MARKANVANDNING

Befintlig markanvindning inom och runt det aktuella planomridet

LANDSKAPSBILD
LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI
Omradet dr flackt och ligger mellan +4,5 m6v och +5,5 mév.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller 1 anslutning till féreslaget planomrade.
Skulle fornlimningar pétriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturminneslagen.

BEBYGGELSE

Den enda bebyggelsen inom planomradet dr ett hus i 1,5 plan frin 1940-talet. Det
anvinds idag som bade bostad och kontor (trafikskolan). Huset ligger inom fastigheten
Garden 1 som avstyckades ar 1940 frin fastigheten intill Héganis 37:39 som ér en av de
dldsta gardarna i Langar6ds by.
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Gdrden 1

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE
Planomradet ligger med nirhet till skola (arskurs F-9) och livsmedelsbutiken ICA.

TRAFIK R B |
> I — P Y o Innehéllsforteckning 7

| Vagstruktur
—— GC-vag

e |_okalgata

Lokalgata, smal
= | ansvag (100-499)

. Markvag

Mindre vag

th Raddningsvag inom kvarter
: Byggnadstyper
A ‘ Annan byggnad
Bostad
Industribyggnad
Offentlig

Befintlig trafikstruktur i ansiutning till aktuella planomradet
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BILTRAFIK

Léngarodsvigen ir utpekad som en av Hégands huvudgator i Hogands och Visbys
férdjupade 6versiktplan. Den stricker sig fran Storgatan i norr till vig 1411 sydost om
Héganis titort. Vigen dr kommunal och hastigheten ar begrinsad till 50 km/h. Vardagar
07.30 - 16.00 dr hastigheten begrinsad till 30 km/h frin Hjalmarsvig till strax efter
Allégatan.

Allégatan ir ocksi utpekad som en av Hogands huvudgator i Héganids och Visbys
férdjupade 6versiktsplan. Den stricker sig frin Storgatan i norr till Langarédsvigen i
soder. Vigen dr kommunal och hastigheten dr begrinsad till 50 km/h.

Korsningen Lingarédsvigen-Allégatan ir idag utformad som en trevigskorsning.
Strax 6ster om korsningen finns en infart till en parkeringsyta.

Trafikflodet vid korsningen lings Allégatan uppmittes ar 2003 tll 1696 fordon/dygn
och lings Lingarodsvigen det uppmittes ar 2006 till 2460 fordon/dygn. Antagandet gors
att flédena inte forindrats nimnvirt sedan dess.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Giang och cykelbana finns pd Allégatans Sstra samt pd Langarddsvigens sédra sida.
Allégatans gang- och cykelvig fortsitter séderut till Tornlyckeskola efter att den passerat
Langarédsvigen.

=
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LANGARODSVAGEN

korsningen Langaridsvigen-Allégatan

KOLLEKTIVTRAFIK
Lingst Allégatan och Langarédsvigen gir flexlinjen 201 vardagar mellan kl. 8 och 18

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER
Det finns en parkeringsplats 6ster om planomridet som tillhér till angrinsande
flerbostadshusen.
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GC-vag mot Tornlyckeskola och infart till parkeringsplatsen

TEKNISK FORSORJINING

Fjirvirme, el och tele kabel, samt kommunala VA- ledningar finns i Langarédsvigens och
Allégatans strickning som férser bostadsomridena intill vigen.

E.ON Gas har ocksa en distributionsledning f6r natur- och biogas inom planomradet.

RATTIGHETER
Det finns servitut framfor fastigheten Gérden 1 som reglerar utfart i marken mellan
fastighetens grins och Langarédsvigen.

Dessutom  berérs  del av  allmdnplats mark Oster om planomridet av en
gemensamhetsanliggning.

37:39

i
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Olika r&‘z‘tz('gbeter som finns inom aktuella planomridet
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PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Meningen med framtagandet av en ny detaljplan i aktuella omradet dr férst och frimst att
méjligbra en ny gatuférbindelse mellan Langaredsvigen och Lexikonvigen for att skapa
titare maskvidd i huvudgatunitet i Héganids och undvika onédig belastning pa vig 111.
Dessutom ir syftet med planen att préva limpligheten f6r bostad och kontorsverksamhet
inom fastigheten Garden 1.

For att uppna milet foreslas féljande dtgirder 1 detaljplanen:

Andring av trevigskorsningen Langarddsvigen-Allégatan till en fyrvigskorsning
vilket innebir att en del av fastigheten Gérden 1 (ca 280 m?) far tas i ansprak for
allmin platsmark (huvudgata). Det innebir ocksé att det befintliga huset far rivas
och att dgaren av fastigheten Garden 1 kommer att fd en skalig ersdttning f6r den
skada han lider.

Andring av byggritt och anvindning pi fastigheten Garden 1 i anslutning till
dndringen av tomtgrinser och for att uppfylla dgarens behov vad giller boende
och utveckling av befintlig verksamhet.

En del av fastigheten Stataren 2 (ca 240 m?) far ocksa tas i ansprak f6r allméin
platsmark (huvudgata och park).

En del av fastigheten Hoganids 38:27 (ca 17 m?) tas i anspréik for ny infart till
fastigheten Stataren 2 och 6verfors till Stataren 2.

Att trafiksdkra den nya korsningen och cykelpassagen

TN W%

Planfirslags illustrationskarta
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FORSLAGEN MARKANVANDNING

Forslaget bekriftar pagiende markanvindning f6r del av fastigheten Garden 1, bostad
och kontor. Resten av planomradet utgérs av allmin platsmark (huvudgata och
parkmark) samt ny infart till fastigheten Stataren 2.

FORSLAGEN TRAFIKSTRUKTUR

Det foreslas att trevidgskorsningen Langarddsvigen-Allégatan omvandlas till en upphéjd
tyrvigskorsning enligt ovanstiende skissen for att méjligbra en ny gatuférbindelse mellan
Langaredsvigen och Lexikonvigen pi ett sidkert sitt. Den nya férbindelsen placeras mitt
emot Allégatan for att uppnd en bra utformning av korsningen och dirmed en storre
trafiksdkerhet och framkomlighet. Sjilva korsningen samt den nya férbindelsen regleras
som idag till 30 km/h. Den nya forbindelsen samt Allégatan regleras ocksi med
vijningsplikt.

GC- banan foreslas placeras utmed den 6stra sidan av den nya forbindelsen norra delen
fram till cykelled 1 6st-vistlig riktning. Hela korsningen féreslds upphéjas f6r att uppné
hogre trafiksidkerhet £6r gdende och cyklister (se skissen).

Dessutom foreslds det att infarten till parkeringsplatser f6r bostadsomridet Gster om
planomradet flyttas till den nya forbindelsen. GC- passagen 6ver infarten bor ocksa
upphéjas f6r Okad trafiksikerhet. Férutom detta fir korbar utfart inte placeras vid
korsningen (se plankartan) for att 6ka trafiksikerhet.

FORSLAGEN BEBYGGELSE

Nir det giller byggritt far fastigheten Géarden 1 féljande bestimmelser:
Kvartersmarkanvindning blir en del enbar kontorsverksamhet och en del bide bostad
och kontor. Ej hotell- och konferensverksamhet.

Byggbar del av fastigheten Garden 1 omfattar 220 m* (som bestir av 76 m* kontor och
144 m? bade kontor och bostad) samt ytterligare 152 m? f6r endast garage och uthus.
Gillande huvudbyggnad:

Storsta tillitna bruttoarea f6r bostadsindamal dr 200 m? pd tomten.

Storsta tillitna bruttoarea f6r kontorsverksamhet ar 50 m? pa tomten.

Minsta tomtstorlek regleras till 500 m?.

Gillande huvudbyggnad f6r bostad och kontor dr hdgsta antal vaningar II och hogsta
nockhdjd 8 m.

Gillande huvudbyggnad f6r enbart kontor dr hdgsta antal vaningar 1 och hogsta
nockhdéjd 4 m.

Gillande komplementbyggnad dr storsta tillitna byggnadsarea 80 m? hdgsta antal
vaningar I och hogsta byggnadshéjd dr 2,8 m.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Detaljplanen ska antas férsta kvartalet 2013.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 dr frin den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter ansckan om bygglov fa bygga i enlighet med
detaljplanen.
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ANSVARSFORDELNING

Hogands kommun dr huvudman fér all allmidn platsmark inom planomradet som ir
definierad som huvudgata och park. Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for drift och
underhill. Kommunen ansvarar f6r anldggandet av gang och cykelvdgen samt parkyta och
fastighetsbildningar blir genomférda pa allminplats enligt detaljplanen.

Ovriga anliggningsjobb enligt detaljplanen utférs enligt de avtal som har upprittats
av/mellan de respektive fastighetsigarna.

E.ON Gas AB ir huvudman f6r sin gasledning i Lingarédsvigen.

Hoégands Energi AB dr huvudman f6r eldistributionen. Planomrddet ingdr i dess
omrideskoncession.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning som
tillh6r detaljplanen.

Fastighetsrittsliga dtgirder utfors efter att denna detaljplan vunnit laga kraft. Kommunen
kommer att std f6r alla fastighetsbildningskostnader.

FASTIGHETSBILDNINGSFRAGOR

1-  En del av fastigheten Gédrden 1 (ca 280 m?) tas i ansprak for allmin platsmark
(huvudgata) och Gverfors till fastigheten Hoganis 36:16.

2-  En del av fastigheten Stataren 2 (ca 240 m?) tas i ansprak for allmin platsmark
(huvudgata, och park) och 6verfors till fastigheten Héganids 38:27.

3-  En del av fastigheten Héganis 38:27 (ca 17 m?) tas i ansprak f6r ny utfart for
fastigheten Stataren 2 och 6verfors till Stataren 2.

4-  Utfartsservitutet f6r Garden 1 avslutas med anledning av att det blir onyttigt servitut.

5-  Gemensamhetsanliggningen Stataren GA:1 behéver omprévas med anledning av att
en del av den tas i ansprak for allmidnplats mark och kommer att skottas av

kommunen.
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Marken som ska tas i ansprik ar markerad i forslagen detaljplan
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EKONOMISKA FRAGOR

INLOSEN, ERSATTINING

Kommunen fir en skyldighet att inldsa en del av fastigheten Gérden 1 och en del av
fastigheten Stataren 2 f6r allmén platsmark (huvudgata och park).

Stataren 2 kommer att frin kommunens fastighet Hoganids 38:27 att f4 en mindre yta for
att sikra utfarten.

Huvudbyggnaden inom fastigheten Gérden 1 kan inte finnas kvar enligt planférslaget.
Ersittning for kostnader i samband med detta ska regleras genom avtal mellan kommun
och dgaren till fastigheten Garden 1.

Fastigheten Bastionen 15:s infart maste flyttas fOr att trafiksikra den nya korsningen.
Kommunen kommer att ersitta dgaren av fastigheten f6r de konsekvenser detta innebiir.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomférandetid ér 5 4r frin den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om milj6bedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska milj6bedémas
och MKB upprittas, om man vid en behovsbedomning kommer fram till att
genomforandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Sambhillsbyggnadstorvaltningen  bedémer med vigledning av  férordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljépiaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljdhdnsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfér inte i en
miljobedémning enligt 6 kap miljébalken.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap miljébalken giller f6r svaveldioxid,
bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Enligt miljéavdelningens uppgifter
overskrids inte milj6kvalitetsnormerna inom Ho6gands kommun. Luftféroreningarna
ligger inom godtagbara nivder inom planomradet.

Sammantaget bedéms gillande miljokvalitetsnormer paverkas positiv av planférslagets
genomfdrande fOr antal bilresor anses inte utbka medan det blir kortare strickor f6r de
som rOr sig 1 Ostra Hogands p.g.a. den nya strickningen. Med anliggande av den nya
forbindelsen kommer trafikbuller att ut6kas nagot vid korsningen Langarédsvigen-
Allégatan och lings Allégatan. Gillande bullervirden f6r nya bebyggelser Gverskrider
dock inte kvalitetsnormer i den féreslagna planen.
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NATIONELLA OCH REGIONALA MILJIOMAL
Sammantaget bedéms inte gillande nationella och regionala miljémal paverkas negativt av
planforslagets genomférande.

SOCIALA KONSEKVENSER

KOPPLINGAR TILL OMGIVNING

Sett ur ett storre sammanhang utgér detaljplanen en forutsittning for att olika delar av
Hoganis 1 framtiden ska kunna integreras pd ett bittre sitt.

TILLGANGLIGHET
Kravet pd god tillginglichet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid
planliggning. Hur kraven pa tillginglighet i 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen
samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgOrs 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande
bygglovprovning.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Kommunen far en utgift f6r inlésen av mark och utbyggnad av allmin platsmark.

En del av fastigheten Garden 1 och en del av fastigheten Stataren 2 tas i ansprak for
allmin platsmark, vilket kriver en fastighetsreglering.

Bostadsbyggnaden pa fastigheten Géarden 1 madste flyttas frin dess nuvarande lige.
Utfarterna for fastigheterna Stataren 2 och Bastionen 15 maste flyttas for att trafiksikra
korsningen. Aven fastigheten Garden 1:s utfart miste flyttas av denna anledning.
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