Tolkningsbilaga for P16-3

Detaljplan for Bjorshult industriomrade.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvéands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P16/3
Byggnadsnamndens diarienummer P16-3

Upprattad 2015-05-28
Antagen 2015-09-22
Laga kraft 2016-02-05

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2012-2015
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-02 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar. Genomférandetiden géller inte.

BUORSHULT i

Bild som férestéller den aktuella plankartan.



Syfte

Syftet med detaljplanen ér att skapa férutsattningar for utvidgning av det befintliga
planomradet med nya industritomter. Befintlig folkracebana infogas i den
utvidgade detaljplanen. | det syddstra omradet har kvartersmarken 6kats fran 7,1

till 9,1 ha mot Oster.

Inom det befintliga planomradet finns raddningstjanstens dvningsfalt och en
bilskrotanldaggning. Dessa ingar i detaljplaneférslaget. Detaljplanen erséatter
berérda omraden i géllande planer.

Inom planomradet ska lagring och deponering av fyllnadsmassor i kommunens
egen regi kunna ske for iordningstéllande av ny industrimark. Sddana
verksamheter som ar olampliga i mer centrala delar av Nyképing ska kunna
lokaliseras till omradet.

Nuvarande tillfartsvag ar i daligt skick och inte optimal for tunga transporter med
farligt gods vilka framledes inte kan uteslutas. Planen féreslar en upprustning av
tillfarten fran cirkulationsplatsen vid vag 53, Oxeldsundsvagen forbi Stora Bjorshult
och fram till industriomradet och avfallsanléaggningen. Vagen ges en utratad
linjeféring, breddas och maojliggér en framtida gang- och cykelbana.

Hansyn till naturvardena ska tas genom att félja géllande fyrstegsprincip for
undvikande, minimering, utjamning och ersattning fran Fordjupad 6versiktsplan
for Nykoépings tatort och Skavsta (FOP).

Grénser, kvalitet och anvandbarhet
Detaljplanen ar upprattad digitalt och fastighetsgranser ar av hog kvalitet. Planen
bedoms ha medel anvandbarhet och vara ej komplett digitaliserad.

| dagens planbestammelsekatalog anvands dock inte administrativa
egenskapsbestammelser. Dessa bestammelser har tolkats som vanliga
egenskapsbestdammelser eller sa har de inte tolkats alls. Det finns dven
bestémmelser som har delats upp och tolkats som separata bestammelser.

Vid tolkning av plangrénserna har en del felaktiga grénser identifierats. Dessa
granser tycks till viss del stamma dverens med fastighetsgranserna i omradet. Vissa
granser justeras enligt detaljplanens granser medan andra granser justeras enligt
fastighetsgranserna i den digitaliserade detaljplanen. De granser som justeras mot
fastighetsgréns ar den norra planomradesgransen samt anvandningsgréns mot
gata, detta for att anpassa granserna mot intilliggande plan och justera sa att
allman plats Gata inte hamnar inom en privat fastighet.



Bilder som visar felaktiga och justerade gréanser.

| den ursprungliga plankartan finns dven illustrativa granser som redovisar
omraden med fornlamningar, vattendelare, nyckelbiotoper och odlingsrése. De
illustrativa granserna redovisas inte i den digitala detaljplanen, for att ta del av
dessa se ursprunglig plankarta.

Markanvandning

e Markanvandningen Lokal trafik har tolkats som Lokalgata. Under denna
tidsperiod var bestammelsen framst avsedd for trafik som har sitt mal vid
gatan (alla trafikslag).

e Markanvandningen Naturomrade har tolkats som Natur. Under denna
tidsperiod innefattade bestdmmelsen gronomraden som inte skdts mer an
viss stadning. Kan i mindre omfattning inrymma parkanldggningar av olika
slag, motionsslingor mm, men férutsatter inte detta. Fordonstrafik kan i
mycket begrénsad utstrackning inrymmas pa naturmark, till exempel for att



na en viss anldaggning. Med natur menas icke anlagda frivaxande
gronomraden som inte skots mer an enligt skotselplan eller genom viss
stadning.

Markanvandningen Dike, ledningsomrade, tillfart till vatmark har inte tolkats
utan star kvar i sin urprungliga formulering. Markanvandningen syftar till att
avsatta och sékra ett omrade pa allméan plats for avledning av dagvatten. Val
av teknisk |6sning bestams inte i planen.

Markanvandningen Teknisk anldggning, transformator har tolkats som
Tekniska anldggningar da specificerade tekniska anlaggningar inte far
levereras till Nationella geodataplattformen av sékerhetsskal.
Markanvandning for Industri har tolkats som Industri. Under denna
tidsperiod ingick exempelvis tillverkning och materialhantering av varor i
bestammelsen. Med industri menas all slags produktion, lagring och annan
hantering av varor. Aven laboratorier, partihandel, lager och tekniska
anlaggningar inryms i industribegreppet. Vidare inrédknas de kontor,
personalutrymmen med mera som behdvs for industriverksamheten.
Kontorsdelen bor uppta mindre an halften av den byggda bruksarean inom
en industrifastighet, annars bor beteckningen vara kontor eller en
kombination. Personalbutiker kan ocksa férekomma i mindre omfattning.
Markanvéndning for Motorsport har tolkats som Motorsportbana. Under
denna tidsperiod avsag bestammelsen kultur och fritid preciserat till endast
motorsport idag ar detta en preciserad markanvandning under
Besdksanldggning.

Markanvéndningarna for Lager, upplag har tolkats som Lager, upplag (J1).
Lager ar ett omrade som ar avsett for lagring av material och varor. Om
inget annat sags ar lagerbyggnader med tillhérande driftskontor tillatna.
Handel i parti med lagervaror far férekomma och viss forsaljning far
forekomma endast i begransad utstrackning.

Att specificera lager och upplag i en separat anvandning behdvs om det ska
kunna utgdra den huvudsakliga anvandningen inom omradet. Lager och
upplag ingar i Industri men inom denna anvandning utgor de endast
komplement.

Utformning av allménna platser
Foljande bestdmmelse reglerar utformning av allmanna platser: Féreskriven héjd
over nollplanet har tolkats som Markens hojd 6ver angivet nollplan.

Resterande bestammelser, som ocksa reglerar utformning av allman plats, har inte
tolkats om utan bevaras i sina ursprungliga formuleringar:

Dagvattendamm fér férdréjning och rening av dagvatten

Vatmark fér férdréjning och rening av dagvatten, sumpskog
Naturmark som inte far avverkas annat an fér naturvardande insatser
Naturmark ska vara skogbevuxen



Bestammelsen Avledning av dagvatten ska utféras enligt dagvattenutredning har
inte tolkats da den saknar lagstod. Bestammelsen skapar otydlighet om vad som éar
juridiskt bindande vid genomférandet. Idag ska detaljplanen sakerstalla hur
avledningen ska ske utan att hanvisa till externa dokument. Planbestammelsen
kompletteras i den digitaliserade planen och formuleras som:
e Utformning av omraden fér dagvatten &r angiven som Avledning av
dagvatten ska utféras enligt dagvattenutredning. Bestdmmelsen har inte
tolkats da den saknar lagstéd.

Begridnsning av markens byggande
Foljande bestammelser reglerar begrénsning av markens byggande:
e Byggnad far inte uppféras
e Marken ska vara tillgénglig fér allménnyttiga underjordiska ledningar
e Marken ska vara tillgénglig fér allménnyttiga luftledningar. Marken far inte
bebyggas eller anvédndas fér upplag/parkering utan godkdnnande av
ledningsédgaren

Bestammelserna tolkas som:
e Marken far inte férses med byggnad
e Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
o Markreservat for allménnyttiga luftledningar. Marken far inte bebyggas eller
anvéndas fér upplag/parkering utan godkdnnande av ledningsédgaren

Markens anordnande (utformning av kvartersmark)
Foljande bestammelser reglerar markens anordnande:
e Foreskriven markhojd 6ver nollplanet. Nivaupptagande sldnter mot
naturmark ska placeras pa kvartersmark
e Avledning av dagvatten ska utforas efter rening
e Naturmark ska vara skogbevuxen
o Korbar férbindelse far inte anordnas
e Féreslagen marklutning (pilen pekar lutning uppat)
e Avledning av dagvatten ska utforas enligt dagvattenutredning

Bestammelserna tolkas som:
e Bestdammelsen har delats upp pa tva separata bestammelser:
o Markens héjd éver angivet nollplan
o Nivaupptagande sldnter mot naturmark ska placeras pa kvartersmark
(egenskapsbestammelse for all kvartersmark)
e Avledning av dagvatten ska utféras efter rening
e Naturmark ska vara skogbevuxen
o Utfartstérbud
e Markférhallanden &r angiven som “Féreslagen marklutning (pilen pekar
lutning uppat)”. Bestdmmelsen har inte tolkats eftersom ldmplig
bestdammelseformulering och symbolbeteckning saknas

Bestammelsen Avledning av dagvatten ska utféras enligt dagvattenutredning har
inte tolkats da den saknar lagstod. Bestammelsen skapar otydlighet om vad som ar



juridiskt bindande vid genomférandet. Idag ska detaljplanen sakerstalla hur
avledningen ska ske utan att hanvisa till externa dokument. Planbestdmmelsen
kompletteras i den digitaliserade planen och formuleras som:
e Annat utférande &r angiven som Avledning av dagvatten ska utféras enligt
dagvattenutredning. Bestdammelsen har inte tolkats da den saknar lagstéd.

Placering, utformning, utférande
Foljande bestammelser reglerar placering, utformning, utférande:
e HGogsta byggnadshdéjd i meter. Maxhdjd pa upplag 3 m
e Byggnader ska upptféras med radonséker grundldggning om inte sérskild
matning visar annat

Bestammelserna tolkas som:
e Bestdmmelsen Hogsta byggnadshojd i meter. Maxhojd pa upplag ér 3 meter

har delats upp till tre separata egenskapsbestammelser:

o Hégsta byggnadshojd ér 10 meter

o Hégsta byggnadshdsjd ér 3,5 meter (avser E-omradet)

o Hégsta hojd pa upplag ar 3 meter
ldag anvénds inte begreppet byggnadshéjd i samma omfattning som
tidigare. Byggnadshdjd innebar att man méater byggnadens hogsta sida fran
markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet och anses idag vara
for otydlig.

N

lllustration som visar hur byggnadshd&jden maéts.

| den ursprungliga plankartan ar bestammelsen endast utritad inom ett
begransat egenskapsomrade inom nagra av anvandningsomradena.
Hojdbestammelserna tolkas som att de galler for hela
anvandningsomradena, férutom de delar som omfattas av prickmark. Darfor
har héjdbestammelser lagts till pa fler egenskapsomraden i den
digitaliserade detaljplanen.



e Byggnader ska uppféras med radonséker grundldggning om inte sérskild
matning visar annat

Storningsskydd
Foljande bestammelser reglerar storningsskydd, bestdmmelsen har inte tolkats
utan star kvar i sin ursprungliga formulering:

e Verksamheterna, med undantag av trafiken, inom planomradet, far fér varje
verksamhetsutévare inte medféra hégre ekvivalenta ljudnivaer vid bostdder
an 45 dB(A) vardagar 06.00 - 18.00 respektive 40 dB(A) vardagar 18.00 -
06.00 samt I6rdagar, séndagar och helgdagar eller h6gre maximala
liudnivaer &n 55 dB(A) nattetid 22.00 - 06.00

Administrativa bestaimmelser
Foljande administrativa bestdammelser finns i detaljplanen:
o Genomférandetiden &r 10 ar efter att planen vunnit laga kraft
e Kommunen &r huvudman fér allmén plats
e Riskutredning ska utféras vid bygglovprévning fér etablering av
riskverksamhet och fér etablering inom 100 m fran Bjorshultsvdgen
o Till planen hérande bullerutredning ska beaktas vid bygglovprévning

Bestammelserna har tolkats som:
e Genomforandetiden tolkas inte i den digitaliserade plankartan, den anges i
stallet i metadatan. Genomfdrandetiden &ar 10 ar och géller fortfarande.
e Bestdmmelsen om att kommunen ar huvudman for allmén plats har inte
tolkats i den digitaliserade detaljplanen eftersom det avser kommunalt
huvudmannaskap och behéver darfor inte anges.

Bestammelserna Riskutredning ska utféras vid bygglovprévning fér etablering av
riskverksamhet och fér etablering inom 100 m fran Bjorshultsvdgen och Till planen
hérande bullerutredning ska beaktas vid bygglovprévning har inte tolkats da de
saknar lagstod. Bestammelsen skapar otydlighet om vad som &r juridiskt bindande



vid genomforandet. Planbestammelserna kompletteras i den digitaliserade planen
och formuleras som:

Annat utférande &r angiven som Riskutredning ska utféras vid
bygglovprévning fér etablering av riskverksamhet och fér etablering inom
100 m fran Bjérshultsvdagen. Bestdmmelsen har inte tolkats da den saknar
lagstéd.

Annat utférande &r angiven som Till planen hérande bullerutredning ska
beaktas vid bygglovprévning. Bestammelsen har inte tolkats da den saknar
lagstéd.

Ovrigt

| plankartan finns ett flertal upplysningar som inte tolkas som planbestdmmelser,
utan endast som information. Informationen anges inte i den digitala detaljplanen,
utan endast i denna tolkningsbilaga. Upplysningarna ar:

Om markfororeningar patraffas ska arbetet avbrytas och
tillsynsmyndigheten (kommunen) kontaktas.

Om fornlamning patraffas ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.
Fornlamningar skyddas enligt 2 kap Kulturmiljélagen (KML) vilket innebar att
de inte far flyttas, bebyggas, gravas bort, dvertdckas eller skadas pa nagot
satt.

| den ursprungliga plankartan finns aven illustrativa granser som redovisar
omraden med fornlamningar, vattendelare, nyckelbiotoper och odlingsrése. De
illustrativa granserna redovisas inte i den digitala detaljplanen, for att ta del av
dessa se ursprunglig plankarta.



