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Planomrddets ldge och avgrénsning.

PLANHANDLINGAR

Plan- och illustrationskarta med bestammelser
Planbeskrivning

Samradsredogorelse 2011-10-13
Granskningsutlatande 2011-12-06

PLANBILAGOR

Planprogram, 2011-04-26

Samradsredogorelse 1 (planprogrammet)
Samradsredogorelse 2 (planprogrammet)
Behovsbeddémning, 2010-10-11

Geoteknisk undersékning, Bygg- och Geokonsult
AB (BGAB), 2005-09-26

PM Geoteknisk undersékning, BGAB 2011-08-24
Trafikutredning, Rambadll, 2010-10-05 (tillhérande
planprogram 2010-10-11/samradshandling nr 1)
H. Trafikutredning, Rambéll, 2011-04-13, Kompl.

moowy

Q.‘"I

PM
l. Trafikbullerutredning, Akustikbyran, 2011-01-20
J. Bullerutredning Hentorp, Rambdll, 2011-04-18

K. Sarskild arkeologisk utredning, VGM, 2011-07-21

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att préva ny bebyggelse fér seniorbo-
ende, villatomter, samt rad-/grupphus inom park och
naturmark i sédra Hentorp.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget beddms vara férenligt med miljdbalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser (MB 3 och
4 kap). Omradet bedoms vara lampligt for bostadsan-
damal.

PLANDATA

Lé&gesbeskrivning

Planomradet ar belédget i sddra delen av stadsdelen
Hentorp, ca 3 km sydvast om Skdvde centrum. Omradet
gréansar i norr och vaster till Gréna vagen och bostads-
bebyggelsen ldngs Goktytestigen, Tornugglevagen och
Berguvsvagen, i 6ster av bostadsbebyggelsen langs Karl
Dahlins vag, Karl Eks vag och Juristvagen. | sdder ingar
bussgatan mellan Heneporten och sparviddshindret vid
Grdéna vagens ande.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 9,5 hektar.

Planenheten
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Markégoférhallanden

Merparten av planomradet ber6r fastigheten Vamb
30:241 Den avslutande sddra delen ligger inom fastig-
heten Hene 8:16. Skdvde kommun &ger all mark inom
planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Framtidsplan Skévde 2015

For Skévde tatort géller en férdjupning av dversikispla-
nen, kallad Framtidsplan Skévde 2015, antagen i januari
2005. | Framtidsplanen har merparten av planomradet
angivits fér "nya bostader”, nr 15 (se bild till héger).
Den sydligaste delen har inte ndgot direkt utpekat stéd
i Framtidsplanen men har heller inte reserverats fér andra
andamal.

Framtidsplanen anger foérutsattningar och riktlinjer for
omradet enligt nedan:

"Genom omrddet har tidigare en kraftledning (luftled-
ning) haftt sin strdackning. Den &r nu lagd i kabel i en ny
strdckning. Marken ar bevuxen med hogt grés, sly och
en del trdd. Tidigare genomiord grundundersSkning visar
att grundvattnet ligger relativt ndra markytan. ldag finns
en del dagvattenutlopp fran kringliggande bebyggelse
till omrddet. Dagvattenutioppen méste tas omhand och
ledas genom omrddet. Léngst i norr ligger en fornldm-
ning (héllkista). VA-forsorining kan ske fran narbeldgna
befintliga ledningar Omraddet ger mdyjlighet till komplet-
tering av befintlig, angrédnsande smahusbebyggelse.”

Oversiktsplan 2025 - Samrédsférslag

| det forslag till ny dversiktsplan som arbetats fram
under 2010/2011 har omrade nr 15 uttkats och sam-
manfaller nu med det av byggnadsnamnden godkéanda
planprogrammet for planomradet, se vidare under rub-
riken Planprogram, sid 6. Aven riktlinjerna fér omradet
har kompletterats utifran resultatet av programarbetet
enligt nedan.

"Mark for bostdder for senjorboende, viflatomter, rad-/
grupphus. Avsikten ar att den nya bebyggelsen ska kom-
plettera och stddja den befintliga bebyggelsen i omradet.
Omréddet angdrs huvudsakligen fran Berguvsvédgen-
Slagugglevégen i véster samt fran nuvarande bussgatan
mot Heneporten i/ séder. Ett mindre bostadskvarter for
parhusbebyggelse i norra delen av planomradet angors
fran Karl Eks vdg. Dagvattenutiopp maste tas omhand
och ledas genom omradet.”

Utsnitt ur OP 2025 - samrddsforslag
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Géllande detaljplaner inom och an-
grénsande till planomradet.
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Hustration dver planprogrammets for-
slag till bebyggelse i Hentorp Sdara.
Byggnadsndmnden godkénde planpro-
grammet 201 7-05-05 som underiag for
framtagande av denna detaljplan.

Detaljplaner

Merparten av omradet ar tidigare detaljplanelagt. Gal-
lande detaljplaner berors av detaljplaneforslaget ar:

Plannummer Namn Beslutsdatum
DP 378 Heneomradet mm 1990-11-08
ST 167 Hentorpsomradet 1964-06-26

ST167 anger parkmark fér planomradets nordéstra del
och DP378 anger naturmark for 6vriga delar. Bada pla-
nernas huvudsakliga innehall ar i dvrigt smahusbebyg-
gelse. Den sydligaste delen samt en mindre central del
saknar idag detaljplan.

Nedan anges de detaljplaner som gransar till planomra-
det. Innehallet i dessa ar huvudsakligen bostadséndamal
for smahusbebyggelse.

Plannummer Namn Beslutsdatum
ST 298 Kv Hovratten, Tingsratten 1985-07-15
DP 486 Notkrakan 2001-09-27
DP 578 Kv Berguven mm 2006-09-28
Riksintresse

Planomradet ingér inte i nagot riksintresseomrade men
gransar till riksintresse for naturvard. Se vidare under
rubriken Mark och vegetation pa sidan 8.

PLANENS HANDLAGGNING

Férfararande

Detaljplanearbetet sker med utgadngspunkt fran reglerna
i den nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Med
hansyn till det allméanna intresset handlaggs detaljplanen
med normalt planférfarande.

Planprogram

Detaljplanen har féregatts av programarbete som pagatt
under hosten 2010 - varen 2011. Under programarbetet
holls samrdd med allmanna remissinstanser och nér-
boende vid tva tillfallen (okt/nov 2010 resp. febr/mars
2011). | programarbetet studerades olika principer for
trafikférsérjning och utformning av bostadskvarteren.
Byggnadsnamndens godkande darefter, 2011-05-05 §
55, ett planprogram, daterat 2011-04-26, som underlag
for framtagande av en detaljplan fér omradet.
Planprogrammet ingér i planhandlingarna (bilaga A).

Milibbedémning och Milj6konsekvensbeskrivning

Om genomférandet av planen kan antas fa en betydande
miljdpaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4
kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning

Planenheten

6



Antagandehandling 2011-12-06

och innehall som foljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta
stycket miljobalken.

Vid kommunens stéliningstagande till om planens
genomférande kan antas medféra en betydande mil-
jopaverkan goérs en behovsbedémning. Om behovsbe-
doémningen visar pa en betydande miljépaverkan skall
en miljdbedémning goéras och resultatet redovisas i form
av en miljbkonsekvensbeskrivning.

Plan, Bygg och Lantmateriférvaltningen beddémer utifran
under programskedet framtagen behovsbeddémning (bi-
laga B) att ett genomférande av planen inte kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan.

Byggnadsnéamnden beslutade vid sammantrade 2010-
09-30 § 130 att genomférandet av férslaget inte beddms
medféra ndgon betydande miljépaverkan varfér nagot
behov av en miljdbeddmning inte féreligger.

Lénsstyrelsen i Vastra Gétaland har i yttrande éver pro-
gramsamrad nr 1, daterat 2010-11-09, framfért att man
delar kommunens beddémning i fragan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta del av f.d. &ngs- och
akermark. | den norra delen sluttar marken relativt brant
fran Grona vagens hojd pa +173m Gsterut ned till +165m.
Aven den mellersta delen och sddra delen sluttar &t
Oster, dock betydligt svagare (+166m till +164,5m resp.
167,5m till +164m).

Vegetationen bestar till storsta delen av slybevuxen
angs- och dkermarkmark med begransade naturvarden.
Undantaget &r ett omrade i s6der, markerat med ellips i
bilden till hdger. Detta omrade &r utpekat i kommunens
Naturvardsprogram (klass 1) och har hdga naturvarden
och bor paverkas sa lite som mojligt. Omradet har tidi-
gare varit en del av en stor betesmark med 16v och barr-
trad men har nu 6vergatt till en mer lundartad karaktar
med ett rikt fagelliv och en markflora med bland annat
trolldruva, gullviva, ormbéar och hasslebrodd. | tradskiktet
finns vardefulla trad sdsom grov bjork och salg, som ar en
viktigt fodoresurs for insekter pa varen, samt blommande
och barande trad och buskar sdsom hagg och mabar. |
norra delen av detta omrade finns en meandrande back
och centralt finns en vattensamling viktig for groddjur.
Randzonen pa detta omrade har matts in och utgor
grans mot ny foreslagen gata fran bussgatan norrut mot
planerad bebyggelse, se illustration och plankarta.

Loévskogsinventering (gron) och Natur-
vardsprogram (réd). Markering avser
Inventerad del som berdr planomradet.
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Naturreservatet for Hene-Skultorp

Riksintressen och Natura 2000

Sdder om vagen mellan Heneporten och Gréna vagen,
vilken utgér planomradets sddra gréns, ligger granserna
for ett Riksintresse for Naturvard (Rl Natur) for Sydbil-
lingen och Natura 2000 fér Hene, se bild till vanster.
Angransande del bestar till allra storsta del av fére detta
akermark som nu anvands som betesmark i decennier.
Denna del av Natura 2000 omradet har framforallt stort
varde for friluftslivet. De naturvarden som &r knutna till
denna del av omradet bedéms inte paverkas negativt av
féreslagen exploatering.

Naturreservat

Ytterligare lite langre séderut fran planomradet ligger
gransen till Naturreservatet Hene-Skultorp, se bild till
vanster. Inte heller naturvardena i detta omrade bedéms
paverkas negativt av foreslagen exploatering.

Geotekniska férhallanden mm

For planomradet finns en dversiktlig geoteknisk under-
s6kning, framtagen av BGAB 2005-09-26 (bilaga E),
kompletterad med ett PM 2011-08-24 (bilaga F). Denna
visar att under ytskiktet bestar jorden av friktionsjord som
vilar pa fast botten, troligen moran, block eller berg. Tun-
nare skikt av finsediment patraffades dock i borrhalen.

Grundvattnets stromningsriktning inom omradet bedéms
vara sydostlig. Den relativt ldga grundvattennivan vid
undersokningstillfallet kan vara paverkad av en langre
tid med relativt liten nederbérd. Grundvattennivan kan
troligen paverkas under snésmaéltningsperioder samt
perioder med riklig nederbérd d& omradet &r belaget
vid foten av en kraftigare slant. Lokalt omhandertagande
av dagvatten (LOD) beddms som mojlig inom omradet.
Grundvattenytan kan dock periodvis under sndésmaélt-
ning och regnperioder stiga, vilket innebar att det kréavs
noggrann projektering for att férhindra att vattnet gar
bakléanges in i byggnaderna.

Grundlaggning ska ske pa frostskyddad niva med sulor,
alternativt forstyvad bottenplatta, pa naturligt lagrad jord
eller val packad fyllning. Grundsulor far ej utféras sma-
lare &n 0,5 meter. Fér omradets sydligaste kvarter, dar
flerbostadshus planeras, kommer det att krdvas nagon
form av grundforstarkningsatgarder. En mer detaljerad
undersokning for detta omrade bor tas fram nar man vet
mer kring utformning och placering av byggnaden. Fér en
mer utforlig redogdrelse hanvisas till bilagorna E och F.

Radon

Marken i omradet klassas som hogradonmark, vilket
innebar att byggnader ska utformas radonsékra savida

Planenheten
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inte undersokning kan pavisa att detta &r onddigt (plan-
bestdmmelse b)

Féroreningar
Markféroreningar beddéms inte férekomma.

Fornlémningar och kulturmiljéer

I nordvast finns bebyggelselamningar inom programom-
radet i form av sentida torpstélle bestdende av en hus-
grund, spridda grundstenar, terrasseringar och stenmur.
Omradet &r idag bevaxt med frukttrad, barbuskar och
|6vtrad. Omradet beddéms inte paverkas av féreslagen
exploatering.

Angransande till planomradet finns 50 meter norrut en
héllkista i kalksten (fast fornlamning). Avstandet fran
denna till nArmast féreslagen bebyggelse &r ca 150 me-
ter. Langst ned utanfor planomradet i sydvast finns ett
delvis dvertorvat rése. Aven Borgberget ar enligt Riks-
antikvariedmbetet betecknad som &vrig Aulturhistorisk
ldmning — plats med tradition.

De ké&nda fynden ovan innebar att Lansstyrelsens kul-
turmiljéenhet under programsamradet dnskade att en
sarskild arkeologisk utredning gjordes. En sadan utred-
ning genomférdes av Vastergdtlands museum under
sommaren 2011 (bilaga K). | ett av de 31 sékschackt man
gravde (schakt 22, se bild till hoger) patraffades forhis-
toriska anlaggningar, tva hardar. Vid rensning av en av
dessa héardar hittades en keramikskérva samt en slaggbit.
Utredningen foreslar att man géar vidare med en férun-
ders6kning kring schakt 22. Féreslagen exploatering (se
illustration sid 10) paverkar fornlamningen som darfér
efter forundersdkning och eventuell slutundersékning
foreslas tas bort i den omfattning som behoévs. Ansékan
om detta ska skickas in till Lansstyrelsen.

Séder om Borgberget finns, enligt Riksantikvarieam-
betet fornsdk, en fast fornlamning i form av en mindre
gravanlaggning (hog) fran bronsélder-jarnalder. Denna
beddms dock inte paverkas av foreslagen breddning av
bussgatan.

Enligt en Arkeologisk utredning, framtagen av Skara-
borgs lansmuseum (Rapport 1989:3), gick en gammal
landsvag mellan Vambs by séderut mot Hene och Norra
Kyrketorp. Den aterfinns redan pa 1692 ars karta men
ar troligtvis aldre an sa. Idag &r sparen av landsvagen,
som passerade den vastra delen programomradet, svara
att identifiera. Planférslaget foreslar att det anldggs en
enkel stig som I6per i den gamla landsvagens ungefarliga
strackning mellan befintlig och féreslagen ny bebyggelse
innanfor den véastra gransen av planomradet.

Dokumenterade fornidmningar i och i
anslutning till omraddet.

1) Bebyggelseldmningar,

2) Héllkista,

3) Rése

4) Borgberget

{
{
|
|
I
|
1
1
I
!

Funnen fornldmning (rétt omrdde) inom
planomradets séara del innehallandes
tva forhistoriska hdrdar. Da forn/ém-
ningen bedéms paverkas av fores/a-
gen exploatering foresids ytterligare
férundersokning, dokumentering och
ddrefter borttagande av anldggningen
ddr denna pdverkas av exploateringen.
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Flygbild fran 2009 Sver planomradet
och dess ndrmsta omgivningar.

llustration éver foresliagen bebyggelse
/ Hentorp Séara.

For storre bild se planbeskrivningens
framsida eller plankartan.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Inom planomréadet finns idag ingen bebyggelse.
Bebyggelsen som gransar till planomradet domineras av
enbostadshus. Norr om planomradet finns flerfamiljshus
uppférda i mitten av 1960-talet. Bebyggelsen dster om
planomradet bestér i norra delen av enbostadshus och
radhus som &r uppférda i mitten av 1960-talet, och s6-
derut av enbostadshus uppférda i mitten av 1980-talet
och i bérjan av 2000-talet. Flertalet hus har fasader i
rétt tegel och taken har oftast mérka nyanser i svart
och brunt. Bebyggelsen vaster om planomradet bestar
av enbostadshus som &r uppférda fran 1990-talet och
fram till idag. Karaktaren har domineras av ljusa farger
och rott taktegel.

Planerad bebyggelse

Malet ar att skapa forutsattningar fér seniorboende i |a-
genheter och i gruppbyggda smahus kompletterat med
tomter for friliggande hus och rad-/grupphus. Omradet
beddms rymma ungefér 100 bostader, varav drygt halften
berdknas utgodras av seniorboende . Se bild till vénster.

Forslaget till placering av bebyggelsen foljer i stort det
planprogram (bilaga A) som féregatt detaljplanen. Avsik-
ten &r att den nya bebyggelsen till innehall och utformning
ska komplettera och stédja den befintliga bebyggelsen
i omradet.

Bostéder

| den norra delen féreslds en mindre grupp med fem
Seniorvillor (parhus) placeras grupperade kring en ge-
mensam gard. Norr om dessa lamnas ett omrade fri
fran bebyggelse upp mot en befintlig hallkista. Omradet
utgdr en sjalvstandig del och angors fran Karl Eks vag.
Bebyggelsen far uppféras i hdgst en vaning och ska vara
samstdmmigt utformade. Se plankarta fér mer bestam-
melser kring byggrétt och utformning.

Seniorvillor har specialiserat sig pa bekvamt boende for
seniorer (55+). De energisndla parhusen &r framtagna
i samarbete med seniorer och specialanpassats efter
deras 6nskemal. Husen har en 6ppen planlésning och
en boyta p& 90 m? med tillhérande garage och forrad.
Husen byggs vanligtvis i grupper om 5-10 parhus. Husen
ar byggda i ett plan pé platta p4 mark och har stomme
och bjélklag i tra. Planlésning och funktioner fér kok,
badrum och tvattrum &r anpassade for seniorer. Par-
husen ar ocksa byggda for ett bra inneklimat och hég
energianvandning. Mer information om detta boende
finns att Iasa pa deras hemsida - www.seniorvillor.se

Planenheten

10



Antagandehandling 2011-12-06

Centralt i omradet planeras for 30 tomter om ca 600-
800 m?avsedda for friliggande bebyggelse (villor) i 1-2
vaningar. Hogst en 1/4-del av tomternas yta far bebyg-
gas, vilket innebéar en total byggnadsyta (BYA) pa mellan
150-200 m? beroende pé tomtens storlek. Se plankartan
féor mer bestdmmelser om placering, utformning och
utférande mm.

Den sydostra delen av det centrala omradet foreslas
reserveras for gruppbyggda smahus. Beroende pa ut-
formning, storlek och placering bedéms omradet rymma
mellan 10-15 bostdder. Bebyggelsen ska utformas
samstammigt dér val av material och kul6rer pa tak och
fasader som ska harmonisera inom kvarteret. Se plan-
kartan for mer bestdmmelser om byggrétt, utformning
och utférande mm.

Langst i sdder vid métet med det 6ppna landskaps-
rummet innan Hene-Skultorps naturreservat avslutas
bebyggelsen med Bovierans seniorboende. Tillfart till
parkering foér boende sker sdder-vasterifran direkt ifran
dagens bussgata. Angoring och géstparkering far ske
frdn den nya lokalgatan i 6ster. Se aven har plankartan
féor mer bestdmmelser om placering, utformning och
utférande mm.

Bovieran byggs enligt samma modell éver hela Sverige.
| dagsléget finns tva fardiga projekt i Partille och Orebro,
sju ar under uppférande (Nykoping, Varberg, Vasteras,
Rattvik, Sala, Jonkdping och Lidkdping) och ytterligare
drygt 15 st &ri projekterings-/planeringsstadiet. Bovieran
utgodrs av 48 lagenheter i bostadsrattsform, varav 12 st.
ar 2 RoK pa 64 m? och 36 st. 3 RoK pa 81-85 m?. Bygg-
naden bestar av tre sammanhangande huskroppar i tre
vaningar, placerade i u-form kring en stor 6verbyggd vin-
tertradgard om ca 1500 m?. Bovieran har en gemensam
entré dar lagenheterna nés via hissférsedda loftgangar
inifrdn vintertradgarden.

Husen byggs enligt principen for lagenergihus. Den
inglasade innergarden fungerar som en solfangare och
varmen som ackumuleras anvands i lAgenheternas golv-
varmesystem. En vaderanldggning och vadringsluckor
ventilerar och kontrollerar klimatet i vintertradgarden.
Mer information om boendet finns att Idsa pa Bovierans
hemsida - www.bovieran.se

Offentlig och kommersiell service

Mellan 300 - 800 meter norr om planomradet ligger He-
neskolan som &r en grundskola fér barn i aldrarna 6-11
ar. Ytterligare ca 200 meter norrut ligger Claesborgs
forskola for barn i aldrarna 1-5 ar. Narmaste grundskola
for aldrarna 12-16 ar ar Vasaskolan som ligger ca 3 km
nordost om planomradet.

Seniorviflor:
Fasadritningar & foto frén gardssidan

Bovieran Partille:
Overst modellbild, dgrunder exterior &
Interidr fran vintertrdadgarden.
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Stadsdelens offentliga och kommer-
siella ndrservicen &r lokaliserad direkt
norr om planomradet.

"Borgberget
¢

Hene-S_kthtors Naturreservat 4
Ndromrédets stora utbud av lek- och
rekreationsmiljéer och hur man nar
dessa.

Hentorps vardcentral med distriktsldkare och barnhal-
sovard ligger langs med Gréna vagen, ca en kilometer
nordost om planomradet.

En mindre livsmedelsbutik - /CA Hentorpshallen - lig-
ger 500-1000 meter nordost om programomradet. Det
finns &ven en bensinstation knappt 2 kilometer norddst
om planomréadet. Till Skévde centrum och dess utbud
av livsmedel, butiker, restauranger och kultur mm &r
avstandet 3-4 kilometer.

Tillgénglighet

De delar av planomradet dar det planeras bostader ar
relativt plant och férutsattningar for att dstadkomma
god tillganglighet ar darmed stor. All markplaneringen
ska utféras s& att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga har mojlighet att nd malpunkter
utan problem.

Krav enligt Boverkets byggregler (BBR) pa att installera
hiss géller till enskilda bostader beldgna hégre upp an
tva vaningar.

Skyddsrum

Skyddsrum behdéver inte byggas da planomradet ligger
utanfér skyddsrumsomrade.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Angransande till planomradet finns tre lekplatser av
varierande alder och innehall. De planerade bostaderna
har mellan 150-400 meters gangvag till nAgon av dessa.
Lekplatser anvandning varierar 6ver tiden da hushalls-
sammansattningar férandrats. Tekniska férvaltningens
parkenhet som kontinuerligt évervakar behoven av lek-
platser har uttryck 6nskemal om att detaljplanen ska ge
plats for ytterligare lekplatser. Inom planomradet finns
darfor tvd omraden utpekade dar lekplats kan anlag-
gas (se illustration och plankarta). Nar/om nagon av
dessa kommer att anlaggas beror p& hur angrénsande
lekplatser standard ser ut och i vilken omfattning dessa
anvands.

Naturmiljé

Planomradet har néra till fin naturmiljé. Vasterut till Ge-
taryggen och golfbanan, séderut till Hene-Skultorps na-
turreservat och 6sterut till Borgberget. Inom planomradet
sparas dels mindre kilar av natur mot befintliga bostader
dels den lite stérre dngen norrut upp mot Heneskolan.

Planenheten
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GATOR OCH TRAFIK

Trafikkonsulten Rambdll har p& uppdrag av Skévde
kommun gjort ett par trafikutredningar med huvudsyftet
att studera hur den féreslagna exploateringen kan tra-
fikforsorjas och hur den paverkar dagens gatunat och
tillganglighet till befintlig bebyggelse. Trafikutredningarna
har studerat effekterna pa det interna trafiknatet inom
planomradet och dess anslutningar, olika alternativa
satt att utforma gatundtet som forsorjer stadsdelen
Hentorp samt hur dessa paverkar trafikmangderna
pa Grona vagen. Darutdver har olika utformningar av
korsningen Gréna vagen - Falképingsvagen studerats
i detalj. Resultatet av trafikutredningarna presenteras i
sammandrag nedan. For ett mer utvecklat resonemang
kring olika alternativs konsekvenser, gjorda antaganden,
berdkningsmodeller mm se planprogrammet (bilaga A)
och trafikutredningarna i sin helhet (bilagorna G och H)

Overgripande trafiknét

Idag férsoérjs hela stadsdelen Hentorp i stort sett uteslu-
tande via Gréna vagen, vilken som mest har ett trafikfléde
om ca 6100 fordonsrorelser/dygn (f/d) vid korsningen
med Falkdpingsvagen. Detta medfor kapacitetsproblem,
bristande trafiksédkerhet med manga direktutfarter pa
Groéna vagen och trafikbuller till angransade bostader
mm. Med just avslutad utbyggnad av ytterligare ca 50
bostéder i kv Sofiedal blir situationen &n mer pafrestande.
Rambdll studerade under programarbetet olika alternativ
for att hantera den 6kade trafiken pa Grona vagen. Dessa
sammanfattas nedan:

¢ Fall A — Nollalternativ, dvs. endast Gréna vagen

¢ Fall B — Grona vagen samt sydlig anslutning via He-
neporten

¢ Fall C - Grona vagen samt sydlig anslutning och en ny
koppling mellan Mansavagen och Falképingsvagen

¢ Fall D — Grona vagen, utan sydlig anslutning mot He-
neporten men med ny koppling Mansav. — Falkopingsv.

Alla alternativen presenterades i det forsta program-
samradet och redovisas i bilaga G. Utifrdn inkomna
synpunkter under programsamraden och Rambdlls re-
kommendation valdes alternativ B - Grona vdgen med
en sydllig anslutning via Heneporten - som utgangspunkt
for det fortsatta planarbetet for Hentorp Sédra. For att
battre utnyttja Gréna vagens kapacitet (vdgen har separat
gc-bana och inga tomtutfarter séder om Heneskolan)
och samtidigt &stadkomma en mer flexibel |I6sning som
fordelar befintlig och tillkommande trafik pa ett bra och
solidariskt satt s& foreslogs dven att dagens sparviddhin-
der pa Grona vagen tas bort sa att biltrafik tillats passera
pa bussgatan.

Grdna vdgen - Falkdpingsvdgen fore-
sldr trafikkonsulten Rambdll att Falko-
pingsvdgen far extra korfélt alternativt
att hela korsningen byggs om till en
citkulationsplats.

Mer information om detta finns i plan-
programmet och Rambdlls trafikutred-
ningar (bilagorna A, G och H).

| Korsning Gréna vagen
& & - Falkdpingsvdgen

Omrédets lége i férhdliande till det
overgripande trafiknétet.
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Internt trafiknat

Planomradet matas fran tre olika tillfarter - Karl Eks vag,
Berguvsvagen-Slagugglevagen samt ny vag sdderifran.
Tillfarten via Karl Eks vag forsoérjer endast en mindre
grupp med fem seniorvillor och har ingen koppling fér
biltrafik till de andra delarna av programomradet.
Huvuddelen av foreslagen ny bebyggelse har tillfart fran
Berguvsvagen-Slagugglevagen alternativt fran ny sydlig
anslutning fran befintlig bussgata. En forutsattning foér
att skapa den sydliga anslutningen ar att bussgatan
breddas, alternativt nyanlaggs, och att den férses med
gang- och cykelbana. Se bild till vanster.

Framtida trafikfléden

Enligt Rambdll beréknas den féreslagna nya bebyggel-
sen totalt generera ca 500 f/d, se bild nedan till vanster.
Karl Eks vag berdknas, frdn dagens laga trafikfléden,
fa ett tillskott pa ca 50 f/d. Trafikflédena pé ovriga nya
interna gator inom planomradet bedéms fa som hogst
250 f/d. Bade den vastra tillfarten till planomradet fran
Slagugglevégen, liksom den sydliga tillfarten fran befintlig
bussgatan beraknas f& ca 250 f/d, se bild pa nésta sida.

En métning av trafikflodet pa Gréna vagen vid Henesko-
lan genomférdes mellan 28 mars - 4 april 2011. Resultatet
visade pé ett medelflode pa ca 1350 f/d. Utifran denna
har Rambdll gjort antaganden om aktuell trafikallstringen
fran Ovrig bebyggelse, se bild 6verst pa nasta sida.

De framtida trafikflédena inom de sddra delarna av
Hentorp paverkas dels fran trafik alstrad av ny féresla-
gen bebyggelse inom planomradet enligt ovan och dels
frdn omfordelning av befintlig trafik. For att uppskatta
omfordelningen av befintlig trafik d& bussgatan 6ppnas
for biltrafik gér Rambdll ett antagande for varje enskild
tvargata till Gréna vagen for sig. Fran den sydligaste
tvargatan Vrakvagen, antas cirka 75 % kora soderut.
For varje tvargata till Gréna vagen goérs antaganden med
sjunkande andel som svanger séderut ju langre norrut
gatan ligger. For Getaryggsvéagen antas andelen var cirka
10-15 % som svéanger sbéderut. De som véljer att kbra
s&derut med startpunkt langre norrut an Getaryggsvagen
langs Grona vagen antas vara sa pass fa att inga enskilda
antagande gors fér dessa.

For nyanlagd bebyggelse gors ett antaganden om att 80
% pa den sydligaste tomten véljer den sydliga tillfarten,
via den nya vagen, och 20 % fran resterande tomter
i Hentorp Sddra. Resterande bedéms kéra norrut, via
Slagugglevagen/Berguvsvagen, det vill sdga 20 % fran
den sydligaste tomten och 80 % fran resterande tom-
ter. Antagandena bygger pa avstdnd och malpunkters
placering.

Planenheten
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| berdkningarna antas kollektivirafiken i framtiden trafi-
kera Grona véagen med 10-minuterstrafik (idag 15-minu-
terstrafik). Ovriga tung trafik antas ej ha dkat.

Om man jamfér med nuvarande trafikfloden sa okar tra-
fiken s6derut frdn dagens 126 f/d bussar till totalt 500 f/d
pa Grona vagen vid sparviddshindret och vid Heneporten
till 750 f/d, se bilder till hdger.

Norrut pad Grona vagen okar trafiken med som mest ca
200 f/d. Vid Heneskolan (och norrut) beddms trafiken 6ka
med endast ca 50 f/d. Att 6kningen pa Gréna vagen blir
sa liten beror pa att den alternativa vagen soderut via
Heneporten 6ppnas.

Som jamforelse redovisar aven Rambdll uppskattade
framtida trafikmangder om sparviddshindret behalls, bild
l&ngst ned till héger. Detta beddms resultera i en 6kning
med ca 150 fler fordon per dygn inom planomradet och
med mellan 200-300 fler fordon per dygn langs Gréna
vagen norrut frdn Berguvsvagens anslutning.

Heneporten

Heneportens bredd tillater idag inte motande trafik. Vast-
trafik m.fl. har i yttrande under de olika samraden framfort
starka dnskemal om att Heneporten ska breddas om den
aven ska tillatas trafikeras av biltrafik till Hentorp.

Enligt Rambdll ska de uppskattade trafikmangder vid He-
neporten, ca 750 f/d ", anses gélla bade fér om befintlig
port behalls och for en ev. breddad sadan. Detta d& det
framst &r malpunkternas placering som styr vagvalen.
Nagra kapacitetsproblem bedémer de inte ska uppsta.

En breddning av porten och/eller att bygga en separat
gang- och cykelport, trots att detta kan bli kostsamt, kan
dock vara rimligt att 6vervaga da dagens utformning kan
anses vara bristfallig ur standard- och trafiksdkerhets-
synpunkt. Ett alternativ till en ombyggd port kan vara en
signalreglering med prioritet for bussen, d.v.s. att mot-
satt riktning far rétt nar bussen kommer, och/eller med
prioritet for gadng- och cykeltrafik. Hur en signalreglering
bast kan utformas bér detaljstuderas. En signalregelring
anses vara en mdjligt 16sning med hanvisning till det
laga trafikflodet. Maximalt férvantas strackan trafikeras
av lite drygt en bil varannan minut i vardera riktningen
i hogtrafik, exklusive busstrafiken. Nagra langre kder
p.g.a. signalregleringen &r sdledes inte troliga.

Foérutsattningarna (bredd, avstand, sikt mm) for att
anordna en fullvdrdig anslutning mellan vdgen genom
Heneporten och Skévdevagen anser Ramboll ocksa
vara mycket goda.

1) Galler ny biltrafik + ev. busslinje, se mer nasta sida
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Utdrag ur Skévdes cykelkarta med
Hentorp Sddra inringat.

Alternativa skolvdgar (orange) mellan
planomradet och Heneskolan.

Nytt forslag for kollektivtrafikens utveckling kan med-
féra att inga bussar kommer att trafikera Heneporten i
framtiden, se vidare under rubriken Kollektivirafiksid 17.

Kommunstyrelsen har givit tekniska ndmnden i uppdrag
att utreda de tekniska och ekonomiska foérutsattningar
fér en ev. breddning av Heneporten. En utredning, som
utférts av Thyréns 2011-11-11, har studerat olika alter-
nativ fér genomférandet. Det alternativ som Tekniska
férvaltningen och Naring- och samhallsbyggnadsenheten
rekommenderar kommunstyrelsen innebér att befintlig
vagport ersatts med en ny port i samma l&ge. Denna
port, som f& separat gang- och cykelbana, féreslas fa en
bredd 10,5 meter och en fri hojd pa 4,7 meter. Detaljpla-
nen ger stéd for detta alternativ. Om det blir aktuellt med
alternativ i helt nytt 1age utanfor detaljplaneomradet sa
beddms det vara férenligt med detaljplanens intentioner.

Géng och cykelvagar

Langs med Grona vagen finns en gang- och cykelvag
(gc-vag) separerad fran biltrafiken som erbjuder saker
cykelvdg in mot Skévde centrum och 6vriga stadsdelar.
Denna féreslas forlangas sdderut langs norra sidan av
bussgatan mot Heneporten och dar ansluta till befintlig
gc-vag langs Skdvdevagen. Darmed skapas gena for-
bindelser mellan Skultorp och Skévdes véstra delar. Se
utdrag ur Skévdes cykelkarta till vanster.

Darutover foreslas planomradet korsas av flera gangpas-
sager som binder samman omradet med angrénsande
bostadsomraden och som leder ut till omkringliggande
naturomraden, se bild pa sidan 12.

Skolvéagar

Planomradet foreslas fa interna gator med blandtrafik
dar den nord-sydliga lokalgatan féreslas forses med
gangbana. Beraknade trafikfloden inom programom-
radet ar samtidigt relativt sma, som hogst 250 f/d, och
hastigheterna bedéms bli Idga. Detta medfor att oskyd-
dade trafikanter, exempelvis barn pa vég till skolan,
beddms kunna rora sig trafiksékert genom omradet. Via
Slagugglevagen-Berguvsvagen nar man befintligt sepa-
rerat gc-nat (och busshpl) Idngs Grona vagen norrut mot
Heneskolan. Till planomradet ansluter aven i vaster en
befintlig gc-vag mot Grona vagen. Passagen éver Grona
vagen for att na befintlig gc-strék vaster om denna bor
sakerstéllas med 6vergangsstalle med mittrefug. Dartill
ges mojlighet att anlagga en gc-vag fran i hoéjd med
parhusen och norrut via naturmarken mot Heneskolan.
Avstadnden mellan planerade bostader och Heneskolan
ar via ovan redovisade gc-vagnat mellan 500-800 meter.
Se bild till vanster.
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Kollektivtrafik

Linje 1 (Skultorp-Resecentrum-KSS) passerar idag
igenom Hentorp med kvartstrafik i bada riktningarna.
Langs Grona vagen finns tva hallplatser som kan betjana
programomradet. Gangavstandet till ndgon av dessa ar
mellan 200 - 400 meter ifrdn den planerade bebyggelsen.
Busslinjen gor att planerad ny bostadsbebyggelse redan
fran borjan kan anses vara valférsorjd med kollektivtrafik.

Nytt férslag till kollektivtrafikens utveckling 2013-2017
har godkants av kommunfullmaktige. | denna foreslas
inte langre linje 1 trafikera Hentorp utan bli en direktbuss
Skultorp-Resecentrum-KSS. Istéllet foreslas nuvarande
linje 2 (KSS-Resecentrum) férlangas ned till Hentorp och
ges en vandplan i héjd med det sydligaste bostadskvar-
teret, se alt 2 i bild till héger. Féreslagen turtathet for
denna blir 15-minuterstrafik i hdgtrafik och 20-minuter-
strafik i [agtrafiktid. Det betyder 8 resp. 6 bussroérelser/h.
Diskussion pagar mellan Skévde kommun och Vasttrafik
om/ndr genomfdrandet av omlaggning kan ske.

Parkering

Skyldighet att anordna parkering fér bostédderna och
verksamheterna ligger pé fastighetsagaren och ska ske
inom kvartersmarken/fastigheten. Skévde kommuns
parkeringsnorm for omraden utanfoér stadskarnan anger
nedanstaende minimikrav:

Bilplatsbehov (bpl)

Bostader; Flerbostadshus 12 bpl/1000 m? BTA
Grupphus 1,5 bpl/bostad
Villor 2 bpl/bostad

Cykelplatsbehov

Utrymme for cykelparkering ska finnas i erforderlig
omfattning inom bostadskvarteret for flerbostadshus.

Ljusséttning

Vid projektering av gatornas ljusanlaggningar ska malet
vara att astadkomma en ljussattning som skapar sa-
kerhet, trygghet och som goér det l4tt att orientera sig
i omradet. For basta fargatergivning rekommenderas
metallhalogen som ljuskalla.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp (VA)

Fastigheten ska anslutas till det kommunala lednings-
natet. Befintliga vatten- och spillvattenledningar med
tillracklig kapacitet finns angransande till planomradet.

......

VAMB

‘VASASTﬂqm ‘
. ' U SNl
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Dagens kollektivirafik genom Hentorp
och de sédra delarna av Skdvde.
Stadstrafik (réqprickig linje) och land's-
bygdstrafik (blg linje)

Alternativa ldgen for ny busshallplats i
sdéara delen av Hentorp. Alt 2 foresids
bli nytt héllplatsidge for en ny forldngd
linje 2 ner till Hentorp.
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Utrymme Ekvivalent Maximal
niva niva
Inomhus 30 dBA 45 dBA
Utomhus vid
- fasad 55 dBA
- uteplats i 70 dBA
ansl. t. bostaden

Riktvdrden for trafikbuller som normalt
inte bor dverskridas vid nybyggnad av
bostéder:

Delara av befintliga avloppsledningar (dim 160) som
berér bostadskvarten fér seniorvillorna och grupphus-
omradet foreslds dras om. Plankartan anger darutéver
u-omrade for avloppsledning som ska ligga kvar inom
del av kvarteret fér seniorvillorna.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéandertas i enlighet med antagna
riktlinjer f6r dagvattenhantering, antagna av kommun-
styrelsen 2011-02-14.

Befintligt 6ppet dagvattendike i gransen till befintligt vil-
laomrade i Oster behover dras om nagot i dess norra del
sd att det ligger inom avsatt naturomradet.

El, tele och opto

Nya byggnader foéreslas forsorjas med el fran nagon/
nagra av Skovde Elnats fyra befintliga natstationer i
naromradet.

Planomradet kan anslutas till Skovde 6ppna stadsnat.

Varme

Minimikrav och rad avseende energihushallning och
varmeisolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Alla fastigheter (flerbostads-, grupphus-, parhus och vil-
labebyggelse) tillhérande Hentorp Sddra ska anslutas till
Skévde Varmeverks fjarrvarmenat. Befintliga ledningar
finns i Berguvsvagen-Slagugglevagen men &ven annan
anslutningspunkt kan bli aktuell. Ledningsdragning av
huvudkulvert kommer huvudsakligen férlaggas inom
gatumark.

Avfall

Avfallshanteringen skall utformas sa att ateranvandning
och atervinning framjas. Hamtning av avfall sker vid varje
hus eller pd anvisad plats fr&n Avfallshantering Ostra
Skaraborg. Malsattningen ar att alla hushall ska kéllsor-
tera sitt avfall. Sorterat avfall lamnar hushallen sjélva vid
nagon atervinningsstation.

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

Trafikbuller

Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for trafikbuller
vid bost&der. Dessa har antagits av riksdagen, /nfrastruk-
turinriktning for framtida transporter, prop 1996/97:53.
Riktvardena &r dock inte inskrivna i ndgon forfattning och
utgdr inga bindande normer utan uttrycker riksdagens
ambitionsniva for atgarder mot trafikbuller. Ansvariga
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myndigheter ska i stéllet i varje enskilt fall géra bedém-
ningar dar hansyn tas till lokala faktorer och sarskilda om-
standigheter. Riktvardena anges till vanster pa sidan 18.

Boverket har i handboken Buller i planeringen - allméanna
rdd 2008: 1 angett att Naturvardsverkets riklinjer bor ut-
godra en huvudregel vid planering av nya bostader. Under
senare ar har det dock under vissa férutsattningar till-
lampats avsteg fran riktvardena. Boverket anger att det
kan vara motiverat med avsteg fran riktvardena for att
tilgodose andra varden i en boendemilj6. Boverket anger
att motiv till avsteg fran riktvardena exempelvis kan vara
ett kollektivtrafiknéra Idge och byggnation i centrala delar
av stader och stoérre tatorter.

Biltrafik

Trafikbullersituationen langs Gréna vagen upp till Hen-
torpskolan, pa Berguvsvdgen-Slagugglevdgen samt
pa gator inom planomradet har studerats av Ramboll
2011-04-18 (bilaga J). Denna visar att den ekvivalenta
ljudnivan idag som mest uppgar till 55 dBA vid den mest
exponerade byggnaden langs Gréna vagen. Detta sam-
manfaller med gransen for de riktvarden som géller for
trafikbuller gentemot bostader. Riktvarden fér maximal-
nivderna inomhus 6verskrids idag langs Grona vagen
nattetid om kollektivtrafiken &r stor mellan kl. 22 - 06.
For narvarande &r det 7 busspassager pa Gréna vagen
pa vardagskvallar mellan kl 22 - ca 23.30 och 1 busspas-
sage mellan 05.30 - 06.

Med oférandrad hastighet (50 km/h) 1angs Gréna vagen
berdknas den ekvivalenta ljudnivan 6ka med ca 1 dBA.
Med en sankning till 40 km/h pa Groéna vagen beréknas
ljudnivaerna bli oférandrade jamfért med dagens si-
tuation. Maximalnivaerna for befintlig bebyggelse langs
Grona vagen paverkas inte av den 6kade trafiken.

Om bussarna fortsétter trafikera Gréna vagen forlang-
ning - Heneporten beddms knappt 20 Idgenhetsbal-
konger utmed vdgen komma att utsattas fér maximala
bullernivaer 6ver riktvardena med runt ca 5 dBA, se bild
till héger. De berdrda Iagenheterna utgér knappt hélften
av kvarterets totala antal lAgenheter. Samtliga berérda
l&genheter har dock en andra "uteplats” i anslutning till
lagenhetsentreérna inifrén vintertradgarden.

Utifrdn Boverkets resonemang kring mdjligt avsteg
fran riktlinjerna ovan och det faktum att man klarar de
ekvivalenta nivaerna (vilket ar viktigare), den alternativa
uteplatsen, det kollektivtrafiknara laget mm sé féreslar
detaljplanen inga mer krav pa atgarder. Ytterligare skal
att gora ett mindre avsteg fran riktvardena ar att de
prognostiserade bullernivaerna utgar fran att vagen trafi-

h =~ £_1£
Eg%j E;gg 12led
; 24364
: 3
45

W\ [TT5[68
79) 146]70
o BEEE
315175
78 /7 AT
6

48 1’3’74

: = Ao 20

1

[
@

WIN)
ol
W)

o

Utsnitt éver berdknad bullersituation
vid Bovierans kvarter déar riktvédrden
for maximalnivderna utomhusbuller
(70 dBA) éverskrids vid de uteplatser
som vénder sig mot bussgatan/Gréna
védgens féridngning.

Tabellerna anger vaningsplan/ekvi-
valent nivd/maximal nivd. Se vidare
bilaga J.
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keras av vanliga bussar. Skdvde kommun och Vasttrafik
satsning pa att ersatta dagens bussar med nya tystare
gasdrivna bussar ger sannolikt Iagre bullernivaer &n vad
som angivits i utredningen.

Jarnvéag
Stambanan och Skévdevéagen ligger pa mellan 400-

500 meters avstand frdn den nadrmast planerade be-
byggelsen. For att studera ev. trafikbuller frdn dessa
har Skovde kommun Iatit Akustikbyran AB ta fram en
trafikbullerutredning, 2011-01-20 (bilaga l). Denna visar
att alla planerade bostader inom programomradet har
mojlighet att bli bra boenden vad galler bullernivaer fran
vag- och jarnvagstrafik da riktvarden fér ekvivalent och
maximala trafikbuller utomhus &r uppfyllda.

Radon

Marken i omradet klassas som hdégradonmark. Ra-
dongashalten och gammastralningen i inomhusluften far
inte 6verskrida 200 Bg/m? respektive 0,5 pSv/h.

En planbestdmmelse inférs om att byggnad ska uppféras
radonsakert sdvida inte grundundersokningar kan pavisa
att detta &r onodigt. Fragan kommer att foljas upp av
bygglovsenheten i samband med byggsamradet.

Miljékvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljébalken &ar
féreskrifter om miljokvalitet fér mark, vatten, luft eller
miljon i Ovrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna
reglerar vanligtvis den sdmsta miljokvalitet som far finnas
inom ett geografiskt omrade.

MKN f&r luft

MKN betraffande Iuft finns utfardade fér kvévedioxid
och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
ozon och partiklar. Relevant for detaljplanen &r MKN f6r
kvaveoxider och partiklar dar trafiken ar stérsta férore-
ningskallan.

Méatningar av varden i luft har pagatt i Skévde under
en 5-arsperiod ("Utvardering av luftkvalitetsmatningar i
Skévde kommun 1999-2005”, mars 2006). De uppmaétta
halterna av NO2, PM10 och bensen i Skévde ligger vl
under géllande miljokvalitetsnormer. Enligt Naturvards-
verkets foreskrifter som innefattar PM10, NO2, NOx, O3,
S02, bensen, bly och CO &r det egentligen bara PM10
som behdéver kontrolleras i Skdvde. Berakningar med
nomogrammetoden visar att halterna av PM10 med stor
sannolikhet underskrider miljokvalitetsnormen aven pa
andra platser med hdég trafikbelastning i Skévde, men
att den 6vre utvarderingstrdskeln éverskrids. Miljéférvalt-
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ningen Ostra Skaraborgs ansvar fér métning av partikel-
halterna. Avsikten ar att fortsatta méatniningar av PM10
kommer att utdkas i enlighet med luftkvalitetsférordning
2010:477 och &aven innefatta méatning av halterna for
finare partiklar (PM2,5).

MKN fér vatten

| december 2009 faststélldes férvaltningsplan, atgards-
program och MKN fér Sveriges fem vattendistrikt.
Bakgrunden &r EU:s ramdirektiv fér vatten och det 6ver-
gripande syftet ar att férvalta och forbattra tillstandet i
landets sjdar, vattendrag, kustvatten och grundvatten.

Skovde tillnér Vdsterhavets vattendistrikt, dar Lans-
styrelsen i Vastra Gotalands |an utsetts till att vara vat-
tenmyndighet med uppgift att samordna och l&dgga fast
ramarna for vattenforvaltningen i distriktet.

MKN for vatten uttrycker den kvalitet som en vatten-
forekomst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt. For att
bedéma detta har man klassificerat alla stérre sjoar,
vattendrag mm utifrdn aktuell ekologisk och kemisk
status. Avsikten ar att statusen inte far forsdmras och
huvudregeln &r att alla vattenférekomster, helst fére ar
2015, ska uppna minst god status.

For Skdvdes och planférslagets del &r statusen/miljdkva-
litetsnormen pé& recepienten Osan det som &r aktuellt.
Idag beddéms Osan, strackan Frésve (Stépen) - Skévde,
ha en mattlig ekologisk status och god kemisk ytvat-
tenstatus. Miljokvalitetsnormen (d.v.s. kvalitetskrav och
tidpunkt) ar att strackan ska uppna god ekologisk status
ar 2021 och fortsatt behalla den goda kemiska ytvat-
tenstatusen ar 2015.

Planomradets avvattning sker i huvudsak via en back i
sOdra delen av omradet 6ster ut via den angransande
naturmarken. Under Skévdevagen ar vattendraget kul-
verterad for att darefter fortsatta dSppet genom militarens
ovningsomrade 6sterut via Tovatorpsan - Paradissjon -
Svesén - Omboén innan det ca 10 km senare, mynnar
i Osan.

De atgarder avseende dagvattnet som detaljplanen f6-
reskriver med krav pa lokalt omhandertagande bedéms
innebara att konsekvenserna av detaljplanens genomfér-
ande inte inverkar p& det vatten som nar Osan i s&dan
omfattning att méjligheter att uppna antagna miljokvali-
tetsnormer fér Osans vatten paverkas.

Skdvde stad berdr tva stora grundvattenférekomster. Ett
av dessa omfattar ett omrade som stracker sig fran Tim-
mersdala och ca 5,0 mil séder ut och &r ca 0,5 mil brett i
norr och ca 2,5 mil brett i soder. Programomradet utgor
en ytterst liten del av grundvattenomradet och bedéms
inte paverka vattnets status.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Planprocess
Planprocessen har under hosten 2010- varen 2011 inletts

med tva samrad kring forslag till planprogram fér Hentorp
Sédra. Byggnadsnamndens godkénde efter revideringar
darefter (2011-05-05 § 55) planprogrammet (bilaga A)
som underlag for framtagande av en detaljplan fér om-
radet. Yttranden inkomna under programsamraden har
sammanstallts och bemoéts i Samradsredogorelse 1 och
2 (bilagorna B och C).

Framtagande av detaljplanen &r indelad i tre skeden;
samradsskede, granskningsskede och antagandeskede
(detta skede). Byggnadsnamnden har behandlat detalj-
planen i samtliga skeden. Vid samrads- och gransknings-
skedet har remissinstanser och sakdgare m.fl. givits
mojlighet att Iamna synpunkter pé forslaget till detaljplan.
Déarefter foreslas byggnadsnamnden besluta om att anta
detaljplanen. Efter ett beslut om antagande ges de som
under samrads- eller granskningsskedet har lamnat
skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda
mojlighet att dverklaga byggnadsnamndens beslut ill
Lansstyrelsen.

Tidplan
Processen kring detaljplaneférslaget har pagéatt under

hosten-vintern 2011 med samrad (september manad)
och granskning (okt/nov manad). Byggnadsnamnden
berdknas anta detaljplanen den 15 december 2011 (foér
detaljerad tidplan se sidan 3). Anlaggningsarbeten be-
raknas paborjas under andra halvan av 2012.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Skévde kommun ar huvudman fér allménna platser inom
planomradet.

Tekniska forvaltningen ansvarar fér allmanna ytor som
natur-, och gatumark, optonat och VA-ledningar. Skévde
Elnat ansvarar for det kommunala elndtet inom planom-
radet. Tekniska férvaltningen ansvarar dven for kanalisa-
tion for tele och bredband inom planomradet.

Pa kvartersmark ansvarar exploatéren/fastighetséagaren
for projektering och genomférande av ny bebyggelse.
Fastighetsdgaren ansvarar f6r anldggande och drift av
s.k. servisledningar pa kvartersmarken.

Skévde Varmeverk AB ansvarar for fjarrvdrmeledning-
arna inom planomradet, liksom fér anlaggande och drift
av servisledningar for fjarrvarme fram till ny byggnad. Vid
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kvarter for grupphusbebyggelse sker endast anslutning
i en punkt. Anslutningspunkten sker ut mot narmsta
fiarrvarmekulvert.

Avtal

| samband med exploatering av omradet avses kvar-
tersmarken att séljas. Forséljningen av fastigheter och
kvartersmark for bostédder kommer att regleras i avtal
(kbpeavtal/exploateringsavtal/markanvisningsavtal) som
upprattas av Skévde kommuns Néaring- och samhélls-
byggnadsenhet. Utdver markdverféringar, kan i avtalen
bl.a. klargéras ansvar fér genomférande av nedansta-
ende anl&ggningar mm:

¢ anslutning till Skévde Varmeverks fjarrvarmenat.
e krav pa energieffektivt byggande.
e omfattning av tradplanteringar som insynskydd.

¢ upprattande av dagvattenhanteringsplan i enlighet med
Skévde kommuns dagvattenpolicy.

¢ informationsplikt om néraliggande verksamheter, exem-
pelvis Skdvde scoutkars verksamhet pa Borgberget.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen méjliggdr nybildning av en eller flera fast-
igheter per kvarter for bostadsédndamal. Behovet av
fastighetsindelningsbestdmmelser i detaljplanen saknas
da all mark &gs av kommunen. Plankartans férslag till
fastighetsgranser ska utgdra underlag for fastighets-
bildningen.

Gemensamhetsanldggningar

Inom bostadskvarter fér grupphusbebyggelse (grupp)
kan gemensamhetsanlaggning (g) bildas fér parkering,
gemensamma ytor, intern kommunikation och ledningar
mm.

Ledningsrétt

Upplatelse av mark for allmanna underjordiska ledningar
over nybildade fastigheter ska sakerstéllas genom led-
ningsratter och servitut inom reserverade omraden, pa
plankartan markerade med u.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen
ska regleras i avtal som uppréattas av Skévde kommuns
Naring- och samhallsbyggnadsenhet.

Kostnader - Intakter

Kostnaderna ovan ska i huvudsak tackas av intakter for
markforséljning inom planomradet.

Hela eller del av kostnaderna for en eventuell breddning
av befintlig tunnel under jarnvagen (Heneporten) kan
komma att hanteras som en investeringskostnad.

Drift-, underhalls- och kapitalkostnader

Medel finns inte avsatta for 6kade drift-, underhalls- och
kapitalkostnader.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna fér framtagande av detaljplan har reglerats
i avtal mellan Skévde kommuns N&ring- och samhélls-
byggnadsenhet och Plan, Bygg o Lantméateriforvalt-

ningen.

Teknisk férsérjning

Vagar och gator

Nuvarande bussgata féreslas utgéra ny huvudgata for
trafik genom Hentorp. Denna breddas till 7 meter och
forses med en ny gang- och cykelbana med 3 meters
bredd. Framtida projektering/utredning far avgéra om
denna ska forlaggas soder eller norr om vagbanan.

Nya lokalgator anlaggs inom planomradet. Dessa an-
sluts dels till befintliga lokalgator (Karl Eks vag resp.
Berguvsvagen-Slagugglevagen) dels till den breddade
bussgatan (nya huvudgatan).

Den utredning av de tekniska och ekonomiska férutsatt-
ningarna kring en ev. breddning av Heneporten som
Tekniska forvaltningen latit Thyréns ta fram redovisar
tre mgjliga alternativ. Det alternativ som Tekniska for-
valtningen och Néring- och samhallsbyggnadskontoret
kommer rekommendera kommunstyrelsen innebar att
befintlig vagport ersatts med en ny port i samma lage.
Denna port, som f& separat gang- och cykelbana, fére-
slas fa en bredd 10,5 meter och en fri héjd pa 4,7 meter.

Vatten och avlopp (VA)
Nya ledningar férlaggs i gatu- och naturmark inom plan-
omradet. Ny vattenledning féreslas anslutas till befintlig
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vattenledning belagen inom planomradet i héjd med kv
Goktytan. Nya avloppsledningar kopplas dels till befint-
lig ledning i Juristvdgen dels till befintlig pumpstation
i sydost.

Delar av befintliga avioppsledningar (dim 160) som berér
bostadskvarten for seniorvillorna respektive grupphusen
maste dras om. Plankartan anger darutéver ett mindre
u-omrade for vattenledning som ska ligga kvar inom del
av kvarteret for seniorvillorna.

Dagvatten
Dagvatten ska omhandertas lokalt inom respektive

fastighet i enlighet med antagna riktlinjer fér dagvatten-
hantering.

Befintligt 6ppet dagvattendike, i gréansen till befintligt
villaomrade i 6ster, dras om nagot i dess norra del sa att
det ligger inom angivet naturomrade.

Avvattning av gatu- och naturmark sker till det 6ppna
dagvattendiket.

El, tele och opto

Nya byggnader foreslas forsorjas med el fran nagon/
nagra av Skévde Elnats fyra befintliga natstationer i nar-
omradet. Fastighetsdgaren/Exploatdren ska halla med
schakt och kanalisation at eldistributoren Skovde Elnat
ifrdn elrum/fasadmaétarskap till tomtgrans dit Skévde
Eln&t anvisar. Elrum ska placeras mot yttervéagg.

Planomradet kan anslutas till Skévde 6ppna stadsnat.

Uppvarmning

Alla fastigheter (flerbostads-, grupphus-, parhus och
villabebyggelse) tillhérande Hentorp Sédra ska anslutas
till Skévde Varmeverks fjarrvarmenét.

Befintliga ledningar finns i Berguvsvégen- Slaguggleva-
gen men dven andra anslutningspunkter kan bli aktuella.
Ledningsdragning av huvudkulvert kommer huvudsak-
ligen férlaggas inom gatumark.

Anslutningspunkten ska vara beldgen direkt innanfér
narmsta grundmur ut mot ndrmsta fjarrvdrmekulvert.
Angéende anslutningspunkter, typ av fjarrvarmecentral,
avtal om anslutning av fastigheten till fjarrvdrmenéatet ska
kontakt tas med Skévde Varmeverk AB.

Avfallshantering

Hamtning av avfall sker vid varje hus eller pa anvisad
plats fr&n Avfallshantering Ostra Skaraborg.

Samrad kring utformning och placering av avfallslésning
ska ske mellan exploatéren, Plan, Bygg o Lantmaterifor-
valtningen och Avfallsbolaget Ostra Skaraborg (AOS).
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Utredningar

De geotekniska undersékningar som gjorts ar tillrackliga
fér 6vervaganden i plansammanhang. Infér detaljprojek-
tering av kvartersmarken (grundlaggning, ev uppfylinader
mm) kan det erfordras ytterligare undersdkningar.

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och aviopp

Avgifter fér vatten och avlopp i enlighet med tekniska
férvaltningens taxa.

Fjarrvdrme

Avgiften for fiarrvarmeanslutning ska inga i tomtpriset,
under forutsdtining att anslutningspunkten ar belagen
direkt innanfér ndrmsta grundmur ut mot narmsta fjarr-
varmekulvert. Kostnader for fjarrvarmecentral (varme-
vaxlare) och installation av denna tillkommer.

Bygglov, bygganmélan och planavgift

For bygglov och bygganmaélan erlaggs avgifter enligt
taxa for byggnadsnamndens verksamhet. Nagon sérskild
planavgift tas inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Lantméteriférréttning

Avgifter for avstyckning och fastighetsreglering i enlig-
het med den kommunala lantméaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdérandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran den dag
planen vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen
under genomfdrandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for den skada denne dsamkas. Efter genom-
férandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggrat-
ter att gélla men &ndras eller upphévs planen finns det
ingen ratt till ersattning fér de byggratter som eventuellt
gatt forlorade.

Lovplikt

Efter en samlad beddmning féreslas att endast den
generella bygglovplikten inom detaljplanelagt omrade
(plan- och bygglagen 9 kap.) ska gélla.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Stig Johansson Néring- och samhallsbyggnadsen-
heten (NSE), Peter Nystrém, Ing-Marie Tibblin och
Anna-Maria Nilsson Plan, Claes Clausen Bygg o
Lantmateriférvaltningen (PBLF), Anna Méller, Roland
Jonsson, Marie Larsson Tekniska forvaltningen (TEF),
Mattias Lang Skoévde Elnat, Maria Karlsson Skévde var-
meverk AB (SVV) samt Anna Olausson Milj6forvaltningen
Ostra Skaraborg (MOS) .

Darutdver har Seniorvillor och Bovieran bistatt med in-
formation om respektive projekt.

Plan, Bygg o Lantméateriforvaltningen

Claes Waxberg Ingemar Frid
Planchef Planarkitekt
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