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PLANPROCESSEN

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS 2010:900. Grundlaggande ar att
fraimja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden samt en god och
langsiktigt hallbar livsmiljo fér manniskorna i dag och féor kommande generationer.

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet. Den vanligaste
ar normalt planforfarande. I andra fall dr planfragan av begransad betydelse och hanteras med enkelt
planforfarande. Gemensamt for alla processerna ér att berdrda alltid ges mojlighet till insyn och

medverkan genom samrad.

Detaljplanen Breared 1:105 m fl handliggs med normalt forfarande enligt PBL 5 kap 6 §. Efter
granskning sammanstdlls och kommenteras de inkomna synpunkterna i ett granskningsutldtande.

Enligt uppskattad tidplan berdknas detaljplanen kunna vinna laga kraft tidigast under december

2015.
Planprogram >> Samrad >> Granskning >> Antagande

Forfragan fran

exploator Laga kraft

Exploatéren inkommer
med en forfragan om
mojlig utbyggnad inom
ett omrdde. Kommunen
tar stllning till om ett
planarbete skall inledas.

Ett program anger
utgangspunkter
och mal for planen.
Planprogrammet dr
en s.k. idéskiss. Har
planen stod i gallande

Forslag till detaljplan
arbetas fram.
Under samrédet halls
oftast ett allmént mote
och allminhet och
berorda ges mojlighet

Det reviderade
planférslaget sands ut
for slutlig granskning.
Hir ges allménhet och

berérda en ny méjlighet
att limna synpunkter pa

Detaljplanen antas av
kommunfullmaktige.

Overklagningstiden &r
tre veckor, riknat fran
den dag det justerade

Om ingen har éverklagat
eller om 6verklagandet
avslds vinner planen laga
kraft. Det betyder att
planen kan genomforas.

oversiktsplan eller en att inkomma med forslaget. protokollet tillkinnages
Forfragan kan aven fordjupad oversiktsplan skriftliga genom anslag.
initieras fran kan programskedet utga. synpunkter pa Granskningsutlatande
kommunen. forslaget. upprittas.

Programsamrads-
redogorelse upprittas. Samradsredogorelse

upprittas.
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning (2015-09-08)

o Plankarta med bestimmelser (2015-09-08)

o Illustrationskarta (2015-09-08)

« Behovsbeddmning av miljobedémning (2015-01-09)
o Samradsredogorelse (2015-04-14)

« Granskningsutlatande (2015-09-08)

Tillgangligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:
o Fastighetsforteckning (2015-05-04)
o Grundkarta (2015-01-12)

Ovriga handlingar/utredningar:

» Forprojektering, Pontarius (2014-12-15)

« Magnetfiltsberdkning, Svenska kraftnét (2014-11-03)
« Geoteknisk utredning, WSP (2013-06-26)

« Naturviardesbedomning, Mina Natur (2015-08-13)

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas planbeskrivning med
genomforandebeskrivning. Efter samrad tillkommer samradsredogorelse 6ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen med genomforandebeskrivning ska underlétta forstaelsen av planforslagets
innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har ingen egen rittsverkan.
Avsikten 4r att de ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en utvidgning av Simlédngsdalens industriomrdde inom
Breared 1:105 m fl for att mota behovet av mark for verksamheter i orten.

Huvuddrag

Det nya verksamhetsomradet placeras norr om befintligt industriomrade. Trafikmatning sker via
befintlig infart fran vag 25 och dras sen i en slinga genom det nya verksamhetsomrédet for att ansluta
till befintligt industriomrade i vaster. Dagvatten foreslas tas om hand i 6ppna diken pa naturmark
norr och oster om det nya verksamhetsomradet. Exploateringsgraden foreslas vara maximalt 40% av
fastighetsarean och hogsta nockhdjd begransas till 11 meter.

DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott gav 2013-05-14 § 133 samhallsbyggnadskontoret i
uppdrag att i detaljplan prova del av Breared 1:105 m. fl. fastigheter, for industriandamal.

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2015-01-20 § 12
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genomforts under tiden 28 januari - 10 mars 2015. Myndigheter, forvaltningar och berérda
sakédgare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa
Radhuset, pd Simlangsdalens bibliotek samt pd Halmstads kommuns webbsida. Samradsmoéte holls
i Breareds férsamlingshem den 5 februari 2015. Granskning har enligt beslut i Kommunstyrelsens
samhadllsbyggnadsutskott 2015-04-28 §131 genomforts under tiden 11 maj till 8 juni 2015.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal
Planomradet dr beldget vaster om Simlangsdalen, norr om Simlangsdalens industriomrade. Omradet
ar totalt drygt 7 hektar.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Breared 1:105, 1:133 och 1:191 dgs av Halmstads kommun. Breared 1:192 4gs av en
privat fastighetsdgare. Genom omradet gar dven en samfilld vdg, Breared s:9.
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Planomridets lige.

Planomradets avgransning.
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MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna ldmna 6ver ett samhille dar de stora miljoproblemen dr l6sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berdrs av detta
planforslag dr: myllrande vatmarker, levande sjdar och vattendrag, grundvatten av god kvalitet, ett rikt
vaxt och djurliv.

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebdra betydande miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedémningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobeddmning
behover goras eller inte. Behovsbedémning upprittas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande
Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebira betydande paverkan pa
miljon, manniskors hélsa och sdkerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stdllningstagandet ligger en bedémning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

I Halmstads kommuns 6versiktsplan, Framtidsplan 2030, laga kraft 2015-01-05, ar planomradet
utpekat som verksamhetsomrade. Detaljplanen ér forenlig med oversiktsplanens intentioner. Mellan
befintligt verksamhetsomrdde och Simlangsdalen finns férslag pa en stirkt koppling for fotgangare
och cyklister.

Gallande detaljplaner
Huvuddelen av planomradet dr inte tidigare planlagt. Delar av planomradet omfattas av byggnadsplan
for Breared, laga kraft 1972-01-12, plan 473, som omfattar befintligt industriomrade samt en

bostadsfastighet.
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Utdrag ur oversiktsplanen - Framtidsbild 2030. Den dstra delen av planomradet omfattas av riksintresse
Aktuellt omride markerat 1713, for friluftslivet. Strax vdster om planomridet finns

omrdden som omfattas av riksintresse for naturvdrden.
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Forutom géllande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Halmstads grona virden - fran insektsliv till friluftsliv

Planeringsdirektiv med budget 2015-2017

Handlingsprogram hallbar energi 2010-2014

Handlingsprogrammen kan hittas pa kommunens hemsida: www.halmstad.se. For en beskrivning av
mal som direkt eller indirekt paverkas av aktuell detaljplan se rubrik ”Sammanfattning av konsekvenser
och dess paverkan pa kommunala mal” i kapitlet "Planférslag och konsekvenser”.

Planprogram
Da planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen har ett planprogram inte tagits fram.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Omrédet ligger delvis inom riksintresse enligt 3 kap 6 § MB, riksintresse for friluftslivet. Planomradet
ligger i utkanten av riksintresset och bedoms inte péverka riksintressets syfte negativt. Strax véster
om planomradet finns omraden som omfattas av riksintresse fér naturvérden enligt 3 kap 6 § MB.
Riksintresset paverkas ej av foreslaget planomrade.

FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Planomradet utgors av kuperad skogsmark. Hojdskillnaderna varierar mellan 15-20 meter mellan
hogsta och ldgsta punkt i omradet. Storre delen av skogen inom omradet har avverkats.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter 4r kinda inom omradet.

Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och dr inte beldget inom omrade som bedomts
som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens &versiktsplan.

Vattenomraden och strandskydd

Inom planomradet finns inga storre vattenomraden. En mindre vatmark finns daremot som inte har
néagotinlopp eller utlopp. Samhallsbyggnadskontoret gor darfor bedomningen att strandskyddsdispens
inte ar tillaimpligt for vatmarken eftersom den ér isolerad och inte dr 6ppet anknuten till ett vattendrag.
Enligt Naturvardsverkets definition i en dom fran MOD 2013 (mal nr F5418-13) ir en vdtmark som ir
mindre dn 0,1 ha och som inte har varken tillopp eller utlopp inte att betrakta som insjo eller vattendrag
och faller dirmed inte under strandskyddslagstiftningen. Ingen del av marken inom planomradet
berérs darmed av strandskydd.

Geotekniska férhallanden

En oversiktlig geoteknisk utredning for detaljplan Breared 1:3 och 1:133, har utférts av WSP 2013-06-
26. Utredningen visar att det i det sydostra delen av omradet forekommer fyllnadsmassor av betong
och tegel. I omréadets ostra del finns ett omrade med ytlig torv. Vid flera platser pa omradet

star vatten i fordjupningar. Sten och mindre block aterfinns pa hela det aktuella omradet.
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Befintligt bostadshus i den vistra delen av planomridet. Befintligt verksambetsomrade.

Utredningen visar att grundvattennivan tycks variera stort pa omradet beroende av marklutning,
bergniva och jordens tathet. Grundvattennivan varierar daven med arstid och nederbérd.

Dé marken dr mycket fast bedoms stabiliteten vara god.

Marken vid planerad byggnation bestar pa vissa delar av omradet 6verst av ett ca 0,4-0,6 m tjockt lager
av torv. Torven dr mycket sattningskanslig vilket maste beaktas i projekteringsskedet.
Friktionsmaterialet under torven &r fast och bedoms inte som sattningskanslig.

Enligt uppmatta varden klassas marken som normalradonmark.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Nagra kdnda fornldmningar finns inte i omradet.
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BEBYGGELSE

Den 6vervigande delen av planomréadet utgors av kuperad skogsmark. Omrédet gransar till befintligt
industriomrade i sdder. Industriomradet domineras av industribyggnader i varierande storlek. I den
vastra delen av planomradet ligger ett bostadshus med tillhérande forrads- och garagebyggnad.

Samhadllsservice
Simldngsdalen har en mycket bra grundservice i forhallande till sin storlek med bade kommersiell och
offentlig service.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Planomrédet ligger drygt 500 meter véster om Simlangsdalens centrum. Gang- och cykelvdg finns
lings banvallsleden som gér genom Simlangsdalens centrum och vésterut mot Halmstad. En koppling
saknas dock upp till aktuellt planomradet.

Kollektivtrafik

Omrédet trafikeras av regionbuss mellan Halmstad och Ljungby-Vixj6 med relativt lag turtdthet, fem
turer i vardera riktning pa vardagar. Hallplatsen ligger ldngs viag 25, sdder om befintligt industriomréde.
Avstandet till planomradet dr ca 150 meter fagelvagen.

Biltrafik och gator

Infart till befintligt industriomrade sker fran véag 25, dar Trafikverket ar vdaghallare. Forbi omradet
trafikeras vag 25 av 5 100 fordon per dygn, varav 550 ér tung trafik (trafikméngder uppmatta 2010,
uppgifter hamtade frain NVDB). Forbi omradet ar hastighetsbegransningen 60 km/h, se kartan nedan.
Vig 25 klassas som stamvég, funktionell vigklass 1, vilket innebér att den har hog prioritet vad giller
drift och underhall. Vigens bredd &r 8 m.

Den vdg som gar genom befintligt industriomrade, Sune Sagares vég, ar en bred industrigata, omkring
11 m bred. Kommunen &ger vigen och ansvarar for drift och underhall.
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60 km/h

80 km/h

Fordon per dygn (2010)
ADT total 5096
ADT lastbilar 553

Uppgifter om vig 25 - hastighetsbegransning och trafikmingd. Alla uppgifter ar himtade fran Nationell
Vigdatabas, NVVDB 2014-12-16
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Cykel- och bilparkering
I befintligt industriomrade l9ses parkering inom respektive fastighet.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgéngspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad méanniskan
och naturen bedéms kunna utsittas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutovare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljépaverkan och sjalvmant utfora rimliga tgarder for
att begransa verksamhetens hilso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nair kommuner och myndigheter planerar och planlidgger, bedriver
tillsyn och ger tillstdnd till att driva anliggningar. Hur beslutande myndighet ska forhélla sig till
normer vid planering eller prévning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.

Gillande MKN for Fyllean ar god ekologisk status 2015. Oversyn av klassningarna pagér och Fylledn
ar en av de dar som kommer att fa sdnkt statusklassning. Orsaken &r att laxen i an har minskat sedan
2009, framsta orsakerna ir troligen pga befintliga vandringshinder och forekomst av laxparasit.
Vattenkvaliteten dr fortsatt god och ett genomfoérande av detaljplanen beddms inte bidra till fysisk
forsaimring for fisken i n.

Planomradet berdr dven en grundvattenférekomst; Halmstad. Detta ér en stor grundvattenférekomst
som stracker sig fran kusten och innefattar hela Halmstads titort. Planomradet dr beldget i den Ostra
utkanten av denna grundvattenforekomst. Grundvattenforekomsten har i dag bade god kemisk status
och god kvantitativ status. Fram till 2021 bedéms dock den kemiska statusen vara i risk att inte uppna
god status.

Storande verksamheter och farligt gods

Befintligt industriomrade soder om planomradet utgdrs av mindre hantverks- och lagerverksamheter.
For detta omrade regleras anvandningen till "smaindustriandamal” dvs. att verksamheten inte far vara
storande for omgivningen.

Enligt riskanalys for Hallands ldn, meddelande 2011:19, bor skyddsavstand finnas till vdg 25 eftersom
trafikflodet dr relativt hogt och farligt gods transporteras dar. I dessa riktlinjer anges att ett avstand pa
50 meter bor finnas till industriomraden. Ett reducerat avstdnd kan tillimpas om vissa dtgarder vidtas.
Avstandet till nytt industriomrade dr som minst 70 meter varfor riskerna med hénsyn till farligt gods
bedoms som sma.

Risk

Magnetfilt

En 400 kV kraftledning ligger i anslutning till planomradets dstra grans som dr en storre matarledning
av el fran mellansverige till sodra Sverige. En kraftledning orsakar alltid ett visst magnetfélt och
enligt myndigheter (Stralsikerhetsmyndigheten, Arbetsmiljoverket, Boverket, Elsikerhetsverket
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och Socialstyrelsen) rekommenderas att
forsiktighetsprincipen tillimpas vid byggnation i
ndrheten av en kraftledning. Det finns inga rikt-
eller gransviarden framtagna. Ddremot har Svenska
kraftndt som dger ledningen tagit fram en policy for
magnetféltsnivder i nédrheten till deras ledningar.
Denna innebdr att de utgér fran 0,4 mikroTesla
som hogsta magnetféltsnivd vid bostdder eller dér
manniskor varaktigt vistas. Arbetsplatser rdknas till
ett stille dir manniskor varaktigt vistas.

Svenska kraftnét har utfort en magnetfiltsberakning
(daterad 2014-11-03) for aktuell kraftledning for
att faststélla hur ldngt fran ledningen det ar mojligt
att planera for varaktig vistelse. I berdkningen
har uppskattats ett arsmedelstromviarde som en
bedomning for hur den framtida stromlasten for
ledningen kan komma att bli. Berdkningen visar att
ett avstand pa 75 meter sydvidst om centrumlinan
krévs for att ett magnetfiltsviarde pa 0,4 mikroTesla
ska innehallas.

Vidare finns risk for 6kad brandrisk forknippade med kraftledningen. En stor kraftledning kan ge
upphov till gnistbildning vilket gor att upplag och forvaring av tex flis, ho och liknande material ska
undvikas i narheten av ledningen. Skulle en brand uppsta i byggnader som ligger néra kraftledningen
kan Raddningstjansten inte bekdmpa branden forrdn strommen ér frankopplad fran ledningen. Detta
ar en ganska komplicerad étgédrd som kan ta tid att genomfora. Anledningen &r att vattenstrélen kan
bli stromférande och raddningspersonalen utsétts for stora risker i samband med bekdmpning av
branden.

Fororenad mark
Ett omrade med fororenad mark ar utpekat strax sdder om aktuellt planomrade.

TEKNISK FORSORJNING

Energif6rsorjning
Elledningar finns i befintlig industrigata.

Dricks- och spillvatten
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i befintlig industrigata. Kapacitet finns for
att ansluta ytterligare abonnenter.

Dagvatten

Dagvatten fran skogsomradet norr om planomrédet rinner ut i ett avskdrande dike norr om befintligt
industriomrade och vidare séderut mot Fyllean. Under vdg 25 leds vattnet genom en trumma.
Dagvatten fran befintligt industriomradet via ledningar i befintlig industrigata till ett 5ppet dike invid
vag 25 for att dérefter rinna vidare i 6ppna diken ner till Fyllean.
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Avfallshantering
Hanteringen av avfall skots av HEM och bygger pa kéllsortering. Verksamheterna inom omradet
ansvarar for sitt avfall.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Den vegetation som finns i dag kommer vid planlaggning till storsta dels forsvinna. Omradet
langst i Oster intill kraftledningen kommer att bevaras som naturomrade framst for att rymma ett
dagvattenstrak och dagvattendamm.

Ett oversiktligt forslag till massbalansering av omradets har gjorts for att sikerstilla hur omradet
kan utformas med hénsyn till de kraftiga lutningen i omradet. En grov hojdséttning av den nya
industrigatan har ocksa utforts for att sakerstalla att acceptabla lutningar och vigbredder kan hallas.
Omréadet maste bade schaktas ur och fyllas upp for att kunna anviandas som kvartersmark. Generellt
ar slantlutningen 1:2.

Andelen allmén plats 6kar i omradet. Marken utgors av natur (ca 21 000 kvm) som framst kommer att
utgora slanter norr om de nya industritomterna, skyddszon mot kraftledningen i dster innehallande
ett dagvattenstrak och dagvattendamm.

Geotekniska férhallanden
Stabiliteten for befintlig slint bedoms som tillfredsstéllande. Detaljerad geoteknisk utredning, med
avseende pa stabilitet bor utforas infor projektering med da kdnda laster och utformning.

Byggnation av hus ska ej ske ovan torv, eller andra organiska material. Det organiska materialet skall
da schaktas ur och ersittas med ett for indamalet godként material. Vid detaljprojektering kan torvens
méktighet och utbredning undersokas narmare.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Beror ej planforslaget.

BEBYGGELSE

Anvandning

Verksamhetsomradet regleras med anviandningen J, industri. Hogsta exploateringsgrad i
byggnadsarea dr 40% av fastighetsarea och hogsta nockhdjd dr 11 meter. Avstand till fastighetsgrians
satts till minst 4 meter. Mindre komplementbyggnader kan placeras ner till 1 meter fran
fastighetsgréns.

Befintligt bostadshus i den vistra delen av planomradet kommer att kdpas in av kommunen och
kommer att planlaggas for verksamheter. Vidare kommer en zon i den sddra delen av planomradet
som dr parkmark i gillande detaljplan att planldggas for kvartersmark industri. Parkmarkens framsta
funktion har varit att fungera som skyddszon mellan befintligt inustriomrade och bostader. Da
bostdderna inte kommer att finnas kvar finns inget behov av skyddszon.
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Lilustration over planerat verksambetsomrade med fordelning av kvartersmark och naturmark. Avledning av
dagvatten sker dels i dppna diken (bla linje) och dels i ledning (rid streckad linge).

efintlly markoha__

P
beflntllg babyggelsl;. kvartersmark gata kvartersmark dik&. sldnt
Sektion A-A
_.—-'—F =
i e 2T I
beflnillg bebyagelse 5 kvartersmark gata . kvartersmark cﬁika. slant
Sektlon B-B
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Sambhallsservice

Det nya verksamhetsomradet kan bidra positivt till det lokala néringslivet och samhallsservicen.
En 6kning av méngden arbetsplatser i Simlangsdalen skapar ett storre underlag for rekrytering till
deltidsbrandkaren.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvig foreslas inte anordnas inom industriomradet. Trafiken inom omrédet bedoms
inte bli sa stor att en gang- och cykelvdg dr nédvandig. Ddaremot finns behov av att koppla samman
verksamhetsomradet med Simldngsdalen via gang- och cykelvdg. Detta ryms dock inte i denna
detaljplan.

Kollektivtrafik
En utbyggnad enligt detaljplanen 6kar underlaget fo6r befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator

Nytt industriomrade kommer att trafikmatas via infarten fran vég 25 till befintligt industriomrade. En
vagslinga kopplas pa befintlig industrigata i dst och vist sa att mojlighet till rundkdrning skapas. Det
kommer inte ldngre att finnas nagot behov av en vindplan, och befintlig vindplan tas bort.

Foreslagna nya ytor for verksamheter (49 000 kvm) kommer att generera okad trafik. Mangden
trafik beror mycket pa vilken typ av verksamheter som kan bli aktuellt. For att uppskatta hur stor
trafikokningen kan bli, jamfors planomradet med det befintliga industriomradet och ett nyckeltal f6r
godstransporter till industriomraden anvéinds. Trafikméangden fran befintligt industriomrdde bedéms
vara knappt 100 fordon per dygn, och 6kningen i och med en expandering av omradet berdknas bli
omkring 200 fordon per dygn. Infart och anslutning till vag 25 bedoms tala denna trafikokning.

Cykel- och bilparkering
I nytt verksamhetsomrade ska parkering 16sas inom respektive fastighet.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Planforslagetbedomsinte forsaimra vattenkvaliteten i Fyllean. Planomradetligger knappt 300 meter norr
om Fyllean. Dagvattnet fran planerat verksamhetsomrade planeras att fordréjas i en dagvattendamm
innan avledning sker till Fylledn. Dagvattendammen bor vidare forses med en avstingningsfunktion
for att vid ett eventuellt utslapp av fororeningar kunna hindra dessa fran att na Fyllean.

Av de luftfororeningar som biltrafiken fér med sig dr det fraimst kviavedioxid och partiklar (PM10) som
kan ha betydelse for hilsa och miljo. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar 6verskrids
inte i och med planens genomforande.

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka miljokvalitetsnormer for grundvattnet negativt.
Planomradet dr i sammanhanget litet och dagvattnet fran omradet leds till en dagvattendamm for
tordrojning innan avledning vidare till Fyllean. Férdrdjning skapar en viss reningseftekt av dagvattnet.
Negativ paverkan fran planomradet bedoms dérfér som mycket liten.
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Storande verksamheter och farligt gods

Verksamhetsomradet regleras med anviandningen J;-industri. Narmsta bostad ligger ca 150 meter
Oster om planomradet. Vid en etablering av ev stérande verksamheter ska lokaliseringsprovning ske
enligt Miljobalken.

Risk

Magnetfilt

I den Ostra delen av verksamhetsomradet dar magnetféltsvardet Gverstiger 0,4 mikroTesla begransas
anvandningen till att endast mojliggora for lager och inte kontor (J, - Lager, ej kontor eller annan
arbetsplats for stadigvarande vistelse). Anledningen till detta ar for att minimera risken att ménniskor
stadigvarande ska vistas inom omradet i ndrheten av kraftledningen.

Minsta avstand mellan kraftledning (400kV) och omréde dér explosiv vara hanteras eller lagras ska
enligt Svenska kraftndt vara minst 100 meter for att minimera risk for skador pé kraftledningen och att
explosion eller brand uppstar. Minsta avstand mellan kraftledning (400 kV) och omrade dér brandfarlig
vara hanteras eller lagras ska vara minst 60 meter. For att hantera brandfarliga och explosiva varor
kravs tillstand av Raddningstjansten enligt lag om brandfarliga och explosiva varor SFS 2010:1011.
Det finns dérfor inget behov av att hantera detta i detaljplanen.

I narheten av kraftledningen kan &ven lager av t ex flis och ho bli brandfarliga pa grund av gnistbildning
fran ledningen. Dérfor finns ett 50 meter brett skyddsavstand mellan kraftledningen och kvartersmark.
Nérmsta avstand mellan kraftledningen till grans for uppforande av byggnad ar 60 meter fran
ledningen. Detta bedoms som rimligt med hénsyn till Raddningstjanstens majlighet att bekdmpa en
eventuell brand i byggnaderna.

Hinderfrihet for flyget

Planomradet ligger inom omrade med sérskilt behov av hinderfrihet som foranleds av den verksamhet
som forekommer inom Mistocka skjutfdlt. Méstocka skjutfalt ar ett skjutfdlt av riksintresse enligt
Miljobalken 3 kap 9§. Uppforande av objekt hogre én 20 meter inom omraden med sdrskilt behov av
hinderfrihet kan medfora pétaglig skada pé verksamheten som bedrivs inom Mistocka skjutfilt. En
planbestimmelse infors darfér som reglerar en hogsta totalhdjd om 20 meter.

Buller
Beror ej planforslaget.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsérjning
Elledningar finns i befintlig industrigata och kapacitet finns att ansluta fler abonnenter.

Dricks- och spillvatten

Det nya verksamhetsomradet kan anslutas till det befintliga ledningsnatet. Nya ledningar foreslas dras
i den nya industrigatan. Tillracklig kapacitet och tryck finns i befintligt ledningssystem for det nya
verksamhetsomradets brandvattenforsorjning.

Dagvatten
Utgangspunkten for dagvattenhanteringen i omradet har varit att inkommande dagvatten fran
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skogsomradet inorr skaledas bort fran planomradet i separat system skilt fran dagvattnet som kommer
fran kvartersmark och gata. Avskdrande diken finns darfor i nederkanten av slanten i den norra delen
av planomradet som leder vattnet dsterut till diket i naturmarken i den 6stra delen av planomradet.
Tillstand for vattenverksamhet kommer att sokas i samband med granskning av detaljplanen.

Dagvattnet fran kvartersmarken leds dels till dagvattenledningar i den nya industrigatan och
till en dagvattenledning pa kvartersmark i den sddra delen. Dagvattnet leds sedan vidare till en
dagvattendamm som samlar upp och fordrojer dagvattnet innan det leds vidare till befintligt diken
sydost om planomrédet. Se bild pé sid 13.

Den mindre vatmarken planeras att fyllas igen. Befintligt skogsdike kommer att flyttas norrut. Omradet
bestar av blandskogsmark och kalhygge. En vatmark, nagra stenmursrester och hogstubbar finns. En
naturvirdesinventering, Mina Natur, 2015-08-13 har utforts och den visar att inga sarskilt vardefulla
arter dr knutna till vitmarken.

En flytt av befintligt dike bedoms inte paverka flodet nedstréms och inga hogre naturvédrden fanns pa
platsen. Borttagandet av vatmarken och omlokalisering av diket kan darfor inte anses paverka varken
allmédnna eller enskildas intressen. Halmstads kommun har efter samrad med Léansstyrelsen bedomt
att ingen anmalan om vattenverksamhet kravs for igenfyllnad av vatmarken samt flytt av dike.

Avfallshantering
Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och avfallshantering.

SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER MED PAVERKAN PA KOMMUNALA MAL
Aktuell detaljplan paverkar direkt eller indirekt mal i féljande handlingsprogram:

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Med utgangspunkt fran kommunens ambition att frimja en héllbar samhaillsutveckling anger
ekohandlingsprogrammet ambition och inriktning fér mélomradena Begrinsad miljopaverkan,
Sunda boendemiljoer, Friska vatten och God hushallning med mark. Foljande mal péaverkas:

God bebyggd miljo - Ett rikt odlingslandskap
Bebyggelsen i aktuell detaljplan planeras i ett skogsomrade och tar dirmed inte jordbruksmark i
ansprak.

Friska vatten
Ett genomforande av detaljplanen innebar ett sdkert omhandertagande av dagvatten genom fordrdjning
i dagvattendamm.

Begrinsad klimatpaverkan

Enligt detta mal ska fysisk planering bidra till minskat transportbehov och 6kade forutsittningar for
energisnala transporter. Bebyggelsen i aktuell detaljplan kan ha en negativ effekt pa malet hallbara
transporter. Kollektivtrafikens relativt laga turtdthet innebér att forutsattningarna for okad andel
resande med kollektivtrafik &r mindre gynnsamma. Avsaknaden av gang- och cykelvdg mellan
Simlangsdalen och planomradet minskar vidare forutsittningarna for ett okat resande med cykel om
inte foreslagen gang- och cykelvig byggs ut.
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Planeringsdirektiv med budget 2015-2017

I Planeringsdirektiv. med budget preciserar kommunfullméktige visionen genom Overgripande
inriktningar och konkretiserade mal. Planeringsdirektivet dr inte detaljerat och ticker inte alla
kommunens verksamheter utan lyfter fram ett antal omraden som politiken anser &r extra viktiga for
kommunfullméktige och nimnderna/bolagsstyrelserna att arbeta med inom kommande planperiod.

Aktuell detaljplan bidrar till att uppfylla den 6vergripande inriktningen Bygga och bo; "Forutsattningar

for en god nédringslivsutveckling skapas genom att kommunen planldgger verksamhetsomraden i
serviceorterna.”

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiskaoch fastighetsrittsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och dandamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
maj 2015 Granskning
nov 2015 Antagande
Genomfdrande

Planens genomférandetid dr fem ér frdn den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsagaren ej lingre garanterad

byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéava planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift
Allmént VA-nit Halmstads kommun/Laholmsbuktens VA
Dagvatten Halmstads kommun/Laholmsbuktens VA
Allmin plats (gata, natur) Halmstads kommun/Teknik och fritidsférvaltningen
El E.ON
Kvartersmark Ber6rd markégare / exploator
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman fér allmén plats.

For gillande detaljplan séder om planomradet (byggnadsplan for Simlangsdalens samhalle, Breared
1:105, 1:191 och 1:194, Plan 473), ér huvudmannaskapet enskilt. For att fd en enhetlig férvaltning for
bade det befintliga och det nya verksamhetsomradet kommer huvudmannaskapet for denna detaljplan
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(plan 473) att dndras till kommunalt. Detta kommer att ske genom ett tilldgg till planbeskrivningen
och dndringen kommer att samradas parallellt med aktuell detaljplan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen beror fastigheterna Breared 1:105, 1:133 och 1:191 som &gs av Halmstads kommun samt
Breared 1:192 som é&r privatidgd samt samfalld vigmark Breared s:9. Kommunen kommer att férvarva
bostadsfastigheten Breared 1:192. Kopeavtal har tecknats.

Fastigheterna Breared 1:133, 1:191, 1:192 och s:9 bor regleras till fastigheten Breared 1:105. Darefter
avstyckas kvartersmarken fran Breared 1:105 och siljs efterhand i lampliga tomter.

Dagvattenledning inom u-omrade sikerstélls med ledningsritt.

EKONOMISKA FRAGOR
Halmstads kommun bekostar detaljplan och utbyggnad av allmén plats.

Kommunen dger huvuddelen av marken inom planomradet, forutom samfilld vigmark inom Breared
5:9. Kommunen kommer att begira inlésen av denna i samband med genomforande av detaljplanen.
Kommunen har dven tecknat kdpeavtal for forvérv av fastigheten Breared 1:192.

Kommunen bekostar all fastighetsbildning for genomférande av detaljplanen.

Kommunen genom Laholmsbuktens VA bekostar erforderlig utbyggnad av allmédnna VA-ledningar/
anldggningar inom planomradet. Anldggningsavgift avseende dagvatten- och VA-anslutningar tas ut
av berorda enligt vid varje tidpunkt gillande VA-taxa.

Oversiktlig geoteknisk utredning och grov férhandsprojektering av gata, dagvattenhantering och
hojdsattning ar utférd och har bekostats av kommunen.

Kommunen kommer att sélja tillskapad industrimark till ett pris som kommer att faststillas av
kommunfullméktige i samband med att detaljplanen antas.

Kommunen kommer att utféra en grov massbalansering av kvartersmarken i samband med
utbyggnaden av omradet. Ovriga byggnationer och anlidggningsarbeten inom kvartersmark bekostas
av berord fastighetségare.

Anslutningsavgifter for el och dylikt erldggs av berérd fastighetsdgare enligt varje leverantors géllande
taxa.

Detaljerade undersokningar avseende geoteknik mm. som kan krévas vid byggnation inom aktuellt
planomrade bekostas av berord fastighetsédgare.

Utbyggnadskostnader for de allmdnna anlaggningarna

Teknik och fritidsforvaltningen har gjort en kostnadsuppskattning fér utbyggnad samt drift och
underhall av allmédn platsmark. De geotekniska foérutsittningarna samt topografin inom planomrédet
ar av svartolkad karaktér och kostnadsbedémningen ar darfor osdkrare an i normalfallt. Teknik- och
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fritidsforvaltningen har darfor i kostnadsbedomningen lagt pa 25% utéver normal kostnadsniva.

Investeringskostnaderna for utbyggnad av allmén plats, gata uppskattas till 7,0 mkr. I handelse av
L-stod i den 6stra anslutningen tillkommer ca 0,3 mkr.

Tillkommande driftskostnad allmédn platmark, gata och belysning uppgar till ca 100.000 kr/ar.

Investeringskostnaden samt driftskostnad avseende allmin platsmark, natur tillkommer. Kostnader
tillkommer dven for massbalansering av kvartersmarken.

Medverkande tjansteman

Per-Ake Larsson, Mark och exploatering, Samhallsbyggnadskontoret
Carina Henriksson, Laholmsbuktens VA

Stina Alexandersson, Teknik och fritid

Lars Fredin, Rdddningstjansten

Per-Anders Olsson, Miljo- och hilsa

Sofia Boivie, Byggnadskontoret

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Anna Winnberg

planchef planarkitekt
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Tillhorande detaljplan for

Breared 1:105 M FL

Simlangsdalen , HALMSTADS KOMMUN
1099 K

Normalt férfarande, 2013/0320
Kommunfullmaktige 2015-10-27

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Halmstad



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomféra en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medféra betydande miljépéverkan. Behovsbedomningen ar den analys som leder
fram till stdllningstagandet om en miljobedémning behdver goras eller inte.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att méjliggora en utvidgning av Simlangsdalens industriomrade for att
mota behovet av mark for verksamheter i orten.

Plandata
Planomrédet &r beldget véster om Simlangsdalen, norr om Simldngsdalens industriomrade. Omréadet
ar totalt ca 7 ha stort.

Det nya verksamhetsomradet placeras norr om befintligt industriomrade. Trafikmatning sker via
befintlig infart fran vdg 25 och dras sen i en slinga genom det nya verksamhetsomradet for att
ansluta till befintligt industriomrade i véster. Dagvatten foreslas tas om hand i 6ppna diken pa
naturmark norr och dster om det nya verksamhetsomradet. Exploateringsgraden foreslas vara
maximalt 40% av fastighetsarean och hogsta nockhojd begransas till 11 meter.

Stdllningstagande

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan
pa miljon, manniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Huvuddelen av planomradet dr inte tidigare planlagt. Omradet utgérs av skogsmark. En
bostadsfastighet ligger i den viéstra delen av planomradet som ska képas in av kommunen och
inforlivas i verksamhetsomradet. Det har funnits en bostadsfastighet i den 6stra delen av omradet
men den har rivits och inga synliga spar av den finns kvar.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I 6versiktsplan 2000 dr omradet utpekat som verksamhetsomrédet. Planen ér forenlig
med oversiktsplanens intentioner. Omradet finns dven utpekat for verksamheter i den nya
oversiktsplanen, Framtidsplan 2030- Strategisk oversiktsplan for Halmstads kommun, som antogs av
kommunfullméktige 2014-06-17.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen forvantas ha pd omradet. I de fall bada véansterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopéverkan (omradet ar kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebir att miljopaverkan ér liten (omradet ér inte kinsligt och paverkan ér
liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X x | Inga internationella konventioner finns utpe-
konventioner, Natura kade inom planomrédet. Fyllean, ca 300 meter
2000, Unesco, Vards- soder om omradet, ar Natura 2000-omrade
arv m.m. och utpekat Ramsar omrade. Paverkan pa
Fylledn och dess véirden enligt bevarandepla-
nen for Natura 2000-omradet bedoms inte
paverkas av ett genomforande av detaljplanen.
Miljobalken 3 kap: X x | Foreslagen markanvindning bedéms innebéra
Grundléggande god hushallning av marken.
bestammelser for
hushallning med
mark och vatten.
Miljobalken 3 kap 6§ X x | Omradet ligger delvis inom riksintresse enligt
och 4 kap § 1 och 2: 3 kap 6 § MB, riksintresse for friluftslivet.
Natur-, kulturvéarden Planomradet ligger i utkanten av riksintresset
och friluftsliv och beddms inte paverka riksintressets syfte
negativt.
Miljobalken 4 kap 6§: X x | Beror ej planomradet.
Vattenkraft
(galler endast Fyl-
lean)
Miljobalken 7 kap: X X Planomradet omfattas inte av nigra skydd.
Naturreservat, bio-
topskydd, strand-
skydd etc.
Byggnads- och X X Det finns inga kdnda byggnads- och fornmin-
fornminnen nen.
Kulturhistorisk milj6 X X Det finns inga betydande kulturhistoriska
varden inom planomrédet.
Naturomrade i OP X X Det finns inga utpekade naturvarden inom
2000, naturvarden, omradet och inte heller nagra uppgifter om
rodlistade arter rodlistade eller hotade arter finns inom omra-
det enligt Artportalen.
Péaverkan pa méanni- X X Buller
skors hilsa och En bostadsfastighet ligger i den véstra delen av
sakerhet. planomréidet. Denna kommer att kopas in av
kommunen och planldggas for verksamheter.
Risk for buller, luft- Dirmed finns ingen risk att bostdader utsitts
fororeningar m.m. for bullerstorningar fran verksamheterna i
planomradet.
X X Luftféroreningar
Planomradet ligger vid vdg 25 som ar ett av
Halmstads kommuns huvudstrék. Nérhet till
kommunikationsstrik skapar forutsittningar
for effektiva transporter och kan bidra till laga
utslappsokningar till luft.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-

forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

X

X

Elektromagnetisk strélning
Omradet ligger néra en starkstroms luftled-

ning, 400 kV. En magnetfiltsberakning visar
att inom ett avstand av 75 meter fran ledning-
en bor manniskor inte stadigvarande vistas.
Ett skyddsavstand kommer att faststéllas i
detaljplanen som sékerstiller detta.

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade
tor radon.

Risk for olyckor

Skred, ras, over-
svammning

Marken ar mycket fast och dirmed bedoms
stabiliteten som god utifran den geotekniska
undersokningen som utforts av WSP 2013-
06-26.

Riksvag 25 dr en utpekad farligt godsled.
Enligt riskanalys av farligt gods i Hallands
ldn, Lansstyrelsens meddelande 2011:19, bor
skyddsavstdnd finnas till vdg 25 eftersom
trafikflodet 4r relativt hogt och farligt gods
transporteras dar. I dessa riktlinjer anges att
ett avstand pa 50 meter bor finnas till industri-
omraden. Avstindet till nytt industriomrade
ar som minst 70 meter varfor riskerna med
hénsyn till farligt gods bedoms som sma.

Fororenad mark

Marken ar oexploaterad och inga kdnda verk-
samheter har tidigare funnits inom planom-
ridet. Ett bostadshus har funnits inom den
oOstra delen av planomradet. Inom fastigheten
Breared 1:194 som grénsar till planomradet i
soder finns registrerat att det tidigare funnits
drivmedelshantering. Marken ér sanerad till
Mindre kinslig markanvandning.

Landskapsbild

Landskapsbilden bedoms péverkas i liten om-
fattning. Planomradet dr beldget i skogsmark,
i direkt anslutning till befintligt industriom-
ride.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sd langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Planforslaget bedoms inte forsamra luftkvaliteten. Planomradet ligger i anslutning till vag
25 som utgor ett viktigt strak for bade kollektivtrafik och 6vrig trafik. Narhet till befintliga
kommunikationsstrik skapar forutsittningar for effektiva transporter och kan bidra till laga
utslappsokningar till luft.

Miljokvalitetsnormer for
buller

Planforslaget bedoms inte innebéra nagra 6kade bullernivéer.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Gillande MKN for Fylledn ar god ekologisk status 2015. Oversyn av klassningarna pagar och
Fyllean &r en av de dar som kommer att fa sankt statusklassning. Orsaken &r att laxen i 4n har
minskat sedan 2009, fraimsta orsakerna ér troligen pga befintliga vandringshinder och fore-
komst av laxparasit. Vattenkvaliteten dr fortsatt god och ett genomférande av detaljplanen
bedoms inte bidra till fysisk forsaimring for fisken i an.

Planforslaget bedoms inte forsdmra vattenkvaliteten i Fyllean. Planomradet ligger knappt 300
meter norr om Fylledn. Dagvattnet fran planerat verksamhetsomrade planeras att fordrojas i
en dagvattendamm innan avledning till Fyllean. Aktuellt omrade bedoms ddrmed inte paverka
vattenkvaliten i Fylledn negativt.

Nationella miljomal
- Myllrande vatmarker
- Levande sjoar och

vattendrag

- Grundvatten av god
kvalitet

- Ett rikt véxt och djurliv

Planforslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljéomal:

Oppna dagvattendammar. Positiv paverkan.

Oppna dagvattensystem med dimensionering for kraftiga regn, niringsreduktion och flédesut-
jamning. Positiv paverkan.

Planférslaget paverkar inte grundvattnet negativt. Positiv paverkan.

Oppna dagvattensystem. Positiv paverkan.

BEHOVSBEDOMNING AV DETALJPLAN FOR BREARED 1:105 M FL
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan f6ljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning Inga effekter bedoms ge upphov till betydande miljopéverkan.

Effekternas sannolikhet

Effekternas betydelse och
komplexitet

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibi-
litet

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

« Ann-Charlotte Abrahamsson, kommunekolog

KALLOR

o www.artportalen.se 2014-11-26
« Riskanalys av farligt gods i Hallands ldn, Lansstyerlsens meddelande 2011:19

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Anna Winnberg
planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande detaljplan for

BREARED 1:105 m.fl., simlangsdalens industriomrade

Simlangsdalen , HALMSTADS KOMMUN

1099 K

Normalt férfarande, KS 2013/0320

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2015-09-22

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2015-01-20 § 12 genomforts
under tiden 28 januari - 10 mars 2015. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakdgare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhuset, pa
Simléngsdalens bibliotek samt pa Halmstads kommuns webbsida. Samradsméte holls i Breareds
forsamlingshem den 5 februari 2015.

Yttranden harinkommit fran totalt 14 berdrda remissinstanser och sakigare. Foljande 5 remissinstanser
har inkommit med synpunkter pé planforslaget:

« Liansstyrelsen

o Forsvarsmakten

» Byggnadsnimnden

o Teknik- och fritidsndamnden

» Miljo och hilsoskyddsnamnden

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
« Dagvatten och miljokvalitetsnormer

« Anvindningsbestimmelser

« Begriansning av totalhojd

» Utnyttjandegrad

o Huvudmannaskap

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Forandringar som gors infor granskning ér f6ljande:

Plankarta och bestimmelser

« Anvindning for kvartersmark industri dndras fran J - smaindustri och hantverk till J - industri.

« Hogsta totalhojd begrénsas till 20 m.

o Bestimmelsen om radonskyddat utférande tas bort.

o Plankartan tillfors en bestimmelse om att byggnader ska placeras minst 4 meter frin fastighetsgrans
samt att mindre komplementbyggnader kan placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.

o Prickmarken utokas fran 6 meter till 10 meter i den véstra delen av planomrédet.

Planbeskrivning

 Planbeskrivningen kompletteras med sektioner 6ver omradet for att fortydliga planforslaget.
 Planbeskrivningen kompletteras dven med en beskrivning om grundvattenforekomster i omradet.
 Planbeskrivningen kompletteras med information om avstangningsfunktion i dagvattendammen.
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GRANSKNING
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2015-04-28 § 131
genomforts under tiden 11 maj - 8 juni 2015. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakédgare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgdngligt pa Radhuset,
Simlangsdalens bibliotek samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Samtliga yttranden har inkommit frdn 12 berdrda remissinstanser. Trafikverket och Teknik- och
fritidsndmnden har inkommit med synpunkter pd planforslaget. Ovriga remissinstanser hade inga
synpunkter.

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:
« Sikt vid vaganslutningen till vig 25.
« Diket norr om planerad industrimark bor ligga pa kvartersmark istillet for pa allman plats - Natur.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inga dndringar har gjorts efter granskning.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedémning

Synpunkter pa saidant som kan aktualisera provning
Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 $plan- och bygglagen (PBL)
och nu kinda férhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv f6r bedomningen

Lénsstyrelsen befarar inte att:

o riksintresse enligt Miljobalken patagligt kommer att skadas,

 reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

« miljokvalitetsnormer enligt Miljobalken inte iakttas,

 strandskydd enligt 7 kap Miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser,

o det som foresléas blir olampligt med avseende pé hilsa eller sakerhet eller till risken for olyckor,
oversvimning eller erosion.

Ovrigt
Lansstyrelsen har inget att erinra.

Kommentar
Noteras.
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TRAFIKVERKET

Kommunen maste sdkerstilla att den planerade viganslutningen utmed vég 25 klarar siktkraven i
VGU.

Kommentar
Noteras. Den aktuella korsningen har studerats och kommunen bedomer att siktkraven kommer att
uppfyllas.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN

Naturomradet norr om industrimarken med tillhérande dagvattendike utgar som allmén plats, natur
da allmént intresse for omradet saknas samt att kommunen riskerar att bli skadestandsskyldiga i
héndelse av oversvamningar till foljd av skyfall. Erforderlig mark for ett dike bor istéllet planlaggas
som kvartersmark. Kommande fastighetsagare bedoms éven ha stérre majlighet att ha regelbunden
tillsyn till diket.

Industrigatans dstra anslutning mot Sune Ségares vag kan efter massbalansering och narmare studie
accepteras inom den industrigata som ar redovisad i planforslaget.

Kommentar
Sambhiillsbyggnadskontoret gor dven fortsdttningsvis bedomningen att det inte dr rimligt att ldgga over
ansvaret for slint och dike pd kommande fastighetsigare av planerade industritomter. Kommunen
bedoms ha biittre forutsdttningar dn de enskilda fastighetsigarna att pa ett enhetligt sdtt utfora och skota
slanten samt att skota diket sa att dess funktion bibehdlls over tiden.

Diket norr om planerade industrifastigheter ska omhdnderta dagvatten fran slinten och ovanliggande
skogsmark. Samhillsbyggnadskontoret bedomer att flodet av vatten till detta dike inte kommer att vara
stort da bade marken och vixtlighet pa slinten och i angrinsande skogsmarken kommer att ta upp

huvuddelen av vattnet.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Milj6- och hilsoskyddskontoret
o Forsvarsmakten

« Skogsstyrelsen

o Svenska kraftnit

« Lantmiterimyndigheten

« Byggnadskontoret

« Raddningstjansten
 Hallandstrafiken

o EON Elnit
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OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

« Teknik och fritidsndmndens synpunkt om att diket i den norra delen av planomrddet bér ligga pad
kvartersmark istdllet for pa allmdn platsmark.

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Anna Winnberg
planchef planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Tillhorande detaljplan for

BREARED 1:105 m.fl., Simldangsdalens industriomrade

Simlangsdalen, HALMSTADS KOMMUN

Normalt forfarande, KS 2013/0320
Samhallsbyggnadskontoret 2015-04-14

Samhallsbyggnadskontoret - Halmstads kommun « Box 153,301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 « www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planfoérfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2015-01-20 § 12 genomforts
under tiden 28 januari - 10 mars 2015. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakdgare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhuset, pa
Simléngsdalens bibliotek samt pa Halmstads kommuns webbsida. Samradsméte holls i Breareds
forsamlingshem den 5 februari 2015.

Yttranden harinkommit fran totalt 14 berdrda remissinstanser och sakigare. Foljande 5 remissinstanser
har inkommit med synpunkter pé planforslaget:

» Liansstyrelsen

o Forsvarsmakten

« Byggnadsnimnden

o Teknik- och fritidsndamnden

» Miljo och hilsoskyddsnamnden

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
« Dagvatten och miljokvalitetsnormer

« Anvindningsbestimmelser

« Begriansning av totalhéjd

« Utnyttjandegrad

o Huvudmannaskap

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Foérandringar som gors infor utstéllning ar f6ljande:

Plankarta och bestimmelser

« Anvindning for kvartersmark industri dndras fran J - smaindustri och hantverk till J - industri.

» Hogsta totalhojd begrénsas till 20 m.

o Bestimmelsen om radonskyddat utférande tas bort.

o Plankartan tillfors en bestimmelse om att byggnader ska placeras minst 4 meter frin fastighetsgrans
samt att mindre komplementbyggnader kan placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.

o Prickmarken utokas fran 6 meter till 10 meter i den véstra delen av planomrédet.

Planbeskrivning

 Planbeskrivningen kompletteras med sektioner ver omradet for att fortydliga planforslaget.
 Planbeskrivningen kompletteras dven med en beskrivning om grundvattenforekomster i omradet.
 Planbeskrivningen kompletteras med information om avstangningsfunktion i dagvattendammen.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedéomning
Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

« riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

« reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

 miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

+ strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser,

o det som foreslas blir olampligt med avseende pé hilsa eller sikerhet eller till risken for olyckor,
oversvimning eller erosion.

Rad om tillimpningen av PBL och miljobalken

Markens lutning

Markens lutning kommer att krava stora schaktningar for att fa marken anvandbar som industrimark.
Sektioner borde redovisas i planbeskrivningen for att ge en bild av hur omradet kommer att se ut och
hur stor paverkan blir pa landskapsbilden.

Dagvatten
Atgdrder som innebdr t.ex. avvattning av mark eller gravning i vattenomrade utgor vattenverksamheter
som kréver ett tillstand eller en anmalan.

Bestimmelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. miljobalken och i lagen om sdrskilda bestimmelser
om vattenverksamhet (1998:812).

Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomrdden, sasom diken eller andra
vattenomraden, dr det viktigt att dgare till sddana vattenanldggningar eller -omraden kontaktas och
att dessa medger eventuella 6kade floden eller paverkan pa vattenanldggningar utanfor planomradet
Om en 6verenskommelse med édgare till vattenanldggningar som paverkas av t.ex. 6kade floden inte
kan tréffas kan fragan behova tillstandsprévas i domstol. Om ett dikningsforetag berdrs kravs i regel
omprévning om man dndrar foretagets batnadsomrade eller flodesméngder till foretaget.

Det bor framgad att Fyllean som ér recipient av dagvattnet fran omradet 4r Natura 2000-omrdde och
darmed riksintresse enligt 4 kap 8§ miljobalken samt hur planen paverkar dess virden. Bor dagvattnet
kunna strypas vid en eventuell olycka for att forhindra utslépp i Fylledn?

Miljokvalitetsnormer

I behovsbedomningen beskrivs miljokvalitetsnormerna foér Fyllein. Omradet ligger dven pa en
grundvattenforekomst. Av planhandlingarna bor framga statusen for denna férekomst samt hur/om
planen paverkar denna, vad det far f6r konsekvenser och eventuella skyddsatgarder.
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Anvindningsbestammelser

Beteckningen smaindustri anvéndes i dldre foreskrifter men idag finns ingen given definition av vad
som tillats inom denna beteckning samt vad som inte ar 6nskvirt. I géllande allménna rad finns en ny
anviandning, Z verksamhetsomrade. De flesta titorter har omraden med verksamheter som &r svara
att placera in i nagon av de andra mer specificerade anvandningarna och som motsvarar det som i
aldre planer angavs som smaindustri. Anvandningen verksamheter bor tillimpas f6r omraden for
service, lager, tillverkning med tillhérande forsiljning, handel med skrymmande varor och andra
verksambheter av likartad karaktidr med begridnsad omgivningspaverkan. Anvindningen verksamheter
bor betecknas Z.

Anvindningen U Lager har tagits bort i det allminna radet eftersom funktionen ingar i anvandningarna
Handel, Industri och Verksamheter. Om huvudsyftet med ett omrade dr enbart lager kan detta regleras
genom en precisering av ] Industri.

Begrinsning av totalhojd
Omrédet ligger inom omrade med behov av hinderfrihet pa grund av flygningarna kring Mastocka
skjutfélt. Planen ska reglera hogsta totalhojd for byggnaderna till hogst 20 meter.

Behovsbedomning
Léansstyrelsen dr enig i kommunens bedémning att planens genomférande inte

forvantas innebéra betydande miljopaverkan.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med sektioner éver omrddet.

Anmidlan/ansékan om vattenverksamhet kommer att goras i samband med granskning av detaljplanen.

Dagvattnet fran omrddet kommer inte att 6ka med de foreslagna losningarna. Kommunen har haft
kontakt med aktuell markdgare nedstroms. Inget dikningsforetag berdrs.

Dagvattendammen kan med fordel forses med en avstingningsfuktion. Planbeskrivningen kompletteras
angdende detta. Denna modjlighet kan inte regleras i detaljplan men informationen fors vidare till
byggskedet.

Planbeskrivningen kompletteras med information om grundvattenforekomst och hur denna paverkas.

Anvindning for industrimarken dndras till ] - industri. Da det inte finns ndgra bostdder i nirheten av
planomrddet finns ingen anledning att precisera anvindningen.

Planbestammelserna kompletteras med en higsta totalhojd pa 20 meter med hdnsyn till hinderfrihet
kring Mdstocka flygfdlt.
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TRAFIKVERKET

Trafikflode

Det dr positivt att kommunen har redovisat planerade trafikfloden. Trafikverket har granskat
trafikfloden. Med detta trafikflode, samt 200 fordonsrorelser fran planomradet, bedomer Trafikverket
att inga vagatgarder dr nodvéandiga.

Vaganslutning

Kommunen bedomer att den befintliga viganslutningen kan “tala denna trafikokning” Kommunen
maste sakerstélla att den planerade vaganslutningen klarar siktkraven i VGU och darfor leverera en
trafiksaker 16sning.

Riskhantering
Trafikverket anser att Rdddningstjanstens eventuella synpunkter pa lokalisering och utformning av
byggnaden ska inhdmtas och beaktas.

Gdang- och cykelvag
Det dr positivt att kommunen har identifierat att det “finns behov av att koppla samman
verksamhetsomradet med Simlangsdalen via gang- och cykelvig.”

Kommentar
Synpunkterna noteras.

FORSVARSMAKTEN

Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende forutsatt att byggnadens totalhojd ej
overstiger 20 meter.

Foreslagen detaljplans planomrade ligger inom omréde med sérskilt behov av hinderfrihet som
foranleds av den verksamhet som forekommer inom Méstocka skjutfélt. Mastocka skjutfalt ar ett
skjutfilt av riksintresse enligt Miljobalken (SFS 1998:808) kap. 3, § 9.

Rubricerat detaljplaneforslag foreslar uppforande av sméaindustri och hantverk
(anvdandningsbestammelse J) samt lager, ej kontor eller annan arbetsplats for stadigvarande vistelse
(anvdandningsbestimmelse Ul) med en hogsta taknockshéjd om 11 meter. Eftersom att detaljplanen
ej reglerar totalhdjd for byggnaden sa 6nskar Forsvarsmakten att Halmstads kommun fortydligar
planhandlingar liksom plankarta med totalhojd for byggnaderna med anvandningsbestimmelser

J och Ul. Detta da uppforande av objekt hogre dn 20 meter inom omraden med sérskilt behov av
hinderfrihet kan medfora pataglig skada pa verksamheten som bedrivs inom Mistocka skjutfilt.

Kommentar
Planbestammelserna kompletteras med en hogsta totalhdjd pa 20 meter med hinsyn till hinderfrihet

kring Mdstocka flygfilt.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
BYGGNADSKONTORET

Byggnadskontoret dr positivt till planforslaget men har erinran mot ett antal bestimmelser enligt
foljande:

Utnyttjandegrad
Byggnadskontoret foreslar att exploateringsgraden okas till 45-50 % raknat som byggnadsarea av total
fastighetsarea. Begreppet byggnadsarea bor ndmnas i bestimmelsen.

Placering utformning utférande

Byggnadskontoret foreslar en bestimmelse om byggnads minsta avstand till fastighetsgrins om 4
m. Detta for att inte ordttvisa krav vad giller exempelvis pa senare bebyggda fastigheter ska uppsta.
Mindre komplementbyggnader bor kunna placeras ner till 1 m fran fastighetsgréns.

Byggnadsteknik

Byggnadskontoret foreslar att bestimmelse b “Lokaler for stadigvarande vistelse ska utforas
radonskyddade” tas bort fran plankartan. Normalradonhalter i marken talar inte for en specifik
bestimmelse angaende radonskyddat byggande i detaljplanen. Detta dr ett tekniskt egenskapskrav
som sikras vid bygglov och tekniskt samrad.

Kommentar
Utnyttjandegraden pd 40% byggnadsarea av fastighetsarea bibehdlls. Samhillsbyggnadskontoret gor
bedomningen att det dr en rimlig exploatering for denna typ av industriomrdde med sma tomter. Vid hogre
exploateringsgrad finns det risk att det saknas plats for rundkorning och parkering pa inustritomterna.

Bestimmelse om byggnads minsta avstand till fastighetsgrins infors enligt Byggnadskontorets forslag.

Bestimmelse angdende radon tas bort.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN

Industrigatans stra anslutning mot Sune Sagares vag bor pa grund av stora nivaskillnader studeras
ndrmare for ev. justering av allmén platsmark, gata.

Naturomradet norr om industrimarken med tillhérande dagvattendike foreslas utga som allmén plats,
natur da allmént intresse for omradet saknas samt att ett kommunalt skadestandsskyldighet skulle
uppsta i handelse av oversvamningar till f6ljd av skyfall.

Mark for ett dike bor planldggas som kvartersmark.
Utokningen av Simlangsdalens industriomrade med industrigatan foresla tillféras Simlangsdalens

vagforening intill ett eventuellt 6vertagande till kommunalt huvudmannaskap fér hela Simlangsdalens
vagforening kan komma till stand.
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Kommentar
Industrigatans ostra anslutning till befintlig Sune Sdgares vig har studerats i en forprojektering. Gatans
lutning uppfyller de krav som finns enligt bade VGU (Vigars och gators utformning, Trafikverket) och
TF Standard, Halmstads kommun (max lingslutning 8%). Vid anslutningen till Sune Sdgares vig dr
langslutningen max 6%. Denna forprojektering anses tillrdcklig som underlag fordetaljplanen.

Sambhiillsbyggnadskontoret gor bedomningen att det inte dr rimligt att ldgga éver ansvaret for slint och
dike pa kommande fastighetsdgare av planerade industritomter. Bedomningen gors dven att kommunen
har biittre forutsdttningar dn de enskilda fastighetsdgarna att pa ett enhetligt sitt utfora och skota slinten
samt att skota diket sd att dess funktion bibehdlls over tiden. Diket norr om planerade industrifastigheter
ska omhdnderta dagvatten fran slinten och ovanliggande skogsmark. Samhillsbyggnadskontoret
bedomer att flodet av vatten till detta dike inte kommer att vara stort da bade marken och vixtlighet pd
slanten och i angrinsande skogsmarken kommer att ta upp huvuddelen av vattnet.

Kommunalt huvudmannaskap kvarstar. Allmdn plats inom befintligt industriomrdde bade dgs och
skots av kommunen. Industrigatan dr inte heller inforlivad i Simlangsdalens vigforening. Marken for
planerat industriomrdde dgs och kommer att byggas av kommunen. Lénsstyrelsen har tidigare upphdvt
ett antagande av en detaljplan i i Haverdal beslut 09-09-28 (diarienr KS 2002/0461) for detaljplan med
liknande forutsdttningar som for aktuellt planomrade. Anledningen var att det inte funnits sdrskilda skl
for enskilt huvudmannaskap.

Huvudregeln i plan- och bygglagen dr att kommunen ska vara huvudman for allmdnna platser. Om det
finns sdrskilda skdl kan kommunen bestdmma att huvudmannaskapet istdllet ska vara enskilt. Sérskilda
skdl kan enligt praxis gdlla fritidshusomrdden eller omrdden som ’enligt ortens tradition” haft enskilt
huvudmannaskap. Da planerat omrade ligger som en enhet avskilt fran ovrig bebyggelse i Simlangsdalen
ser Samhiillsbyggnadskontoret inte ndgra hinder med att foregd huvudmannaskapsutredningen i detta

fall.
LAHOLMSBUKTENS VA

Dricksvatten
Detaljplaneomradet ér i direkt anslutning till kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten.
Verksamhetsomradet for dricksvatten foreslas utokas sa att aktuellt planomrade innefattas.

Spillvatten
Detaljplaneomradet &r i direkt anslutning kommunalt verksamhetsomrade for spillvatten.
Verksamhetsomradet for spillvatten foreslas utokas sa att aktuellt planomrade innefattas.

Dagvatten

Detaljplaneomradet ar i direkt anslutning kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Verksamhetsomradet for dagvatten foreslas utokas sa att aktuellt planomrade innefattas, men
avledning av dagvatten ansluts inte till befintligt dagvattensystem utan avledning sker som idag till
befintligt dike 6ster om industriomradet.
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Kommentar
Synpunkterna noteras.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNEDN

Dagvattensystemet ska utformas och konstrueras sa att till exempel utslapp av fororeningar och
fororenat sldckvatten kan forhindras att na Fylledn.

Kommentar
Planerad dagvattendamm foreslds forses med oljeavskiljare samt avstingningsfunktion som kan anvindas
vid utsldapp av fororeningar mm.

OVRIGA REMISSINSTANSER
SVENSKA KRAFTNAT

Svenska kraftndt har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har ingenting att erinra mot
upprattat forslag men vill framfora f6ljande synpunkter géllande anliggande av dagvattendike invid
var ledning:

Dagvattendiket maste anldggas pa ett radiellt avstaind av minst 50 meter fran stolpben och
stagforankringar eftersom stolpfundamenten inte dr dimensionerade for hoga grundvattennivaer i
mark. Vid anldggning av damm férvéntas vattennivan att stiga avsevart, detta medfér dven en okad
risk for svara korrosionsskador pa stolpfundamenten.

Det maste finnas plats for arbetsfordon invid stolpen for att kunna utféra reparationer och
underhallsatgarder pa ledningen.

Observera att det under ledningen pa 0,5 - 1 meter djup finns en jordlina nedgravd. Svenska Kraftnit
avrdder normalt fran grivningsarbete under vara ledningar. Om jordlinan skulle skadas s& maste
Svenska Kraftnit omedelbart kontaktas.

Om damm/dike anldggs i var kraftledningsgata kan jordlinan komma att skadas och goéras obrukbar.
Det blir i sa fall aktuellt att forligga en ny jordlina runt dammar i ledningsgatan. Alla eventuella
kostnader for detta bekostas av innehavaren av dagvattendiket. Detta maste utformas i sammarbete
med Svenska kraftnit.

Inga elinstallationer far ske narmare @n tio meter fran kraftledningen. Vid all installation av elektrisk
utrustning maste hinsyn tas till risken for att lokalt forhojd markpotential vid jordfel pa kraftledningen.

Vid arbete nira kraftledning tillimpas Elsdkerhetsanvisningarna ESA. Risker finns sasom beréring
av spanningsférande delar och induktion. Om nagon utrustning under byggnationen péa nagot sitt
riskerar att komma narmare kraftledningens faslinor dn 4,5 meter vertikalt eller sex meter horisontellt
maste sdrskilda elsdakerhetsatgarder vidtas.
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I 6vrigt vill vi upplysa om att parkering inte far anldggas narmare dn tio meter fran ledning

Kommentar
Inga stolpben eller forankringar finns inom 50 meter fran planomradet.

Synpunkterna noteras. Omradet under ledningen ingdr inte i detaljplanen och inga arbeten avses utforas
ddr.

E.ON ELNAT SVERIGE AB
Inom omréadet har E.ON Elnit endast en servisledning i mark, se bifogad karta. Ledningen &r inritad
i osdkert lage for att faststilla dess exakta ldge kan kabelvisning i falt bestéllas via var kundsupport pa
telefon 020-22 24 24.

Nya ledningar kommer att behova forldggas. E.ON Elnit foreslar att markkablar for nyanslutning
huvudsakligen forlaggs langs med industrigata och att kabelskap sitts i anslutning till bebyggelsen
i samrad med exploatoren. For ytterligare information och planering av elférsorjning till framtida
bebyggelse kontaktas Jerry Nilsson, E.ON Elndt Sverige AB, Halmstad, pa telefon 070-567 07 59.

Under forutsittning att befintlig servisledning kan vara kvar i nuvarande lage och att vi inte drabbas
av nagra kostnader i samband med planens genomforande har E.ON Elnit inget ytterligare att erinra.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

HALLANDSTRAFIKEN

Nérmaste hallplats fran planomradet dr Simlangsdalens industriomrade, hallplatsen trafikeras av linje
145 och 318. Tillsammans har de 14 turer/riktning pa vardagar.

Kommer personalintensiv eller annan verksamhet som kan péaverka resandemonstret pa héllplatsen
i omrddet bor standarden pa héllplatsen ses 6ver. I 6vrigt har Hallandstrafiken inga synpunkter.
verksambhet.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

 Simldngsdalens samhillsférening
+ Skogsstyrelsen
o Lantmiterimyndigheten
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
HJELMSRYD 1:13, ROSE-MARIE HEIMLER

Hjelmsryd 1:13 har ett aktivt skogsbruk med plantering under vixande, nirmast grinsen. 10 meter
bebyggelsefritt omrade 6nskas mot fastighetsgrans. Nuvarande bebyggelse, som ska ingd i nya
industriomradet, ligger ett hus endast 5 meter fran 1:13 grans och stormfillor har vallat problem, vad
giller denna bebyggelse. Onskar att mitt énskemal beaktas.

Kommentar
Beaktas. Bebyggelsefritt avstand utokas till 10 meter fran fastighetsgrins.

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Anna Winnberg
planchef planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

L 4 4 4
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET
1(1)
Datum
2015-11-27

Dnr KS 2013/0320

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 27 oktober 2015, § 116
beslutat anta ett férslag till detaljplan fér del av BREARED 1:105 m.fl.
Simlangsdalens industriomrade, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar
1099 K. Tillk&dnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har
anslagits pa kommunens anslagstavla den 3 november 2015.

Lansstyrelsen har den 12 november 2015 beslutat att nagon éverprévning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunfullmaktiges beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 26 november 2015.

Samhallsbyggnadskontoret den 27 november 2015.

Ann-Britt Thoérner

Séandlista

La&nsstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsférvaltningen

LBVA

Rose-Marie Heimler, Skarkered Faglavik, 305 94 Halmstad

Halmstads Kommun ¢ Box 153, 301 05 Halmstad * BesOksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se



	Planbeskrivning
	Behovsbedömning av miljöbedömning
	Granskningsutlåtande
	Samrådsredogörelse
	Laga kraft

