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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till en utbyggnad av en-
bostadshus i parhusform inom omridet.

P4 fastigheten finns idag ett friliggande
bostads- och affdrshus samt tva ekonomi-
byggnader. Dessa rives vid planens genom-
forande.

Forslaget redovisar en utbyggnad av 12 st
parhus (24 ldgenheter) uppdelade i tva grupp-
er om vardera 6 hus. Ett av parhusen &r redan
uppfdrt och infllyttat. Till bostadshusen

hor, forutom enskilda fdrradsbyggnader, en
gemensam garage— och parkeringsanliggning

med utfart mot Eldsbergavidgen.

Fbrslaget innehdller ocksd ett omrade f£8r
lekplats samt omraden ddr befintliga tri&d
och natur bevaras.

PLANDATA
Lige och Eldsberga ligger &ster om vdg 117, Laholms-
cmfattning vdgen, ca 1 km s8der om Tronninge och ca 14

km sdder om Halmstads centrum.

Planomradet begrdnsas i norr av Eldsberga-
vdgen samt fastigheten Eldsberga prédstglrd
1:10, i vister av Prdstvdgen samt i &ster och
1 sBder av fastigheten Eldsberga 5:8.

Areal Omrddet omfattar ca 1.1 hektar.




Mark-

dgare

sid

Eldsberga 5:4, 6:2 &gs av Ingeborg Svensson.
Eldsberga 5:8 &dgs av Anders Johan Andersson

och Eldsberga 6:9 dgs av Halmstad kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omréddet &r ej tidigare planlagt men gr&nsar
vidster till omré&de med byggnadsplan fast-
stdlld av lansstyrelsen 1975-09-23.

Omr&det &r i kommundversikt, antagen av
kommunfullmdktige 1984-10-25, redovisat som
omrdde med riktlinjer £8r jordbruk och
naturvard.

Planeringsberedningen har 1987-10-08, §26,
trots bristande O8verenstdmmelse med kommun-
Oversikten, beslutat rekommendera byggnads-
ndmnden att fdreslagen bebyggelse far komma
till sté&nd. Byggnadsndmnden har 1987-11-04,

§697 medgivit sdkanden att anlita konsult fér

planldggningen av Eldsberga 5:4, 6:2.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och
vegetation

Marken ligger i en &stsluttning p& en

nivd mellan +30 till +38 meter. Omradet
utgdrs av dkermark och f.d. gdrdsytor samt i
syddstra delen av en utfyllnad av f.d.

médrgelgrop.
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Inom planomrddet finns flera st&rre trid,
bl.a. kastanjer. Avsikten &r att bevara

huvuddelen av dessa.

Geotekniska En Oversiktlig geoteknisk unders&kning,
férh&llanden dat. 1987-10-09, har utfdrts av Geokonsult,
Helsingborg.

Undersdkningen visar att de geotekniska f&r-
utsdttningarna f&ér planerad villabebyggelse
dr goda inom hela den hdgre vistra delen och
dven inom det nord&stra hdrnet. I den syd-
O6stra delen krédvs extraordinira &tgirder i
form av utgrdvning av bef. fyllning och upp-
fyllnad med friktionsmaterial.

Fornldmningar Nagra k#&nda fasta fornldmningar finns ej inom
omradet.

Bebyggelse P4 fastigheten Eldsberga 5:4, 6:2 finns ett
bostads- och affdrshus med tillh&rande

ekonomibyggnader, vilka alla avses att rivas.

I detaljplanen fdreslas 12 st parhus om var-
dera 2 l&genheter p& 3ROK. Till varje l&gen-
het hér en fdrradsbyggnad, medan parkeringen
anordnas 1 en gemensam anldggning l&ngs

Eldsbergavdgen.

Friytor Husen anordnas 1 tva bebyggelsegrupper. Mell-
an dessa grupper finns utrymme £8r anliggning

av ndrlekplats.

I omrddets syddstra h&rn finns ett omrdde dir

befintliga tr&dd och natur bevaras.
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Gator och Tillfart till bebyggelsens gemensamma
trafik parkeringsplats sker fran Eldsbergavigen.

Den redovisade parkeringen rymmer 33 platser.

I tomtgrdns utmed Pridstvigen och vistra delen
av Eldsbergavidgen fOreslds utfartsférbud med

stédngselskyldighet.

Ldngs Prdstvigen och Eldsbergavdgen f8reslés
ett omrade d&r befintliga tridd och natur
bevaras. Vid Eldsbergavdgens anslutning till
prdstvdgen samt vid den gemensamma parkerin-
gsplatsens utfart mot Eldsbergavigen skall
dock en sddan utrensning ske att goda, ur

trafiksdkerhetssynpunkt, siktfdrhdllanden

skapas.
Stdérningar Inga speciella skyddsanordningar redovisas.
Teknisk Anslutning kan ske till kommunens VA~
fOrsbrijning system.

Losningen av VA-systemen redovisas i s3rskild

utredning som bil&gges planhandlingarna.

Inom omradet byggs separat virmecentral, for
gas alt. vidrmepumpsdrift, med kulvertsystem

till respektive hus.

EL-anslutning sker till Sydkrafts distribu-

tionsnit.

Gemensamma soprum f£8r hela bebyggelsen
anordnas i anslutning till parkerings-

anldggningen.
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PLANFORFATTARE OCH MEDVERKANDE TJANSTEMAN

F6rslaget &r upprdttat av Landskronagruppen
AB.

Vid den formella handldggningen under samrad
och utstdllelse har stadsarkitektkontorets

handl&ggare, arkitekt Qlle Palm, medverkat.

Landskrona 1988-04-13

Claes Pettersson

Arkitekt

REVIDERING

FOr att m&jliggdra en mer varierad ldgenhets-
férdelning inom omradet har planfdrslaget
justerasts s& att nidgra av bostadshusen kan
inrymma sammanlagt tre ldgenheter. Dessa hus
forses med en utvdndig trappa i1 ena gaveln.
Ovriga bostadshus inrymmer som tidigare 2st
lgh om 3ROK.

Efter utstdllning av detaljplanefdrslaget har
ddrfdr f&ljande revidering av plankartan

gjorts:

- Beteckningen parhus har utgdtt ur plan-
bestdmmelserna.

- Tilldten byggnadsarea har &ndrats frén
150m? till 160mZ.

- En smdrre justering av egenskapsgrédnser vid
gaveltrapporna.

WAV AM Y S
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Illustrationskartan har kompletterats med
gaveltrappor. En justering har ocksi skett
vad betrdffar ldge och storlek pa vissa

ldgenhetsférrad.

Landskrona 1988-07-01

Claes Pettersson
Arkitekt

Titthdr KOMMUNFULLMAKTIGES |
Haimstad besiut..LLLL /047

| janster

O v

Beslutet har vunnit laga kraft
1988-11-25; betygar
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan fér
ELDSBERGA 5:4,

6 2

Eldsberga, Halmstad

Landskronagruppen AB

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan fo&r

planprocessen

Tidplan fbr

utbyggnad

Genomfdrande-
tid

Samrad och remisser Januari-Februari

Utstdllning April-maj
Godkdnnande av BN Majj
Antagande juni

Fldsbergabostdder AB avser att pabdria

1988
1988
1988
1988

exploateringen av hela omrddet under h&sten

1988.

Genomfdrandetid f&r detaljplanen har
angetts till fem ar.

et el et e ) WL S
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Huvudmanna- For Eldsbergavdgen finns en vi3g férening som
skap svarar for drift och underhall. Vdgfbreningen
foéreslas bli huvudman £86r den i detaljplanen

redovisade lokalgatan.

Exploaterings~ Avtal skall upprédttas innan planen antages av

avtal kommunfullméktige.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Plancmradets kvartersmark bestar idag av tva
fastigheter, vilka innan planen genomfé&res

kommer att sammanl&ggas.

Fastigheterna Eldsberga 5:4, 6:2 har forvir-
vats av Eldsbergabostdder AB. Lagfart har

&nnu ej erhallits.

Eldsbergabostdder AB kommer att exploatera,
dga och férvalta omradet i sin helhet och
upplata bostdderna med hyresrdtt. Bostdderna

kommer att uppfbras med statliga bostadslan.

Fastigheten Eldsberga 5:4 belastas med ett
kraftledningsservitut till £6rmé&n £&r Syd-
kraft AB. Avtal om borttagande av detta ser-
vitut kommer att trdffas innan planen antages

av kommunful lmdktige.
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PLANFORFATTARE OCH MEDVERKANDE TJANSTEMAN

FGrslaget &dr upprdttat av Landskronagruppen
AB.

Vid den formella handldggningen under samrad

och utsté&llelse har stadsarkitektkontorets

handl&dggare, arkitekt 0lle Palm, medverkat.

Landskrona 1988-04-13

%\—‘_\.
Claes Pettersson
Arkitekt
REVIDERING I landsantikvariens samrddsyttrande av den 25

mars 1988, begdrdes att en provunders8kning
skulle utfdras for att utrdna fdrekomsten av
eventuella fdrhistoriska och medeltida kul-

turlager och anl&ggningar inom planomradet.

Provunders@kningen utférdes under maj 1988
och redovisades 1 en rapport i juni 1988.
Undersfkningen visar att det finns vélbe-
varade medeltida kulturlager inom exploater-
ingsomradet. Landsantikvarien fdrordar ddrfdr
en totalunders8kning av ett i provundersdk-

ningen preciserat delomrade.
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Den fdrordade undersdékningen ir nyligen bhes-
tdlld av Eldsberga Bostider AR och kommer att
utfdras av Stiftelsen Hallands ldnsmuseers
uppdragsverksamhet under hésten 1988,

Landskrona 88.07.01

Claes Pettersson
Arkitekt

Titthdr KOMMUNFULLMAKTIGES |

§.4E8 ..

! iangten

Vecewrs? @.ZW@

Beslutet har vunnit laga kraft
1988-11-25; betygar
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
ELDSBERGA 5:4, 6:2
Eldsberga, Halmstad

Landskronagruppen AB

Byggnadsnimnden beslutade 13%88-02-10,
skulle ske med berdrda fastighetsidgare,
ning skulle anordnas f&r Ovriga berdrda

yvttrande skulle begdras in fran berdrda

styrelser.

Samradsmdte med berdrda fastighetsdgare

Forsamlingshemmet, Eldsberga.

§49, att samrddsmdte

att samraddsutstall-
samt att samrads-

ndmnder och

h&élls 1988-03-09 1

Fdrslaget har h8refter funnits tillgdngligt pé

stadsarkitektkontoret.

Planhandlingarna &versidndes 1988-02-23 till l&nsstyrelsen

och andra berdrda myndigheter. Alla yttranden har inkommit.

YTTRANDE FRAN MYNDIGHETER

Fastighetsbildningsmyndigheten har inget att erinra mot

planf&rslaget.

-1a 0GL(08)
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Linsstyrelsen uttalar i sitt samrddsyttrande den 23 mars
1988:

"Da det dr angeldget att i mdjligaste mé&n bevara t.ex. up-

pvuxna tr&d i omrddet bdr detta anges i planbestdmmelserna.
Vagfdrvaltningen har angivit eget yttrande i drendet. De
synpunkter som d&r redovisats skall i m&jligaste man

beaktas".

Vdgférvaltningen i Hallands ldn har den 11 mars framfdrt i

eget yttrande:

"Av illustrationskartan verkar det som en gadng- och cykelvdg
avses f& anslutning direkt till den allminna vidgen. En gang-
och cykelvdg 1 detta ldge torde inte fylla nagon funktion,
d& den inte &dr inriktad mot nagon vidsentlig mattpunkt och

bdr slopas.

I planfdrslaget har f&reslagits férbud mot utfart mot den
allmdnna végen. Om de siktbegridnsande trdden ldngs vdgen
skall bevaras bdr 1 stdllet stdngselbestdmmelser infdras,
fradmst £O6r att f&rhindra att barn springer ut pd vdgen mel-

lan tr&den och orsakar trafikolyckor".

Kommentar:

Planf&rslaget har omarbetats s tillvida att
ldngs Prédstvdgen och Eldsbergavigen samt 1
planomrddets syddstra hdrn har bestidmmelse
inférts som fdreskriver att befintliga trad
och natur skall bevaras. Vidare har gang-~ och
cykelvidgsanslutningen mot Prdstvdgen slopats.
L&ngs Prdstvdgen har infdrts stdngsel-

bestdmmel ser.
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SAMRAD MED MARKAGARE M.FL.

1 det markdgarsamrdd som hdlls den 9 mars 1988 deltog

samtliga kallade.

Kommunen representerades av byggnadsndamndens ordfdrande Mar-

tin Andersson samt Roland Efraimson, stadsarkitektkontoret.

Synpunkter framkom frdmst vad gdller den nya bebyggelsens
ndrhet till angridnsande jordbruksmark och de problem som
eventuellt kan uppsta vid gbdsling och besprutning. Vidare

ifrdgasattes gangvdganslutningen mot Prdstvdgen.

Kommentar:

Hir h3dnvisas till samrddsyttrande fran miljo-

och hdlsoskyddsndmnden.

Vdgfdreningen har inget att erinra mot planfdrslaget, men

férutsdtter att ny andelstalsher@kning genomfdrs.

Hyresgdstfdreningen tillstyrker f&rslaget, men papekar att

lekplatsen skall vara &ndamalsenligt utformad och att detta
skall ske i samradd med hyresgédsterna. Vidare fdrutsdtts att
ldagenheterna utrustas med frys, kyl, sval och kdksfldkt samt
att ldgenheterna far en avskdrmad uteplats.

Kommentar:

Dessa synpunkter fdrutsdtts bli tillgodosedda

vid detaljplanens genomf&rande.

YTTRANDE FRAN KOMMUNALA NAMNDER M.FL.

Socialndmnden, skolstyrelsen, televerket, energiverket och

ladnstrafiken, tillstyrker fOrslaget.

Kommunstyrelsens arbetsutskott pd kommunstyrelsens végnar

MaAWUG)
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beslutar att fdljande synpunkter skall beaktas i det
fortsatta arbetet med detaljplanen:

"En blandad ldgenhetsfdrdelning &r &nskvidrd. Planbeskrivnin-

gen redovisar enbart 3ROK.

Tillgdngligheten inom omr&det kriver 6versyn t.ex. fér gamla
och rorelsehindrade samt f£3r utryckningsfordon och

transporter att nd bostadshusen.

Planomrddet bdr utdkas med den del av Eldsbergavigen som &r
belédgen inom fastigheten Eldsberga 6:9 (tillfart fran
samhdllet till den nya bebyggelsen).

Upprdttad VA-utredning skall kompletteras innan
plangenomfdrandet med kartmaterial och ett klargdrande om

hur infiltrationen av dagvatten skall ske.

Exploateringsavtal skall uppridttas £8r att reglera
exploatdrernas avgifter och &taganden innan detaljplanen

antages."”

Kommentar:

Tillfarten till bebyggelsens gemensamma
parkering har flyttats ca 9 m 8sterut f&r att
f& en b&ttre anslutning till gangvigsnitet
inom omr&det. Den interna nord-sydliga
gangvdgen i vidster har getts en anslutning
till Eldsbergavidgen. Dessa atgdrder f&r-
bdattrar avsevdrt tillgidngligheten f8r utryck-
ningsfordon och transporter till bostads-
husen. Betr&ffande tillgdngligheten f&r Hldre
och rorelsehindrade f&rutsdtts dessa syn-
punkter bli beaktade vid omrddets detalj-~

utformning.

Planfdrslaget har omarbetats sa att tillfar-
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ten till omradet via Eldsbergavidgen ingdr i

plancomrédet.
Va- utredningen kommer att kompletteras innan
plangenomfdrandet och exploateringsavtal kom-

mer att upprdttas innan detaljplanen antages.

Betrdffande l&genhetsf&rdelningen finns idag

inga planer att &dndra densamma.

Miljd- och h&lsoskyddsndmnden beslutar avge f&ljande

yttrande:

"Enligt beskrivningen skall inom omrxddet byggas en separat
vdrmecentral f&r gas alternativt virmepumpsdrift. Plankartan
visar emellertid ingen sddan plats. Om jordvdrmeanl&ggning
blir aktuell, skall detta anmidlas till milj&d- och hilso-
skyddsnédmnden.

I lokala hdlsoskyddsfdreskrifter f£6r Halmstads kommun
fOreskrivs i §5, andra stycket: "inom ett omrdde av 500 m
intill stads- eller byggnadsplan, far inte utan s&rskilt
tillstdnd av miljd~ och hdlsoskyddsnimnden spridas
flytgbdsel, kletgddsel, urin, pressaft och avloppsslam".
Rubricerat fodrslag till detaljplan medfdr att 500 m-grinsen
flyttas nagot &sterut. Det innebdr, att fdrutom fastigheten
Eldsberga 5:8 som redan till st8rre delen omfattas av
forbudet, dven ocksid mindre delar av fastigheterna Eldsberga
5:2 och 12:1 kommer att behdva sdka tillstadnd f&r ovan ndmnd

spridning. Fastg@dselspridning omfattas ej av f8reskriften.

P4 fastigheten Eldsberga Pristgard 1:1, beldgen ca 150 m
norr om fdreslaget omrdde, bedrivs uppf&dning av ungdjur for
kottproduktion sedan fem &r. Antalet djur &r 180, fréan
smdkalvar till vuxna djur. Avsténdet till n3#rmast befintliga
bebyggelse &r ca 70 m. Klagomdl 8ver oligenheter av
djurhédllningen har ej f&rekommit unbder denna tid. Det kan

dock inte uteslutas att luftolidgenheter kan uppkomma. Miljs-

MOANVG)
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och hdlsoskyddsnidmnden kan da komma att krdva atgidrder".

Milj&~ och hédlsoskyddsndmnden foresldr ocksd att sophan-

teringen utformas s& att soporna kan sorteras.

Kommentar:

Separat vdrmecentral kommer att inrymmas i
foreslagen garagebyggnad. I denna byggnad in-
rymmes ocksd& olika typer av soprum som

m&jliggdr sortering av soporna.

Ridddningsndmnden och peolismyndigheten har inget att erinra

mot planférslaget under fdrutsidttning att infarten till den
gemensamma parkeringsplatsen flyttas 8sterut f&r att

férbdttra tillgdngligheten f&6r utryckningsfordon.

Kommentar:

F&rslag till &ndrad infart har redovisats
fér, och godkdnts av, rdddningsndmnden och

polismyndigheten under samradstiden.

Landsantikvarien uttalar i sitt samrddsyttrande den 25 mars
1988:

"medeltida kulturlager kan finnas i planomrddet. Alla mark-
ingrepp krd@ver ddrfdr ldnsstyrelsens tillstand enligt forn-
minneslagen. Vi har idag ingen kunskap om kulturlagrens
eventuella omfattning och tjocklek. Enligt var beddmning
kan la&mpligheten av nybyggnationen pr&dvas fdrst efter en
arkeoleogisk provundersdkning. Eftersom byggstarten &ar
planerad redan till h&sten foresldr vi att denna under-

s8kning utfdrs redan i april".

Kommentar:
Provundersdkning kommer att utfdras snarast

mdjligt,

WL WVO )
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Sydkraft har inget att erinra mot planférslaget, men papekar
att £0r att pga det Gkade elkraftsbehovet erfordras ny tran-
sformatorstation pd omrddet. Vidare maste den distributions-
linje som finns framdragen dver tomtens &stra del flyttas.

Kostnaden for flyttning av ledningen bekostas av exploatdren.

Kommentar:

Vid fortsatta kontaker med Sydkraft under
samrddstiden har &vernskommits att trans-
formatorstationens ldge och utformning skall
samordnas med Svriga byggnader vid den gemen-

samma parkingsplatsen.

STALLNINGSTAGANDE

Plankarta och illustrationskarta samt plan- och genomfdran-—
debeskrivning har &ndrats och kompletterats i enlighet med
vad som redovisats i kommentarerna till inkomna samr&ads-
yttranden.

Andringar och kompletteringar bestdr i huvudsak av £8ljande:

- Liangs Prdstvigen och Eldsbergavigen samt i planomr&dets
sydb6stra hdrn har bestidmmelse infdrts som fSreskriver
att befintliga trdd och natur skall bevaras.

- Gang- och cykelvigsanslutningen mot Pr#stvigen har
slopats. Den interna nord-sydliga gdng- och cykelvigen i

vdster har getts en anslutning till Eldsbergavigen.

- Ldngs Prdstvdgen har infbrts stdngelskyldighet.

- Tillfarten till bebyggelsens gemensamma parkering har

v AVao)




flyttats ca. 9 meter Osterut.

— Planf&rslaget har omarbetats sa att tillfarten till

omradet via Eldsbergavdgen ingdr i planomradet.

Landskrona 1988-04-13

Claes Pettersson
Arkitekt
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LANSSTYRELSEN LAGAKRAFTBEVIS
Hallands 1an
Planeringsavdelningen 1988-11-29 11.103-3175-88
Planenheten
AN
A e ™ ..‘f‘.i\éi.\rf‘.i‘i
o 55 12, 02 Byggnadsndmnden

Halmstads kommun

car /ngi/yﬁf—}ﬂ?

Kommunfullmidktige i Halmstads kommun har den
27 oktober 1988 antagit ett f6rslag till detalj-
plan fér Eldsberga 5:4 och 6:2, Halmstad.

D4 kommunens beslut inte ¢verklagats har detta
enligt 13 kap 2 § PBL, ja&mfdrt med 5 § samma
kapitel, vunnit laga kraft den 25 november 1988.

Y

Margafeta Svensson

Kopia

Kommunfullmdktige i Halmstads kommun
FBM, Stadsingenjorskontoret,Halmstad-
FRM, lantmdterienheten
Planeringskansliet

Planenheten (2 ex)

Postadress
301 86 HALMSTAD

Telefon Postgiro
035-13 20 00 35183-3
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