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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglagen SFS 1987:10
(APBL). Grundliggande ir att frimja en samhillsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsférhillanden samt en god och
lingsiktigt hallbar livsmiljo f6r méanniskorna i dag och f6r kommande
generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:

* Denna planbeskrivning

e Plankarta med bestimmelser samt illustrationskarta

e Behovsbedémning av miljobedémning 2013-11-25
e Utlitande 2015-01-20

Tillgdngligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:

e Samrddshandling 2013-11-29

e Planprogram 2012-04-30, rev. 2013-02-26

¢ Tastighetsforteckning 2014-05-21

*  Grundkarta 2014-05-26

e Programsamradsredogorelse inklusive minnesanteckningar fran
samriadsmote 2012-10-18, rev 2013-02-26

* Samrddsredogorelse inklusive minnesanteckningar fran
samriadsmote 2014-06-10

Ovriga handlingar/utredningar:

e Bullerutredning 2013-11-25
* Dagvattenutredning, Sweco 2009-12-21, rev. 2010-01-25
* Dagvatten utredning 2014-03-21

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas
illustrationskarta och planbeskrivning,

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlitta férstaelsen
av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften
planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara
vigledande vid tolkningen av planen.
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Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen dr att skapa moijlighet att bebygga
fastigheten med ligenheter med hoga kvarboendemdjligheter. Inom
planomradet planlidggs f6r en hogre exploatering dn i Frosakull i Gvrigt.
Detta medfor utéver att fler ges mojlighet att bo i Frosakull, dven ett
forstarkt underlag for bibehallen och utdkad service i omradet.

Huvuddrag

Detaljplanen mojliggdr att flerbostadshus kan uppféras inom
planomradet. For att forstirka kopplingen till Tylé Center kan dven
en “torgyta” anliggas med anslutande verksamheter fér huset i
det sodra hornet av planomradet. Flerbostadshusen moéter den
kringliggande bebyggelsen genom att byggnadshéjden anpassas, diarfor
ir byggnaderna ligre mot Kungsvigen och Fridas grind och trappas
upp 1 mitten av planomradet. Vaningsantalen varierar mellan tvd och
tyra vaningar plus en indragen vaning for samtliga hus. Vegetationen
som ir karaktirsgivande f6r omradet ska bevaras i sd stor utstrickning
som mojligt. Marklovplikt for tridfillning inférs for omradet norr om
bicken. Den norra delen av planomradet halls 6ppen for allmidnheten
med ett gangstrak utmed bicken for att tydliggéra kopplingen mellan
odlingslandskapet i 6st till stranden och havet i vist.

Detaljplanens handlaggning
Bakgrund

Planomradet anvands idag till ett pensionat med uthyrningsstugor
(for nirvarande som flyktingforliggning). 1 fordjupad 6versiktsplan
tor Tylosand-Frosakull-Sandhamn pekas omradet ut som lampligt for
tlerfamiljshus med en hogre exploateringsgrad.

Uppdrag

Detta planuppdrag ersitter ett dldre planuppdrag som gillde
tillkommande bebyggelse till den befintliga konferensanliggningen
Pensionat Frosakull som gavs av byggnadsnimnden 2004-11-10.
Parallellt med Byggnadsnimndens beslut gav Fastighetsnimnden
davarande Fastighetskontoret i uppdrag att uppritta erforderliga
avtal. Kommunstyrelsens beredningsutskott gav 2010-06-15 § 187
byggnadsnimnden i uppdrag att uppritta detaljplan fér omradet
Kronolund, Fammarp 8:2. Byggnadsnimnden gav 2010-11-24 § 373
byggnadskontoret 1 uppdrag att i detaljplan prova fastigheten for
bostider.
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Detaljplaneprogram har varit foremal f6r programsamrad under tiden
28 maj — 31 juli 2012. Samradsméte holls pa Pensionat Frosakull
den 27 juni samt den 28 juni 2012. Inkomna synpunkter under
programsamradet finns sammanstillda 1 programsamradsredogorelsen
som tillsammans med planprogrammet och behovsbedomning av
miljobedomning antogs av Kommunstyrelsen 2013-05-28 KS § 184,
med vissa fortydliganden avseende byggnadshéjder, indragningar och
omradet norr om backen. 2012-12-10 § 312 tog Kommunstyrelsens
samhillbyggnadsutskott (KSU) beslut om samrad. De synpunkter
som inkom under samradstiden, 13 december 2013 - 24 januari 2014
redovisas i samradsredogorelsen.

2014-06-10 § 153 tog KSU beslut om utstallning. De synpunkter som
inkom under utstallningstiden 19 juni 2014 till den 15 september 2014
redovisas i ett utlaitande. Under utstillningstiden fanns handlingarna

tillgdngliga pa Halmstads kommunhus och pa kommunens hemsida
samt ICA Nara Frosakull.

| | | | | ||
Forfragan om Planprogram Samrad %15 Utstallning F:> Antagande ﬁ> Laga kraft
exploatering [

Exploatoren
inkommer med
en forfragan om

mdjlig utbyggnad
inom ett omrade.
Kommunen tar
stéllning till om ett
planarbete skall
inledas.
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kommunen.

Ett program anger
utgangspunkter

och mal for planen.

Planprogrammet
ar en s.k. idéskiss.
Har planen
stod i gallande
oversiktsplan
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upprattas.
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allméant méte
och allméanheten
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inkomma med
skriftliga synpunkter|
pa forslaget.
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redogorelse
upprattas.

Utstallningen
redovisar de
revideringar
som gjorts fran
samradsskedet.
Under
utstéliningstiden
har allmanheten
ratt att inkomma
med skriftliga
synpunkter.

Utstallnings-
utlatande upprattas.,

Detaljplanen
antas av

kommunfullméktige.

Beslutet om
antagande
skickas till de med
besvarshanvisning.
Overklagningstiden
ar tre veckor,
raknat fran den
dag det justerade
protokollet
tillkédnnages genom
anslag.

Om detaljplanen
inte 6verklagas
kommer den att
vinna laga kraft
da det justerade
protokollet hangt pa
anslag i tre veckor.

Planprocessen - normalt forfarande (APBL.)

Planférfarande och tidplan

Framtagandetav en detaljplan, kan se olika utberoende pa komplexiteten
1 arendet. Den vanligaste formen ar normalt planférfarande. I andra
fall ar planfragan av begriansad betydelse och hanteras med enkelt
planforfarande. Gemensamt for alla processerna ar att berérda alltid
ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen f6r Fammarp 8:2 handliggs med normalt foérfarande.
Planarbetet dr paborjat fore den 2 maj 2011 och foljer darfér Plan-
och bygglagen 1987:10 (APBL). Enligt uppskattad tidplan beriknas
detaljplanen kunna antas tidigast under februari manad 2015.

1042 K
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Plandata
Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beldget vid Kungsvigen-Kronolundsvigen i centrala
Frosakull cirka 7 km vister om Halmstad centrum.

Omradet avgrinsas av fastighetsgrinsen for Fammarp 8:2. I vister
grinsar planomradet till Kungsvigen och i séder till Kronolundsvigen.
Planomradet omfattar ca 3 ha.

Markagofdrhallanden
Fastigheten Fammarp 8:2 ir 1 privat dgo.

KATTEGATT

3\ \ 8215y ﬁ
‘ ,““”
i

Auwgrinsning av planomradet och omgivande fastigheter
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MILJOBEDOMNING

Till nista generation ska vi kunna limna 6ver ett samhille déir de stora
miljoproblemen ar 16sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De
miljomal som direkt eller indirekt ber6rs av detta planforslag ér:

Begransad klimatpaverkan

Omradet ligger i direkt anslutning till allminna kommunikationer
med busshallplatser och serviceverksamheter, detta leder till ett battre
underlag till kollektivtrafiken och serviceverksamheterna.

Byggande av bostader 1 Frosakull kan ses som bidragande till ett 6kat
bilberoende da flera tar bilen till centrala Halmstad, f6r handel och
service. Detta kan bidra till ndgot 6kade halter av vaxthusgaser beroende
pa val av drivmedel.

God bebyggd miljo

Planforslaget bedoms paverka miljomalet god bebyggd miljé posi-
tivt. Bebyggelsen utgér en fortitning av Frosakull med nirhet till
Frosakull centrum, kollektivtrafik samt till natur och rekreation.
Bostidderna ska utformas sa att godkianda bullervirden och aktuella
energivarden uppnas.

Behovsbeddmning

Enligt APBL 5 kap 18 § samt Miljébalken SFS 1998:808 skall
detaljplaner, vars genomférande kan antas innebdra betydande
miljopaverkan, miljébedémas och en miljékonsekvensbeskrivning
upprittas. Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till
stallningstagandet om en miljobedomning behover goéras eller inte.
Behovsbedomningen som upprittades i samband med framtagandet
av planprogrammet fé6r Fammarp 8:2 och antogs av Kommunstyrelsen

2013-05-28 § 184 har reviderats infér samradsskedet, 2013-11-25.

Stallningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medféra betydande paverkan pa
miljon, hilsan eller hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser
varfér miljokonsekvensbeskrivning inte har upprattats.

Skilen till bedémningen dr att paverkan inte bedoms vara sa stor att
en samlad bedémning behéver géras. Eventuella bullerstorningar,
paverkan pa trafiken samt paverkan pa strandskyddet har behandlats
fortlopande under hela planeringsprocessen. Paverkan pa friluftslivet
bedéms som positiv da det inom kvartersmark som tidigare inte varit
tillgdanglig for allmidnheten nu tillskapas en passage for allmidnheten

utmed befintlig bick.

1042 K
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan/FOP (férdjupad dversiktsplan)

I 6versiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, 4r omradet utpekat
som ”Befintliga omraden for bebyggelse av tatortskaraktir och
dirmed sammanhingande funktioner”. Detaljplanen ar forenlig med
oversiktsplanens intentioner.

Fastigheten Fammarp 8:2 foreslds i fordjupad éversiktsplan (FOP) for
Tylosand-Frosakull-Sandhamn exploateras med bostiader. Tanken ér att
exploateringen ska kunna forstirka Frosakulls centrum och omradet
bedoéms som lampligt for flerfamiljshus. Enligt FOP:en ska den hogre
exploateringen anpassas till omkringlicgande bebyggelse och inte
utformas som punkthus. Husen ska dven anpassas till omkringliggande
vegetation och trots hojd inte férindra omradets karaktir. Husen
bor utformas sa att motet med Kungsvigen och Tyloé Center skapar
en tilltalande karaktir. Bebyggelsen foreslds i FOP:en hillas soder
om den bick som rinner 6ver tomten. Norr om bicken finns berg 1
dagen och vegetation som foreslas bevaras som orort “gronomrade”.
Triden pa kullen bor bevaras da den hogre bebyggelsen forankras i
den bakomliggande vegetationen. Utfart ska ske mot Kronolundsvigen
och utformning samt placering av husen ska mojliggéra en eventuell
tramtida vag till Kustvigen via Kronolundsvagen.

Halmstads nya oversiktsplan Framtidsplan 2030 (antagen 2014-05-13
beslutet dr 6verklagat) pekar ut Frosakulls centrum som en centrumnod
dir ytterligare satsningar behoéver goras for att oka attraktiviteten
och utbudet. Detta eftersom noden ar beligen lings stomlinjen for
kollektivtrafik samt lings med stadens supercykelstrak. Kommunen ér
didrmed positiv till en titare bebyggelse och en koncentration av service
i det har laget.

Gallande detaljplaner

Inom omradet giller detaljplan 704, laga kraft 1983-12-08. Planen har
ingen genomforandetid kvar. Den gillande planen medger £6r Fammarp
8:2 CI - samlingslokaler i ett vaningsplan. Byggnadsarean dr begrinsad
till 2000 m* med en maximal takvinkel pa 45°. Mot Kungsvigen rader
utfartsforbud.
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Kommunala planer, program och policy

Forutom gillande lagstiftning rérande planering och byggande finns
en rad mal och riktlinjer f6r Halmstad kommun sisom drdegrund

Halmstad 2020 och Planeringsdirektiv med budget 2014-2016, vilka anger
forutsittningarna f6r kommunens arbete.

Halmstads  grona vérden - fran insektsiiv till friluftsliv dr antaget av
kommunfullmiktige 2008-03-27. Handlingsprogrammet innehaller
riktlinjer f6r hur gronstrukturen inom staden ska utvecklas.
Gronstrukturen  ska  jimstillas med andra intressen och de
rekreativa ytorna ska utvecklas enligt efterfragan. Barns, ildres och
funktionshindrades behov ska sirskilt beaktas. Strak och kopplingar
mellan naturomriden ska stirkas/utvecklas for att fi en sammanhallen
struktur.

Planprogram

I detaljplanirendet har ett planprogram som foreligger samrads
handlingen upprittats. I programmet foreslas att fastigheten ska
bebyggas enligt principen “hus i park™ vilket innebar att byggnaderna
placeras fritt pa fastigheten och att gronskan bevaras runt husen. For
att tillvarata fastighetens centrala lige och ge minga mojlighet att
bo i detta attraktiva lige dr flerbostadshus limpligt. Flerbostadshus
medfor dven att en luftig kidnsla och siktlinjer mellan husen kan
bevaras. For att stirka och betona Tyl6 Center foreslds fastighetens
sodra horn fa en mer centrumliknande karaktir med en “torgyta”.
Kopplingen mellan Kronolundsomradet och Tylé Center kan forstarkas
genom att verksamheter och samhaillsservice placeras i byggnaden i
anslutning till ”torget”. I samradsskedet har ingen férindring skett.

1042 K
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Riksintresse och forordnande
Planomradet berors helt eller delvis av féljande riksintressen och
skyddsbestimmelser:

* Riksintresse for friluftslivet: Riksintresset Skrea strand - Tylosand
har sarskilda natur- och kulturkvaliteter med omvixlande kustavsnitt,
delvis sandstrinder med dyner, delvis klippkuster, vacker landskapsbild,
stor tillganglighet och etablerat fritidsutnyttjande. Bad, batsport och
tritidsfiske samt strévomraden, flera naturskyddade, med spar, stigar
och fritidsvigar.

* Riksintresse enligt miljobalken kapitel 4. Riksintresset omfattar hela
kustomradet i Halland med hidnsyn till de natur- och kulturvirden
som finns i omradet och turismens och friluftslivets, frimst det rérliga
friluftslivets intressen sarskilt ska beaktas.

Gillande forslagets specifika paverkan pa de utpekade virdena inom
riksintresse for friluftsliv samt sirskilda hushéllningsbestimmelser
enligt milj6balken 3-4 kap. Forslaget anses inte paverka havsvattnet och
sandstrinderna negativt. Virdena gillande dessa faktorer bedéms inte
térandras genom planforslaget och attraktiviteten for bad anses inte
minska.

Ett genomférande av planen paverkar inte nagra Natura 2000 omraden.
Nirmaste Natura 2000 omrade dr Tylons naturreservat som ligger ca
2,5 km fran planomradet.
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FORUTSATTNINGAR

Mark, vatten och vegetation

Mark och vegetation

De ytliga lagren av marken inom planomradet utgors till storsta delen
av sand, dock férekommer berg i dagen i fastighetens norddstra del.

Planomradet ligger férhallandevis hogt, ca +22 meter. I den norra
delen av fastigheten sluttar marken brantare uppat mot en hojd utanfor
planomradet. Hogsta punkten inom fastigheten dr ca +28 meter.

Planomradet omges av villabebyggelse. Genom den befintliga
bebyggelsen, lings den bick som rinner genom planomradet, stricker
sig ett gront strak som kopplar thop odlingslandskapet i 6st med havet
och stranden i vast. Det finns dock inget gangstrak som ir tillgangligt
tor allmidnheten genom planomradet. I planomradets vistra del finns ett
omrade med l6vtrad (al och bjork) som vixer pa ganska jaimnt avstand
fran varandra. Marken sluttar at detta hall och hir finns en lagpunkt.
Den norra delen av planomradet har en naturkaraktir med tallar som
ar karaktirsgivande 1 hela Frosakull. Tallskogen star i mycket kuperad
terring med berg 1 dagen pa flera stillen.

Vattenomraden/strandskydd

Omradet berors idag inte av strandskydd for den mindre bick som
rinner genom fastigheten. Gillande detaljplan ir antagen 1983 och
strandskyddet giller inte for fastigheten idag. I och med aktuellt
planarbete dterinférs strandskyddet som da kommer att behova
upphivas. Fastigheten dr redan idag till stérsta delen ianspraktagen och
bebyged.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Bicken som rinner genom planomradet mynnar i havet och den
ckologiska statusen lings kusten ir klassad som otillfredsstillande enligt
vattendirektivet och miljkvalitetsnormer for vatten. God ekologisk
status 1 kustvattnet ska uppnas innan 2021.

1042 K
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Geotekniska forhallanden

Enligt den Overgripande markinventeringen utférd av Sveriges
geologiska undersékning (SGU) bestar marken inom planomradet av
svallsediment bestaende av mellansand-grovsand.

Statens geotekniska institut (SGI) finner att totalstabilitetsproblem
saknas inom planomradet. En detaljerad geoteknisk utredning ska
goras i projekteringsskedet.

For omradet foreligger normallag radonrisk.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Kulturmiljé Halland har studerat omradet och menar att sannolikheten
ar mycket liten f6r dolda fornlimningar under mark. Linsstyrelsen har
beslutat att en sirskild arkeologisk utredning av fastigheten dr dirmed e¢j
motiverad och att omradet kan tas i ansprak utan ytterligare antikvariska
atgirder.

Bebyggelse
Historik

Frosakull var ursprungligen ett fritidshusomride och har till viss
del behallit den karaktiren. En utbyggnad har dock skett dd nya
aretruntbostider har tillkommit, men édven befintliga sommarhus
har overgitt till permanentbostider. Bebyggelsen bestod frimst av
triliggande hus med trifasad och sadeltak. En mer blandad bebyggelse
hardock vixtfram senare ochiomradet finns numerabade flerfamiljshus,
kedjehus, parhus, villor och fritidshus.

Bostader

Befintlig bebyggelse i niromradet bestar av villabebyggelsei1 - 1,5 plan.
Nordvist om planomradet ar husen av varierande storlek och utseende
och ligger fritt placerade pa stora tomter. Nordost om planomradet ar
tomterna nagot mindre och husen ligger placerade pa ett jamnt avstand
fran gatorna. Sydost om planomradet finns ett mer titbebyggt omrade

med parhus.

ebyggelse norduist Bebyggelse nordist Bebyggelse sydist
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Verksamheter

IdagliggerPensionatFrosakull pafastigheten(idagen flyktingforliggning).
I den norra delen finns fem mindre stugor som hyrs ut.

Pensionat Frisakull z‘mﬂgm‘ﬂgor

Kommersiell, offentlig och social service

Pa andra sidan Kungsvigen finns Tylo Center. Centrumbildningen
omfattar bland annat service bestdende av mataffir, restaurang, post,
hemvard, fastighetsmikleri, frisér och massage.

Tylo Center

I Frosakull finns tva forskolor, en kommunal (Lokes férskola med fyra
avdelningar) och en privat (Smultronstillets f6rskola med en avdelning).
Totalt har dessa forskolor plats f6r ca 85 barn 1 dldrarna 1-5 ar.

Frosakull dr i behov av fler forskolor da det idag inte finns plats £6r alla
barn i omradet. Det sker ocksa konverteringar av sommarboenden till
aretruntboenden 1 Frosakull. De barn som inte fir en forskoleplats
i Frosakull hinvisas i forsta hand till forskolor i Sondrum och
Gullbrandstorp.

Frosakullskolan har idag ca 165 elever 1 aldrarna 6-11 ar. Elever pa
Frosakullskolan fortsitter fran arskurs 6 till 9 pa Gullbrandstorpsskolan.

Nir Ranagardsomradet i S6ndrum byggs ut kommer skola och férskola
byggas i omradet. Det kan vara en méjlig 16sning att hinvisa barn fran
Frosakull till dessa. Det planeras dessutom f6r en ny forskola med 4-6
avdelningar i detaljplanen f6r Onsjé 32:1, vid Fammarpsvigen.

1042 K
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Gator och trafik
Kollektivtrafik

En busslinje trafikerar omradet och stannar vid hallplats 1 direkt
anslutning till planomradet. Linje 10 gir fran Halmstads centrum via
Frosakull och Ringenis och vidare till Villshirad (Gullbrandstorp).
Turtitheten dr 2 turer/timme pd vardagar och 1 ging i timmen pa
helgerna. Resan tar 24 minuter mellan Frésakull och Osterskans.

Gang- och cykeltrafik

Lings Kungsvigen finns en separat gang- och cykelvig som leder
in till stadens centrum och ut mot Villshirad och Gullbrandstorp. 1
Frosakull finns dven en separerad cykelbana som leder till skolan
lings Skeabergsvigen. Enligt den trafiknitsanalys som gjordes i
samband med framtagande av den fordjupade 6versiktsplanen dr
standarden i korsningarna mindre god eller lig lings Kungsvigen.
Oskyddade trafikanter korsar gatan utan att dir finns sikra passager
for gangtrafikanter och cyklister. Overgangsstillet vid Tylé Center ir
hastighetsddmpat med gupp.

Biltrafik och gator

Planomradet ligger i anslutning till Kungsvigen och Kronolundsvigen.
Kungsviagen idr en genomfartsgata som forbinder Froésakull med
centrala Halmstad via Nya Tyl6sandsvagen. I Frosakull ansluter
Onsjovigen i den norra delen. Vigarna har god framkomlighet men
ar vackra sommardagar hart belastade da det uppstar stora trafikfléden
nir manga manniskor séker sig till stranden. Kronolundsvigen édr en
mindre gata utan genomfartstrafik. Hastigheterna pa Kungsvigen och
Kronolundsvigen ir reglerade till 40 km/tim respektive 30 km/tim.
Kommunen ér huvudman fér Kungsvigen medan Kronolundsvigen
soder om planomradet har enskilt huvudmannaskap diar Frosakulls
vigforening dr huvudman.

Trafikrikningar utmed Frosakullsvigen uppgick till 4 000 fordon per
dygn (f/d) pé ett vardagsdygn varen 2012. Samma tidpunkt uppgick
trafiken pa Kungsvigen norr om Erik Staels vig till 2 000 f/d. Utifrin
dessasiffror ochmed enarlig 6kningmed 0,5 % bed6ms trafikmangderna
vid planomradet vara cirka 3 300 f/d 4r 2030, varav 4 % utgdrs av tung
trafik. Dagens trafikfléde pa Kronolundsvigen ar lagt. En trafikrakning
gjordes vid fastigheten Onsjo 32:1 Kungsvigen under en vecka i juli
2012-07-12 — 2012-07-19 trafikmingden var da 5876 f/d.

Séder om planomradet, i Kronolundsvigens strickning, finns i den
térdjupade 6versiktsplanen och i den nya 6versiktsplanen Framtidsplan
2030 ett foreslaget vagreservat. Syftet med detta ér att i detta lige skapa
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en forbindelse mellan Frosakull och Kustvigen. En ny anslutning
ir 1 nuldget inte aktuell dd detta dr avhingigt 6vrig bostads- och
infrastrukturplanering i kommunen. Enligt transportplanen beriknas
trafikbelastningen pd férbindelsen bli 3 600 personbilar/dygn och 20
tunga fordon/dygn. Beridkningen dr gjord utifrdn att andelen ging-
cykel och kollektivtrafik 6kar lite eller inget alls.

Friytor

Parkering
Inom planomradet finns idag ca 25 parkeringsplatser.

Allman plats
Ingen del av planomradet ir allmén platsmark.

Rekreation

I Frosakull finns mycket goda méijligheter till rekreation. Planomradet
ingar i ett storre sammanhangande naturomrade med ett nit av stigar
och strak, men dven narheten till stranden och havet erbjuder stora
moijligheter till rekreation. I anslutning till Frosakull finns dven Ringe-
nis och Halmstad golfbanor.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning m.m.
Kommunens handlingsprogram f6r hallbar energi 2010-2014 anger mal
och riktlinjer f6r en effektiv och hallbar energianvindning,

Planomradet ingar i HEMs koncessionsomrade for el. Fjarrvirme finns
inte utbyggt till planomradet.

Halmstad Stadsnit har f6r avsikt att grava fiber till omradet.
Skanova har teleledningar inom planomradet som behéver flyttas.

Dricks- och spillvatten

Kommunalavatten-ochavloppsledningar finnsiomradet. Tillkommande
bebyggelse avses anslutas till det befintliga ledningsnitet.

Dagvatten

Dagvattnet inom planomradet tas omhand genom den befintliga
backen som gir genom fastigheten. Problem med héga dagvattenfloden
kan uppstd vid kraftig och/eller ihallande nederb6rd som framférallt
paverkar omradet belaget langst ner i avrinningsomradet vaster om
planomradet.
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Sweco har tagit fram en dagvattenutredning fo6r hela avrinningsomradet,
daterad 2010-01-25. I enlighet med utredningen har atgirder genomforts
nedstroms planomradet, och dven uppstréoms at nordost och 6ster ar
atgarder utforda. Hir har en befintlig dagvattendamm byggts om samt
en ny anlagts for att fordr6ja dagvatten fran omrade norr och Gster om
planomradet.

En ny dagvattenutredning f6r planomradet togs fram 2014-03-21 som
visar pa hur man med hjilp av skildiken och férdréjningsmagasin
kommer att minska fastighetens belastning pa bicken dven om man tar
hinsyn till 6kade regnmingder i framtiden. Den erforderliga arean som
krivs for att sdkerstilla plats for dagvatten magasin uppgar till ~100 m?
bortsett fran slinter. Vattenmagasinet skall ha en volym pa minst 120

m?.

Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfallet skéts av. HEM och bygger pa
kallsortering. Narmaste atervinningsstation finns i norra Frosakull ca 1
km fran planomradet. Nirmaste bemannade atervinningscentral finns
vid Flygstaden ca 4 km frin planomradet.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Mark, vatten och vegetation
Mark och vegetation

Naturen med tallskogen ar karaktirsgivande for Frosakull och ska
bevaras i sa hog utstrickning som mojligt vid en exploatering av
omradet. Det ir viktigt att triden pa hojden far sta kvar for att den
hogre bebyggelsen ska ha nagot att ta fiste mot samt att vegetationen
utgor en koppling mot omkringliggande bebyggelse. Har kravs marklov
tor fillning av trid med en stamdiameter storre dn 10 cm vid héjden
130 cm 6ver marken.

Genom detaljplanen sikras ett gronstrak lings med bicken fran
odlingslandskapet i Ost till stranden och havet i vist. Gronstraket
sakerstills med x-bestimmelser dvs. mark som ska vara tillginglig for
allmin gangtrafik. Forbud mot instingsling kommer att rada.

Vattenomraden/Strandskydd

Planomradet berors av strandskydd fér den mindre biack som rinner
genom fastigheten. Gillande detaljplan dr antagen 1983 och inget
strandskydd giller for fastigheten idag. I och med aktuellt planarbete
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aterinfors strandskyddet som da kommer att behéva upphivas pa
kvartersmark.

I enlighet med Miljébalken 7 kap 18§ ¢ bedoms féljande sarskilda skil
toreligga enligt punkt 1 och 5:

1. omrade som "redan har tagits i ansprak som gor att det saknar betydelse for
Strandskyddets syften”

- Genom att marken har wvarit iansprakstagen av tidigare privat
verksamhet Pensionat Frosakull, bedéms de arter som tidigare utnyttjat
platsen ha paverkats och hittat nya platser eller redan anpassat sig
till de nya forutsittningarna. Platsen har inte tidigare varit tillginglig
tor allmidnheten. I och med plangenomférandet blir omradet till viss
del tillgdngligt f6r allminheten genom passage genom omradet lings
bicken.

5. omradet ”behover tas i ansprik for att tillgodose ett angeliget allmint intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet”

-1 f6rdjupad 6versiktsplan for Tyl6sand- Frosakull- Sandhamn pekar man
ut fastigheten som en ”centrum nod” limplig f6r en 6kad exploatering
med en tit bebyggelse och god tillgang till service och kollektivtrafik.
Fortatningen sker i ndra anslutning till centrumbildningen Tyl Center
och en befintlig busshallplats. Fortitningen av omradet innebir att
underlaget for kollektivtrafik och service stirks och ar dirmed av stort
angelagetintresse for samhallet. Lansstyrelsen kom med foljande yttrade
gillande FOP:en: "Det dr vésentligt frin bide integrations- och servicesympunfkt
att det byggs fler ligenbeter med varierande upplatelseformer i de aktuella omradena.
Det dr viktigt att servicendringen ges forutsattningar att utvecklas i bade Tylosand
och Frisakull. Ndrservice dr viktigt for daldre och funktionshindrade.” Den typ
av fortitning/exploatering som avses i FOP:en kan inte dstadkommas
pa annan plats inom Frosakullomradet.

Detaljplanens genomforande anses inte paverka strandskyddets syfte att
trygga forutsittningarna for friluftslivet och att bevara goda livsvillkor
tor djur- och vixtlivet. Jimfort med dagsliget med gallande detaljplan
dir inget strandskydd giller, tryggas forutsattningarna for friluftslivet
och bevarande av goda forutsittningar f6r djur- och vixtlivet pa ett
bittre sitt genom nu foreslagen detaljplan. Byggritterna ligger pa ett
avstand ifran biacken som moijliggér en passage. Ett av syfterna med
strandskyddet dr att sikerstilla allminhetens tillgang till omradet. For
att forstarka detta infors vid bicken ett X - omrade i detaljplanen. Har
tydliggors ett promenadstrak vilket méjliggor allmanhetens tillgang
till bickomradet och det kommer att rida ett forbud mot instingsling.
De trid som finns norr om bicken skyddas av att det krivs marklov
tor att filla trid med storre stamdiameter 4n 10 centimeter matt 130
centimeter 6ver mark.
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Geotekniska forhallanden

En detaljerad geoteknisk utredning ska goras i projekteringsstadiet.
Fastigheten ar idag bebyggd och man har inte noterat nagra geotekniska
problem.

Bebyggelse

Anvandning

I detaljplanen foreslas sex stycken flerbostadshus (B) uppdelat pa olika
byggritter. Antalet ligenheter berdknas bli 80-90 stycken. Byggnaderna
skall uppféras med tva till fyra vaningar plus en extra indragen vaning
mot Kungsvigen och Kronolundsvigen. Den indragna vaningen far
inte foérses med en inglasad balkong som ligger nirmare ytterfasad
in foreskrivna 2 meter. Denna fortitning av omridet utgér en god
hushallning med marken i omradet. Flerbostadshus dr limpligt da
tastigheten ligger i anslutning till Tyl6 Center och en hégre bebyggelse
kommer betona centrum visuellt. Huset nidrmast korsningen vid
Tylo Center planliggs dven for centrumfunktioner (B,C och D) och
mojlighet till vardlokaler, samhillsservice eller andra verksambheter.
Dessa verksamheter som inte far vara storande for boende syftar till
att skapa en tydligare koppling mellan Kronolundsomradet och Tyl
Center. Mojlighet finns dven att anldgga en “torgyta” framfér huset da
detta kommer fortydliga kopplingen till Tyl6 Center.

Fler ligenheter i anslutning till Tyl Center ger befintliga verksamheter
ett stirkt underlag samt mojliggér att fler verksamheter och
servicefunktioner kan etablera sig i omradet.

Excempel pa hur omradet kan utformas, vy fran sider

Placering
Byggnadernas placeringar dr anpassade efter konceptet “hus i park”.

En gron utformning mellan husen foresprakas.
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Utformning

Vaningsantalen varierar mellan tva och fyra vaningar plus en
extra indragen vaning. Nérmast-Icungsvigen-respektive-Fridas
erind-dr-bebyggelsen-nigot-ligre-for-bittre-anpassning-till-
omkringligeande-bebyegelse--Antalet--vaningar--trappas--sedan-upp
mot--mitten-av--planomridet till. maximale fyra-vaningar plas-en-
mdragen-vaning, Detta regleras med bestimmelser i detaljplanen
tor respektive byggritt. Syftet med den indragna vaningen ar att
bebyggelsen ska uppfattas som ligre men dnda utgora ett effektivt
markutnyttjande. Héjden pa fasaden uppfattas som lagre da den
Oversta vaningen dr indragen, nir man betraktar byggnaderna fran
gatuplan.

Di det frimst dr fran Kungsvigen och Kronolundsvigen
som bebyggelsen kommer synas regleras indragningen till tva
meter fran ytterfasad mot dessa gator. Nock hdjderna regleras till
mellan 11 och 17 meter. Ett underjordiskt garage planeras mellan
byggnaderna 1 mitten av planomradet. Detta garage skall ha ett
planteringsbart bjilklag.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

En utbyggnad enligt planen 6kar underlaget f6r befintlig kollektivtrafik.
Investeringar f6r att hoja standarden pa busshallplatserna kan
komma att behovas.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbanor finns lings med Kungsvigen
och  Kronolundsvigen.

Biltrafik och gator

Den nya bebyggelsen generar en viss Okad mingd biltrafik. Fran
nytillkomna  bostider  beriknas tillskottet bli  cirka 310
fordonsrorelser per dygn. I huset ndrmast Tylo Center foreslas
centrumfunktioner och vardlokaler. Dessa verksamheter ska ej vara
av typen som genererar stora trafikméingder utan kan exempelvis vara

Friyieiillsservice i form av likarcentral eller samlingslokaler.

Natur och torg

Den norra delen av planomradet vilken ar kuperad och inte tillginglig
idag far anvindningssittet “friluftsomrade” i detaljplanen och far inte
bebyggas. Promenadstrak som ir tillgingligt f6r allminheten anord-
nas utmed bicken. Promenadstraket ska ansluta till befintliga gangstrak
som dirmed kommer att ga hela vigen fran Mollegard och Tylostad,
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genom planomradet och ner till havet. Det nya promenadstriket kom-
pletterar och stirker det befintliga gangstriket vilket gynnar riksintres-
set for rorligt friluftsliv. Friluftsomradet far ej stingslas in.

I det s6dra hornet av fastigheten finns méjlighet att anlidgga ett ”torg”
tor att forstirka kopplingen till Tylé Center.

Parkering

Antalet p-platser ska félja den parkeringsnorm antagen av KF 1990-
11-25 som giller f6r Halmstad Kommun. Behovet av parkeringspaltser
beriknas till cirka 110 p-platser. I detaljplanen ir en yta for parkering
placerad i den Gstra delen av planomradet. Ndrmast Kronolundsvigen
tinns maojlighet att anordna garage eller carportar. Underjordiskt garage
tillats dessutom mellan byggnaderna i mitten av omradet. Garaget skall
ha ett planteringsbart bjilklag. Fran Kungsvigen rdder infartstérbud,
infart till planomradet kommer dirmed att ske frain Kronolundsvigen.
Ytan for parkering mojliggor att en gron utformning kan inrymmas
med bade trid, buskar och grisarmering samt utformas med grona tak
pa garage och carportar.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken f6r med sig ar det framst
kvivedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse f6r hilsa och
milj6. Miljokvalitetsnormerna f6r kvavedioxid och partiklar 6verskrids
inte 1 och med planens genomforande.

Folkhalsa

Utformningen av promenadstraket vid backen och ”torgytan” dr viktigt
tor att omradet inte ska uppfattas som privat och stingt f6r allménheten.
Promenadstraket ansluter till befintliga strak och kompletterar och
starker pa sa vis mojligheten att rora sig mellan skogen i 6ster och havet
1 vister.

Verksamheten pa de skolor som beror barn och ungdomar i Frosakull
ligger pa eller nira sitt maximala antal elever, vilket gor att skolsituationen
paverkas kraftigt av nybyggnation av bostider. Aven om bostiderna
som planeras inte i forsta hand riktar sig till barnfamiljer foérvintas de
nya bostaderna bidra till att antalet barn 6kar i Frosakull. Utbyggnaden
som pagar lings hela kusten gor att Gullbrandstorpsskolan behover
plats for den utokning som sker dir.

En utbyggnad av bostader 1 Frosakull forutsitter en utbyggnad av bade
torskola och skola. Nar Ranagardsomradet i Sondrum byggs ut kommer
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skola och forskola byggas i omradet. Det kan vara en méjlig 16sning
att hinvisa barn fran Frosakull till dessa. Det planeras dessutom for
en ny férskola med 4-6 avdelningar i detaljplanen for Onsj6 32:1 vid
Fammarpsvigen.

Nirhet till dagligvarubutik och goda kollektivtrafikférbindelser gor
det mojligt for alla, oavsett alder och kon, att fa thop det dagliga livet.
Gestaltningen bidrar till att skapa tydlighet och orienterbarhet. Dessa
ir bra forutsittningar for en trygg vistelsemiljé. Samtidigt skapas
moijlighet till sociala triffpunkter.

Risk

Beroende pi insatstiden for riddningstjansten ska utrymningsvigar
utformas i enlighet med gallande lagstiftning. Fragan behandlas i
branddokumentationen i bygglovsskedet.

Buller

Gillande riktlinjer f6r trafikbuller fir ej 6verskridas. Nya buller-
regler borjar gilla fran i och med 2 januari 2015.

Bullerutredning har tagits fram och ar daterad 2013-11-25. Rikt-
vardena for trafikbuller for bostader ar maximalt 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad samt 70 dBA maxniva vid uteplats.

Kungsvigen dr en gata i huvudnitet medan Kronolundsvigen ar
en bostadsgata. Utifran olika trafikrikningar som utforts har olika
antaganden om arliga trafikbkningar gjorts fram till ar 2030. I bul-
lerutredningen har det hégsta trafikflodet, 4 300 fordon per dygn
anvints som berikningsunderlag for Kungsviagen. Dagens trafik-
fléde pa Kronolundsvigen ar lagt.

I den fordjupade 6versiktsplanen f6r staden finns olika alternativ
med vagreservat, som ansluter till Frosakull. Ett alternativ dr en
ny koppling med vagreservat till Frosakull via Kronolundsvigen.
Samma koppling aterfinns i "Handlingsprogrammet f6r hallbara
transporter- del 27 och i antagandehandlingen ”Framtidsplan 2030-
Strategisk oversiktsplan f6r Halmstads kommun”, med tilligget
att "Med nuvarande problembild, med hig trafikbelastning endast under
sommaren, bedims ntbyggnad av ny vég i vdgreservaten inte vara motiverad
under planperioden, det vill sdaga fram till cirka ar 2030”. Utifran detta
bedoms det inte vara aktuellt att i denna detaljplan ta hansyn till
Kronolundsvigen pa annat satt an den lokalgata den ar i dagsliget.

Bedomningen ar att flodet pa gatan uppgar till 400- 500 fordon
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per dygn pa gatans s6dra delar. Antalet tunga fordon pa denna gata
ar marginellt och utgors av enstaka fordon.

En bebyggelse enligt planférslaget hindrar inte en eventuell
framtida forbindelse till Kustvigen via Kronolundsvigen.
Bullerberikningen visar att riktvardet f6r den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad, 55 dBA, inte 6verskrids. Berikningen
grundar sig pd antagandet att byggnaden nirmast Kungsvigen /
Kronolundsvagen forliggs 26,5 meter fran Kungsvigens vigmitt
och byggnaden nirmast Kungsvagen forliggs 24,5 meter fran
vagmitt.

Riktvardet for maximal ljudniva vid uteplats 1 anslutning till bostad
ar 70 dBA. Detta innebar med gjorda antaganden om trafikfloden,
att uteplats i marknivan inte kan férliggas nairmare Kungsvigens
viagmitt an 30 meter. Pa vaningar 6ver bottenvaningen 6verskrids
riktvirdet for den maximala ljudnivan vid foérliggning 30 meter
fran vigmitt.

Varje bostad kommer att ha tillgang till en gemensam eller enskild
uteplats eller balkong i anslutning till bostaden som klarar buller-
riktvardena.

Detta innebdr sammantaget att f6r de tva byggnaderna narmast
Kungsvigen kommer ligenheternas uteplatser att anordnas pa
marken minst 30 meter frain Kungsvigens vigmitt. Darutover
kommer sannolikt 4ven dessa byggnader att férses med balkonger
narmare Kungsvigen.

Om bullerskirm uppfors med en hojd av 1,1 meter forlagd tva
meter fran Kungsvigen, kan uteplats anordnas pa marken som
narmast 24,5 meter fran Kungsvigens vigmitt med hinsyn till
riktvirdet for maximal ljudniva. Med bullerskidrm sinks dven den
ekvivalenta ljudnivan.

Fastigheten ligger 1 anslutning till Frosakulls centrum som ar utpe-
kat 1 ”Framtid 2030 den strategiska utvecklingsplanen f6r Halm-
stad som en av de ”centrum noder” dir man kan acceptera en viss
buller storning. Avsteg fran bullerriktlinjer féreslas kunna tillatas

i de omraden som har identifierats som noder i staden - med tat
bebyggelse och god tillgang till service och kollektivtrafik. Forut-

sattningarna ar att en ljuddampad sida kan dstadkommas.
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Teknisk forsoérjning

Energiforsorjning
Planomradet avses anslutas till befintligt ledningsnit £6r el och telefoni.

E-omrade for teknisk anliggning placeras i det Ostra hornet av
fastigheten i anslutning till parkeringsplatserna. Det beh6vs 8 x 10 m.

Dricks- och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomride for dricks-
och spillvatten. Tillkommande bebyggelse avses anslutas till det
befintliga ledningsnitet for dricks- och spillvatten.

Pa grund av flerbostadshusens vaningsantal dr en lokal tryckstegring pa
fastigheten nédvindig,

Dagvatten

Dagvattenflodet fran omradet far inte 6ka 1 férhallande till dagens flode.
Dagvatten skall magasineras/fordréjas inom omridet, fastigheten far
slippa ut hogst 15 1/s frin magasinet. Fordrojningsvolymen som skall
vara minst 120 m?4r berdknad utifrin ett regn med en aterkomsttid av
10 ar och en varaktighet av 10 minuter.

Dagvattenutredningen for planomradet som togs fram 2014-03-21 visar
pa att man med hjilp av skaldiken och ett f6rdréjningsmagasin kan
minska fastighetens belastning pa bicken. De férindringar som féreslas
1 detaljplanen kommer att kunna medféra bittre vattenkvalitet lings
kusten som idag inte uppnar god ekologisk status enligt vattendirektivet.

Dagvattenmagasinet/fordréjningsmagasinet placeras i ligpunkten mot
Kungsvigen och utformas for att tillskapa ytterligare kvalitéer f6r de
boende i omradet. Med hinsyn till barns fritid och rekreation i omradet
ir det viktigt att dagvattenhanteringen utformas pad ett siakert sitt.
Bicken sakerstills 1 detaljplanen.

Planomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten. Planomradet ska ingda i kommunalt verksamhetsomrade
tor dagvatten. Laholms Buktens VA foreslar att Kommunfullmiktige
beslutar utoka verksamhetsomradet f6r dagvatten sa att det omfattar
planomradet.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
kallsortering och avfallshantering,
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GENOMFORANDEFRAGOR

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rittsliga dtgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan

Tid Planprocessen

Dec 13 -Jan 14 Samrad

Juni - 14 Utstallning

Feb - 15 Antagande
Genomforande

Planens genomférandetid dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansdkan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsfordelning

Anliggning Genomforande, drift

Allmint VA-nit Teknik- och fritidsférvaltningen/
LBVA

El HEM

Bredband ex: Halmstads stadsnit

Tele ex: TeliaSonera Skanova

Kvartersmark Berord markigare/exploator

Huvudmannaskap

I huvudsak finns ingen allman platsmark inom planen, mer an en liten
bit befintlig cykelbana som ligger i omradet. Kommunen ar huvudman
tor Kungsviagen medan Kronolundsvigen séder om planomradet har
enskilt huvudmannaskap, dar vigféreningen ar huvudman.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomradet bestar av en fastighet, Fammarp 8:2. En liten bit av den
befintliga cykelbanan lings med Kungsvigen ligger pd fastigheten
Fammarp 8:2. Denna planliggs som allmin platsmark och skall regleras
till kommunens fastighet Fammarp 2:4. Kommunen anséker om och
bekostar fastighetsbildningen.

Del av cykelbanan planliggs som allménplatsmark

Servitut och ledningsratter
Inom fastigheten finns en ledningsritt for befintliga VA-ledningar. Om-

259>

radet f6r de befintliga ledningarna ér i planforslaget markerat med 7u”.

Foreslaget E-omrade 1 planen sikerstills genom ledningsratt. For att
sikra allminhetens tillginglighet 1 omradet infors ett x-omrade i pla-
nen. Hir tydliggors ett promenadstrak for vilket ett avtalsservitut skall
upprittas. For att sikerstilla den befintliga backen genom omradet som
fungerar som ett viktigt strak i den allmidnna dagvattenhanteringen i
omraden runt omkring ska ett avtalsservitut upprittas.

Ekonomiska fragor

Samtligabyggnationer ochanliggningsarbeteninklusive bullerdimpande
atgarder inom kvartersmark bekostas av ber6rd markigare. Eventuella
bullerskydd utanfor planomradet pa allman platsmark ska bekostas av
exploatoren och kommer regleras 1 exploateringsavtal.

1042 K
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Kostnader for eventuella dndringar pé allmin platsmark som foranleds
av detaljplanen ska regleras i exploateringsavtal.
Kostnader for utbyggnad av gangstig for att sikra allmanhetens
tillgdanglighet i omradet ska 1 huvudsak belasta exploatoren och regleras
1 avtal mellan kommunen och exploatoren. Aven atgarder for befintlig
bick och kostnader for dessa ska regleras i avtal.

AnsOkan om upprittande av ledningsritter inom omradet initieras och
bekostas av respektive ledningshavare. For bildande av servitut ansvarar
kommunen.

Anliggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras enligt gallande
VA-taxa.

Elanslutning uttages i enlighet med gillande taxa (for tillkommande
exploatering).

Plankostnaden regleras i avtal med exploatoren.

Kostnader for utbyggnad av erforderliga dagvattenanliggningar/
tordréjningsmagasin inom planomradet ska bekostas av exploatoren
och regleras i exploateringsavtal.

Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens barighet,
markradonférekomst osv som kan krivas vid byggnation inom aktuellt
planomride bekostas av berérd markigare.

Scanova har 1 dagsliget ledningar genom omradet. For flytt av dessa ska
traffas sarskild 6verenskommelse mellan exploator och Scanova.

Kronolundsvigen forvaltas av Frosakulls vigforening. Om andelstalen
1 féreningen behover omprévas pa grund av exploateringen i omradet,
ska en sidan omprévning initieras och bekostas av exploatoren.

Exploateringsavtal
Det finns ett ramavtal mellan parterna. Exploateringsavtal ska upprittas
innan detaljplanen antas.
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PLANBESKRIVNING

Tillhorande andring av detaljplan 1380K-P1042 for del av Fammarp 8:2 -
Kronolund

Frosakull - Kronolund

FROSAKULL, HALMSTADS KOMMUN
1380K-P2025/3

Standardforfarande, diarienummer: KS 2023/00455
Antagen av kommunstyrelsen 2024-11-05
Laga kraft 2025-01-31
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INLEDNING

PLANPROCESSEN

Standardforfarande tillampas enligt Plan- och bygglag (2010:900) i nu gallande lydelse. Att
dndra gillande plan istillet for att ta fram en ny bedéms rimligt d& foreslagna atgirder i
huvudsak avser att ndgra parameter inom planen dndras ndmligen utdka byggratten med att
tillata fler antal vaningar samt att en utnyttjandegrad laggs till niar det géller mark for uthus
och andra komplementbyggnader. Det ldggs dven till att parkeringsddck kan uppforas. Samt
att storsta byggnadsarea for garage, carport och dven parkeringsdack utokas for att mojliggora
ett nedsankt parkeringsdack i tva plan.

PLANHANDLINGAR
Till planforslaget hor foljande handlingar:

e Planbeskrivning for Andring av detaljplan 1380K-P1042
¢ Plankarta med dndring
e Ursprunglig planbeskrivning med genomforandebeskrivning

Bilagor

¢ Undersokning av betydande miljopaverkan
e Solstudie och volymstudie

Ovriga handlingar

e Samradsredogorelse
e Fastighetsforteckning

Handlingarna ska ldsas tillsammans. Samtliga ovan namnda handlingar finns tillgédngliga pa
Samhallsutvecklingsavdelningen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Syftet med plandndringen ar att utoka byggriatten inom detaljplan 1380K-P1042 pa del av
nuvarande fastighet Fammarp 8:2 genom att tillita fler antal vaningar samt att en
utnyttjandegrad laggs till nar det galler mark for uthus och andra komplementbyggnader.

Det laggs aven till att parkeringsdack kan uppforas. Samt att storsta byggnadsarea for garage,
carport och aven parkeringsdack utokas for att mojliggora ett nedsankt parkeringsdéck i tva
plan.
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BAKGRUND OCH UPPDRAG

Samhallsbyggnadsavdelningen fick 2022-05-24 KSU § 101 i uppdrag att utreda planindring
pa del av nuvarande fastighet Fammarp 8:2 sé att detaljplanen tillater utokad byggritt.

PLANDATA

Lagesbestimning och areal
Planomradet ar beldget vid Kungsvagen-Kronolundsvagen i centrala Frosakull cirka 7 km
vaster om Halmstad centrum.

Omradet avgriansas av fastighetsgransen for Fammarp 8:2. I vister gransar planomradet till
Kungsvigen och i séder till Kronolundsvigen.

Planomradet omfattar ca 3 ha.

Frosakull

Markiagoforhallanden
Fastigheten Fammarp 8:2 &r i privat dgo.

Nuvarande fastighet Fammarp 8:2
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MILJOBEDOMNING

Till nasta generation ska vi kunna lamna over ett samhalle dar de stora miljoproblemen ar
losta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berors
av detta planforslag ar god bebyggd miljo och begriansad klimatpaverkan.

Planforslaget bedoms paverka miljomalet god bebyggd miljo positivt. Bebyggelsen utgor en
fortatning av Frosakull med nirhet till Frosakull centrum, kollektivtrafik samt till natur och
rekreation.

Omradet ligger i direkt anslutning till allmidnna kommunikationer med busshéllplatser och
serviceverksamheter, detta leder till ett battre underlag till kollektivirafiken och
serviceverksamheterna. Byggande av bostader i Frosakull kan ses som bidragande till ett 6kat
bilberoende d4 flera tar bilen till centrala Halmstad, for handel och service.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande
kan  antas  innebdra  betydande = miljopaverkan,  miljobedomas och en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Undersokningen av betydande miljopaverkan ar den
analys som leder fram till stillningstagandet om en miljé bedomning behover goras eller inte.

For den dndring av detaljplan som foreslds bedoms inte en mer omfattande miljobedomning
vara nodviandig med anledning av att dndringen &r av ringa omfattning da den enbart avser att
utoka byggratten i befintlig detaljplan.

Stillningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushéallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljockonsekvensbeskrivning inte
har upprittas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan och kommunala handlingsprogram

Ansokan ligger i linje med gallande oversiktsplan Framtidsplan 2050 dar det anges att det
finns fortatningspotential i Frosakull. Frosakull bestar idag i stor utstrackning av villor och det
ar av stor vikt att fortatningen kompletterar stadsdelen med andra bostadsformer och
upplatelseformer.

Detaljplaneindringen bedoms ligga i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Giillande detaljplaner

Inom omradet giller detaljplanen for 1380K-P1042 for Fammarp 8:2 - Kronolund. Det finns
ingen genomforandetid kvar. Den géllande planen medger anvandningen B, bostader.

PLANBESTAMMELSER
A i e b e

AR .

ANTAGANDEHANDLING
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e TR
FAMMARP 8:2
I-gonoln_.md

ey

s —
=
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Iksrathrcars siakin 3 e Soesenssthmmariss meq sl sarn

1042K
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Détaljplan 1380K-P1042 for del av Fammarp 8:2 — Kronolund

ANTAGANDEHANDLING KS 2023/00455 6(19)



Riksintresse
Planomradet berors helt eller delvis av foljande riksintressen och skyddsbestimmelser:

Det finns ett riksintresse for friluftsliv — Skrea strand-Tylosand, delvis inom planomrédet.
Riksintresset har sirskilda natur- och kulturkvaliteter med omvéxlande kustavsnitt, delvis
sandstrander med dyner, delvis klippkuster, vacker landskapsbild, stor tillganglighet och
etablerat fritidsutnyttjande. Bad, bétsport och fritidsfiske samt strovomréden, flera
naturskyddade, med spér, stigar och fritidsvagar.

Riksintresse for rorligt friluftsliv 4 kap 2 § MB och hogexploaterad kust 4 kap 4 § MB finns
inom planomradet. med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omrédet och
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen sarskilt ska beaktas.

Gallande forslagets specifika paverkan pa de utpekade virdena inom riksintresse for friluftsliv
samt sdrskilda hushéllningsbestimmelser enligt miljobalken 3-4 kap. Forslaget anses inte
paverka havsvattnet och sandstrinderna negativt. Vardena gillande dessa faktorer bedoms
inte forandras genom planforslaget och attraktiviteten for bad anses inte minska.

Riksintresse for sirskilt behov av hinderfrihet - Ringenéas finns inom planomradesgransen.
Planforslaget bedoms inte paverka detta.

Riksintresse for péverkansomrdde civil flygplats — Halmstad finns ca 200 meter fran
planomradsgransen. Planforslaget bedoms inte paverka detta.

Riksintresse for viderradar — Bjare finns inom planomradesgriansen. Planforslaget bedoms
inte paverka detta.

Ett genomforande av planen paverkar inte nagra Natura 2000 omraden. Narmaste Natura
2000 omrade ar Tylons naturreservat som ligger ca 2,5 km fran planomradet.
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FORUTSATTNINGAR

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Planomradet bestar idag delvis av obebyggd kvartersmark — B, bostader.

A

e AR L Ta et

Planomrédet del av Fammarp 8:2

Vattenomraden och strandskydd

Omradet berors idag inte av strandskydd for den mindre back som rinner genom fastigheten.
Gallande detaljplan ar antagen 2015 och strandskyddet giller inte for aktuell del av fastigheten
idag. Strandskydd aterintrdder inte vid dndring av detaljplan. Fastigheten ar redan idag till
storsta delen ianspraktagen och bebyggd.

Dricks-, spill- och dagvatten

Inom omradet finns utbyggt ledningssystem for dricks-, spill- och dagvatten.

Geotekniska forhallanden

Enligt den oOvergripande markinventeringen utford av Sveriges geologiska undersokning
(SGU) bestar marken inom planomradet av svallsediment bestdende av mellansand/grovsand.
Statens geotekniska institut (SGI) finner att totalstabilitetsproblem saknas inom planomréadet.
En detaljerad geoteknisk utredning ska goras i projekteringsskedet.

For omradet foreligger normallag radonrisk.
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BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse i planomrédet bestar av flerbostadshus i form av hyresritter.

Flerbostadshusen ar uppforda i tre till fem vaningar dar den Gversta vaningen ar indragen.
2017 borjades byggnationen av fastigheterna. Under 2019 var inflyttningen.

Byggnation pstihen

SAMHALLSSERVICE

Direkt sydviast om fastigheten finns det ett kvarter med en mataffar, restaurang, vardcentral,
apotek mm.

Kuvarteret sydvdst om planomrdadet

GATOR OCH TRAFIK
Gang- och cykeltrafik

Planomradet ar val forsorjt med gang- och cykelbanor. Utmed Kronolundsvigen och
Kungsvigen finns det en gang- och cykelvig utan belysning.

Gang- och cykelvdg utmed Kronolundsvdgen Gdng- och cyélvc'ig lied Kungsvdgen
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Kollektivtrafik

Precis utanfor planomradet, vid Kungsvégen, trafikeras av en stadbusslinje; nr 1. Turtdtheten
ar i genomsnitt 2 turer/timme under dagtid vardagar. Den befintliga hallplatsen Frosakull
Kronolund.

Biltrafik och gator

Planomréadet ar beldget i centrala Frosakull. Angoring gors fran Kronolundsviagen i sydost.

Kronolundsvdgen, sydost om planomrddet Kungsvdgen, sydvdst om planomradet

Cykel- och bilparkering
Cykelparkering finns inom planomradet pa garden till fastigheten.

Bilparkering finns som markparkering pa fastigheten. Garage under mark finns ocksa pa
fastigheten dar hus har direkt kontakt med garaget.

. [N

|

Ytparkering pa fastighete Fammarp 8:2  Parkeringsgarage pa fastigheten Fammarp 8:2
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

All mark ar sedan tidigare detaljplanelagd som kvartersmark men delvis obebyggd.
Detaljplanen tillater, B = Bostdder. Sa ingen ny mark kommer att tas i ansprak.

T

Befintlig tradrida i Gster mot Fridas grdand

Vattenomraden och strandskydd

Omradet séder om backen berors idag inte av strandskydd for den mindre back som rinner
genom fastigheten. Géllande detaljplan ar antagen 2015. Strandskydd aterintrader inte vid
dndring av detaljplan. Fastigheten ar redan idag till storsta delen ianspraktagen och bebyggd.

Dricks-, spill- och dagvatten

Inom omradet finns utbyggt ledningssystem for dricks-, spill- och dagvatten.
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BEBYGGELSE

Andrat viningsantal

Fyra stycken flerbostadshus (B) ar redan byggda. Av de kvarvarande tva stycken obebyggda
platserna foreslés att bada flerbostadshusen far vara max 4 vaningar + 1 indragen vaning ( 17
meter). Lika hogt som den nuvarande hogst flerbostadshuset ar. Syftet med den indragna
vaningen dr att bebyggelsen ska uppfattas som ldgre men dndd utgora ett effektivt
markutnyttjande. H6jden pa fasaden uppfattas som lagre da den 6versta vaningen ar indragen,

nir man betraktar byggnaderna fran gatuplan.

Utnyttjandegrad

Det laggs till en storsta byggnadsarea ovan mark for uthus och andra komplementbyggnader
pa 100 kvm pa markerad yta. Férutom garage och carport tillats dven att parkeringsdédck kan
uppforas. Samt att storsta byggnadsarea for garage, carport och aven parkeringsdack utokas
fran 1200 kvm till 1300 kvm for att majliggora ett nedséankt parkeringsdick i tva plan pa

markerad yta.

Plankarta

Diarienummer KS 2023/00455

Orienteringskarta Frisakul

Skala 1-600
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Foreslagen dndring av detaljplan
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SAMHALLSSERVICE

Andringen av detaljplanen péverkar inte samhillsservicen nimnvirt di #ndringen av
detaljplanen gor att byggrétten okar med fler viningar endast pé en del av planomréidet.
Andringen starker befintlig samhallsservice.

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik och gator

Den 6kade byggritten bedoms genera en marginell 6kad mangd biltrafik da trafiken kommer
att 0ka pa Kronolundsvigen och Kungsvigen. Dagens vagnat bedoms klara den 6kningen.

Kollektivtrafik
Planforslaget bedoms gora att antal resande marginellt 6kar da boenden kommer att ta delvis

sig till och fran fastigheten med kollektivtrafik men nuvarande hoga turtathet bedoms klara
den 6kningen.

Cykel- och bilparkering

Cykelparkering ska enligt kommunens P-norm anlidggas inom respektive fastighet.
Cykelparkeringen anlaggs inom nuvarande fastighet Fammarp 8:2.

Bilparkering ska enligt kommunens P-norm anlidggas inom respektive fastighet.

En yta dndras till att tilldta ett nedsankt p-dick eller garage under mark.

Illustration halvt nedsdnkt p-ddck
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HALSA OCH SAKERHET

Allmint
En viss mangd o6kad biltrafik kommer plandandringen att medfora.

Andringen av detaljplanen bedéms ej medféra ndgra nimnvirda risker betriffande hilsa och
sakerhet.

Buller

Det finns en forordning till miljobalken med bestimmelser om riktvarden for trafikbuller
utomhus vid bostadsbyggnader. Enligt forordningen bor buller fran spartrafik och vigar inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivéa vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning
till byggnaden. Samma virden géller for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men
ekvivalentnivan vid fasad ar da istéllet 65 dBA.

Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad overskrids bor en skyddad sida
uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal
ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen viandas
mot den skyddade sidan. Aven hir giller hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Andringen av detaljplanen paverkar endast Kronolundsvigen som idag riknas som en
bostadsgata. Dagens trafikflode dar ar 1ag.

TEKNISK FORSORJNING
Energiforsorjning

Kommunens plan for energi och klimat (2021) anger mal och riktlinjer for ett stabilt och
héallbart energisystem.

Dagvattenhantering

Det ar positivt ur dagvattensynpunkt att utoka byggratten med ytterligare vaningar istillet for
att hardgora mer mark vilket hade behovts om byggnationen hade tagit mer mark i ansprak.
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Avfallshantering

Hanteringen av avfallet skots av HEM och bygger pa killsortering.

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med renhéllningsforordningen i Halmstad Kommun och
Avfall Sveriges rad och krav fran arbetsmiljoverket ska uppfyllas. I Boverkets byggregler finns

bestammelse om avfallsutrymmen och hamtningsvagar som ska tillampas.

Det ir obligatorisk med hamtning fastighetsnidra av restavfall (brannbart, hushallsavfall),
matavfall och forpackningar och ska realiseras mellan 2024-2027.

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa Kkillsortering och
avfallshantering. Det ar fastighetsdgarens ansvar att majliggora all avfallshamtning.

Hllustration avfallshantering

SAMMANFATTNING

Genom planandringen foreslas de tva kvarvarande obebyggda platserna for flerbostadshus att
fa vara max 4 vaningar + 1 indragen vaning ( 17 meter) samt att en utnyttjandegrad laggs till
niar det giller mark for uthus och andra komplementbyggnader. Det ldggs dven till att
parkeringsdiack kan uppforas. Samt att storsta byggnadsarea for garage, carport och dven
parkeringsdéck utokas for att mojliggora ett nedsankt parkeringsdack i tva plan.
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GENOMFORANDE

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att gora
andringsplaner, tilliggsplaner eller liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga
planen. Andringar gérs i den ursprungliga planen vid en éindring av detaljplan. Det innebr att
detaljplanen for 1380K-P1042 for del av Fammarp 8:2 — Kronolund géller fast med andrat
vaningsantal for del av nuvarande fastighet Fammarp 8:2 samt att en utnyttjandegrad ldaggs
till nar det giller mark for uthus och andra komplementbyggnader. Det ldggs dven till att
parkeringsdack kan uppforas. Samt att storsta byggnadsarea for garage, carport och aven
parkeringsdack utokas for att mojliggora ett nedsankt parkeringsdack i tva plan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen
Mars 2024 Samréad
September 2024 Granskning
November 2024 Antagande
Genomforande

Genomforandetiden for aktuell andring av detaljplanen ar fem (5) ar fran och med det datum
andringen har vunnit laga kraft. Genomforandetiden omfattar enbart den &ndrade
planbestammelsen.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov
fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsidgaren ej langre
garanterad byggratt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anlaggning Genomforande, drift
Allméant VA-nit Laholmsbuktens VA

El HEM

Bredband Halmstad stadsnat

Kvartersmark Fastighetsdgaren till Fammarp 8:2
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Huvudmannaskap

All utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av fastighetsdgaren till Fammarp 8:2.
Andringen omfattar inte nagon allméan platsmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Agaren till nuvarande fastighet Fammarp 8:2 bekostar upprittande av detaljplan och
tillhorande utredningar. Detta ar reglerat i upprattat plankostnadsavtal mellan dgaren till
nuvarande fastighet Fammarp 8:2 och kommunen.

Samtliga nybyggnationer, ombyggnationer och anldaggningsarbeten inom kvartersmark
bekostas av berérd markagare.

Sambhallsutvecklingsavdelningen

Magnus Sjoberg Anna Vaide Persson

Planchef Planingenjor
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Tillhorande andring av detaljplan 1380K-P1042 for del av Fammarp
8:2 - Kronolund

Frosakull - Kronolund

FROSAKULL, HALMSTADS KOMMUN
1380K-P2025/3

Standardforfarande, diarienummer: KS 2023/00455
Samhallsutvecklingsavdelningen 2024-08-20

Samhillsutvecklingsavdelningen « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad

Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « www.halmstad.se
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH
PROGRAM

Enligt de lagar som géller for miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap
och Plan- och bygglagen 4 kap 34 §) skall kommunen genomfora en strategisk
miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram som kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Undersokningen av betydande miljopaverkan ar den analys som leder fram
till stallningstagandet om en miljobedomning behover goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med plandndringen ar att utoka byggratten inom detaljplan 1380K-P1042 pa del av
nuvarande fastighet Fammarp 8:2 genom att tilldta fler antal vdningar. Forandringen
foreslas ske genom en dndringsplan.

Planomréadet ar beldget vid Kungsviagen-Kronolundsvigen i centrala Frosakull cirka 7 km
vaster om Halmstad centrum.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomforande av planen inte kan antas innebéra betydande
paverkan pa miljon, ménniskors hilsa och sikerhet eller hushallningen med mark, vatten
och andra resurser.

Till grund for stillningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i den
numera upphéavda forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga
4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nuvarande markanviandning
Planomréadet bestar idag delvis av obebyggd kvartersmark — B = Bostader.

Oversiktsplan

I gillande Gversiktsplan Framtidsplan 2050 anges att det finns fortatningspotential i
Frosakull. Frosakull bestar idag i stor utstrackning av villor och det ar av stor vikt att
fortatningen kompletterar stadsdelen med andra bostadsformer och upplatelseformer.

Detaljplaneandringen bedoms ligga i linje med oversiktsplanens intentioner.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kénslighet och vilken paverkan ett genomforande
av detaljplanen forviantas ha pa omradet. I de fall bada vansterspalterna blir ikryssade
innebar planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kansligt och paverkan
ar stor), medan kryss i bada hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet ar
inte kénsligt och paverkan ar liten).

2(8) UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN KS 2023/00455



FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Paverkan pa planomradet
Omradets kinslighet | vid ett genomforande av
detaljplanen
Kiinsligt Okinsligt Stor | Medel Liten
Platsens betydelse
Internationella b'¢ b'¢ Inga internationella
konventioner, konventioner finns
Natura 2000, utpekade inom
Unesco, omradet.
Vardsarv m.m.
Miljobalken 3 X X Andringen av
kap: detaljplanen
Grundlaggande innebar att redan
bestammelser iansprakstagen
for hushallning fastighet utnyttjas
med mark och effektivare. Detta
vatten. bor ses som god
hushéllning med
§1: lamplighet, mark.
god
hushéllning,
§2: opaverkade Att mojliggora fler
omraden lagenheter skulle
skyddas, §3: il}ne.:.béya en lamplig
ekologiskt fortatning av
o 18 samhallet och
kinsliga innebér en god
omraden hush4llning av
skyddas, §4: marken.
jordbruks- och
skogsmark, §5:
omrade for
yrkesfiske och
vattenbruk
skyddas, §7-9:
vardefulla
amnen och
material,
industri och
energi,
forsvaret
Miljobalken 3 b'¢ b'¢ Planomréadet berors
kap 68§ och 4 av riksintresse for
kap § 1 och 2: friluftslivet.
Natur-,
kulturviarden Omradet ingar aven
och friluftsliv i riksintresse enligt
miljobalken kap 4.
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Riksintresset
omfattar hela
kustomradet i
Halland med
hénsyn till de natur-
och kulturviarden
som finns i omradet,
turismens och det
rorliga friluftslivets
intressen ska

sarskilt beaktas.
Andring av
planomradet ar
redan idag
detaljplanelagd som
kvartersmark.

Miljobalken 4

kap 68: Planomradet ligger

Vattenkraft inte i narheten av

(galler Fylleén.

endast

Fyllean)

Miljobalken 7 Planomradet

kap: omfattas inte av

Naturreservat, nagra skydd

biotopskydd, utpekade i

strandskydd Miljobalken 7

ote. kapitel:

Strandskydd
Nej.

Omradet berors
idag inte av
strandskydd for den
mindre back som
rinner genom
fastigheten.

Gillande detaljplan
ar antagen 2015 och
strandskyddet galler
inte for fastigheten
idag.
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Strandskydd
aterintrader inte vid
andring av
detaljplan.

Vattenskyddsomrad
e
Nej

Naturreservat
Nej

Biotopskydd
Nej

Byggnads- och
fornminnen

Det finns inga
kianda byggnads-
och fornminnen.

Kulturhistorisk
miljo

Det finns inga
betydande
kulturhistoriska
varden inom
planomradet.

Naturomrade i
OP-
Framtidbild
2050,
naturvarden,
rodlistade arter

Det finns inga
vardefulla
naturomraden
utpekade inom
omradet. Inga
nyckelbiotoper eller
hotade arter ar
kdnda inom
omréadet (Killa:
artportalen.se).

Péaverkan pa

Maingden trafik till
omradet Okar i

manniskors
hélsa och samband med en
sakerhet. utbyggnad av
Risk for buller, fastigheten.
Okningen bedoms
luft dock i o
. . ock inte vara sa
fororeningar .
stor att omgivande
.1 bebyggelse paverkas
negativt.
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Planomradet kan
komma att paverkas
av okat trafikbuller
om vagreservatet
tas i ansprak och en
forbindelse med
Kustvagen byggs.

Luft kvalitet
Planforslaget
bedoms inte ha
negativ inverkan pa
luft kvaliteten da
okad trafik tillfors
bedoms vara liten.

Trafik
Planforslaget
bedoms inte ha
negativ inverkan pa
luft kvaliteten da
okad trafik tillfors
bedoms vara liten.

Radon
Planomradet ar
normalriskomrade
for markradon.
Bostéader bor
utformas
radonsékert.

Risk for
olyckor

Skred, ras,
oversvamning

Det foreligger ingen
forhojd risk for
skred, ras och
oversvamning,.

Fororenad X X
mark

Det finns inga
kianda
markfororeningar
inom planomréadet.
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Landskapsbild b'¢ b'¢ Byggnaderna
kommer inte att bli

hogre an befintliga
trad i omradet.
Péaverkan pa
landskapsbilden
bedéms darfor som
liten.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL

Nedan foljer effekter av planens genomforande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen far inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrada
miljokvalitetsnormerna utan ska sa 1angt som mgjligt strava mot att uppfylla miljomalen
och forbattra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer Det bedoms €j finnas risk for 6verskridande av nadgon
miljokvalitetsnorm i och med planens genomférande.

Nationella miljomal: Planforslaget paverkar uppfyllandet av f6ljande miljomal:
a) Begransad Klimatpaverkan | a) Den nya bebyggelsens energiférbrukning och trafikalstring. Béttre
b) God bebyggd miljo underlag for kollektivtrafik.
b) Forutsittningarna for att skapa en bra boendemiljo, fortdta befintlig
samhallsstruktur.

EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING

Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande
miljopéaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara
betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning Enligt ovanstidende genomgang riskerar ingen faktor innebara betydande
miljopéaverkan.
Effekternas sannolikhet Det ar mycket liten sannolikhet att genomforandet av detaljplanen skulle

medféra nagon betydande miljopaverkan.

Effekternas betydelse och Effekterna bedoms ha liten betydelse for kringboendes hilsa och
komplexitet vélbefinnande.

Effekternas varaktighet, Planomréadet ar redan idag detaljplanelagd som kvartersmark.
vanlighet och reversilitet

Sambhallsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Anna Persson
Planchef Planingenjor
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SAMRADSREDOGORELSE

Tillhorande andring av detaljplan 1380K-P1042 for del av

Fammarp 8:2 - Kronolund

Frosakull -Kronolund

FROSAKULL, HALMSTADS KOMMUN
Standardforfarande KS 2023/00455

1380K-P2025/3
Samhallsutvecklingsavdelningen 2024-08-20

Samhallsutvecklingsavdelningen « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad

Besoksadress: Radhuset » Tel 035-13 70 00 « www.halmstad.se
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap.

Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlamnats senast under
granskningstiden kan &beropa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13
kap 118.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2024-02-13 § 24
genomforts under tiden 8 mars — 2 april 2024. Myndigheter, forvaltningar och berorda
sakdgare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit
tillgdngligt p4 Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Berorda sakagare, enligt fastighetsforteckning 2024-02-28, har beretts tillfalle att yttra sig
genom att informationsbrev om samrad har 6versants till dem. Infoblad har skickats ut till
berorda hyresgaster.

Yttranden har inkommit fran berorda remissinstanser och sakigare. Foljande remissinstanser
och sakiagare/ovriga har inkommit med synpunkter pa planforslaget:
e Liansstyrelsen
Halmstad Energi och Miljo AB
Kommunala lantmateriet
Sakagare 1-8
Ovriga 1-60

Yttranden som inkom under samrédet berérde i huvudsak:
e Vaningsantal/h6jd/antal lagenheter
e Trafiksituation/infrastruktur
e Avfallshantering
e Parkering
e Dagvatten och strandskydd

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

De yttrande som har kommit in under samradet synliggor att det finns en stor oro for hur det
planerade omradet kommer att paverka Frosakull. Det handlar fraimst om att dndring av
detaljplanen tillater hogra byggnader som enligt manga inte passar in i sin omgivning.

Kommunen har efter genomfort samrad dndrat planforslaget och minskat ena byggnadens
ho6jd med en vaning fran 5 véningar + en indragen vaning till 4 viningar + en indragen vaning
for att inte ny byggnation ska oOverstiga befintliga flerbostadshus pa Kronolund. Sa bada
kvarvarande byggnaderna kommer vara max 4 vaningar + en indragen vaning vardera.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tilldgga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra
allménna intressen och bedomer, med hansyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kdnda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Linsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Grundkarta

Som underlag for arbetet med att ta fram en detaljplan ska det, om det inte ar uppenbart
onodigt, finnas en eller flera kartor som ar lampliga for andamalet. Grundkartan ska innehalla
den information om topografi och fastighetsforhillanden som har betydelse fér hur
detaljplanen utformas och genomfors. Aktuell Andring av detaljplanen ar uppréttad pa en ny
karta men kartan innehaller endast hojdkurvor. Det gor det svart att orientera sig da vagar och
befintlig bebyggelse inte kan utldsas pa kartan. Plankartan kan inte anses uppfylla kraven pa
tydlighet. Lis mer i PBL 5 kap 88§.

Anpassning till befintlig bebyggelse

Planandringen innebar att vdningsantalet hos de tva planerade byggnaderna &t oster 6kas med
tva vaningar vardera. Eftersom nockhéjderna i den befintliga planen reglerats for att trappa
ner byggnadsho6jderna mot den lagre narliggande smahusbebyggelsen bor det framga tydligare
varfor kommunen nu bedomer att tvd vaningar hogre ar lampligt utifrdn paverkan pa
landskapsbilden och utifran paverkan pa befintlig bebyggelse. De illustrationer som finns visar
foreslagen bebyggelse pa hall och fran fagelperspektiv, men inte i forhéllande till befintlig lag
bebyggelse vid Fridas grand osterut. For tydlighetens skull kan planbeskrivningen pa ett bittre
satt visa hur hgjningen av bebyggelsen kommer att paverka narliggande smahusbebyggelse.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Lansstyrelsen ar enig i bedomningen att planens genomforande inte vintas innebara

betydande miljopaverkan.

Kommentar
Grundkarta
Plankartan ar korrigerad med grundkartan som bakgrund.

Anpassning till befintlig bebyggelse
Mlustration som visar foreslagen bebyggelse fran Fridas grand ar framtagen och finns nu i
planbeskrivningen.

Efter samradet har vi dndrat och valt att bdda kvarvarande byggnaderna kommer vara max 4
vaningar + en indragen vaning vardera for att inte bli hogre an befintlig byggnation.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

HALMSTAD ENERGI OCH MILJO AB

Refererande till handlingen 6ver ovannidmnda arende meddelas att Halmstad Energi och Miljo
AB har foljande synpunkter:
Planbeskrivningen har inte uppdaterats med beskrivning hur avfallshanteringen ska losas,
forutsattningar for en bra arbetsmiljo och en sdker avfallshantering behover skapas och
fortydligas i detaljplanen i samrad med Hem.
HEM onskar en separat illustration i planbeskrivningen som visar foljande
« Avfallshanteringens placering och val av insamlingslosningar, tex. miljohus, miljorum
eller markbehallare.
« Lastbilens uppstillningsplats vid témning, max 10 meter dragvig av kirl och max 6
meter mellan lastbilens uppstillningsplats och markbehallares placering.
« Vilken vag sopbilen ska kora, backning ar inget korsatt, det ska vara bra sikt,
det ska finnas mojlighet till genomfart pa ett sikert sitt (dock ej genom
bostadsomrade) eller vindmojlighet enligt angivet i Hem Rad och Riktlinjer.
Dragavstand, vandradier, uppstéllningsplats for lastbil och tillfartsvagar bor vara mattsatta
eller beskrivs avstand i text.

Kommentar
Befintligt miljohus kommer att anvandas vid nybyggnationen. Tas inte upp i planarbetet utan
sker i samband med bygglovsanstkan.

KOMMUNALA LANTMATERIET

Av planhandlingarna framgar att plandndringen syftar till att dndra hogsta tilldtna antal
vaningar inom tva egenskapsomraden. I Ovrigt ska ursprungsplanen gilla. Enligt de
samradshandlingar som lantmiterimyndigheten har tagit del av uppdateras flera
planbestimmelser med nya formuleringar och beteckningar. Lantmaterimyndigheten anser
att det behover framga pa ett tydligare sétt att dessa dndringar gors. Om avsikten ar att bara
idndra vaningsantalen for egenskapsomridena i Ostra delen av planomradet anser
lantméaterimyndigheten att dessa dndringar bor goras i ursprungshandlingarna.

Kommentar
Planbeskrivningen ar uppdaterad.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Byggnadsnamnden

E.ON Energidistribution AB
Halmstads stadsnit AB
Kommunala Funktionsrattsradet
Miljonamnden

Nordion Energi

Region Halland
Raddningstjansten

Skanova (Telia Company) AB
Teknik- och fastighetsnimnden
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE 1

Som boende i omradet ser jag det positivt med fortatning av omradet och att ge fler mojlighet
till att bo i lagenhet hir i Frosakull.

Jag har inte nagot att erinra om byggnationen men vill lyfta frigan om trafiksituationen i
plangransen mot Kungsvagen.

Korsningen Kronolundsviagen och Kungsviagen samt Handelsomradet ar i behov att f4 en
oversyn av en trafiktekniker. Den ar rorig och bor kunna goras bittre.

Vidare behover exploatoren tillse att det finns fler elbilsladdare pa den nya parkeringen for
hyresgaster.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakéagare och 6vriga”.

SAKAGARE 2

Jag godkanner att det byggs enligt ritningarna.

Kommentar
Kommunen tackar for synpunkten.

SAKAGARE 3

Jag tillstyrker den 6nskade planandringen och utokade byggratten for fastigheten Fammarp
8:2 Kronolund.

Kommentar
Kommunen tackar for synpunkten.

SAKAGARE 4

Jag har inga synpunkter pa plandndringen med utvidgad byggritt pa fastigheten.

Daremot har jag som boende pa x, asikter om det "naturomrade” (35 meter djupt) som ligger
mellan fastigheten Fammarp 2 och Fridas Grand. Det tillh6r kommunen och avgriansas i vaster
av en lag stengdrdsmur.

I samband med planeringen av Fammarp 2 for ndgra ar sedan hade kommunen for avsikt att
avsatta den marken till 3 eller fyra villa tomter, ett beslut som man senare drog tillbaka.
Markytan ar ojamn, forbuskad med forekomst av invasiva vaxter. Mot Fridas grand ar den
bevaxt med hogresta tallar och bjorkar som delvis lutar sig mot vagen. Dessa stora trad sprider
mangder av biologiskt avfall 6ver vigen och tomterna i vistanvinden, Och de beskuggar och
formorkar tomterna pa Fridas Grand. Mgjligen kan de dven utgora en risk vid storm.
Problemet l6ses naturligtvis om kommunen ateruppvacker planen att uppldta marken till
nagra villatomter.
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Annars borde man 6vervaga att omvandla markstycket till en mer parkliknande yta med lagre
trad, bl.a.

En anknytande fraga dr om planeringen av ny (kompletterande) vig till Frosakull ar aktuell.
For det forsta maste man fraga sig om det verkligen ar ett prioriterat projekt. Kéerna pa
Tylosandsvagen ar ju anda ratt smastadsbetonade. Dessutom finns Onsjovigen, som skulle
kunna utvecklas i samband med att man bebygger industriomradet I Fammarp genom att
anknyta det vignitet till den vistra (okomplicerade) delen av Onsjovdgen Oster om
golfanldaggningarna.

En tung viagdragning langs Kronolundsvagen blir opraktiskt, d& den dr en matarvag for ett stort
antal villa grander, och manga fastigheter fir ett oacceptabelt trafiklige. Dessutom lar det bli
kaos i anslutningen till Frosakulls center med stor trafik fran parkeringsplatserna dar.
Forhoppningsvis kan ni genomfora fortatningen av Frosakull pé ett respektfullt sitt som tar
hansyn till den befintliga miljon och inte forstor forutsattningarna for befintliga fastigheter.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare och Gvriga”.

SAKAGARE 5

Vi delar inte Halmstad Kommuns 6nskan om att godkanna dndringar i planbeskrivningen for
byggritt pa fastigheten Fammarp 8:2.

Den nya planbeskrivning som tagits fram f6r Kronolund innebar dndringar pa framforallt tre
punkter som gar emot de beslut som Halmstad kommun i samrad med de boende i Frosakull
tidigare tagit.

1. Det totala antalet lagenheter 6kas markant
2. Parkeringsdick ovan mark tillats
3. Tillaten bygghojd mot narliggande fastigheter ckas

Vi ser inte att 4ndringen av planbeskrivningen innehéller vare sig tillrdckliga argument eller
utredningar for de tre betydande dndringar som foreslés. Vi anser att alla tre skulle leda till
forsamringar av narmiljon for oss boende i niromradet. Dessutom véljer kommunen att bortse
ifrdn de beslut som togs i samrad med de boende 2015.

- I den planbeskrivning som togs fram for projektets forsta fas angavs det totala antalet
lagenheter till 80-90 stycken. Det var utgdngspunkten for de utredningar som gjordes
med avseende pa miljokonsekvenser, trafiksituation, kollektivtrafik, och sa vidare.
Med det som utgéngspunkt genomférde man den forsta delen av projektet men byggde
i princip alla de lagenheter man fatt tillstdnd till, 88 av maximalt 9o stycken.

Nu vill man 6ka antalet lagenheter till uppskattningsvis totalt 150 stycken.
Var finns en utredning av konsekvenserna av en sd pass omfattande 6kning av antalet
lagenheter?

- I underlagen fran den forsta fasen kom man fram till att parkeringsgarage skulle
byggas under jord. Aven i en utékning av antalet liigenheter bor samma princip gilla.
Det ar bra med ett parkeringsgarage for att fa parkeringsplatser till de nya
lagenheterna, men vi anser att det aterigen bor byggas under jord med planteringsbart
bjalklag.
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- Tidigare har man uttryckt att nybyggnationen skall anpassas mot anslutande
bebyggelse pa Fridas grand, dar det endast finns enplanshus. Darav begransningen till
2+1 vaningar. En dndring till 4+1 leder till att detta inte foljs.

Forslaget att limna att de 6versta vaningsplanen indragna for att minska den upplevda
bygghdjden far ingen effekt for de boende pa Fridas grand, da viningsplanen enligt
forslag bara dras in i riktning mot Kungsviagen/Kronolundsvigen. De foreslagna tva
huskroppar som skall byggas i omradets 6stra del far, i perspektivet fran Fridas grand,
6 respektive 5 vaningar.

Vi anser att den tidigare hojdbegransningen om 2+1 respektive 3+1 vaningar skall
behallas, samt att d&ven den huskropp som kommer niarmast Fridas grind bor ha
indragen 6versta vdning mot nordost.

Fragan om byggnadernas hojd diskuterades intensivt under perioden 2012-2015.
Manga boende klagade pa forslaget och man beslutade till slut om en kompromiss dar
husen skulle anpassas till kringliggande bebyggelse.

Originalplanen anpassades efter samrad med de boende i narmiljon. Ingenting har dndrats i
de underlag som lag till grund for beslutet 2015. Inga nya argument har forts fram fran
kommunens sida till varfor de hansynstaganden som lag till grund for det forra beslutet inte
langre skulle gilla.

Snarare har den diskussion som forts antytt att det dr rent ekonomiska fordelar for
bostadsutvecklaren som ligger till grund for dndringen. Kommunen skall inte basera sina
beslut pa vad som ar mest ekonomiskt fordelaktigt for en bostadsutvecklare, utan folja de
riktlinjer och beslut man tagit fram tillsammans med kommuninvénarna.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare och 6vriga”.

SAKAGARE 6

Demokratiska processen vid samrad av detaljplaner avseende Kronolund.

Resultatet efter samrad och kommunens utékade konsekvensanalys av nuvarande detaljplan
resulterade i;

De tva aktuella byggnaderna sinktes med en vaning fran fyra och tre plus en indragen vaning
till tre och tva plus en indragen. Nagot annat i detaljplanen dndrades inte.

I den nuvarande detaljplanen far byggnaderna vid Kungsvagen och Fridas grand samma hojd.
Byggnaderna i mitten blir en vaning hogre. Detta motiveras av att man fran ovriga sidor har
ett mellanrum mellan byggnaderna som gor att intrycket blir luftigt.

Vi informerades vid detta samrad om att Frosakull var en nod.

Det var en vil genomténkt och arbetad plan, ledd av Henrik Oretorp, som inte 6verklagades.
Forslaget pa den reviderade detaljplanen medfor;

Byggnaderna mot nodens centrum (affiaren) blir ldga och behagliga. Desto langre upp mot
villabebyggelsen blir det hogre och hogre. I ett centrum borde det vara tvartom.

Detta sticker ut mot kommunens planering av andra omraden. Dessutom forstor man den
landskapsbild som nuvarande plan har lyckats med.

Etapp ett, i enlighet med gillande detaljplan, har de ansvariga lyckats med. Andrar man nu
detaljplanen for etapp tvd fridngdr man planens helhetstinkande. Omradet blir
oproportionerligt, mer kompakt och dominerande i landskapsbilden. Valdigt synd om man
kraschar helheten av ndgot som kunde blivit bra!
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Skulle den reviderade detaljplanen klubbas igenom kan man konstatera att i forsta planen
sanker man de aktuella byggnaderna och i den reviderade h6jer man samma byggnader.
Slutsatsen maste bli att detta forfarande ar ett utomordentligt bra sitt att kringgd den
demokratiska processen och att byggherren alltid kan fa sin vilja igenom.

Om kommunstyrelsen nu antar den foreslagna revidera detaljplanen kan man konstatera att
de tva samradsprocesserna tar ut varandra. Vad ar dd meningen med samrad? I detta fall
kunde man besparat Frosakulls invadnare mycket tid och engagemang.

Forslag pa ny hojd av byggnaderna

I nu befintliga omraden och dven planerade omréden;

Backagard, Palsbo, Albinsro, Ranagard, Karleken (nod), Sondrums centrum (nod) finns inte
nagot hus med 5 vaningar plus en indragen. Skulle Frosakull vara ett mindre kinsligt omrade
att bebygga?

Frosakull ar ett omrade dar man varnar kanslig natur, turism och ar ridd om en av Halmstads
vackraste strand. Varden som ar vardefulla for bade hela Halmstad, turisterna och for oss som
bor har. Svart att skapa men latt att sla sonder!

Beviljas denna reviderade detaljplan sa skapas det prejudikat till kommande projekt.
Byggherrarnas vilja och intresse av lonsamhet i projekt gar fore allmidnna intressen och
invanarnas trivsel. Framtida bebyggelse kommer troligen att bli hogre och hogre. Miljon
forandras alltmer.

Som villadgare ar det av yttersta vikt att veta vad som géller for sitt niromrade. Boendet ar i de
flesta fall IAngsiktigt och inget man enkelt Aindrar fram och tillbaka. Ar en privat niringsidkares
onskan om battre ekonomiskt utfall for egen del skil nog att dndra gillande detaljplan?

Tank p3;

Slutfor etapp tva enligt gillande detaljplan

Ta hansyn till miljon

Forstor inte for turistniaringen

Bespara oss som bor har oro, otrygghet och ovisshet Planera trafik efter vigarna
Lat oss behalla tilliten till politikerna.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakigare och ovriga”.

SAKAGARE 7

Varfor dndra detaljplanen? Redan under 2012 var det stark kritik mot hgjderna pa husen.
Kommunen valde att lyssna pa kritiken och begransade husen till 2 resp. 3 vaningar med
indragen vaning. Nu viljer kommunen att ignorera den 6verenskommelsen med medborgarna
och projektera 4 resp. 5 vaningar med en indragning, som 2012 ansags for hog.

Indragen vaning kommer ej kinnas som indragen fran Fridas Griand blir 5 resp. 6 vaningar. Vi
anser ej att det smalter in i kringliggande bebyggelse.

Aven det tilltinkta parkeringsgaraget ir inget som kan passa in i omradets karaktr.

Viyrkar avslag pa foreslagen detaljplanedndring, dock ar vi ej emot att de nya husen byggs men
absolut inte hogre dn 2 resp. 3 viningar med indragning.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare och 6vriga”.
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SAKAGARE 8

Vi ar emot plandndring pa fastigheten Fammarp 8:2!

Hojden pa de redan planerade byggnaderna ar alldeles for hoga. Att da tillita &n hogre
byggnader ar i vart tycke inte stilfullt i vackra Frosakull.

Bevara och utveckla Frosakull men bygg inte pa hojden!

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare och Gvriga”.

OVRIG 1

Att dndra en befintlig detaljplan i ett omrade med Frosakulls karaktdr kridver nagonting
alldeles extra. Min uppfattning ar att redan vid ursprungsantagandet fanns mycket stor
tveksambhet till etableringen som helhet men frimst pa omfattning och hojder pa bostdderna
som inte alls anpassats till omradets karaktir. Nu finns det beslutet och alla har vil tvingats
att acceptera det, men att da foresla ytterligare an hogre hus finns inga som helst skal att
acceptera. Detta leder bara till 6kad trafik och ytterligare negativ miljopaverkan pa ett omrade
som redan idag ar extremt utsatt, inte minst perioden maj - september.

Maste samtidigt ifragasitta hanteringen av Frosakull och dess planarbete. Att dela upp varje
plan och vagar bit for bit, utan att anstranga sig att presentera helheten, gor mig ifragasattande
kring viljan att hora de boendes uppfattning.

Avslutningsvis vill jag gidrna hoja pa 6gonbrynen d& man i underlagt skriver att hojning av

Saledes yrkar jag avslag pa foreslagen detaljplanedndring.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ” Skrivelser fran sakidgare och Gvriga”.

OVRIG 2

Maénga av de som bor i Frosakull har valt att bo pa den platsen just pga. hur miljon och omrédet
ser ut.

Ett lugnt omrade med vacker miljo, naturnira och strander inpa knuten. Inga héga hus och
“citykansla”.

Att dndra detaljplanen vore fel da det skull férandra omradets karaktdr sa pass mycket att
nuvarande kanslan av Frosakull forsvann. Den typen av byggnad passar inte i omrédet.

Kommentar
o

Se samlad kommentar i slutet pa ” Skrivelser fran sakidgare och Gvriga”.

OVRIG 3

Olyckligt och olampligt att dndra detaljplanerna for att bygga dn mer pa hojden. Gar emot alla
tidigare resonemang att byggnation ska smalta in i miljon.
Kanns som att lokal krafter med rika markagare forsoker tills de far som de vill.
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Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ” Skrivelser fran sakidgare och 6vriga”.

OVRIG 4

Med tanke pa omradet Frosakulls utseende i 6vrigt och strandskydd &ar det hogst olampligt
med hoghus i omrédet. Det passar inte alls in med 6vrig bebyggelse och skulle ha negativ
paverkan / belastning pa infrastruktur, naturreservat/ skogsomrade samt strandskydd. Vi ber
er ddmjukast att bevara omradets unika karaktar med ldgre byggnader i samspel med naturen
och stranden.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ” Skrivelser fran sakidgare och Gvriga”.

OVRIG 5

Den iver som rader att fa till en omfattande hoghusbebyggelse i Frosakull ar ndgot som jag med
bestamdhet vinder mig emot.

Samradsprocessen for den nu befintliga bebyggelsen p4 Fammarp 8:2 under ar 2012 gav
upphov till exceptionellt stark kritik, d& Halmstadborna ansag hoghusbebyggelse som hogst
oldmplig i denna sé speciella kustmiljo. Efter ménga vindor gick kommunen till sist med pa
att begriansa hojden innan bygglov gavs, och fran medborgarhall var det underforstatt att det
nu hade satts ett definitivt tak pa den tilldtna bygghojden i omradet.

Nu vill kommunen ignorera denna medborgerliga 6verenskommelse och aterigen projektera
bebyggelse av samma hdjd som man redan for tolv ar sedan ansag omattlig.

Jag viander mig inte mot att de tvd nya husen byggs, men hojden pa dessa far sjalvklart inte
overskrida den befintliga bebyggelsen. Det foreligger inga som helst skl till varfor bygghojden
skulle fa hojas, det hir ar enbart en liten del av den sammanlagda utbyggnaden av Frosakull
som planeras.

Vill ocksa tillagga att utover befintlig bebyggelse pA Fammarp 8:2 Kronolund sé har det sedan
2012 byggts flertalet stora bostadsomraden i Frosakull. Men infrastrukturen har inte
overhuvudtaget byggts ut eller moderniserats, vignatet och trafiksiakerheten i Frosakull ar
under all kritik, s fler boenden hir ute kommer enbart paverka situationen an mer negativt.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ” Skrivelser fran sakiagare och Gvriga”.

OVRIG 6

"En privat exploator vill bygga ytterligare tva flerbostadshus pa omradet, med fler vaningar dn
befintlig detaljplan tillater. Darfor behover detaljplanen dndras".

Hej, jag har lite forvanad 6ver formuleringen av drendet. Det ar vil ingen anledning att dndra
detaljplanen for att en exploator vill bygga hogre? Andrar ni detaljplanen om jag vill bygga en
vaning hogre hos mig ocksa? Sorry, det var lite sur tant men kan inte lata bli. Det skall vil
finnas en viasentlig nytta for att en detaljplan dndras, inte for att en privat exploator skall
gynnas??? Markligt.

Jag motsatter mig hogre och fler hus pa fastigheten.
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Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ” Skrivelser fran sakidgare och Gvriga”.

OVRIG 7

Samréadsprocessen for den nu befintliga bebyggelsen pA Fammarp 8:2 under ar 2012 gav
upphov till exceptionellt stark kritik, dd Halmstadborna ansag hoghusbebyggelse som hogst
oldmplig i denna sé speciella kustmiljo. Efter ménga vindor gick kommunen till sist med pa
att begransa héjden innan bygglov gavs, och fran medborgarhall var det underforstétt att det
nu hade satts ett definitivt tak pa den tilldtna bygghojden i omradet.

Nu vill kommunen ignorera denna medborgerliga 6verenskommelse och aterigen projektera
bebyggelse av samma hdjd som man redan for tolv ar sedan ansag omattlig.

Jag viander mig inte mot att de tvd nya husen byggs, men hojden pa dessa far sjalvklart inte
overskrida den befintliga bebyggelsen.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ” Skrivelser fran sakidgare och Gvriga”.

OVRIG 8

Jag ar emot foreslagna andring av detaljplanen, som foreslar utokad bygghdojd. De tva aktuella
husen bor halla samma ho6jd som 6vriga nybyggda hus i Kronolund.

Niar man bedomer detta samrad, och antalet bostdder, bor man dven ta hansyn till alla
kommande forslag till nya bostader. H2 omradet, Frosakulls Centrum, Tyleback och Fammarp.
Om kommunen skulle genomféra samtliga bostadsplaner, inkl. ny vag i reservatet som leder
trafik genom Frosakull, sd far det omfattande paverkan pa vagnaitet, trafiksikerheten och
forvarrade parkeringsproblem i Frosakull. Under sommartid ar det redan kaos med nuvarande
situation.

Dessutom maste man se till att dagens problem med dagvattnet 16ses innan man projekterar
och bygger nya bostader.

Sammanfattningsvis sa bor man, dd man ser till helheten, inte bevilja en avvikelse och tillata
hogre hus och darmed begransa antalet tillkommande bostéder i Kronolund.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ” Skrivelser fran sakiagare och Gvriga”.

OVRIG 9

Samréadsprocessen for den nu befintliga bebyggelsen pA Fammarp 8:2 under ar 2012 gav
upphov till exceptionellt stark kritik, d@ Halmstadborna ansag hoghusbebyggelse som hogst
oldmplig i denna sé speciella kustmiljo. Efter ménga vindor gick kommunen till sist med pa
att begriansa hojden innan bygglov gavs, och fran medborgarhall var det underforstatt att det
nu hade satts ett definitivt tak pa den tillditna bygghojden i omrédet.

Nu vill kommunen ignorera denna medborgerliga 6verenskommelse och aterigen projektera
bebyggelse av samma hdjd som man redan for tolv ar sedan ansag omattlig.

Jag vander mig inte mot att de tvd nya husen byggs, men hojden pa dessa far sjalvklart inte
overskrida den befintliga bebyggelsen.
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Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ” Skrivelser fran sakidgare och Gvriga”.

OVRIG 10

Samradsprocessen for den nu befintliga bebyggelsen pa Fammarp 8:2 under ar 2012 gav
upphov till exceptionellt stark kritik, dd Halmstadborna ansag hoghusbebyggelse som hogst
oldmplig i denna sé speciella kustmiljo.

Efter manga viandor gick kommunen till sist med pa att begransa hgjden innan bygglov gavs,
och fran medborgarhall var det underforstatt att det nu hade satts ett definitivt tak pa den
tillatna bygghojden i omradet.

Nu vill Halmstad kommun ignorera denna medborgerliga 6verenskommelse och aterigen
projektera bebyggelse av samma hojd som man redan for tolv &r sedan ansdg omattlig.

Gang pa gang gor Halmstad kommun samma sak - man motsatter sig folkviljan och motarbetar
den aktivt. Det giller hir i Frosakull precis som det giller bebyggelse av Folkparken, illa vald
plats for skola i Snostorp, hotell i Picassoparken, osv. Varfor motarbetar man sina invénare?
Om man vill expandera Kronolund gor man det lampligast inom radande detaljplan sa vi
slipper stora skillnader i vad Halmstadborna vill och vad Halmstad kommun vill gora.
Dissonansen ar skraimmande stor.

Visa nu pa att ni lyssnar till folkvilja sa vi slipper protestlistor, omrostningar, osv!

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ” Skrivelser fran sakiagare och Gvriga”.

OVRIG 11

Vid den samradsprocess for bebyggelse pd Fammarp 8:2, som dgde rum 2012, riktades stark
kritik mot héghusbebyggelse i denna speciella kustmiljo. Resultatet av processen blev att
kommunen accepterade att begrinsa hojden pa husen.

De tvd nya hoghus, som nu projekteras, vill man hoja till 5 respektive 6 vaningar.
Flerbostadshusen har da fler vaningar dn vad befintlig detaljplan tillater. Dessa hojder anséags
redan for tolv ar sedan for orimligt hoga bl.a. med tanke p& omgivningen och Frosakulls
karaktar.

Vi har inga ytterligare asikter betraffande de tva husens byggnation, men hojden pa dem far
naturligtvis inte 6verskrida den befintliga bebyggelsen eller strida mot befintlig detaljplan.

Kommentar
o »

Se samlad kommentar i slutet pa ” Skrivelser fran sakidgare och Gvriga”.

OVRIG 12

Som Fyrabarnsmamma sa ar jag mest oroad att detta kan orsaka dalig trafiksiakerhet i omradet,
det ar redan jobbigt att cykla med barnen vid affiaren, ménga forare som inte tittar ordentligt
och man vill kunna cykla till lokala affaren utan att det kanns farligt!

Jag ocksa tycker att bostdderna ar for hoga och skulle forstora fin natur miljon som finns.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ” Skrivelser fran sakidgare och Gvriga”.
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OVRIG 13

Jag ar emot forslaget om att tillata fler vaningar dn dagens bygglov tillater.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ” Skrivelser fran sakidgare och Gvriga”.

OVRIG 14

For det forsta onskar jag framhéava att jag, i motsats till xxxx, 4r emot de planerade tva nya
hoghusen i Kronolund.

Jag tycker verkligen att dessa nya byggnader skulle 6verlasta omréadets strukturer bade vad
giller trafik och sikerhet samt miljo.

Redan nu ar vattenledningarna belastade och fina stranden lider av vad backarna for ut i havet:
konstgodsel plus mycket annat som framjar onyttiga alger vid kusten.

Aven socialt sitt skulle de planerade nya hoghusen inte ha ndgon betydande fordel.

Det ar tydligt att det hela ar nagon exploators spekulation..

Det ar sant att "Frosakull vaxer"”, men det dr manniskorna som bor dar som ska fa vixa i en
skon miljo, speciellt barna!

Nya hoghus skulle inte alls forbattra barnas uppvaxt samt sakerhet.

Skulle penningens makt 6vervaga alla fornuftiga resonemang och hoghusen tillatas, da ar jag
ABSOLUT EMOT att de ska fa bli hogre dn fyra vaningar.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ” Skrivelser fran sakidgare och Gvriga”.

OVRIG 15

Jag motsiger mig forslaget om fler vaningar dn bygglovet godkanner.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ” Skrivelser fran sakidgare och Gvriga”.

OVRIG 16

Hej, Motséager mig byggnation av foreslagen hojd pa de tilltankta tva flerfamiljsbostéaderna.
Frosakull ska inte préaglas av ett omrade som har hogre bebyggelse dn den som finns idag, utan
fortsatta att vara en del av kommunen som praglas av sommarbostader, strand och skog och
inte hoga lagenhetskomplex.

Infrastrukturen ar kraftfullt underdimensionerad och behover rustas upp om nagon mer
etablering av bostiader skall ske alls.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakidgare och 6vriga”.”
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OVRIG 17

Samréadsprocessen for den nu befintliga bebyggelsen p4 Fammarp 8:2 under ar 2012 gav
upphov till exceptionellt stark kritik, da Halmstadborna ansag hoghusbebyggelse som hogst
oldmplig i denna sé speciella kustmiljo. Efter ménga vindor gick kommunen till sist med pa
att begriansa héjden innan bygglov gavs, och fran medborgarhall var det underforstatt att det
nu hade satts ett definitivt tak pa den tillditna bygghojden i omrédet.

Nu vill kommunen ignorera denna medborgerliga 6verenskommelse och aterigen projektera
bebyggelse av samma hdjd som man redan for tolv ar sedan ansag omattlig.

Jag viander mig inte mot att de tva nya husen byggs, men hojden pa dessa far sjalvklart inte
overskrida den befintliga bebyggelsen.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare och 6vriga”.

OVRIG 18

I samband med den samradsprocess for bebyggelse pd Fammarp 8:2 som dgde rum 2012,
riktades stark kritik mot hoghusbebyggelse. Manga Frosakulls bor protesterade mot de alltfor
hoga hojderna pa husen i det planerade omradet, som man menade inte skulle passa in i
omgivningarna och da foridndra Frosakulls karaktiar. Hoghusbebyggelse i Frosakulls sa
speciella kustmilj6 ansags hogst olamplig.

Kommunen lyssnade den gangen pa kritiken, och begransade husens héjd for att bygglov skulle
ges.

Nu projekteras pa fastigheten Fammarp 8:2 for ytterligare tva lagenhetshus och man vill 6ka
hojden till fem respektive sex vaningar. Dessa hus far da fler vaningar 4n vad den nuvarande
detaljplanen tillater.

Att det byggs i Frosakull far vi acceptera, men vi maste kunna lita pa att politikerna, i sin iver
att exploatera, visar en varsamhet och inte forstor en fantastisk del av Halmstad.

Jag motsatter mig darfor att man tilldter en hogre bebyggelse vid Kronolund 4n vad nuvarande
detaljplan tilldter. Husens hojd ska begransas for att passa in i omgivningen och inte negativt
paverka Frosakulls karaktar.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakiagare och 6vriga”.

OVRIG 19

Samréadsprocessen for den nu befintliga bebyggelsen pA Fammarp 8:2 under ar 2012 gav
upphov till exceptionellt stark kritik, da Halmstadborna ansag hoghusbebyggelse som hogst
oldmplig i denna sé speciella kustmiljo. Efter ménga vindor gick kommunen till sist med pa
att begriansa héjden innan bygglov gavs, och fran medborgarhall var det underforstatt att det
nu hade satts ett definitivt tak pa den tillitna bygghdjden i omradet. Nu vill kommunen
ignorera denna medborgerliga 6verenskommelse och aterigen projektera bebyggelse av
samma hojd som man redan for tolv ar sedan ansag omattlig. Jag vinder mig inte mot att de
tvd nya husen byggs, men hojden pd dessa far sjalvklart inte 6verskrida den befintliga
bebyggelsen.

Nu till mitt “nastan helt”. Jag instimmer med sista meningens ”..men hojden pa dessa far
sjalvklart inte 6verskrida den befintliga bebyggelsen.”
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Daremot ej borjan, "Jag viander mig inte mot att de tva nya husen byggs,..” Jag dr emot att
vaningshusen byggs. De befintliga ar ett praktexempel pa daligt inlaimmad arkitektur i detta
omrade. Punkthus i det vackra landskapet? Varfor finns ingen estetisk bedommelse? Nej, det
handlar inte om att smaken &r olika. Handlar om att kunna formgiva kring en milj6 sa att dess
element av natur och arkitektur balanseras harmoniskt i form, struktur och farg. Jag ryser varje
gang jag gar forbi dagens 3 vita klossar vid Kronolund.

Hela utbyggnadsplanen for Frosakull ar en felbedomning och sarskilt i “integrationens” namn.
Vem inbillar sig att ldgenheterna blir billiga? Vidare om estetiken. Campingplatsen vid
Tyloback, sa fint inlammad i skogen, skall ersiattas med hyresklossar. ”Svampskogen” med
detsamma. Hur kan man tdnka s&? Den natur man sa giarna vill folk skall ha omkring sig
kommer ju, i och med byggnationen, att forsvinna. Kvar blir parkeringsplatser och betong i
den miljo som ju borde vara skog, av tra, ljung, mjuk och lummig.

Snilla, tdnk om. Inga mer betongklossar till hyreshus Frosakull.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare och Gvriga”.

OVRIG 20

Samradsprocessen for den nu befintliga bebyggelsen pa Fammarp 8:2 under ar 2012 gav
upphov till exceptionellt stark kritik, dd Halmstadborna ansag hoghusbebyggelse som hogst
oldmplig i denna sa speciella kustmiljo. Efter ménga vandor gick kommunen till sist med pa
att begransa héjden innan bygglov gavs, och fran medborgarhall var det underforstatt att det
nu hade satts ett definitivt tak pa den tilldtna bygghdjden i omradet.

Nu vill kommunen ignorera denna medborgerliga 6verenskommelse och aterigen projektera
bebyggelse av samma hojd som man redan for tolv ar sedan ansag omattlig. Vi vander oss inte
mot att de tvd nya husen men hojden pa dessa far sjalvklart inte 6verskrida den befintliga
bebyggelsen.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare och 6vriga”.

OVRIG 21

Forslaget ser tilltalande ut.
Bra med fler hyresritter i Frosakull som kan ge oss boende i niromréadet en maojlighet att bo
kvar nar vi méste sélja vara hus av aldersskal.

Kommentar
Kommunen tackar for synpunkten.

OVRIG 22

Om man vill bygga nya lagenheter i Frosakull sd maste det finnas béttre alternativ an att bygga
jattedyra hyresratter. Manga i omradet ar pensionarer, kanske vill sdlja hus och flytta in i
lagenhet, intresset for jattedyr hyresratt ar lagt, daremot har jag forstatt att ménga ar
intresserade av seniorboende i form av bostadsritt, t.ex. boende typ Bovieran.
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Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakigare och ovriga”.

OVRIG 23

Det vore fruktansvirt synd att bevilja denna h6jd pa byggnader i detta omréde.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakiagare och 6vriga”.

OVRIG 24

Inga fler hoghus i Frosakull!

Det dr redan for hoga hus Andrar helt karaktiren pa Frosakull Borjar se ut som Stockholms
miljonprogram Varfor ska en privat markigare tillitas bygga dn hogre an den redan
forvanskade tidigare beslutade planen? Skarpning Halmstad bygg och plan signa fler ’kompis”
planandringar!

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare och Gvriga”.

OVRIG 25

Vill harmed utrycka vart starka motsténd till ytterligare ldgenhets block i Kronolund omréadet.
Det ar viktigt att bevara Frosakulls natur och friomraden som tyvarr har krympt markant 6ver
de senaste aren. Naturen kring Mollegard och 6vriga omraden i Norra Frosakull ar ju vad som
gor Frosakull speciellt och vad som ger njutning &t alla boende och besokare.

Trafiken kommer att ytterligare 6ka vilket vill ha negative effekt pa luft kvalitet och parkering.
Nir skogsomraden skovlas forsvinner for varat eko system elementir fauna och flora - vixter
och djurliv.

For Halmstad framtida generationer ar det viktigt att det finns kvar lite "vilda” omraden att
gora utflyter till dir om man har tur ser ett troll eller tva.

Tack for er forstaelse!

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ” Skrivelser fran sakiagare och ovriga”.

OVRIG 26

Som boende i omradet ar jag starkt emot att 6ka byggratten for Fammarp 8:2. Att héja hojden
skulle kunna skapa ett prejudikat for resten av Frosakull. Sarskilt nar det géller byggandet av
H2 och HF14. Som boende vill vi bevara karaktaren av Frosakull vilket innebar 1ag bebyggelse
iform av villor/parhus. Den entusiasm som finns for att bygga hoghus i Frosakull 4r nagot som
jag starkt motsatter mig. Samradsprocessen for den befintliga bebyggelsen pA Fammarp 8:2 ar
2012 mottes av kraftig kritik, d& invdnarna i Halmstad anség att hoghus inte var lampligt i
denna speciella kustmiljo. Efter ménga diskussioner gick kommunen till slut med pa att
begriansa hojden innan bygglov beviljades, och det var underforstatt frin medborgarnas sida
att det nu fanns en definitiv takh6jd for byggandet i omradet. Nu vill kommunen ignorera detta
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medborgaravtal och planera for byggnader av samma h6jd som man redan for tolv ar sedan
ansag vara Overdrivet. Jag ir inte emot att de tvd nya husen byggs, men deras hojd far inte
overstiga den befintliga bebyggelsen. Det finns ingen anledning att héja bygghojden, detta ar
bara en liten del av den totala utbyggnaden av Frosakull som planeras. Jag vill ocksa tilligga
att forutom den befintliga bebyggelsen pa Kronolund har det byggts flera stora
bostadsomraden i Frosakull sedan 2012. Men infrastrukturen har inte alls utvidgats eller
moderniserats, vagnatet och trafiksdkerheten i Frosakull dr under all kritik, sa att ha dnnu fler
boenden hir kommer bara att paverka situationen dnnu mer negativt. Jag vinder mig inte mot
att de tvd nya husen byggs, men hojden pa dessa far sjalvklart inte 6verskrida den befintliga
bebyggelsen.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakiagare och Gvriga”.

OVRIG 27

Samréadsprocessen for den nu befintliga bebyggelsen pa Fammarp 8:2 under ar 2012 gav
upphov till exceptionellt stark kritik, da Halmstadborna ansag hoghusbebyggelse som hogst
oldmplig i denna sé speciella kustmiljo. Efter ménga vindor gick kommunen till sist med pa
att begriansa héjden innan bygglov gavs, och fran medborgarhall var det underforstatt att det
nu hade satts ett definitivt tak pa den tilldtna bygghojden i omrédet.

Nu vill kommunen ignorera denna medborgerliga 6verenskommelse och aterigen projektera
bebyggelse av samma hdjd som man redan for tolv ar sedan anség omaéttlig. Jag vinder mig
inte mot att de tva nya husen byggs, men hojden pa dessa far sjialvklart inte 6verskrida den
befintliga bebyggelsen.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare och Gvriga”.

OVRIG 28

Som en boende i omradet ar jag starkt emot att 6ka byggratten for Fammarp 8:2. Att hoja
hojden skulle kunna skapa ett prejudikat for resten av Frosakull. Sarskilt nir det giller
byggandet av H2 och HF14. Som boende vill vi bevara karaktiaren av Frosakull vilket innebar
lag bebyggelse i form av villor/parhus. Den entusiasm som finns for att bygga hoghus i
Frosakull dr nigot som jag starkt motsitter mig. Samradsprocessen for den befintliga
bebyggelsen pd Fammarp 8:2 ar 2012 méttes av kraftig kritik, da invadnarna i Halmstad ansag
att hoghus inte var lampligt i denna speciella kustmiljo. Efter manga diskussioner gick
kommunen till slut med pd att begrinsa hojden innan bygglov beviljades, och det var
underforstatt frain medborgarnas sida att det nu fanns en definitiv takhojd for byggandet i
omradet. Nu vill kommunen ignorera detta medborgaravtal och planera for byggnader av
samma hojd som man redan for tolv ar sedan ansag vara overdrivet. Jag ar inte emot att de tva
nya husen byggs, men deras hojd far inte 6verstiga den befintliga bebyggelsen. Det finns ingen
anledning att hoja bygghdjden, detta dr bara en liten del av den totala utbyggnaden av
Frosakull som planeras. Jag vill ocksa tillagga att forutom den befintliga bebyggelsen pa
Kronolund har det byggts flera stora bostadsomrdden i Frosakull sedan 2012. Men
infrastrukturen har inte alls utvidgats eller moderniserats, vagnatet och trafiksdkerheten i
Frosakull ar under all kritik, s att ha dnnu fler boenden hiar kommer bara att paverka
situationen dnnu mer negativt. Jag vinder mig inte mot att de tva nya husen byggs, men héjden
pa dessa far sjalvklart inte 6verskrida den befintliga bebyggelsen.
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Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakigare och ovriga”.

OVRIG 29

Samradsprocessen for den nu befintliga bebyggelsen pa Fammarp 8:2 under ar 2012 gav
upphov till exceptionellt stark kritik, dd Halmstadborna ansag hoghusbebyggelse som hogst
oldmplig i denna sé speciella kustmiljo. Efter ménga vindor gick kommunen till sist med pa
att begriansa héjden innan bygglov gavs, och fran medborgarhall var det underforstatt att det
nu hade satts ett definitivt tak pa den tilldtna bygghojden i omradet.

Nu vill kommunen ignorera denna medborgerliga 6verenskommelse och aterigen projektera
bebyggelse av samma hdjd som man redan for tolv ar sedan ansag omattlig.

Jag viander mig inte mot att de tvd nya husen byggs, men hojden pa dessa far sjalvklart inte
overskrida den befintliga bebyggelsen.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakiagare och Gvriga”.

OVRIG 30

Samradsprocessen for den nu befintliga bebyggelsen pa Fammarp 8:2 under ar 2012 gav
upphov till exceptionellt stark kritik, dd Halmstadborna ansag hoghusbebyggelse som hogst
oldmplig i denna sé speciella kustmiljo. Efter ménga vandor gick kommunen till sist med pa
att begransa héjden innan bygglov gavs, och fran medborgarhall var det underforstatt att det
nu hade satts ett definitivt tak pa den tilldtna bygghdjden i omradet.

Nu vill kommunen ignorera denna medborgerliga 6verenskommelse och aterigen projektera
bebyggelse av samma hojd som man redan for tolv ar sedan ansag omattlig.

Jag viander mig inte mot att de tva nya husen byggs, men hojden pa dessa far sjalvklart inte
overskrida den befintliga bebyggelsen.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare och Gvriga”.

OVRIG 31

Dessa yttranden kommer fran mig som &gare till fastighet i vildigt nara anslutning till omradet
dar ni nu har pa forslag att bygga ytterligare hoghus.

Att bygga ytterligare hoghus dar ingen annan tomt bebyggts over tradtopparna ar att forstora
Frosakulls sjél och gora det till ndgot slags 6verklassforort istillet for att bevara det unika
lugnet och narheten till naturen.

* Det kommer fororena miljon, visuellt och ljudmassigt.

* Det kommer minska mgjligheten for djur och natur att leva vidare i sin naturliga miljo.

* Det kommer att signifikant 6ka trafiken pa en redan hogt belastad viag, Kungsviagen, med alla
nackdelar det ger for bdde miljo och boende. Har det gjorts berdkningar pa miljé samt
belastning pa viagen?

* Det kommer 6ka belastningen pé vagarna ner stranden nar fler ménniskor, speciellt om de
ar aldre o rorelsenedsatta tar bilen ner dit.
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* Ju fler som bor i Frosakull desto mer belastning blir det ocksa pa sjdlva stranden och d& maste
kommunen ta ho6jd for titare underhéll av nedgangar, renhallning samt sdkra upp
naturvirdena t.ex. klitterna.

Jag tycker att ni som kommun siljer ut ett unikt omrade och att det ar skamligt att motivera
det med att "dldre kommer kunna bo kvar". Hoppas innerligt att ni tar ert ansvar och drar
tillbaka dessa planer samt ser till att inga fler hoghus byggs i framtiden heller.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakiagare och 6vriga”.

OVRIG 32

Flerbostadshusens utformning ar hogst olamplig i kustmiljon. Jag tycker att husen blir alldeles
for hoga och kommer inte att smailta in i Frosakulls miljo.
Ytterligare bebyggelse okar dven det redan anstrangda trafiklaget.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakiagare och 6vriga”.

OVRIG 33

Bevarandet av Frosakulls karaktar hotas av hoghus projekten med start avdel H2B. Det ar med
stor oro och frustration vi som invanare i Frosakull ser det foreslagna projektet som hotar att
forandra omradets unika karaktir och charm. Vi motséiger oss den foreslagna dndringen som
medfor att man ska kunna bygga pa hojden i annu storre utstrackning. Frosakull har alltid varit
kant for sina 14ga byggnader och enligt den tidigare antagna detaljplanen bor det forbli sa. Att
infora hoghus som inte passar in i omradets befintliga struktur skulle vara ett avsteg fran det
som gor Frosakull till en attraktiv och harmonisk plats att bo och verka i. Den foéreslagna
hojden pa dessa byggnader ar alltfor patrangande och avvikande jamfort med den omgivande
bebyggelsen. Hoghus skymmer naturlig utsikt, blockerar tillgdngen till sol och ljus. I urbana
miljoer dar markytan att bygga pa ar begransad sa finns naturliga skal att godta kompromissen
med att bygga pa hojden men s dr inte fallet i Frosakull med omnejd. Att introducera hoghus
i ett sommarstille-omrade innebar att man bryter den lugna och avskilda miljon som lockar
besokare och invanare hit.

Genom att minska gronomraden och 6ppna ytor forbyts hela omradets karaktar till att alltmer
likna en stadsmiljo med allt vad det innebér i form av fortitning och férlorande av trad och
vaxtlighet och naturliga livsmiljoer.

Ytterligare en orosfaktor dr den oOkade trafiken som detta projekt skulle medféra vilket
onekligen kommer att leda till &n storre trafikproblem.

Vi vill uppmana beslutsfattare att lyssna pa invanarnas roster och att overviga alternativa
planer som bittre respekterar och bevarar Frosakulls unika karaktar.

Byggnadsprojekt bor vara i harmoni med den redan etablerade strukturen och inte
kompromissa med omradets befintliga utformning.

Vi hoppas att vara farhagor och onskemal beaktas och att ni som beslutsfattare tar
synpunkterna som kommer fran oss boende i Frosakull pa allvar.

Vi ar inte emot utveckling, men nar det giller sidana har stora odterkalleliga beslut som
kommer paverka omradet for generationer framéat ar det viktigt att skynda langsamt och att
hantera var natur och miljo pa ett varsamt och respektfullt sitt.
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Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakigare och ovriga”.

OVRIG 34

Frosakulls varde for turister, permanentboende och sommarboende ar dess natur, ororda
gronomraden och hav samt det faktum att det i dagslédget inte i storre utstrackning finns stora
komplex och hoghus. Utvecklingen som sker dar det tillats hoggradig exploatering och
flervaningshus tar natur i ansprak och ar tyvarr inte forenlig med att bibehéalla det som idag
karaktariserar Frosakull. Forandringen i detaljplan kraver utokad infrastruktur och kommer
leda till 6kad trafik med dess negativa foljder pa miljo. Om Halmstad kommun langsiktigt vill
bevara Frosakulls varde och attraktiva karaktar bor kommunen tinka om och i detta fall inte
forandra detaljplan till formén for storre och hogre hus. Det finns goda mojligheter att lata
Halmstad vaxa pa hgjd och bredd i omradden som t.ex. idag inte nyttjas av en storre mangd
invdnare, omraden som ar i behov av renovering och upprustning samt omriden dar
andamalsenlig infrastruktur redan finns pa plats, narhet till jarnvag och storre bilvag.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare och 6vriga”.

OVRIG 35

Jag motsatter mig att detaljplanen for max hojd pa bebyggelse dndras eller att avsteg fran
detaljplanen gors med anledning av Kronolund. Begriansa husens hojd sa att de inte far en
negativ paverkan pa Frosakulls karaktir. Om det handlar om integration eller
bostadssegregation vilket jag inte tror ar fallet s& ar det min bestimda &sikt att detta inte ar
nagot som byggs bort genom att placera hoghusbebyggelse i villaomraden.

Det maste ga att lita pa de 16ften som gjordes i samband med att tidigare hoghus bebyggdes
om att det inte skulle byggas hogre an detta.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare och Gvriga”.

OVRIG 36

Man vill aterigen franga de regler for byggande som finns i Halmstad kommun. Hur vore det
om ni som politiker ténker till och tittar pa vad som ar lamplig hgjd for att bevara en trevlig
miljo i det kustnara landskapet.

Att man nu vill bygga over tilliten hgjd igen anser jag mycket olampligt och motsitter mig
detta.

Dessutom kommer 6kat byggande att ha en mycket negativ paverkan pa den redan anstriangda
trafiksituationen.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare och Gvriga”.
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OVRIG 37

Protesterar hirmed skarpt mot kommande byggplaneringen av Fammarp 8:2 Detta kommer
att forstora Frosakulls underbara karaktar av sommarstugor och villor och virdefulla trad
maste tas tillvara , Frosakull dr en unik plats och méste bevaras och det finns manga platser i
Halmstad med omnejd som kan bebyggas.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakiagare och 6vriga”.

OVRIG 38

Under samradsprocessen 2012 riktades det mycket stark kritik mot hoghusbebyggelse i
Frosakull. Frosakull har en mycket saregen karaktir med exceptionellt vacker natur och
kustmiljo, hoghusbebyggelse, dd& som nu, anses darfor hogst olamplig. I 2012 lyssnade
kommunen pé kritiken och begransade héjden innan bygglov gavs.

Den medborgerliga 6verenskommelsen som foreldg 2012 vill nu kommunen i alla fall ga
tillbaka pa och lagger ut till samrdd om att dndra detaljplanen. For de ytterligare tva
lagenhetshus pa Kronolund, sa foreslas det 6ka hojden till fem respektive sex vaningar. Detta
skulle innebira att dessa hus far da fler vaningar dn vad den nuvarande detaljplanen tillater
och diarmed skulle 6verskrida den befintliga bebyggelsen.

Halmstad kommun i sin "Undersokning av betydande miljopaverkan’ for detaljplansdndringen
pavisar att Frosakull berors av Riksintresse for friluftsliv och att ‘'mangden trafik till omradet
okar i samband med en utbyggnad av fastigheten’. Helheten maste tas i beaktande i en sddan
bedomning och inte se till enskilda projekt eller detaljplansiandringar. Sammantaget med all
den nya bebyggelse i Frosakull som har gjorts det senaste decenniet och som planeras i
framtiden sa paverkas riksintresset for friluftsliv da den siaregna karaktar och exceptionellt
vackra natur och kustmiljo som Frosakull har kommer forstoras. Trafiken och bullret har 6kat
markant i samband med okad bebyggelse, och kan forvantas 0ka i framtiden med den
planerade exploateringen av omradet. Natur och kustmiljon ar en stor resurs och tillgang for
Halmstad kommun som bl.a. skapar en turistnaring med manga besokare varje ar, dirmed en
stor inkomstkalla for kommunen och som skapar ménga arbetstillfallen. Halmstad kommun
borde darfor ha ett intresse i att bevara turistndringen i omrédet. Genom att tillata
hoghusbebyggelse och den omfattande exploatering som planeras i omradet s kommer
Frosakulls saregna karaktar forstoras och darmed paverka hur attraktivt Frosakull anses som
besoksmal.

Det sagt s kommer vi sannolikt behova acceptera mer bebyggelse i omradet, men helheten
skall tas i beaktande av Halmstad kommun i dess bedomning av denna detaljplansindring, och
att det tas i beaktning den natur och kustmiljo virden som man riskerar att forstora. Detta for
att inte forstora en fantastisk del av Halmstad som ar en stor resurs och tillgang.

Jag motsatter mig darfor att man tilliter en hogre bebyggelse vid Kronolund dn vad nuvarande
detaljplan tilldter. Husens hojd ska begriansas och far inte Overskrida den befintliga
bebyggelsen.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakéagare och 6vriga”.
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OVRIG 39

Vi bor i narheten och tycker att hogre hus forstor karaktaren pa omradet. Vi har kopt tomt for
mycket pengar for att kunna bo i ett lugnt omrade nira naturen utan hoghus.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakiagare och 6vriga”.

OVRIG 40

Samradsprocessen for den nu befintliga bebyggelsen pa Fammarp 8:2 under ar 2012 gav
upphov till exceptionellt stark kritik, d@ Halmstadborna ansag hoghusbebyggelse som hogst
oldmplig i denna sa speciella kustmiljo. Efter ménga vandor gick kommunen till sist med pa
att begriansa hojden innan bygglov gavs, och fran medborgarhall var det underforstatt att det
nu hade satts ett definitivt tak pa den tilldtna bygghdjden i omradet.

Nu vill kommunen ignorera denna medborgerliga 6verenskommelse och aterigen projektera
bebyggelse av samma hdjd (5-6 vaningar) som man redan for tolv ar sedan ansag hogst
olamplig.

Vi viander oss inte mot att de tva nya husen byggs, men hojden pa dessa far sjalvklart inte
overskrida den befintliga bebyggelsen. Det ar viktigt att politikerna i Halmstad inte drivs av en
exploateringsiver som direkt forstor den fantastiska naturnidra miljo med generellt lag
bebyggelse som finns i Frosakull. Vill man bygga pa hojden kan man gora detta i innerstaden,
dar denna typ av hus passar in i stadsbilden.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare och Gvriga”.

OVRIG 41
Jag motsitter mig den dndring av detaljplanen som skulle tilldita hogre hus dn de nuvarande.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakiagare och 6vriga”.

OVRIG 42

Vi anser inte att hogre bebyggelse skall tillatas. Befintliga hoghus utméarker sig redan mot 6vrig
bebyggelse i det kinsliga kustlandskapet. Marken pa vilka befintliga hoghus star ar dessutom
betydligt upphojd mot omgivande gata. Att skapa annu hogre hus, penthouse med havsutsikt
borde inte ligga i kommunen intresse.

Kommentar

Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakéagare och Gvriga”.

OVRIG 43

Samradsprocessen for den nu befintliga bebyggelsen pa Fammarp 8:2 under ar 2012 gav
upphov till exceptionellt stark kritik, dd Halmstadborna ansag hoghusbebyggelse som hogst
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oldmplig i denna sa speciella kustmiljo. Efter ménga vandor gick kommunen till sist med pa
att begriansa hojden innan bygglov gavs, och fran medborgarhall var det underforstatt att det
nu hade satts ett definitivt tak pa den tilldtna bygghdjden i omradet.

Nu vill kommunen ignorera denna medborgerliga 6verenskommelse och aterigen projektera
bebyggelse av samma h6jd som man redan for tolv ar sedan ansag ométtlig.

Jag vander mig inte mot att de tvd nya husen byggs, men hojden pa dessa far sjalvklart inte
overskrida den befintliga bebyggelsen.

Min personliga reflektion ar framst bestortning nir jag tog del av idén att bygga hoghus i
Frosakull. Det ar en unik miljo i Frosakull som inte langre finns kvar pa sa manga platser i
landet. Vi maste verkligen virna denna smaskalighet och enkelhet som gor Frosakull till den
parla den ar!

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare och 6vriga”.

OVRIG 44

Hoghusbebyggelse i omradet Fammarp 8:2 har tidigare blivit mycket kritiserat.

Jag motsatter mig starkt att nuvarande detaljplan for omradet frangas och att bebyggelse med
hogre hojd och fler vaningsplan beviljas.

Byggande bolag ser naturligtvis endast till projektets lonsamhet. Vi 6vriga Frosakulls bor vill
varna om var unika narmilj6 och bevara Frosakulls karaktar.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakiagare och 6vriga”.

OVRIG 45

Vi motséger oss den foreslagna dndringen som medfor att man ska kunna bygga pa hojden i
annu storre utstrackning i Frosakull.

Frosakull har haft en detaljplan som sikerstallt 1aga byggnader och vi anser att det bor forbli
sa. Att infora hoghus som inte passar in i omréadets befintliga struktur skulle vara ett avsteg
fran det som gor Frosakull till en attraktiv och harmonisk plats att bo och verka i.

Den foreslagna hojden pa relevanta byggnader ar avvikande jamfort med den omgivande
bebyggelsen och ger oro for att framgent 6ppna upp for dn fler och hogre hoghus.

Genom att minska gronomraden och 6ppna ytor forbyts hela omradets karaktar till att alltmer
likna en stadsmiljo med allt vad det innebér i form av fortatning och forlorande av trad och
vaxtlighet och naturliga livsmiljoer.

Ytterligare en orosfaktor ar den okade trafiken som detta projekt skulle medfora vilket
onekligen kommer att leda till &n storre trafikproblem.

Vi vill uppmana beslutsfattare att lyssna pa invdnarnas roster och att overvaga alternativa
planer som battre respekterar och bevarar Frosakulls unika karaktar. Byggnadsprojekt bor
vara i harmoni med den redan etablerade strukturen och inte kompromissa med omradets
befintliga utformning.

Vi ar inte emot utveckling, men nar det giller sidana har stora odterkalleliga beslut som
kommer paverka omradet for generationer framat ar det viktigt att skynda langsamt och att
hantera var natur och miljo pa ett varsamt och respektfullt satt.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakiagare och 6vriga”.
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OVRIG 46

Samradsprocessen for den nu befintliga bebyggelsen pa Fammarp 8:2 under ar 2012 gav
upphov till exceptionellt stark kritik, dd Halmstadborna ansag hoghusbebyggelse som hogst
oldmplig i denna sa speciella kustmiljo. Efter ménga vandor gick kommunen till sist med pa
att begriansa héjden innan bygglov gavs, och fran medborgarhall var det underforstatt att det
nu hade satts ett definitivt tak pa den tillaitna bygghojden i omradet. Nu vill kommunen
ignorera denna medborgerliga Overenskommelse och &terigen projektera bebyggelse av
samma hojd som man redan for tolv ar sedan ansag omattlig. Jag tycker personligen inte att
expansionen av Frosakull pd ett sd aggressivt sdtt som kommunen nu f6ljer ar forsvarbar. Dock
om nya lagenhetshus byggs, kan hojden pa dessa sjilvklart inte overskrida den befintliga
bebyggelsen vilken redan med 5 vaningar ar hog for detta omrade.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakiagare och Gvriga”.

OVRIG 47

Jag tycker inte man ska dndra befintlig detaljplan med ett omrade som Frosakull.

Frosakull och Ringenis dr unika omraden som har gronomraden i vara villakvarter lings med
havet.

Jag tycker inte man ska bygga fler hghus i Frosakull for det har negativ miljopaverkan i vara
gronomraden.

Titta pa Tylosand med dessa Hoghus langsmed Tylohusvagen och mittemot Restaurang Punch
forfarligt hoghus !! Det ar darfor Tylosand har forlorat sin charm for man byggt for hogt och
tajt.

Finns manga exempel ...

Behall Frosakull som det ar for vara nasta generationer....

Finns manga andra stéllen att bygga pa alla kan bo pa samma stille.

Jag yrkar pa avslag pa foreslagen detaljplanandring.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare och Gvriga”.

OVRIG 48

Att andra detaljplan och 6ka byggnadshdjden med 2 vaningar och forvandla Frosakull till ett
hoghusomrade ar en fullstindig katastrof for omgivningen. Bygghdjden pa de befintliga
byggnaderna ar mer an val hoga.

Enda anledningen till att byggherren vill bygga pa hojden ar att fa battre ekonomi pa bygget,
tro inte att det blir 1agre hyror for den delen.

Fler bostdder innebar mer biltrafik i omréadet, redan idag ar korsningen vid kopcentrat
livsfarlig och en tidsfraga innan en svar olycka intraffar om den inte gors om till rondell.

Kommentar
o

Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare och Gvriga”.

Samradsredogorelse KS 2023/00455 24 (33)



OVRIG 49

Att dndra detaljplanen och tillata hogre bebyggelse ar nackdel for naturen och miljon. Vi har
redan idag en stor belastning naturomraden och stranden. Stréva istéllet efter en vil anpassad
bebyggelse som passar in i befintlig bebyggelsen och omgivningen samt tar hansyn till naturen
och miljon.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare och 6vriga”.

OVRIG 50

Passar inte in i bebyggelsen samt att vagar och vatten (dagvatten etc.) inte kan hanteras ratt
for omgivningens basta givet forslaget.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakiagare och 6vriga”.

OVRIG 51
Vi motsatter oss detta.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare och 6vriga”.

OVRIG 52

Frosakull ar inte dimensionerat for den expansion som pagaende forslag ar forenat med.
Forskolor, skolor och framforallt den unika miljon av skog och nirhet till hav och dessa byggen
forstor for de boende i omradet.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakiagare och Gvriga”.

OVRIG 53

Ni som politiker, valda av folket, har ni tagit hansyn va folket tycker. Hur kan Ni tinka er att
forstora var fina kust. Halmstad pérla, med fin natur och flora och strand, Tylosand, Frosakull
och Ringenis. Det finns ingen logik. Och infrastrukturen, hur tinker Ni. Detta ar Halmstads
stolthet, forstor inte det med bebyggelse pa marken, 6ver Frosakull &ngar med hoghus eller vid
Tyloback.. Snilla lyssna och handla med hjartat,

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare och 6vriga”.
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OVRIG 54

Landskapsbilden i Frosakull forstors med ytterligare hoghus.
Vigarna i Frosakull klarar inte ytterligare trafik.
Ingen har redogjort for hur dagvattnet ska hanteras.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakiagare och Gvriga”.

OVRIG 55

Onskar ligga min synpunkt mot detta. Géllande detaljplan bor foljas d& det annars blir for stor
kontrast mot omkringliggande bebyggelse och dven risk for att det da blir ytterligare hoga hus
(om det kan bli prejudicerande) Att tilligga ocksa att omkringliggande infrastruktur ar
begransad.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ” Skrivelser fran sakiagare och Gvriga”.

OVRIG 56

Hojden pa de foreslagna husen ar for hog. Omradet har redan flertalet hoga hus, med
ytterligare hus i hogre hojd rubbas balansen mellan befintlig bebyggelse och Frosakulls unika
karaktdr sprungen ur sommarhusbebyggelse. Ska omradet utokas med ytterligare bostader bor
den ej overskrida den hojd ovriga hoghusen har. Frosakull ar ett omrade med villa och
stugbebyggelse, den karaktiren ska vi fa lata finnas kvar, att g mot likriktighet med andra
omraden gor att Frosakull tappar sin charm som besoksmal.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakiagare och Gvriga”.

OVRIG 57

Det bor beaktas radande infrastruktur i omradet samt karaktar i Frosakull.
Det ar inte bra om detta blir prejudicerande med tanke pa Frosakulls fortsatta utveckling.
Frosakull bestér primért av 1aga byggnader och bor sa forbli.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakiagare och Gvriga”.

OVRIG 58

Undertecknad med man, barn och barnbarn har tillbringat manga ar i Frosakull. Fran borjan
enbart pa somrar men pa senare aren dven andra tider pa aret. Bebyggelsen i Frosakull bestod
pa 50- talet av sma sommarstugor i trd, oftast mérkbruna, och med mycket natur pa tomterna
och i omradet i 6vrigt. Nastan samtliga var sommarstugor. Genom aren har husens storlek 6kat
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och hinsyn har inte alltid tagit till omradets karaktar vid byggnation. Fram till byggnationen
av Kronolund 2019 sa har h6jden av husen begransats till 1-2 véningar i Frosakull.

Inte konstigt att samradsprocessen for bebyggelsen pa Fammarp 8:2 ar 2012 gav upphov till
mycket stark kritik. Hoga vita stenhus i denna kinsliga kustmiljo strider starkt mot karaktaren
i Frosakull. Kommunen tog till sig delvis av kritiken och hgjden p& husen begriansades. Har
kommunen glomt detta? Den starka kritik som framkom 2012 har ej beaktats. Hoga hus och
stadskaraktar ar inget som Frosakulls bor generellt vill ha och stimmer ej med omradets
karaktar.

Aven den beslutade héjden i nu gillande plan passar inte husen in i Frosakulls karaktir.

I nuvarande gillande plan sa dr bebyggelsen ligre nirmast Fridas grand lagre for battre
anpassning till omkringliggande bebyggelse. Antal vaningar i nu gillande plan ar fran
Kungsvagen raknat: 4 vaningar (3+1 med indrag), 5 vaningar (4+1 med indrag), 5 vaningar
(4+1 med indrag), 4 vaningar (3+1 med indrag) och 3 vaningar (2+1 med indrag). De tre forsta
ar byggda samt ett 2+1 vaningshus narmast Kronolundsvigen. Nu vill markiagaren dndra
planen for de tva hus som inte ar byggda fran 3+1 och 2+1 vaningar till 5+1 och 4+1 véningar,
d v s en hgjning pa tva vaningar for bagge husen. Det betyder att profilen pa husen/vyn sett
fran Kronolundsvigen och Kungsvigen, nir man kommer séderifran ner mot Fridas griand
paverkas kraftigt.

I nu géllande plan beskrivs den narliggande bebyggelsen sa har:

"Befintlig bebyggelse i niromradet bestar av villabebyggelse i 1 - 1,5 plan. Nordvist om
planomradet dr husen av varierande storlek och utseende och ligger fritt placerade pa stora
tomter. Nordést om planomradet ar tomterna nagot mindre och husen ligger placerade pa ett
jamnt avstand fran gatorna. Sydost om planomradet finns ett mer titbebyggt omrade med
parhus”.

Bebyggelse sydost

Husen i Kronolund skall med andra ord anpassas till denna bebyggelse.

Det star i planbeskrivningen: ”Att dndra gillande plan istillet for att ta fram en ny bedéms
rimligt d& foreslagen atgard i huvudsak avser att en parameter inom planen dndras namligen
utoka byggritten med att tillata fler antal vaningar.” Eftersom héjden pa husen ar en extremt
viktig parameter, ar en dndring av planen inte rimlig utan att en helt ny plan bor tas fram.
Dessutom ar det inte den enda parameter som andras enligt planbeskrivningen.
Utnyttjandegraden foreslas ocksa dndras: "Det laggs till en storsta byggnadsarea ovan mark
for uthus och andra komplementbyggnader pa 100 kv pa markerad yta. Férutom garage och
carport tillats dven att parkeringsdédck kan uppforas. Samt att storsta byggnadsarea for garage,
carport och aven parkeringsdack utokas fran 1200 kvm till 1300 kvm for att mojliggora ett
nedsankt parkeringsdick i tvd plan pa markerad yta.” Dessa tva dndringar gloms bort i den
text som finns under rubriken ’Sammanfattning” i planbeskrivningen.

Andring av utnyttjandegraden enligt ovan paverkar hirdgérande av mark. Det gor att foljande
mening i planbeskrivningen inte fullt ut beskriver t pdverkan av hardgorande av mark. "Det ar
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positivt ur dagvattensynpunkt att utoka byggratten med ytterligare vaningar istéllet for att
hérdgora mer mark vilket hade behovts om byggnationen hade tagit mer mark i ansprak.”
Det viktigaste totalt dr att Halmstad kommun maste forsta att all byggnation i Frosakull maste
ske med stor varsamhet s att inte karaktiren av Frosakull forstors for all framtid. Var finns
arkitekterna och de som forstar att dessa varden bevaras? Ska vi boende behova skriva och
pépeka detta for att forhindra att saker sker som borde betraktas som sjilvklara och bevakas
av vara politiker och fackman?

Det skrivs inte i planbeskrivningen varfor detaljplanen ska dndras. PA kommunens hemsida
star dock: “En privat exploator vill bygga ytterligare tva flerbostadshus pa omradet, med fler
vaningar an befintlig detaljplan tillditer. Darfor behover detaljplanen dndras.” Vem ska driva
hur omriden utvecklas i Halmstad? Ar det enbart penninghungriga markigare och
byggherrar?

Vi anser att man inte ska tillita en hogre bebyggelse vid Kronolund &n vad nuvarande
detaljplan medger. Existerande detaljplan skall inte dndras for att enskilda ekonomiska
intressen skall tillgodoses. Husens hojd ska begransas for att passa in i omgivningen och inte
negativt paverka Frosakulls nuvarande karaktar. Fler markytor ska heller inte hardgoras.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakiagare och 6vriga”.

OVRIG 59

Finns ingen anledning att dndra nuvarande planindring, da den tidigare har godtagits av
Halmstadborna. Skall husen passa in i kringliggande bebyggelse s dr det max 2 respektive 3
vaningar med en indragen vaning. Men da skall det vara en indragen vaning pa alla héll. Kallar
inte det indragning som husen ar byggda nu.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare och 6vriga”.

OVRIG 60

Jag viander mig inte mot att de tvd nya husen byggs. Men tycker inte héjden pa dessa ska
overskrida den befintliga bebyggelsen, snarare bor huset langst 6sterut mot villaomradet vara
en vaning lagre 4n nuvarande hogsta hojd.

Kommentar
o

Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare och 6vriga”.
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SAMLADE KOMMENTARER PA SKRIVELSER FRAN
SAKAGARE OCH OVRIGA

Varfor ska vi bygga och fortita i Frosakull?

Halmstad forvintas vixa kraftigt och har redan ett underskott pa bostader med trangboddhet
som foljd. Vi behover bygga runt 800 bostider per ar for att méta behovet (Bostadsforsorjning
och utbyggnadsplan). En fortatning med bostader i Frosakull blir ett viktigt tillskott for att
klara kommunens bostadsforsorjning.

Frosakulls centrum ar utpekad som centrumnod i 6versiktsplanen dar hogre bebyggelse kan
tillkomma.

En viktig del i att vixa hallbart ar att vara sparsam med marken som tas i ansprak for
bebyggelse. Historiskt har vi i Sverige haft god tillgang till mark och inte behovt hushélla med
den. Om en kommun som Halmstad ska kunna vixa utan att onodigt mycket mark
(jordbruksmark, skogsmark etc) tas i ansprak sa behover bebyggelsen planeras titare dn vad
man har gjort tidigare. I 6versiktsplanen foreslds darfor tatare bebyggelse vid centrumnoder
vilket ger ett battre underlag for kollektivtrafik samtidigt som en blandad bebyggelse kan bidra
till en storre variation av boendeformer an de som redan finns pa orten.

Genom att placera bostader vid centrumnoder, strategiskt nara service, kollektivtrafik och
rekreationsomraden, kan antalet bostader bli fler samtidigt som marken kan anvindas mer
effektivt. Framtidsplan 2050 framhaver Frosakull som ett omrade som ar lampligt for
fortatning, dar man kan komplettera befintliga villor med flerbostadshus i varierande storlekar
och former.

Vidare betonar oversiktsplanen vikten av att skapa centrumomraden med bra service och
tillgdnglighet, och integrera serviceverksamheter i bottenvaningarna for att skapa levande
stadsmiljoer.

Utvecklingen av hyresratter i Frosakull ar ett exempel pa hur vilplanerad stadsplanering kan
bidra till ett mer inkluderande samhille och framja jamlikhet. Projektet stoder
oversiktsplanens mal att diversifiera bostadsmarknaden.

Andringsplan Froésakull Kronolund

Denna dndring av detaljplan Frésakull Kronolund innefattar endast fastigheten Fammarp 8:2.
Det pagar aven ett detaljplanearbete for Frosakull centrum och Skogslunden - Fammarp 8:3
m fl.

Utvecklingen av Frosakull har pa en 6vergripande niva hanterats i oversiktsplanen.

Tidigare detaljplaneprocess

En utbyggnad av Frosakull enligt planforslaget kommer att innebara forandringar av omradet
vilket det alltid gor nér staden vaxer. For att mota det behov av bostader som finns, bade bland
de som redan bor i kommunen och de som vill flytta hit, sa behover staden utvecklas. Sedan
detaljplanen for Kronolund togs fram for ca 10 ar sedan har kommunen arbetat fram och
antagit en ny oversiktsplan med delvis dndrad inriktning for Frosakull. En antagen detaljplan

Samradsredogorelse KS 2023/00455 29 (33)



ar ingen garanti for att den ska fortsitta se ut sa for alltid. Kommunen kan pé eget initiativ eller
pa uppdrag av markigaren dndra eller ta fram en ny detaljplan. Allmanhetens majlighet till
insyn och paverkan ar siakrad genom plan- och bygglagen som styr detaljplaneprocessen. Det
finns alltid mojlighet att 1amna synpunkter vid tva tillfallen, samrad och granskning.

Vaningsantal/hojd/antal lagenheter

I den gillande detaljplanen tillits maximalt tva vaningar plus en indragen vaning, vilket i
praktiken blir tre vaningar, och tre vaningar plus en indragen vaning, vilket blir fyra vaningar
i praktiken. Detta skulle mojliggora upp till cirka 36 lagenheter.

Under samradsskedet foreslogs en dndring till maximalt fyra véningar plus en indragen
vaning, och fem vaningar plus en indragen vaning, vilket i praktiken skulle bli fem respektive
sex vaningar, och darmed upp till cirka 58 lagenheter.

Kommunen har efter samradet justerat forslaget och begransar byggnationen till fyra vaningar
plus en indragen véaning for bada byggnaderna, vilket skulle innebara totalt cirka 52 lagenheter.
Det gor att det kommer att tillkomma ca 16 st lagenheter mer dn vad som var tankt fran borjan
iden gamla detaljplanen. Fler hyresritter i Frosakull kan ge boende i niromradet en mojlighet
att bo kvar nir de maste silja sina villor av tex aldersskil, vid skilsmissa eller andra
forandringar i familjesituationen.

Den sinkta bebyggelseh6jden syftar till att anpassas bittre till befintlig bebyggelse och att
uppratthalla en konsekvent linje i centrumnoder utanfor centrala Halmstad, som till exempel
i Sondrums centrum, Gullbrandstorp och Tronninge, dar man inte tilliter mer dn fem
vaningar.

Befintlig vy fr& Fridas Grind
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Illustration frén Fridas grdand 4 vdn +1, 4 van +1

Trafik

Trafiksituationen i Frosakull och dess genomgédende viag, Kungsvigen, ar en viktig fraga for
Halmstads kommun. Med en betydande 6kning av trafikmidngden under sommarmaéanaderna,
dir antalet passerande fordon kan dubblas, star omradet infor utmaningar som kraver
noggrann planering och innovativa 16sningar.

Kungsvagen, som dven ar en del av den populéra cykelleden Kattegattleden, har implementerat
hastighetsddampande é&tgiarder for att forbattra sdkerheten for fotgdngare och cyklister.
Kungsvigen ar viktig for lokaltrafiken, sarskilt med tanke pa vigens roll i staden och dess
betydelse for turismen i regionen.

For att na ett hédllbart samhalle behover vi agera pa flera fronter; gynna yteffektiva transporter,
planera och effektivisera vart resande och #ven utnyttja ny fordonsteknik. Okade
trafikmangder ger konsekvenser som i forsta hand visar sig i centrala delar av staden, dar
kapacitetsproblem i korsningar och pa strackor dar viagar sammanstralar, ger stora problem.

En stombusslinje mellan Tylosand och Fyllinge ingér i Utbyggnadsplanen. Den skulle innebéra
en kollektivtrafik som med ett bra trafikutbud pa allvar kan erbjuda ett alternativ till egen bil
for resor mot/till Halmstad centrum.

Vagreservatet som binder samman Kronolundsviagen med Kustviagen har som syfte att avlasta
Nya Tylosandsvigen som da far battre forutsiattningar for en effektiv kollektivtrafik. Vigen
kommer ocksa innebara att Raddningstjanstens insatstider forkortas. Nar vagstrackan byggs
kommer hir ocksa att ingé en cykelvig som binder ihop cykelviagnatet.
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Kartan ovan visar oversiktsplanens forslag for utveckling av trafiksystemet som beror
planomradet. Den bla streckade ytan &r ett vagreservat for en kompletterande vag och
cykelvag. De roda streckade linjerna ar kompletterande cykelvagar och den svarta streckade ar
ett forlangt kollektivtrafikstrak. Planomradet dr ungefarligt markerat med en gron cirkel.

Naturomrade utanfor planomradet vid Fridas grand

Naturomradet, vid Fridas grind, paverkas inte av det pagdende planarbetet med
andringsplanen da det ligger utanfor planomradet. Kommunen tar énskemalet vidare till
berord forvaltning nir det géller skotseln.

Parkering och elbilsladdning

Det finns i detaljplanen alternativa parkeringslosningar, dels underjordiskt garage och dels
nedsankt parkeringsdick. Nedsiankta parkeringsdack erbjuder flera fordelar, sarskilt nar det
giller att maximera anviandningen av begransad stadsyta. De bidrar till att minska den visuella
paverkan av parkeringsytor och kan integreras mer harmoniskt i den omgivande miljon, vilket
bevarar omradets estetiska varden. Dessutom kan nedsdnkta parkeringsdack oka sidkerheten
genom att minska risken for olyckor, eftersom de ar avskilda fran fotgangartrafik och andra
aktiviteter pa markniva.

Det skapas aven ett skydd for de nya bostaderna vid en eventuell kommande trafikokning pa
Kronolundsvagen och battre forutsattningar for vegetation mellan byggnaderna an vad ett
planterbart gardsbjilklag medfor. Ett parkeringsdédck haller nere hyresnivaerna i for hallande
till om 16sningen blir ett underjordiskt garage.
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Elbilsladdning ar inget som kan regleras enligt PBL. men kommentaren lamnas vidare till
exploatoren.
Dagvatten och strandskydd

Bebyggelsen i Frosakull har omvandlats fran stugomrade till villaomrade vilket har bland
annat medfort att dagvattensystemet inte ar tillrackligt dimensionerat.

Inom planomradet finns ett utbyggt ledningssystem for vatten, spill- och dagvattenavlopp.
Befintlig dagvattendamm inom fastigheten ar dimensionerad till befintlig bebyggelse men
aven for kommande tva byggratter.

Omradet berors idag inte av strandskydd for den mindre back som rinner genom fastigheten.
Strandskyddet upphivdes i den gamla detaljplanen 1380K-P1042 for Fammarp 8:2 —
Kronolund som antogs 2015. Strandskydd aterintrader inte vid en dndring av detaljplan.

Kvartersmark

Denna planandring syftar till att tillita hogre byggnader 4n vad den nuvarande planen medger.
All mark ar sedan tidigare detaljplanelagd som kvartersmark for B, bostader.

Det ar viktigt att notera att denna dndring inte kommer att paverka de befintliga gronytorna,
da inga nya ytor kommer att tas i ansprak for detta projekt.
Forskola och skola

Det kommer inte att byggas nagon forskola eller skola pa fastigheten utan dndringen majliggor
endast hogre byggnation an gillande detaljplan.

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Anna Vaide Persson
Planchef Planingenjor
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande andring av detaljplan 1380K-P1042 for del av

Fammarp 8:2 - Kronolund

Frosakull — Kronolund

FROSAKULL, HALMSTADS KOMMUN
1380K-P2025/3

Standardforfarande KS-2024/00455
Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2024-10-22

L 4 4 4
Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRAD OCH GRANSKNING

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.

Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldimnats senast under
granskningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap
11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens sambhillsbyggnadsutskott 2024-02-13 § 24
genomforts under tiden 8 mars — 2 april 2024. Myndigheter, forvaltningar och berorda sakigare
har beretts tillfille att yttra sig. Planférslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset
samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Berorda sakigare, enligt fastighetsforteckning 2024-02-28, har beretts tillfille att yttra sig genom
att informationsbrev om samridd har O6versints till dem. Infoblad har skickats ut till berérda
hyresgister.

Yttranden har inkommit fran berérda remissinstanser och sakigare. Féljande remissinstanser och
sakdgare/6vriga har inkommit med synpunkter pa planforslaget:

e Linsstyrelsen

e Halmstad Energi och Miljo AB
e Kommunala lantmaiteriet

e Sakigare 1-8

e Ovriga 1-60

Yttranden som inkom under samradet berorde 1 huvudsak:
e Viningsantal/hojd/antal ligenheter
e Trafiksituation/infrastruktur
e Avfallshantering
e DParkering
e Dagvatten och strandskydd

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

De yttrande som har kommit in under samradet synliggor att det finns en stor oro for hur det
planerade omradet kommer att paverka Frosakull. Det handlar frimst om att dndring av
detaljplanen tilliter h6gra byggnader som enligt manga inte passar in i sin omgivning.

Aven positiva yttranden inkom under samridet bland annat att det ir positivt med fortitning —
kunna bo kvar i Frosakull.

Kommunen har efter genomfért samrad dndrat planforslaget och minskat ena byggnadens hojd
med en vaning frin 5 vaningar + en indragen vaning till 4 vaningar + en indragen vaning for att
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inte ny byggnation ska Gverstiga befintliga flerbostadshus pa Kronolund. Sd bada kvarvarande
byggnaderna kommer vara max 4 vaningar + en indragen vaning vardera.

GRANSKNING

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2024-08-20 § 106
genomforts under tiden 29 augusti — 19 september 2024. Myndigheter, férvaltningar och berérda
sakidgare har beretts tillfille att yttra sig. Planférslaget har under granskningstiden varit tillgangligt
pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran berérda remissinstanser och sakigare. Foljande remissinstanser och
sakigare har inkommit med synpunkter pa planforslaget:

e Halmstads Energi och Miljo AB
e Kommunala pensionirsradet
e Tastighetsigare 1-10

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:
e Viningsantal/hojd
e ‘Trafiksituation/infrastruktur
e Avfallshantering
e DParkering

Forteckning 6ver inkomna yttranden fran sakidgare och 6vriga finns tillginglio pa
samhillsutvecklingsavdelningen.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

De yttrande som har kommit in under granskningen synlige6r att det finns en stor oro for hur det
planerade omradet kommer att paverka Frosakull. Det handlar frimst om att dndring av
detaljplanen tilliter h6gra byggnader som enligt manga inte passar in i sin omgivning.

Efter granskning kvarstir planforslaget.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
torhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.

Motiv f6r bedémningen

Linsstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljébalken (MB) patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

- miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap. MB upphivs i strid med géllande bestimmelser,

- det som fé6reslas blir olimpligt avseende ménniskors hilsa och sikerhet eller till risken f6r olyckor,
oversvamning eller erosion.

Ovriga fragor - landskapsbilden

Sedan samradet har kommunen minskat vaningsantalet pa byggnaden nist lingst till 6ster med en
vaning och sinkt maximal nockh6jd med tre meter, men byggnaden lingst at Oster ar fortsatt tva
vaningar hégre dn i befintlig detaljplan. Synpunkten pd att det bor framga tydligare varfor
kommunen nu bedémer att tva vaningar hégre dr limpligt utifran paverkan pa landskapsbilden och
pa de befintliga husen kvarstar fran samradsskedet.

Kommentar

Sedan tidigare detaljplan vann laga kraft 2015-11-02 har kommunen har uppdaterat sin
oversiktsplan till “Framtidsplan 20507, som tradde i kraft 2022-08-12. Planen féresprakar byggande
pa hojden for att fortita och bevara naturlandskap. Genom att gruppera hégre byggnader 1 kluster
kan man skapa en balanserad silhuett som inte dominerar landskapet.

Dessa byggnader placeras strategiskt 1 Frosakull for att markera entrén och noden.
Flerbostadshusen designas for att harmonisera med omgivningen genom anvandning av passande
material och firger.

Nuvarande villor pa Fridas avgrinsas av ett 33 meter brett gronomride, planlagt som allmin
platsmark — park.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB

Avfallshantering:

De nya fastigheterna kommer inte att uppfylla Boverkets rekommendation om ett maximalt
avstand pa 50 meter mellan entré och avfallshanteringens placering. I nuldget finns endast en infart
tor lastbilar som hanterar avfallskirlen vid milj6huset. Eftersom backning inte anses vara en siker
kérmetod, behéver detaljplanen dven kompletteras med en utfart for lastbilen.
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Kommentar
Inf6r granskning togs det fram en illustration som visar hur avfallshanteringen kommer att se ut.

Se nedan.

Ny byggnad

Nytt parkeringshus

72 P-platser

Parkering i tva plan
el

—

-

b\ y

N l‘l iljorum(Bef

Bef. ml‘ilhu m byaggs ut)
miljorum\ gl + ushn?f

Dérrbredd -
120

2:4

KOMMUNALA PENSIONARSRADET
Samrads och informationsutskottet vill efter granskning av handlingarna framféra féljande
synpunkter:

Utskottet ar negativa till att man dndrar detaljplanen si att det som sedan tidigare varit ett bra
helhetstink nu férdndras till nagot simre vad giller landskapsbild och omgivande bebyggelse.

Det vore positivt om det blir blandade storlekar pa ligenheter sa att dven ildre ensamstaende har
mojlighet att flytta in.

Kommentar
Se kommentaren vid Linsstyrelsens yttrande.

Blandade storlekar pa ligenheterna dr inget som kan regleras enligt Plan- och bygglagen.
Synpunkten noteras.

LAHOLMSBUKTENS VA AB

Laholmsbuktens VA AB (LBVA) har ingen erinran gillande rubricerad detaljplan, men 6nskar
tortydliga foljande.

Pa sidan 8 samt sidan 11 dr nedanstaende tecknat:

Vatten, spill- och dagvatten
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Inom omradet finns utbyget ledningssystem for vatten, spill- och dagvattenavlopp.
Rubrik och text dndras till:

Dricks-, spill- och dagvatten

Inom omradet finns utbyggt ledningssystem for dricks-, spill- och dagvatten.

Kommentar
Planbeskrivningen idr justerad enligt ovan.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN
Miljénimnden

Nordion Energi AB

Region Halland

Riddningstjansten

Teknik- och fastighetsnimnden

Villadgarna S6dra Halland

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

FASTIGHETSAGARE 1

Demokratiska processen vid samrid av detaljplaner avseende Kronolund

Resultatet efter samrad och kommunens utékade konsekvensanalys av nuvarande detaljplan
resulterade i;

De tva aktuella byggnaderna sinktes med en véning frian fyra och tre plus en indragen vaning till
tre och tva plus en indragen. Nagot annat i detaljplanen dndrades inte.

I den nuvarande detaljplanen fir byggnaderna vid Kungsvigen och Fridas grind samma hojd.
Byggnaderna i mitten blir en vaning hogre. Detta motiveras av att man fran 6vriga sidor har ett
mellanrum mellan byggnaderna som gor att intrycket blir luftigt.

Vi informerades vid detta samrad om att Frésakull var en nod.

Det var en vil genomtinkt och arbetad plan, ledd av Henrik Oretorp, som inte 6verklagades.

Forslaget pa den reviderade detaljplanen medfor;

Byggnaderna mot nodens centrum (affiren) blir liga och behagliga. Desto lingre upp mot
villabebyggelsen blir det hogre och hogre. I ett centrum borde det vara tvirtom.

Detta sticker ut mot kommunens planering av andra omraden. Dessutom forstor man den
landskapsbild som nuvarande plan har lyckats med.

Etapp ett, i enlighet med gillande detaljplan, har de ansvariga lyckats med. Andrar man nu
detaljplanen for etapp tva frangar man planens helhetstinkande. Omradet blir oproportionerligt,
mer kompakt och dominerande i1 landskapsbilden. Vildigt synd om man kraschar helheten av nagot
som kunde blivit bral

Skulle den reviderade detaljplanen klubbas igenom kan man konstatera att 1 forsta planen sianker
man de aktuella byggnaderna och i den reviderade héjer man samma byggnader.

Slutsatsen maste bli att detta férfarande ér ett utomordentligt bra sitt att kringga den demokratiska
processen och att byggherren alltid kan fa sin vilja igenom.
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Om kommunstyrelsen nu antar den foreslagna revidera detaljplanen kan man konstatera att de tva
samradsprocesserna tar ut varandra. Vad dr da meningen med samrad? I detta fall kunde man
besparat Frosakulls invanare mycket tid och engagemang.

Forslag pa ny hojd av byggnaderna

I nu befintliga omraden och dven planerade omraden;

Bickagard, Palsbo, Albinsro, Ranagird, Kirleken (nod), S6ndrums centrum (nod) finns inte manga
hus med 4 vaningar plus en indragen. Skulle Frosakull vara ett mindre kinsligt omrade att bebygga?
Frosakull dr ett omrade ddr man virnar kinslig natur, turism och ar ridd om en av Halmstads
vackraste strand. Virden som ar virdefulla for bidde hela Halmstad, turisterna och for oss som bor
hir. Svart att skapa men litt att sld sonder!

Beviljas denna reviderade detaljplan sa skapas det prejudikat till kommande projekt. Byggherrarnas
vilja och intresse av 16nsamhet i projekt gar fore allminna intressen och invanarnas trivsel. Framtida
bebyggelse kommer troligen att bli hogre och hogre. Miljon foérandras alltmer.

Som villadgare dr det av yttersta vikt att veta vad som galler for sitt niromrade. Boendet ar 1 de
flesta fall lingsiktigt och inget man enkelt dndrar fram och tillbaka. Ar en privat niringsidkares
onskan om battre ekonomiskt utfall f6r egen del skil nog att dndra gillande detaljplan?

Tink pa;

Slutfor etapp tva enligt gillande detaljplan

Ta hansyn till miljon

Forstor inte for turistnringen

Bespara oss som bor hir oro, otrygghet och ovisshet
Planera trafik efter vigarna

Lat oss behalla tilliten till politikerna

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakigare och Gvriga”.

FASTIGHETSAGARE 2

Vi tycker inte att kommunens forslag att tillata byggnation av tva nya huskroppar med fem vaningar
skall antas.

Tidigare beslutade byggnadshojder bor behallas och byggnation bor ske enligt ursprungsplanen.
Det indragna vaningsplanet dr enligt planen inte riktat mot kringliggande bebyggelse och far da
ingen effekt.

Vidare ser vi inte varfor ekonomiska skal skall ligga till grund for att tillata parkeringsdick ovan
mark, nir det ar fullt mojligt att aterigen bygga ett underjordiskt garage.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakigare och Gvriga”.

FASTIGHETSAGARE 3

Hojden pa de tvd husen som skall byggas pa Kronolund dér har ni sinkt det ena huset till 5
vaningar. Ursprungligen var de 4 resp. 3 vaningar for oss som bor nirmast tycker vi det var ok.
Men fa ett 5 vaningshus som nidrmaste granne ér inte ok. Det ér alldeles for hégt med 5 vaningar.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakigare och Gvriga”.
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FASTIGHETSAGARE 4

Jag motsitter mig foreslagen dndring av detaljplan enligt ovan, da jag anser att husen inte ska bli
hogre dn 3 vaningar + indragen hogsta vining.

Jag anser det mycket viktigt att man bevarar den unika miljon 1 Frosakull f6r framtiden, genom att
halla all bebyggelse liag och virna skog och mark.

Frosakull dr vilkint som en av Halmstads - och Sveriges - viktigaste lungor som framjar friluftsliv
for alla i kommunen samt tillresande géster och turister.

Vi kimpar idag en ojamn kamp mot klimatproblemen i virlden och ska inte underskatta de
torindringar som gors pa lokal niva i form av ytterligare bebyggelse. En gang bebyggt och asfalterat
ar for alltid bebyggt och asfalterat, dvs det blir oaterkalleligt.

Jag hinvisar till mina tidigare skrivelser.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakédgare och 6vriga”.

FASTIGHETSAGARE 5

Motsitter oss den tillkommande byggritten som 6nskas for fastigheten.

Den av kommunstyrelsen foreslagna dndringen ér i sammanhanget minimal.

Nir kommunen planerar for byggnation i omradet tycks regler gallande nuvarande detaljplanen for
omradet borta. Det faktum att man drev igenom hoghusen pa Kronolund 2012, trots missndje,
tycks idag anvindas som argument for att det redan 4r accepterat att bygga héghus.

Den laga bebyggelse som priglar omradet dr en garant for att inte 6deldgga dess karaktir. Den
totala exploateringen av omradet ar ej acceptabel.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakédgare och 6vriga”.

FASTIGHETSAGARE 6

Nu hinder det igen! En entreprendr vill 1 bygga hégre dn vad planen tillater. I férsta rundan
sd begir entreprenoren att det byggs ett mycket hogt hus lingt 6ver vad gillande plan
tillater.

Synpunkter inkommer och planeringsgubbarna siger att vi tar ner héjden pa husen men
inte ner till gillande plan. Man ger sken av att man sinker husen men i verkligheten sa
fraingar man gillande plan. Och nu ér vi dir att gillande plan ska férindras.

Jag motsitter mig pa det bestimdaste att planen dndras.

Se min tidigare skrivelse.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakédgare och 6vriga”.

FASTIGHETSAGARE 7

Jag tycker det dr bra att bostiderna dr mindre hoga, men det beh6vs mera jobb och planering
omkring trafiksikerhet. Det finns redan mycket trafik ddr och manga hus och vill att det ska kinnas
tryget for barn att kunna cykla till affiren, tandldkaren, mm. Kanske en rondell?

Sa som det dr planerat nu ér jag dirfér emot forslaget...Skulle féredra att Doktorsvigen 26
torvandlas till bostader istillet, det finns massa bra land att utnyttja dar!

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakdgare och 6vriga”.
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FASTIGHETSAGARE 8
Tycker att det ar fel att bygga sa hoga och manga hus i Frosakull. Forstor ytterligare karaktiren av
omradet. Tidigare har vikten av att bevara just omradets karaktir lyfts fram av kommunen.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakédgare och 6vriga”.

FASTIGHETSAGARE 9

Jag motsitter mig att man tilliter en hégre bebyggelse vid Kronolund dn vad nuvarande detaljplan
tillater.

Da den nu gillande detaljplanen for Kronolund togs fram var manga boende 1 Frosakull mycket
kritiska i samband med samradsprocessen 2012. Man protesterade mot de alltfér héga héjderna pa
husen i det planerade omradet. Sd hoga byggnader skulle inte passa in i omgivningarna och skulle
komma att forindra Frosakulls karaktir negativt. Hoghusbebyggelse 1 Frosakulls sa speciella
kustmilj6 ansdgs hogst olamplig.

Kommunen lyssnade den giangen pa kritiken och begrinsade husens hojd. Fyra av husen byggdes
och de tva som dnnu inte har byggts skulle, enligt planen ha haft tva och tre vaningar plus en
indragen vaning mot gatan. Man skrev till och med att byggnadshéjden skulle anpassas efter den
kringliggande bebyggelsen.

Flerbostadshusen moter den kringliggande bebyggelsen genom att byggnadshéjden anpassas,
dirfér ar byggnaderna ligre mot Kungsvigen och Fridas grind och trappas upp 1 mitten av
planomradet. Vaningsantalen varierar mellan tva och fyra vaningar plus en indragen vaning for
samtliga hus. (ur detaljplanen 1380k-p1042)

Detta har byggherren och kommunen nu fringatt och de tva hus som ska byggas far bada, enligt
det nya forslaget fyra vaningar plus en indragen vaning.

Entreprenoren vill bygga hogre hus an vad detaljplanen tillater och begir forst att fa bygea de tva
nya husen flera vaningar hogre dn vad den gillande detaljplanen tillater. Efter att ett mycket stort
antal synpunkter frin omkringboende kommit in under samradsfasen, dir flertalet 4r negativa till
att hoga hus byggs, viljer byggnadsnimnden att i granskningsforslaget sinka ett av husens hojd
marginellt fran ursprungsforslaget, dock inte till gillande plans maxhojd. Detta kan uppfattas som
att man minskar husens h6jd medan man 1 sjilva verket frangar planen och 6kar héjden pa husen
med en till tva vaningar hogre dn vad befintlig detaljplan tilliter. Detta medf6r att antalet ligenheter
okar och dirmed ocksa trafikméingden.

Att trafiken 6kar pa omkringliggande vigar 1 och med nybyggnationen och didrmed ocksd buller
och luftféroreningar, kan ett barn rikna ut. Detta beskrivs i den undersékning av betydande
miljépéaverkan som redovisas i forslaget.

. Medingden trafik till omridet okar i samband med en utbyggnad av fastigheten. Okningen bedims
dock inte vara sa stor att omgivande bebyggelse paverkas negativt.

. Den okade byggréitten bedims genera en marginell okad mdngd biltrafik da trafiken kommer att
dka pa Kronolundsvagen och Kungsvigen. Dagens vignat bedoms klara den dkningen.

. Planforslaget bedoms inte ha negativ inverkan pa luftkvaliteten da okad trafik tillfors bedoms vara
liten.
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Dessa bedomningar kan inte stimma. Redan idag, med dagens trafikmingd och vagnit, paverkas
boende utmed Kungsvigen negativt av buller fran motortrafik, bilar och motorcyklar, dagtid savil
som nattetid. Att sova med Oppet fonster dr f6r manga en omoijlighet. Ett 6kat byggande kommer
att ha en mycket negativ paverkan pa den redan anstringda trafiksituationen.

Vi ska ocksd komma ihag att det planeras fOr ytterligare flera bostadsomraden utmed Kungsvigen,
varav ett par, Skogslunden och Frésakulls Centrum, just nu detaljplaneras. I framtiden kommer vi
aven att ha byggplaner vid Tylebick att ta stillning till. Det ar hgst troligt att manga boende och
besokare i dessa omraden kor bil och dirmed dnnu mer Okar trafikmangden framfor allt pa
Kungsvigen. Ligg dirtill att man maste rikna med en betydande Gkning av trafiken under
sommaren.

Genom att tillita hoghusbebyggelse och 6vrig omfattande exploatering som planeras i omradet sa
kommer Frosakulls siregna karaktir att forindras negativt. Stora virden i natur och kustmiljo
riskerar att forstéras. Kommer Frosakull att vara lika attraktivt som bes6ksmal eller som bostadsort
1 framtiden? Det dr tveksamt.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakédgare och 6vriga”.

FASTIGHETSAGARE 10

Det dr hogst oroande och nistan absurt i en demokrati att kommunen ser till en enskild privat
exploators enskilda ekonomiska intressen framfér de manga starka asikter av oss lokalbor emot att
det byggs héghus i Frosakull. Aven med en dndring i vaningsantal sa ska det byggas 17m hégt och
hardgéra markyta i form av huskroppar och garage med parkeringsdick. Sidana byggnader och
parkeringsdick hor hemma i en stadsmilj6 och inte 1 en sa exceptionellt vacker och kinslig miljo
som i Frosakull. Varfor vill kommunen forstora sidana naturtillgangar for all framtid? Det ar viktigt
att bevara de utmirkande drag som utgér Frosakulls charm och speciella dragningskraft, med
Oppna landskap och vackra skogar med attraktiva strévomraden som dr hogt uppskattade och flitigt
utnyttjade av Halmstads invanare och besokare. Jag motsitter mig starkt det planférslag som
planeras med hoghus upp till 17m. Den nuvarande liga och glesa bebyggelsen ska bibehallas dar
kommunen har sedan linge varit tydlig med att det far endast byggas 1,5 plans hogt i omradet.
Nedan limnar jag mina synpunkter.

Klimatférandringar och dagvatten frigan

Per Sweco rapport Nuligesrapport av framtidens klimat for Halmstad kommunl pavisar att
kommunen har stora risker Halmstads kommun forvintas péaverkas betydligt av
klimatférandringarna fram till ar 2100. Temperaturen Okar, vilket medfér torka, brist pa
dricksvatten, problem med folkhilsan, 6kad nederbord, f6r dndrade fléden 1 vattendrag och hojd
medelhavsniva. Den 6kade nederbérden, forindrade fléden 1 vattendrag och h6jd medelhavsniva
kan leda till 6versvimningar, erosion av strinder och abankar samt Oka risken for ras och skred
(Nuldgesanalys Halmstads kommunl, s. 6).

Swecos rapport pekar pa att skyfalls liknande regn redan har blivit mycket vanligare som en del av
klimatforindringar genom 6kad avdunstning, och kommer fortsatt att 6ka med sa mycket som
25% (se tabell 5 i Nuldgesrapport Halmstad kommunl) i kommunen. Swecos rapport visar att
existerande bebyggelse 1 Frosakull (och Ringenis) kan paverkas av oversvimningar (figur 15.2 1
Nulédgesanalys Halmstads kommun1). Rapporten pekar ocksa pa 6kad havsniva med sa mycket
som 3,6m 6ver tid, 6kad erosion och potentiellt Nyrebidcken (dock pekar rapporten pa att det
saknas information om risken hartill) med mycket hogre floden sd ar risken patagligt stor for
oversvamning 1 Frosakull dven utan 6kad exploatering och bebyggelse i omradet. Hardgér man da
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ocksa yta som annars skulle kunna absorbera 6kade regnmingder si 6kar 6versvimningsrisken
markant.

Detta dr relevant for hela Frosakull, ocksa for omraden av Frosakull som inte ligger i ndra
anslutning till de omraden som planeras bebyggas. Kommunen planerar att 16sa dagvatten fragan
relaterat till den héga exploateringen av Frosakull genom att leda dagvatten fran norra sidan av
Kustvigen mot havet. Vattnet leds da genom privat mark, marker som édgs av S6dra Frosakulls
Ekonomiska Foérening. En 6kad mingd dagvatten 1 biacken 6ver foreningens marker skulle kunna
orsaka Gversvamningar. Redan nu finns problem med skyfallsfloden 1 bostadsomraden vister om
Kungsvigen, vilka helt saknar dagvattensystem.

De lagkrav som finns idag ligger ansvaret av kostnaden for klimatsikring pa fastighetsidgaren
genom dganderitten, dock kan inte en kommun stilla krav pa enskild fastighetsigare att hantera
klimatrisker, t.ex. att denne sjilv tar hand om dagvattnet pa egen mark.

Vid skyfall sa 6verstiges ledningsnitets kapacitet och orsakar betydande avrinning pa markytan.
Kommunen, genom Swecos rapport har vetskap om denna risk i Frésakull och kan inte anta att
privat mark kan anvindas som avrinningsyta. Detta dr i sa fall att flytta problemet till
grannfastigheten som ar privat mark. De lagkrav som gor att det dligger fastighetsédgaren att bekosta
klimatsakring kan inte gilla nir kommunen redan vid planliggningstillfillet har vetskap om
oversvamningsrisken vid skyfall och att det inte finns adekvata 16sningar for att kunna hantera
dagvattnet. Kommunen har ju ocksa vetskap om den 6kade 6versvimningsrisk 1 Frosakull dven
med bara den existerande bebyggelse och det dr hogst oansvarigt av kommunen att planligga
ytterligare bebyggelse dir mark hardgors. Sweco’s rapport pavisar detta ansvar genom foéljande
‘Kommunerna har didrmed ett juridiskt ansvar for klimatanpassning av ny bebyggelse vid
detaljplaneliggningen. Om kommunen fattat ett myndighetsbeslut om detaljplaner och bygglov pa
oriktiga grunder, till exempel medge byggnation pa olimplig mark, kan kommunen bli
skadestandsansvarig for en personskada, sakskada eller ren formogenhetsskada som orsakats av
det felaktiga beslutet.” (Nuldgesrapport Halmstad kommunl, s. 6).

Forsikringsbolag

Swecos analys ir inte unik. Banker och forsikringsbolag gor tillsvarande analyser dir klimatrisker
analyseras och virderas. Svensk Forsikring omvirldstrendanalys 20242 visar ocksa pa
kommunerna ansvar i klimatanpassnings fragan sa att nuvarande forsikringsskydd kan fortsitta att
erbjudas och stiller sig fragan om ’kan vi fortsitta forsikra naturskador?’ (naturskador inkluderar
havsnivihojningar och skyfall. Med den kunskap som kommunen redan har om
oversvamningsrisken och havsnivastigning sa har kommunen ett ansvar enligt Svensk Forsikring
att inte bebygga mark dir dessa risker finns. Kommunen riskerar ocksa att behova sta for eventuella
kostnader vid eventuella Gversvimningar pga. regresskrav fran forsikringsbolagen - ett sadant
exempel dr Givle kommun ’Vid skyfallen 6ver Givle kommun 2021 sid beridknas det att det
kommer stillas 2 200 regresskrav till ett virde av 1,2 miljarder kronor gentemot Givle kommun
som VA-huvudman. Detta ir ett tydligt exempel pa att anpassning och skadeférebyggande atgirder
over tid blir billigare dn att betala f6r skador som sannolikt blir dterkommande framéver.

Frosakull som turistort

Det verkar f6r mig att Halmstad kommun inte ser de resurser och tillgangar de sitter pa genom den
fantastiska natur och miljé som finns i kommunen, att de pa nagot vis blivit férblindade av de stora
virden som finns. F4 kommuner i landet har tillgdng till de naturresurser som Halmstad sitter pa.
Kustomradet och naturen ar unikt, sireget och behover skyddas. Det dr nagot som kidnnetecknar
Halmstad och skapar turistvirden som i sin tur skapar intikter och arbetstillfallen. Frésakull har
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stora turist virden idag men med den utstakade exploatering kommer dessa virden att forsvinna
tor all framtid och ddrmed forlorar Halmstad en stor resurs och tillgang.

Frosakull omfattas, liksom hela Hallands kustomraden, av riksintresse for rorligt friluftsliv samt
riksintresse for hogexploaterad kust enligt miljobalken kapitel 3 och 4. Det innebir att dessa
omraden 1 ett nationellt perspektiv har bedomts vara ”sirskilt viktiga pa grund av de natur- och
kulturvirden som finns i omridena och dirmed deras forutsittningar f6r turism och friluftsliv.
Dessa omraden som pekas ut som riksintresse for friluftsliv har goda forutsittningar for
minniskors vistelse och upplevelser 1 natur- och kulturlandskap och far inte utsittas for
exploatering som patagligt skadar dessa virden”. Jag ifragasitter starkt kommunens bedémning 1
planforslaget att dessa riksintressen inte kommer att paverkas negativt av planens genomférande.
Denna och framtida planerad exploatering av omradet i omradet kommer att urholka dessa
riksintressen. Kommunen behover utreda hur genomférandet av denna plan paverkar hela
Frosakull och inte enbart det omrade som omfattas av planforslaget. Omfattande och noggranna
naturinventeringar maste utgora grunden i ett beslut att exploatera Frosakull. Sadana har inte
genomforts. Bristande underlag 1 detta hinseende kan aven leda till att planen upphivs.

Sakra vara barns, barnbarns och framtida generationers moijlighet till natur upplevelser och andrum
Den psykiska ohilsan har blivit vardag 1 samhillet idag, den fysiska aktiviteten bland barn och
ungdomar minskar. Som mamma till en elvaaring vet jag den press som barn behéver utsta idag
och den konstanta nirvaron av uppkoppling till resten av virlden genom bl.a. sociala medier. Som
torilder kan man férs6ka begrinsa men det dr nastan omoijligt att skydda barnen helt fran det idag.
En mojlighet att begrinsa sociala medier dr att ta med barnen ut i naturen. Idag finns det fa
mojligheter till naturnira upplevelse dir barnen kan fi vara barn i nidstan oexploaterad miljo.
Frosakull dr ett sadant stille diar man idag kan komma bort fran stadens myller, stoj och stok i
skolan och press fran sociala sammanhang som barnen upplever idag. Den méjlighet for tystnad,
tagelkvitter och havsbrus som Froésakull har gor att barn kan komma bort fran allt och samla energi
och kraft till att orka med vardagen. Frosakull ar ett stalle dir fortatning till stadsmiljé inte har skett
— lat det forbli sa. Bygg inte bort denna majlighet f6r barn och familjer fran hela Halmstad som
idag kan komma ut till kusten och fa andrum och respit. Halmstad kommun har ett ansvar éver
tor alla Halmstads kommuninvénare, ocksa barnen och framtida generationer. Det inkluderar att
virna om deras halsa, psykiska och fysiska — att bygga bort Frosakulls karaktir ar att géra det
motsatta nar mojlighet for rekreation byggs bort.

Frosakull med dess fantastiska natur borde 1 stillet ses som en resurs och tillgang f6r kommunen.
I detta hinseende borde kommunen ta vara pa dess resurser och tillgangar och utveckla det med
naturupplevelser i atanke. Kolloverksamhet eller barn-och ungdomsaktiviteter ar nagot som manga
kommuner erbjuder, och som Frosakull skulle vara upplagt att sta vard for. Sadana aktiviteter
m6jliggdr f6r 6kad integration, hilsa och vilmaende och sammanhallning, och mé6jliggor for alla
barn att ta del av naturupplevelser som de annars kanske inte far méjlighet till. Detta eller liknande
utvecklingsmoijligheter f6r barn och anvinda den fantastiska naturresurs som Halmstad har ar
nagot Halmstad kommun boér 6verviga.

Jag motsitter mig darfor planerade bebyggelse vid Kronolund.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakdgare och 6vriga”.
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SAMLADE KOMMENTARER PA SKRIVELSER FRAN
FASTIGHETSAGARE

Varfor ska vi bygga och fortata i Frosakull?

Halmstad férvintas vixa kraftigt och har redan ett underskott pa bostider med traingboddhet som
toljd. Vi behover bygga runt 800 bostader per ar for att mota behovet (Bostadsforsorjning och
utbygenadsplan). En fortitning med bostider 1 Frosakull blir ett viktigt tillskott for att klara
kommunens bostadsforsorjning.

Sedan tidigare detaljplan vann laga kraft 2015-11-02 har kommunen har uppdaterat sin
oversiktsplan till “Framtidsplan 20507, som tradde i kraft 2022-08-12. Planen foresprakar byggande
pa hojden for att fortita och bevara naturlandskap. Genom att gruppera hogre byggnader i kluster
kan man skapa en balanserad silhuett som inte dominerar landskapet

Frosakulls centrum dr utpekad som centrumnod i 6versiktsplanen didr hogre bebyggelse kan
tillkomma.. Dessa byggnader placeras strategiskt i Frosakull for att markera entrén och noden.
Flerbostadshusen designas for att harmonisera med omgivningen genom anviandning av passande
material och firger.

En viktig del i att vixa hallbart édr att vara sparsam med marken som tas 1 ansprak for bebyggelse.
Historiskt har vi 1 Sverige haft god tillgang till mark och inte beh6évt hushilla med den. Om en
kommun som Halmstad ska kunna vixa utan att onédigt mycket mark (jordbruksmark, skogsmark
etc) tas i ansprak si behéver bebyggelsen planeras titare dn vad man har gjort tidigare. I
oversiktsplanen foreslas darfor titare bebyggelse vid centrumnoder vilket ger ett bittre underlag
tor kollektivtrafik samtidigt som en blandad bebyggelse kan bidra till en storre variation av
boendeformer dn de som redan finns pa orten.

Genom att placera bostider vid centrumnoder, strategiskt nira service, kollektivtrafik och
rekreationsomraden, kan antalet bostader bli fler samtidigt som marken kan anvindas mer effektivt.
Framtidsplan 2050 framhiver Frosakull som ett omrade som ar lampligt for fortitning, dir man
kan komplettera befintliga villor med flerbostadshus 1 varierande storlekar och former.

Vidare betonar Oversiktsplanen vikten av att skapa centrumomriden med bra service och
tillganglighet, och integrera serviceverksamheter i bottenvaningarna for att skapa levande
stadsmiljGer.

En blandning av bostadsformer, dir olika typer av bostider som hyresritter, bostadsritter och
villor finns i samma omrade, har flera fordelar som minskar segregation, Okar tillgangligheten,
frimjar mangald och ér bittre resursutnyttjande.

Projektet stoder 6versiktsplanens mal att diversifiera bostadsmarknaden.

Andringsplan Frdsakull Kronolund
Denna dndring av detaljplan Frosakull Kronolund innefattar endast fastigheten Fammarp 8:2.

Utvecklingen av Frésakull har pa en 6vergripande niva hanterats i 6versiktsplanen.
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Tidigare detaljplaneprocess

En utbyggnad av Frésakull enligt planforslaget kommer att innebéra férandringar av omradet vilket
det alltid gbr nir staden vaxer. For att mota det behov av bostidder som finns, bade bland de som
redan bor 1 kommunen och de som vill flytta hit, sa beh6éver staden utvecklas. Sedan detaljplanen
tor Kronolund togs fram for ca 10 ar sedan har kommunen arbetat fram och antagit en ny
oversiktsplan med delvis andrad inriktning f6r Frosakull. En antagen detaljplan ar ingen garanti f6r
att den ska fortsitta se ut si for alltid. Kommunen kan pa eget initiativ eller pd uppdrag av
markdgaren dndra eller ta fram en ny detaljplan. Allmdnhetens méjlighet till insyn och paverkan ér
sikrad genom plan- och bygglagen som styr detaljplaneprocessen. Det finns alltid mojlighet att
limna synpunkter vid tva tillfillen, samrad och granskning.

Vaningsantal/hojd
I den gillande detaljplanen tillits maximalt tre vaningar, varav en indragen vaning, och fyra
vaningar, varav en indragen vaning. Detta skulle méjliggora upp till cirka 36 ligenheter.

Under samradsskedet foreslogs en dndring till maximalt fem vaningar, varav en indragen vining,
och sex vaningar, varav en indragen vaning, och dirmed upp till cirka 58 ligenheter.

Kommunen har efter samradet justerat férslaget och begrinsar byggnationen till fem vaningar,
varav en indragen vaning for bada byggnaderna, vilket skulle innebira totalt cirka 52 ligenheter.
Det gor att det kommer att tillkomma ca 16 st ligenheter mer 4n vad som var tinkt frin borjan i
den gillande detaljplanen. Fler hyresritter 1 Frosakull kan ge boende i niromradet en méjlighet att
bo kvar nir de maste silja sina villor av tex aldersskal, vid separation eller andra férandringar i
familjesituationen.

Den sinkta bebyggelsehdjden syftar till att anpassas bittre till befintlig bebyggelse och att
uppritthalla en konsekvent linje i centrumnoder utanfér centrala Halmstad, som till exempel i
Séndrums centrum, Gullbrandstorp och Trénninge, dir man inte tilliter mer 4n fem véaningar.

Landskapsbild

Sedan tidigare detaljplan vann laga kraft 2015-11-02 har kommunen har uppdaterat sin
oversiktsplan till “Framtidsplan 20507, som tradde i kraft 2022-08-12. Planen foresprakar byggande
pa hojden for att fortidta och bevara naturlandskap. Genom att gruppera hogre byggnader i kluster
kan man skapa en balanserad silhuett som inte dominerar landskapet.

Dessa byggnader placeras strategiskt i Frosakull fér att markera entrén och noden.
Flerbostadshusen designas for att harmonisera med omgivningen genom anvindning av passande
material och firger.

Nuvarande villor pa Fridas avgrinsas av ett 33 meter brett gronomrade, planlagt som allmin
platsmark — park.

Trafik

Trafiksituationen i Frosakull och dess genomgiende vig, Kungsvigen, dr en viktig friga for
Halmstads kommun. Med en betydande 6kning av trafikmingden under sommarmanaderna, dar
antalet passerande fordon kan dubblas, stir omradet infér utmaningar som kriver noggrann
planering och innovativa l6sningar.

DNR KS 2023/00455 GRANSKNINGSUTLATANDE 14 (16)



Kungsvagen, som aven ir en del av den populira cykelleden Kattegattleden, har implementerat
hastighetsdimpande atgérder for att forbittra sikerheten for fotgingare och cyklister. Kungsvigen
ar viktig for lokaltrafiken, sirskilt med tanke pa vigens roll i staden och dess betydelse f6r turismen
1 regionen.

For att nd ett hallbart samhille behover vi agera pé flera fronter; gynna yteffektiva transporter,
planera och effektivisera virt resande och dven utnyttja ny fordonsteknik. Okade trafikmingder
ger konsekvenser som i forsta hand visar sig 1 centrala delar av staden, dar kapacitetsproblem i
korsningar och pa strickor dir vigar sammanstralar, ger stora problem.

En stombusslinje mellan Tyl6sand och Fyllinge ingar i Utbyggnadsplanen. Den skulle innebira en
kollektivtrafik som med ett bra trafikutbud pa allvar kan erbjuda ett alternativ till egen bil f6r resor
mot/till Halmstad centrum.

Vigreservatet som binder samman Kronolundsvigen med Kustvigen har som syfte att avlasta Nya
Tyl6sandsvigen som da far bittre forutsittningar for en effektiv kollektivtrafik. Vigen kommer
ocksa innebdra att Raddningstjanstens insatstider forkortas. Nir vagstrickan byggs kommer hir
ocksa att ingd en cykelvig som binder ihop cykelvignitet.

Kartan ovan visar 6versiktsplanens forslag for utveckling av trafiksystemet som ber6r planomradet.
Den bla streckade ytan dr ett vigreservat for en kompletterande vig och cykelvig. De r6da
streckade linjerna dr kompletterande cykelvigar och den svarta streckade dr ett forlingt
kollektivtrafikstrak. Planomridet dr ungefarligt markerat med en gron cirkel.
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Parkering

Det finns i detaljplanen alternativa parkeringslosningar, dels underjordiskt garage och dels
parkeringsdick. Parkeringsdick erbjuder flera fordelar, sirskilt ndr det giller att maximera
anvindningen av begrinsad yta. De bidrar till att minska den visuella paverkan av parkeringsytor
och kan integreras mer harmoniskt 1 den omgivande miljon, vilket bevarar omradets estetiska
virden. Dessutom kan parkeringsdick Oka sikerheten genom att minska risken for olyckor,
eftersom de ér avskilda fran fotgangartrafik och andra aktiviteter pa markniva.

Det skapas aven ett skydd for de nya bostiderna vid en eventuell kommande trafikbkning pa
Kronolundsvigen och bittre forutsittningar for vegetation mellan byggnaderna dn vad ett
planterbart gardsbjilklag medfor. Ett parkeringsdick haller nere hyresnivaerna i for héllande till om
l6sningen blir ett underjordiskt garage.

Hardgjord yta

Det kommer inte att hardgoras mer markyta dn vad som var planerat 1 gillande detaljplan.

Dagvatten och strandskydd
Bebyggelsen i Frosakull har omvandlats fran stugomrade till villaomrade vilket har bland annat
medfort att dagvattensystemet inte ar tillrackligt dimensionerat.

Nir det giller driftfragor av befintliga dagvattensystem som brister, handlar det ofta om att
systemen inte klarar av att hantera de 6kade mingderna vatten som uppstar vid kraftiga regn. Detta
kan leda till 6versvimningar och féroreningar som paverkar bade miljén och manniskors hilsa.

Klimatforindringarna forvirrar dessa problem genom att oka frekvensen och intensiteten av
extrema vaderhdndelser, sisom skyfall. Detta innebir att befintliga system, som kanske redan ér
foraldrade eller underdimensionerade, blir 2nnu mer belastade.

For nya omraden stills darfor hoga krav pa att hantera dagvatten pa ett hallbart satt. Detta innebir
att man maste planera och bygga system som kan ta hand om stora miangder vatten utan att orsaka
negativa effekter pa omgivningen. Losningar kan inkludera grona tak, regntridgardar, och andra
typer av blagrona infrastrukturer som hjilper till att infiltrera och férdréja dagvattnet.

Inom planomradet finns ett utbyggt ledningssystem for vatten, spill- och dagvattenavlopp. Befintlig
dagvattendamm inom fastigheten 4r dimensionerad till befintlig bebyggelse men idven for
kommande tva byggritter.

Samhallsutvecklingsavdelningen

Magnus Sjoberg Anna Vaide Persson
Planchef Planingenjor
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Datum: 2025-02-10

Dnr: KS-2023/00455

UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 5 november 2024, KS § 269, beslutat anta forslag
till indring av detaljplan 1380K-P1042 f6r del av Fammarp 8:2, Frésakull Kronolund.

Linsstyrelsen har den 15 november 2024 beslutat att nagon 6verprévning enligt 11 kap. 10 § plan-

och bygglagen inte ska ske.

Mark- och miljédomstolen har genom dom den 10 januari 2025 avslagit 6verklagande av

kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen.

Mark- och miljédomstolens dom har inte 6verklagats och detaljplanen har genom beslut fran mark-

och miljodomstolen dirmed vunnit laga kraft 31 januari 2025.

Kommunens aktbeteckning dr 1380K-P2025/3.

Samhillsutvecklingsavdelningen

Sandlista

Byggnadsnimnden

E.ON Energidistributions AB
Hallandstrafiken

Halmstads Energi och Miljo AB (HEM)
HEM Nit AB

Halmstads Naturskyddsférening
Halmstads Stadsnit AB
Hyresgistfoéreningen

Kommunala funktionsrittsradet
Kommunala Lantmiterimyndigheten
Kommunala pensionirsradet

Miljonamnden

Nordion Energi
Riddningsnimnden

Skanova

Teknik- och fastighetsnimnden

Frosakulls viagtorening

Fastighetsiagare och 6vriga enligt forteckning
tillhérande samradsredogorelse
Fastighetsagare och 6vriga enligt forteckning
tillhérande granskningsutlatande

LBVA AB
Linsstyrelsen
Postadress BesoOksadress Telefon E-post
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00 direkt@halmstad.se
Box 153 Kyrkogatan 5
301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Webbplats

Organisationsnr: 212000-1215

www.halmstad.se
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