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i Plan- och byggndmnden i Stringnis kommun beslutade 2006-09- 13 enligt § 123
: om antagande av rubricerad detaljplan.

Kommunens beslut har inte dverklagats.
Linsstyrelsen beslutar att inte Overpréva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Forslaget har déirmed vunnit laga kraft 2006-10-14

Marie Jonsson
Planingenjér
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" PLANENS SYFTE

OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Léigésbestéimning

Areal

Markégoférhallanden
TIDIGARE STALL-

NINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Riksintresse Malarens
oar och strinder

Gillande planer

Program for
planomradet

) ANTAGANDEHANDLING 2 (8)

2006-08-31 rev 2006-09-22

Planen har tagits fram for att géra det mgjligt att uppfora stérre byggnader
i omradet nir omradet kommer att anslutas till det kommunala

verksamhetsomradet. Andringen av detaljplanen medftr ocksé att
omradet fir gemensamma planbestdmmelser fran att tidigare ha innefattat

sex olika detaljplaner.

'Planomradet #r beldget pa Tosterdns viistra sida ca 10 km frén Stringnés

stad. :

Planomradet omfattar ca 55 ha.

Marken #r i privat d4go

Utgangspunkten i &versiktsplanen &r att kommunen dr positivt instilld till
boende pé landsbygden. '

1 sversiktsplanen anges att kommunen ir positiv till att planera for stdrre
byggratter inom fritidshusomriden for att mojhggora iretruntboende.
Oversiktplanen anger ocksa att en forutsittning for att gora detta mgjligt
4r att 16sa vatten- och avloppsfragorna.

Miilaren med dar och strinder ir utpekat som riksintresse med hinsyn till
dess samlade natur- och kulturvirden(MB 4 kap.). Inom detta omrade ska
turismen och friluftslivet, frimst det rérliga friluftslivet beaktas.

For Bjorktorps fritidsomrade finns idag sex gillande detaljplaner: T1,
laga kraft 1950-01-09, T2, laga kraft 1952-07-01, T4, laga kraft 1955-07-
08, T7, laga kraft 1959-05-15, T9, laga kraft 1960-04-06, samt T14, laga
kraft 1965-02-05.

Planarbetet foregis ej av nigot programarbete.
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Behovsbedomning
Behovsbeddmningen grundas pa foljande:

o Omradet ir redan idag i ansprakstaget for bebyggelse. Planen
mdjliggdr utdkning av byggritten p redan befintliga tomter.
Endast ett mindre naturomrade kommer att planliggas for nya
bostider.

* Planen innebér inte intrdng i négra k#insliga naturmiljéer.

¢ Omradet 4r dokumenterat arkeologiskt. I omradet finns enstaka
fornldmningar som 4r markerade pé plankartan.

* Planen inverkar inte i hog grad pa ndgon annan plan eller program
1 omradet. '

¢ Den utdkande byggritten kommer innebéra ett stérre behov av
vatten och avlopp. Detta 4tgirdas genom att kommunalt vatten-
och avlopp ansluts till omradet. Manga av hushéllen kommer
behbva tvé bilar for att ta sig till och fran omradet da
kollektivtrafiken ar begrinsad i omradet. Férhoppning 4r dock att
det 8kande antalet permanentboende i Sanda och Bjérktorp
kommer leda till en utdkning av kollektivtrafiken i framtiden.

* Narheten till histhdllning i omrédet anses inte paverkas
ménniskors hilsa negativt. Redan idag 4r husen nirmast
héstgérden fSr permanent boende eftersom byggritten idag dr 1/10
av tomten. Unders6kningar hur allergener frén héstar sprids har
undersdkts av bl a Stockholms landsting, Miljémedicin och
Liansstyrelsen i Skdne. Undersokningarna visar att allergener fors
in i bostéder och klassrurn framst genom kldder. Overforing av
allergener via luften 4r mycket liten pa avstind stérre n 50 m.

¢ Miljokvalitetsnormerna kommer inte att §verskridas.

e Riksintresset for Malaren med 6ars och strander anses inte
paverkas negativt av den dndrade detaljplanen. Redan idag finns
det bebyggelse inom detta omrade. Befintliga bryggomraden fran
tidigare planer kommer ligga kvar i den nya planen. Inga nya
omraden inom strandskyddsomradet kommer att privatiseras.

Utifran ovanstdende behovsbedmning anses att en miljsbedsmning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11 §
11-12, inte behdver upprittas.

Verksamheterna planen tilldter bedoms inte medfora betydande paverkan
pa miljon hilsan eller hushallning med mark vatten och andra resurser att -
krav pA MKB stills enligt PBL5:18

Plan & Byggnimnden beslutade 2005-06-08 PBN § 79, att -
detaljplanearbetet for omradet kan pabérjas, med syfte att utoka gillande
byggritter i Bjsrktorps fritidshusomrade. Det besléts ocksa att
detaljplanearbetet ska ske i kommunal regi och att planavgift skall tas ut i
bygglovskedet. Férutom bygglovavgiften tillkommer en planavglﬁ vid
ansokan om bygglov.




FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER -
Natur

Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden
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Planavgiften innebr att de fastighetsdgare som viljer att inte utnyttja

Ui

méjligheten till stérre byggritter inte behover betala nigon avgift.(Féren - -

tillbyggnad pa 60 kvm innebdr i dagsliget en planavgift pd 9 600 kronor.)
Fér att f reda pa planavgiften {or olika atgarder kontakta
Sambhiillsbyggnadskontoret.

Bjorktorps fritidshusomréde breder ut sig dver ett ganska stort
markomréade. Vissa av tomtema ligger lings vattnet, i sluttningen ner mot
Milaren, men flertalet ligger ldngre upp i1 fram{or allt skogslandskapet.
Marken som ingér i detaljplanedndringen 4r i till storsta del redan
detaljplanerad som tomtmark. Planomrédet innehdller dven ett flertal
naturomraden som samfillighetsforeningen har ansvar for. I detaljplanen
ingdr dven vidgomraden.

Naturmarken har blandad vegetation frin barrskog till klippta grésytor.
De stérre byggnaderna i omradet kommer att pdverka mark som idag &r
tomtmark. '

Négon geoteknisk utredning har ej gjorts

Det éligger bygghefren att utfora erforderlig grundundersdkning som

denne anser ldmplig med hénsyn taget till den planerade bebyggelsens art -

och utformning. Stillningstagande for behovet av grundundersokning ska
redovisas och motiveras i bygganmilan. Grundunders6kning kan komma
att krivas. '

OmrAdet ar klassat normalriskomrade, forutom delar av fastigheterna
Sanda 4:19, Sanda 4:23-4:25 och Sanda 4:1 som ligger inom lag
riskomrade, for radon enligt kartmaterial fran SGI &ver radonrisk inom
Strangnds kommun dat 1989-06-30.

Omrédet ar i_nven_ter’at tidigare. Enligt Informationssystemet om
fornminnen (FMIS) finns fornminnen pé f6ljande fastigheter inom

‘omrédet. -

Aspé-Bjorktorp 1:1('norr om Aspd-Bjorktorp 1:9) : Fast fornldmning,
siker position och utbredning.
Aspo-Bjorktorp 1:85: Ovrig kulturhistorisk limning

" Aspo-Bjorktorp 1:11: Ovrig kulturhistorisk ldmning

Aspé-Bjorktorp | :27: Fast fornlimning, siker position och utbredning
Vid byggnation pd ovanstaende fastigheter ska kontakt tas med
Lansstyrelsen innan niigon byggnation paborjas.

Ptraffas fornlimning inom hela planomradet skall det anmiilas till




Djurhallning

Bebyggeisen
- Befintlig bebyggelse

Storre byggratter

Arbetsplatser och 6vrig
bebyggelse

Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

1 -n#ra anslutning till omrédet ligger Bjorktorpsgard som bedriver

~Karinslundsskolan, senareskola &k 7-9. Ovrig service finns i Strangnas
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lansstyrelsen enligt kulturminneslagen.

sméskalig histhallningen. P4 gérden finns béde stall och beteshagar. De .
fastigheter som ligger ndrmast garden har redan tidigare har haft stora -
byggritter. Detta innebir att manga av dessa fastighetsdgarna redan bor
permanent i omradet. Omrédet har en lantlig karaktir och
haistanldggningen 4r en mindre anldggning.

Nir omradet borjade bebyggas uppfordes traditionella fritidshus pé
tomterna. Idag &r bebyggelsen blandad frén traditionella mindre fritidshus
till villor. Bebyggelsen &r i tri med 1ag taklutning. Utformningenav
husen varierar likom takmaterial och fasadkuldrer.

Befintliga byggritter i omridet varierar frin 60 m? huvudbyggnad till att
10 % av tomtens yta far bebyggas.

Tomterna i omrédet har en varierande storlek fran ca 1 500 m 2ill 4 500
m?. Husens placering pa tomten varierar i omradet.

Den nya detaljplanen innebir att hus med en véning far uppféras med
maximal byggnadsarea pal 80 m? och tvé vaningar med maximalt 120 m’.
Hus med en vaning fir uppforas med en takvinkel pd max 45 grader och
suterrdngvaning dar det ar mpligt.

Uthus far inte byggas storre &n 50 m For tomter som &r storre &n 1 900
m” far uthus max uppforas i 100 m Zdock far varje hus inte var storre 4n
50 m%. 1uthis fir ytterligare en mindre l4genhet (generationsboende)
eller kontor inredas.

Uthus far inte sammanbyggas med huvudbygganden.

Huvudbyggnaden ska placeras minst 4,5 meter frén grédns mot granntomt.
Uthus far placeras minst 1,5 meter frén grans mot granntomt.

Minsta tomtstorlek regleras till 1 200 m’,

I uthusen ir det dven mojligt att inreda for mindre kontor.

Nirmaste skolor dr Tostéroskolan tidigareskola F-dk 6 och
stadskérna.

Nirmaste dagligvaruhandel finns i Strangnés. Pa Tostcrﬁsidén finns en
bensinmack med ett mindre utbud. -

Kravet pé tillganglighet for handikappade skall tillgodoses.
Ho;dforhallandena pa marken bér inte medfora négra problem
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Friytor
Lek och rekreation

Naturmiljé

Vattenomraden

Gator och trafik
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Viégar inom omradet

Kollektivtrafik
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Tillgédnglighet for
Réddningstjénsten

Teknisk forsdrjning
Vatten och avlopp
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I omrédet finns gott om omraden for spontanlek. I omradet klipps en
storre grasyta dér det finns mdjlighet till olika gemensamma aktivitéter.
Inom hela omradet 4r det dven gangavstand till befintlig badstrand.

Runt planomrédet finns stora skogsomraden som &r laimpliga for
promenader, svamp- och bérplockning mm.

Storre delen av stranden #r idag bebyggda tomter. Det finns ocks3
naturomréden inlagda sé att allménheten kan ta sig ner till stranden pa
négra stillen i omradet. For planomrédet giller inte strandskyddet
eftersom planema #r antagna innan 1975. Eftersom forindringen innebér
endast en dndring av byggriitten anses det inte vara nddvindigt att infora
strandskyddet. ' |

Vattenomride som far dverbyggas med bryggor finns inlagda lings
stranden. Aven en gemensam badplats for omradet finns inom
planomrédet. ‘

. Tillfarten till omrédet dr oftrindrad. Tillfarten sker via Sandaviigen.

Vigarna inom omradet kommer att fortsiittningsvis skitas av
samfillighetsforeningen. Vigarnas bredd och standard #r ofdrindrad.
Tanken ir att hastigheten ska vara lag s att blandtrafik &r méjlig inom
omradet.

Till omrédet finns busstrafik. Flera busshallplatser finns lingst
Sandaviigen. Busstrafiken samordnas med skolskjutsen och gér endast
fyra génger per dag, skoldagar. I och med att Sanda och Bjoktorps
fritidshusomréde blir mer for permanentboende finns méjlighet att
underlaget dkar sa att omradet kan trafikeras med fler bussturer.

Parkering sker p4 egen tomt och pa ordningstilld p-plats vid badet.
Framkomlighet for riaddningstjinstens fordon ska beaktas s att

utrustning och slang inte beh6ver béras och dras mer 4n 50 meter.

Omrédet ska anslutas till kommunalt vatten och-avlopp. Spillvatten
kommer via egna villapumpstationer anslutas till kommunens
tryckavloppsledning lings Sandaviigen.

Dagvatten ska omhiindertas lokalt och infiltreras p4 tomtmark.




Virme

El
Tele och Internet ’

Avfall

Administrativa frigor

Konsekvenser av planens
genomforande

Konsekvenser for miljon,
hélsan och hushallning med
mark och vatten

Bamkonsekvens-
beskrivning
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Inom planomradet medges genere‘llt ¢j ndgra uppvirmningsanordningar

med icke fomyelsebara energikéllor. Om nya tekniker utvecklas som gor

att sadana energislag kan anses vara forenliga med miljokrav och
langsiktig hallbarhet far sidan anliggning provas fran fall till fall.

El finns 1 omrédet. Omréiden for tekniska anldggningar har lagts in pa
plankartan. Kraftledningen passerar genom omradet ver naturmark.

Tele finns i omradet. Mojlighet att ansluta sig till ADSL finns for de
fastighetsiigare som #r intresserade.

Inom varje fastighet skall finnas plats for killsortering, Nagot sirskilt
omrade for kompostering elier 6vrig sophantering anvisas eji
detaljplanen. ‘ o

Niarmaste dtervinningsstation finns p4 Abborrberget pa Tosterdn.

Genomforandetiden & 15 4r frén planens lagakraftsdaturn.

En utdkning av byggrétter inom befintliga fritidshusomraden i samban
med anslutning till kommunalt vatten och avlopp 4r viktigt ur '
héllbarhetssynpunkt. Redan uvtnyttjad mark kommer att kunna utnyttjas
mer effektivt én bara for fritidshusbebyggelse. I dagsliget 4r det daligt
med kollektivtrafik till omradet vilket medfor att biltrafiken till och fran
omradet kommer att dka.

Platsen har forutsattningar att bli en god och omvixlande uppvixtmiljo.

Narheten till natur ger méjligheter till spannande lekplatser. Majlighet att

~ dven bada frén sandstrand eller brygga under sommaren. I omradet finns

ocksa en enklare bollplan iordningstilld for méjlighet till gemensamma
aktiviteter.

Thll nackdel f6r barnfamiljer &r den relativt langa viigen till skolan.

En brist &r att det inte finns ndgon GC-vig lings Sandavigen, vilket kan
gora det svérare att bestka kompisar i andra delar av Sanda. Ytterligare
en svarighet for barn och ungdomar 4r att pa egen hand kunna ta sig till
kompisar och aktiviteter d4 bussen bara passerar omrédet fyra ganger per
dag. '
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Jamstalldhets- Kvinnor gér fler och kortare resor &n ménnen och anvinder kollektiva
beskrivning , ‘transportmedel i hogre grad 4n mannen. (Vigverket; *Jamstalldhet inom
' ' vagtransportsystemet”) Kvinnor 4r hemma mera, tar ut en storre andel av

barnledigheten och arbetar deltid i hogre utstrdckning 4n ménnen. (SCB)
Det &r darfor viktigt fr kvinnorna att trafiknit och kommunikationer j
bostadens nirhet 4r bra, samt att offentlig och kommersiell service 4r vil
fungerande och finns néra hemmet. For att ingen part ska missgynnas bor
familjerna i omradet ha tv4 bilar.

MEDVERKANDE ' Planarbetét har utfSrts i samarbete mellan planarkitekt Cecilia Gustavson
och planingenjér Marie Jonsson Samhillsbyggnadskontoret,

Anders C Eriksson ‘ Marie Jonss
Stadsarkitekt Planingenijcr

19




STRANGNAS KOMMUN  ANTAGANDEHANDLING

Samhéllsbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten ~ 2006-08-31 rev. 2006-09-22 .

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

BJORKTORPS FRITIDSHUSOMRADE

STRANGNAS KOMMUN
GENOMFORANDEBESKRIVNING
Tidplan Beslut om samrdd PBN april 2006
. Samrad maj 2006
Antagande PBN september 2006
Lagakraft ] oktober 2006
GENOMFORANDETID Genomfbrandetiden &r 15 ar frén det planen vunnit laga

HUVUDMANNASKAP

FASTIGHETSRATTSLIGA
ATGARDER
Fastighetsbildning

Gemensambhets-
anldaggning

kraft.

Kommunen &r ¢j huvudman for allmén plats.

Mojlighet till avstyckningar av vissa befintliga fastigheter i
planomradet medges under forutsittning att fastigheten blir lamplig for
sitt andamal. Minsta tomtstorlek &r satt till 1200 kvm.

Fastighetsiigaren tar initiativ till fastighetsbildning i samrad med
lantmiterimyndigheten och kommunen.

Vigarna, naturmarken och badplats inom planomradet ingar i
gemensamhetsanldggningen Asp-Bjorktorp'ga:l och forvaltas av
Bjorktorps samfillighetsforening. Sommarvattenanldggning med
tillhérande vattentikt, pumphus etc. ingér i
gemensamhetsanldggningen Asp6-Bjorktorp ga:2 och forvintas
eventuellt bli onyttig i samband med att Stringnés kommun bygger ut
ett kommunalt system for vatten- och avlopp. Samfillighetsforeningen
tar initiativ till en dndring av anldggningsbeslutet via samrad med
lantmiterimyndigheten om vissa anliggningar ska utgi eller nya
anldggningar, t ex bryggor, ska inga.

1(2)
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Samhadllsbyggnadskontoret , |
Plan- och byggenheten | . 2006-08-31 rev. 2006-09-22

Ledningsritt

EKONOMISKA och
TEKNISKA FRAGOR

Vatten- och aviopp

Tekniska anldggningar

Planekonomi

MEDVERKANDE

Anders C Eriksson
Stadsarkitekt

Kommunen ansdker om ledningsréttsforrattning {6r kommunala VA-
ledningar inom planomradet. Ledningarna placeras 1 vigomradet med
forbindelsepunkter vid varje fastighetsgriins.

Stringnds kommun avser att utoka kommunens verksamhetsomride
for vatten och avlopp s4 att planomrédet kan férsorjas. Stringnés
Vatten svarar {6r anldggandet av ledningar etc inom omradet.
Anslutningsavgifter utgér ddrefter enligt taxa. Samordning krévs
mellan kommunen och samfillighetsféreningen for arbeten pé allmén
platsmark.

Samfillighetsforeningen svarar {or att véigar inom omradet har sidan
bredd, avrinning och bérighet att renhallnings- och réddningsfordon
kan trafikera omradet utan problem.

Strangnds kommun svarar {6r framtagandet av detaljplanen som
finansieras via en planfaktor i bygglovsansékan.

Genomfbrandebeskrivningen 4r utarbetad av Marie Jonsson i
samarbete med exploateringsingenjor Magnus Nystrém
Samhillsbyggnadskontoret.

Marie Jonsson
Planingen)or . .

o N
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STRANGNAS KOMMUN

Samhilisbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten 2006-08-31 2005:354-214

Marie Jonsson Ny ‘ L.
Planingen;jér '

HANDLINGAR TILLHORANDE DETALJPLAN EOR

Aspd-Bjérktorp 1:1 m fl, Bjérktorps
fritidshusomrade, Tosterd =

STRANGNAS KOMMUN

UTLATANDE

Plan- och byggndmnden beslst 2006-04-12 § 60 att samrad skulle ske.
Detaljplanearbetet har f&ljt enkelt férfarande enligt PBL kap 5.

Under samradstiden inkom 52 skrivelser som sammanstillts i en
samradsredogérelse.

Synpunkter som ej kan anses tillgodosedda &r:

Strangnés naturskyddsférening; anser att detaljplanen bér ej antas forran

tillfredsstéllande lésningar och full klarhet rader om markanvéndningen fé&r

P 10-omradet, bebyggelsestrategin fér Farhusormadet och P 10-omradet
- och vilkka de miljémassiga och trafiktekniska konsekvenserna blir av

bebyggelsen av dessa omraden.

Asp&-Bjdrktorp 1:25; har inget intresse av att detaljplanen dndras d3

omradet mer blir ett aret runt samhalle. :

Sanda 4:3; anser inte att fastighetsagama ska sta fér kostanden genom

planavgift.

Bjdrktorps samfallighetsférening; anser att det bér finnas en tidsgrans hur

lange planavgiften far tas ut.

Asp&-Bijdrktorp 1:51; har inget intresse av ékande byggrétter eller

permanent boende. Anser att kommunen skall sta fér kostanden.

Sanda 4:21; anser att markens hojd skall fa andras med hégst 3 meter fér

denna fastighet. .

Sanda 2:39; anser att kostanden f&r planavgiften blir for hég.

Asps-Bjérktorp 1:69; ; anser att det bér finnas en tidsgréns hur lange

planavgiften far tas ut. '

Aspo-Bjdrktorp 1:7; anser att det bér finnas en tidsgrans hur ldnge

planavgiften far tas ut.

Y

Anders C Eriksson Marie Jonsson
Stadsarkitekt Planingenjér

Fve sign ,
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STRANGNAS KOMMUN

Samhalisbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten’

Marie Jonsson
planingejér

ANTAGANDEHANDLING

2006-08-30

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Aspé-Bjorktorp 1:1 m.fl, Tosters

STRANGNAS KOMMUN

SAMRADSREDOGORELSE

Plan- och byggnamnden besiét 2006-04-12
kap 5 § 20. Samradsperioden var 21 april —

1(10)

§ 60 att sénda ut detaljplan fér samrad enligt PBL
22 maj, 2006,

Planhandlingarna har varit utstalida pa biblioteket i Strangnés samt pa Medborgarkontoret i

21 april. Detaljplanehandlingarna séndes ut till berérda markéagare, statfiga och kommunaia

myndigheter samt féreningar, som anses ha intresse av planforslaget.

Under samradet har féljande skrivelser inkommit:

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Myndigheter: :

1. Skogsstyrelsen 2006-04-26 |Ingen erinran

2. Banverket 2006-05-11 |Ingen erinran

3. Vagverket 2006-05-12 |Erinran Ja

4. Lansstyrelsen 2006-05-22 | Erinran Ja

5. Polismyndigheten 2006-05-24 |ingen erinran

6. Lantméterimyndigheten 2006-05-25 |Ingen erinran

Kommunala ndmnder och

forvaltningar: :

7. Ungdomsradet 2006-05-18 |Ingen erinran

8. Barn- och utbildningsnamnden 2006-05-18 |Ingen erinran

9. Fritids- och kulturndmnden 2006-05-19 |Ingen erinran

10. Stréingnas vatten och renhalining |2006-05-19 |Erinran Ja

11. Socialtjansten 2006-05-23 |Ingen erinran

12. Kommunstyrelsen 2006-05-19 |Ingen erinran

13. Kommundelsradet Tostert 2006-05-17 |Ingen erinran

14. Tekniska namnden 2006-05-04 |Ingen erinran” |- B
Erinran Ja . -

15. Réaddningstjansten

2006-04-24

- Strangnés kommunhus. Annons med information om samradet inférdes i Strangnas tidning den

bid
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16. Milj6 — och réaddningsnamnden 2006-05-29 | Synpunkter
Foretag och organisationer:
17. Hyresgéstféreningen 2006-05-03 !Ingen erinran
18. Telia Sonera 2006-05-04 |Ingen erinran
19. Sérmlands museum 2006-05-12 |Ingen erinran
20. Vattenfall 2008-05-23 |Erinran [Ja -
21. Stréangnés naturskyddsférening . .[|2006-05-23 | Erinran "{Nej
22. Strangnés stift 2006-04-27 |Ingen erinran :
Sakigare:
23. Aspb-Bjorktorp 1:61 2006-04-26 |Synpunkter
ingen erinran
24. Asp6-Bjorktorp 1:13 2006-05-04 |Ingen erinran
25. Asp6-Bjorktorp 1:31 2006-05-02 |[Ingen erinran
26. Asp6-Bjorktorp 1:2 2006-05-02 |Ingen erinran
27. Kungsberg 6:16 2006-05-03 |Ingen erinran
28. Asp6-Bjorktorp 1:59 2006-05-03 |Ingen erinran
29. Sanda 2:41 2006-05-03 [Ingen erinran
30. Sanda 1:22 20086-05-04 |Ingen erinran
31. Aspé-Bjorktorp 1:24 12006-05-09 ' | Ingen erinran
32. Aspd-Bjbrktorp 1:41 2006-05-09 |Ingen erinran
33. Aspd-Bjorktorp 1:36 2006-05-10 |ingen erinran.
34. Aspd-Bjorktorp 1:25 2008-05-12 |Erinran {Nej
35. Aspé-Bjorktorp 1:14 2006-05-18 |Erinran Ja
| |36. Sanda 4:2 2006-05-23 |Ingen erinran -
} 37. Sanda 4:3 2006-05-23 | Erinran Nej
38. Bjorktorps Samfillighetsférening  |2006-05-22 | Erinran Nej
39. Asp§-Bjorktorp 1:19 2006-05-22 |ingen erinran
40. Aspo-Bjorktorp 1:67 2006-05-23 | Synpunkter
ingen erinran
41. Aspé-Bjorktorp 1:15 2006-05-22 |ingen erinran
42. Aspé-Bjorktorp 1:51 2006-05-22 | Erinran Nej
43. Sanda 4:10 2006-05-22 |Ingen erinran
44. Sanda 4:21 2008-05-22 - | Erinran Nej -
45. Sanda 1:48 2006-05-22 | Synpunkter °
- ' ____|ingen erinran
46. Sanda 2:39 2006-05-23 |Erinran- Nej-
47. Asp6-Bjbrktorp 1:11 2006-05-23 |Erinran Nej
48. Asp6-Bjdrkiorp 1:6 2006-08-28 |Ingen erinran :
49. Asp6-Bjoérktorp 1:69 2006-05-23 |Erinran Nej -
'[50. Aspd-Bjorktorp 1:82 _12006-05-23 |Ingen erinran’ | . -
51. Aspé-Bjorktorp 1:7 12006-05-22 | Erinran Nej - -
52. Sanda 4:15 -|2006-07-18 |Ingen erinran B




Omradet ligger ca 5 km nordvast om Strangnas
tatort varfér det ar viktigt att man samtidigt som
permanentningen 6kar i omradet ocksa skapar
 trafiksakra |6sningar fér ge-trafik och en t|IIgangI|g
_ och frekvent busstrafik. Plankartan bér

kompletteras med utfartsférbud i erforderlig
omfattning.
Pa sikt behdv sannolikt ocks4 forbattnng av

Sandavagen. Fér narvarnade finns inte nagra
medel avsatta i gallande Ianstransponplan for
) denna vag.

4, Lansstvrelsen

I beskrivningen anges vilka fastigheter som berors
av fornlamningar. Fér att undvika att den nya
‘detaljplanen uppfattas av berérda fastighetsagare.
som helt "fritt fram” féreslar Lansstyrelsen att

fornlamningarna noteras tydligt &ven pa
plankartan. Efter de administrativa

bestdmmelserna kan en rubrik "Upplysningar”

noteras fornldmningarnas lagskydd.

Lansstyrelsens antikvarie Eva Fransson kan bldra

med narmare forslag till lydelse.

10. Strdngnas vatten 6ch renhalining

.Om lagenhet inreds i uthus bér val bygglov sékas
och huset dépas om fran uthus till boningshus.

15. Raddningstidnsten

Brandvatten férsérjningen fér raddnlngstjansten
".ska beaktas.

16. lMilid- och réddningsndmnden

Miljé- och réddningsnamn_den beslutar att uttala
. att ndmnden ej har nagot att erinra mot -
foreliggande detaljplaneférslag for Aspo -Bjérktorp
1:1 m fl, Tosterd, men.med péapekande .om att
mOJllgheterna att forbattra kollektivtrafiken bér
undersdkas samt att forbattrmg av sakerheten for
gaende och cyklande inom omradet successivt
bor forbattras utifran en riskbedémning av -

" ANTAGANDEHANDLING 3 (10)
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SYNPUNKTER - KOMMENTARER .
. 3. Vagverket

med blandtrafik. Utbyggnad av olika
omraden i Brunnsaker, Bjorktorp och
Sanda ékar under!aget for en béattre
kollektivtrafik.

. Plankartan kompletteras med

utfartsférbud for fastigheterna langst
Sandavagen som har méjlighet till utfart
pa nagon av de mindre vagama i
omradet.

Fornlamningarna noteras tydligare pa

plankartan. En ny rubrik med upplysningar

om fornlamningarnas Iagskydd SkrIVS till
pa plankartan.

Om en lagenhet inreds i ett tidigare
forrad/garage kravs det byaglov fér

dndrad anvandning.

" Noteras

| och med att omradena i Sanda och
Bjorktorp kommer att byggas ut finns det
ett battre underlag fér kollektivtrafiken. -
Enllgt Vagverket sa behover Sandavagen
pa sikt férbattras.

31

- Inne i omradet anses det vara fullt mojligt




“-linje =
- streckad linje = jordkabel lagspanning-(0,4 kV).
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trafiksituationen.

20. Vattenfall

Bifogad karta( finns pa
Samhallsbyggnadskontoret) visar Vattenfalls elnat
i omradet. Pa kartan ar réd heldragen linje =
hégspanning luftledning (11 kV), bla heldragen
luftledning Iagsr.)annmg (0,4) och bla

Natstationer visas som svarta ofyllda kvadrater. -

S4 vitt Vattenfall kan bedéma saknas E-omraden
for befintliga natstationer i detaljplanen. Det
ungeférliga ldget av befi nthga nétstationer framgar

.av bifogad karta(finns pa

Samhaéllsbyggnadskontoret) som har markerats
med gult pa bifogade kopior av detaljplanen.
Enligt samradshandlingarna ar det inte kommunen
som ar huvudman for allman plats. Med anledning
av detta yrkar Vattenfall att E-omrade om minst
10x10 meter reserveras i detaljplanen fér
befintliga natstationer. Vidare 6nskar vattenfall ta
del av den antagna detaljplanen.

21 Stréngnés naturskyddsférening

Innan eventuellt beslut om faststéllande av den
foreslagna detaljplanen anser Strangnas
Naturskyddsférening att grundlig utredning och
beslut i féljande 6vergripande fragor maste
féreligga:

*  Hur skall markanvandnlngen fér P10-omradet

se ut?

+  Vilken dvergripande bebyggelsestrategi skall
tilampas da dels Farhushagenomradet dels
P 10-omradet kan disponeras?

*  Vilka blir de miljomassiga och trafkteknlska
konsekvenserna dels av bebyggelsen av -
dessa tvd omraden dels eventuell skad
bebyggelse i mer perifera lagen som Lex
Aspo- Bjorketorp

Forst da svaren pa dessa fragor erhallits kan

* beslut fattas om eventuelia atgérder for att

undanréja de negativa konsekvenser, som
beskrivs i planen, vad géller den daliga
kollektivtrafiken, den langa skolvdgen samt den
glesa turtatheten i busstrafiken.

Beslut om detaliplan bér ej fattas férran
tillfredsstaliande lésningar och full klarhet

E-omraden om 10x10 meter laggs in pa
plankartan vid befintliga natstationer. -

Arbetet med att ta fram detaljplaner for
gamla P10-omradet och Farhusomradet
pagar parallellt med framtagandet av
andra detaljplaner i kommunen.
Strangnas kommunen har som mal att &r
2008 ha en folkmangd pé 31 800 invanare
och ar 2030 ha en folkmangd pa 40 000

‘invanare, Detta innebér en genomsnittlig

tillvaxt fér med 320 personer per ar for att
n& malet &r 2008 och en genomsnittlig .
tillvaxt pa ca 400 personer per ar for att na
det langsiktiga malet till 4r 2030. Detta
innebar att alla vara omraden darvi -
arbetar fram nya detaljplaner behdvs fér
framtidens befolkningsutveckling.

| dversiktsplanen framgar det att
kommunen &r positiv att
fritidshusomraden permanentas da man-
tar tillvara redan ianspraktagen mark och
utnyttjar befintlig infrastruktur.
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foreligger pa samtliga ovan berérda punkter.

23. Aspd-Bjorktorp 1:61

‘Emotser tacksamt ert svar pa min tldlgare
skrivelse.

Undertecknad , nyss hemkommen efter sista
utlandstjénstgéringen, har nu tagit del av

~ kommunens planer pa att anldgga vatten och
avloppsledningar i vart sportstugeomrade.

Ar 2003 erhéll jag bygglov och lat anlagga
septiktank, infiltreringsanléggning med  darill
hérande réraranslutningar och fedan da torde
kommunen ha kant till och planerat for dom
kommande arens arbete.

“ Detta innebér att jag |atit utféra en anlaggning
som inte kommer att nyttjas i den omfattning som
det var tankt och saledes inte kommer att nyttja
anidggningen efter att Ni dragit fram kommunala
rér for andamalet i omradet.

Med anledning av ovan namnda finner jagorsak
att krava Er pa reducering av kommande
anslutningsavgifter, alternativt ersattning fér dom
kostnader som anldggningen har férlupit sig pa.
Av ovan ndmnda fbrhéllanden dversander jag
hérmed fakturakopior pa de kostnader jag “haft for
min anliggning och emotser skriftligen Ert
stallnmgstagande i arendet.

34. Aspb-Bjbrktorp 1:25

Vi har inget intresse av att detaljplanen for
Bjorktorp andras, da vi inte har nagra intentioner
" att bygga ut vart fritidshus. Vi gillar inte tanken pa
att detta ska bli ett aret runt samhaélle, utan forbli
en rekreationsort som det var fran bérjan. Ett
enkelt boende utan nagra stérre krav pa komfort.
Diaremot kunde det finnas betydligt battre

. allmanna kommunikationer sommarhalvaret.

35. Asp6-Bjbrktorp 1:14 ’
"Undertecknad ar agare av fastigheten
Strandvagen 4 med ursprung, Asp6-Bjorktorp 11,
"Enl. samradshandlingen fran eder 2006-03-30
gallande byggratter &r forslaget att man uppfora
hus med en vaning med maximal byggyta pa 180
kvm. Samt 2 st uthus om max 50 kvm fér tomter

Skrivelsen har lamnats éver till Strangnas
vatten fér att svara pa fragan om
reducering av ansiutningsavgifter.

Det kommer dven i fortsattningen finnas
méjlighet att ha kvar sitt hus som ett
fritidshus. Det har lange funnits en
efterfragan pa att kunna bo aret runt i sina

_ fritidshus. Nar det nu finns méjlighet att

I6sa vatten- och avioppsfragan staller sig = -

. kommunen positiva tilt att det ska vara
mdjligt med stérre byggratter i omradet. -

| och med att omradena i Sanda och
Bjorktorp kommer att byggas ut finns det
ett battre underlag for kollektivtrafiken.

Minsta to mts,torlek' f6r den stérre :
uthusbyggratten minskas till 1900 kvm.




' 'tl‘

ANTAGANDEHANDLING

3%

6 (10)

2006-06-30

som ar storre an 2 000 kvm.

Min tomt har en areal 1945 kvm. DA
stamfastigheten &r ett gammalt torp fran 1800-
talet vill jag ej g6ra nagon tillbyggnad pa detta

- vilket innebar att jag ej kan utnyttja
- byggnadsarean 480 kvm for stamfastigheten.
Istallet skulle jag énska kunna bygga ut nagot av

dom tva uthusenlgaststuga som f"nns pa tomten
till max 50 kvm vardera.-

MITT ONSKEMAL AR ATI' TVA UTHUS OM MAX
50 KVM FAR UPPFORAS PA TOMTER SOM AR
STORRE AN 1900 KVM. .

* Har &ven haft kontakt med planingenjér Marie

Jonsson. | hopp om positivt svar fran eder tecknar
jag med vanlig halsning.

37.Sanda 4:3

Anser att alla skall betala lika VA- anslutnlngsavglﬁ
oavsett tomtyta. Anser inte vi ska sta fér
kostanden for detaljplaneandringen. Det ar
kommunen som strulat tiil det med olika
detaljplaner inte vi i Bjérktorp.

38. Bjérktoprs Samfailighetsférening
| samradshandlingarna sid4 framgar planavg|ﬁens
storlek genom angiven exempel fér en tillbyggnad

~av 60 m2, dvs ca 160 kr/m2. Bygglovsavgift med

ungefar Iika stort belopp tillkommer.

Vid méte med Marie Jonsson pa Plan- och
Byggenheten fick vi ta del av reglerna och
principer fér berakning av planavgiften.
Utgdende fran dessa anser vi att den
féreslagna planavglften ar oacceptabel
beroende pa:

« "Planavgift far endast tas utfar aftt ticka
. kostnader for planen "

| féreslagen avgift ingar planarbete enligt sk
normalt férfarande. | vart fall galler ett sk
enkelt forfarande med lagre kostnader.

'Dessutom finns ingen tidsgrans fér uttag av'

planavgiften. Bjérktorp ar ett sk
omvandlingsomrade.

Anslutnings avgiften har beslutats av
Stréangnéas kommunfullméktige. '
Att omradet &r indelat i olika detaljplaner
med olika byggratt beror pa vad man hade
fér tankar nar detaljplanen gjordes: Om
kommunen ska kunna bekosta
detaljplanen s& maste det vara med
medel som kommer fran
kommunalskatten. Att andra en detaljplan
berdr ytterst fa personer och maste saldes
finansieras pa nagot annat sett.

Planavgiften kommer att tas ut s&'lénge
som detaljplanen galler for omradet.
Eftersom detaljplanen féljer enkelt
forfarande kommer justeringsfaktorn vid -
utrdkning av planavgiften att sattas till 1,0
fér den har detaljplanen.
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I'och med den utékade byggratten kommer
manga att anséka om bygglov och framtida
uttag av planavgifter kommer vida att -
Overskrida plankostnaderna. L

* "Planavgiften far endast tas ut om
fastighetsdgaren har nytta av planen”

Enligt befintliga detaljplaner medges olika
byggratter. Det &r inte rimligt att planavgift tas ut
om utbyggnad dnskas som ligger inom ramen fér
befintiig byggratt. Planavgift skall darfér bara tas
ut for den del som ligger dver den befintliga
byggratten.

Dessa synpunkter anser vi &r representativa for
alla fastighetséagare inom Bjérktorps
Samféllighetsforening.

40. Aspo-Bjorktorp 1:67

Egentligen inget mot detaliplanen men &r mer
emot hela férslaget med VA.

Var framgar det var det nya omradet fér bostader
finns. Ar det a1?

42 _Aspd-Bijbrktorp 1:51

Var fastighet ar kopt och brukas som fritidshus. Vi
har inget intresse av vare sig permanent boende
eller 6kade byggratter. Vi vill inte heller se
gigantiska hus pa 180 kvm eller tva vaningar pa
120 kvm som grannar. Ni har en ton i er skrivelse
som anger att vi och andra fritidshus &gare langre
inte &r valkomna i er kommun vilket &r beklagligt.
Om det inte vore for fritidshusomradena skulie ni
inte ha denna genvég till permanentboende mark
som ni sa gérna vill dra nytta av. '

| och med att omradet kommer att férses med
kommunalt vatten &r vi i princip tvungna att bygga
till vart hus sa att det far ett badrum. For detta
behover vi inte utékad byggrétt och vill inte vara
med och betala fér en planavgift fér en plan vi inte
vill ha. Det &r kommunen som vill utéka
permanent boendet och da far kommunen sta for

- planavgiften. Hur som helst ska den omfatta
faktiska kostnaderna, dvs. sluta att tas ut nar
.kommunen fatt igen sina kostande r- maste in

.- planen om kommunen vagrar att ta sin kostnad. .

- Utbkat permanentboende i Bjérktorp och

avgransande omraden &r inte 6nskvért ur
miljdsynpunkt. Att miljdn skulle vara ett huvudskal
for utbyggnaden av vattennétet visar sig bara vara
ett svepskal for att utdka permanentboendet,

Planavgiften kommer endast att fas ut pa

den del som dverskrider den befintliga

byggrétten som finns pa fastigheten enligt
den gamla detaljplanen.

De nya tomterna planeras idag pa ett
mindre omrade som ar naturmark pa
fastigheten Bjérktorp 1:39 och Aspé-
Bjorktorp 1:1 i anslutning till Bjérktorp 1:6.

Givetvis dr aven fritidshusagare valkomna
till vdr kommun. Kommunen &r dock
positiva till att fritidshusomraden kan
férses med fungerade vatten-och
avloppsldsningar sa att det ar sttrre
mdjlighet till ett permanent boende.

Manga fastighetsagare i omradet vill ha o
utdkad byggratt: Om kommunen ska '
kunna bekosta detaljplanen sd maste det
vara med medel som kemmer fran - _
kommunalskatten. Att &ndra en detaljplan
berér ytterst fa personer och maste saldes
finansieras pa nagot annat sétt. Systemet-
med planavgift innebér att endast de som
kommer bygga ut sina hus behéver
betala. Planavgiften kommer endast att
tas ut av de som behéver anvianda den
storre byggréatten. Haller man sig inom
den gamla byggrétten kommer inte nagon
planavgift tas ut. - - -
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lampligt eller ej. Kommunen kommer i sin
utredning fram till att varje hushall kommer att

. behdva tva bilar och barn kommer att behdva

skjutas till skola och férskola. Ur miljdsynpunkt &r

- det iampligast att- ménniskor bor nara service och

utbyggt kollektivtrafiknat.

Kommunen har i sin utredning kommit fram till att
"hojdforhallanden pa marken bér inte medféra
nagra problem pé kravet pa tlllgangllghet fér

‘handikappade”. Ytterligare ett tecken pa

kommunens desperation att utéka
permanetboendet till vilket pris som helst. De

flesta av tomterna i omradet &r direkt olampliga for
. handikappade for att det &r lang ifran plana. Har ni

varit dar?

Visserligen finn det en del gran i omradet, men
under stycket "stérre byggratt ” ska det &nda sta
granntomt nar ni behandlar husens placering.

44 Sanda 4:21

Markens anordnande har givits beteckningen n10
1 meters tillaten &ndring.

Fastigheten 4:21: Ett flertal stora stenar och
stenhdgar finns, har troligen anvant som plats for
stentipp fran akrarna bakom. -

Vidare finns en stenas dom tar bort
vattenkontakten fran tomten.

Yrkande: Andring till N3 fér denna fastlghet- 3
meters tillaten justering. :

45. Sanda 1:48

Detaljplanen ar OK. Betafnlngen for VA-

- utbygganden 6nskar jag fa betala vid en eventuell

férsaljning av fastigheten i framtiden. Detta

. giordes vid liknande installationer i Nacka-

Lannesta. (Var ett inslag om detta pa TV.) Det
giorde att folk som inte hade bra ekonomiskt, .
kunde bo kvar '

46 Sanda 2:39

- Kollektivtrafik sid. 3(8) .

_Somen f0|_|d av kommunens forhoppnmgar om

en utokad kollektivtrafik (och privat trafik, tva bilar
. per hushall etc.) saknas en férbindelse fran

kommunens sida att informera VVagverket och-
krava en breddning och uppgradering av
Sandavagen _ -

- Texten dndras. -

férandring.

Y
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| och med att omradena i Sanda och
Bjorktorp kommer att’byggas ut finns det ,
ett battre underfag for kollektlvtraf ken

Inom omradet forekommer stora * ,
héjdskilinader. Fér det flesta tomter ar det
inte sa stora problem inom tomten att det
innebar nagra problem fér tiligangligheten,

Nér stora angrep maste géras pa en
fastighet och marknivdn maste dndras
mer &n det som star angivet i detaljplanen
maste fastighetsdgaren anstka om
marklov. Kontoret gér da bedémningen
om det &r mdjligt att géra denna

Férfragan fors vidare till handiaggarén pa
Strangnas vatten.

Vagverket har fatt detaljplaneférsiaget pa

-remiss och ar medvetna om att det

behdvs en forbattnng av Sandavagen

‘men nérvarnade finns inte nagra medel

avsatta i gallande ldnstransportplan fér
denna vag.
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" Stérre.byggratter sid. 5(8)
- .. Betraffande hus av olika typer framgar inte hur-

manga hus, som far uppf6ras. Vid muntlig
forfragan blev svaret att byggratten gailer for
« Ett (1) bostadshus av angiven storlek

Ett antal uthus med en sammanlagd area icke

overstigande 50m2 (fér tomt >2000m2 = 100 m2)
Detta bér skrivas in i planbestammelserna.

Betraffande hushojden upp till takfot anges inget
- matt. Méattet bor medge ett loft avsett for

forvaringsutrymme under- yttertaket.
Detta méatt bor skrivas in i planbestammelserna.

Betraffande minsta avstandet mellan uthus och

granntomt anges mattet 1 meter pa textsidan och
- 1,5 meter i Planbestammelserna.

Bor faststalias till 1 meter.

Minsta tomtstorlek 1200 m2 bér vara ett absolut
minimum, eftersom jag anser att de stora
tomtstorlekarna ar en styrka fér omradet,:som vi
maste vara riadda om.

El sid. 7(8)
Omréaden for tekniska anldggningar uppges

finnas pé kartorna, men saknas dar. Betyder det

att det av misstag inte har blivit nagra inférda
eller finns det for narvarande inga sadana
omraden?

Kommunala beslut i dvrigt:
Kostnaden for planavgiften blir alldeles fér hog.
Den strider dessutom mot de direktiv, som givits

betraffande berdkningen av avgiftens storlek. Jag

stoder helt och héilet den skrivelse, som
Bjorktorps Samfallighetsférening upprattat
betraffande plantaxan. :
Dessutom anser jag att det skall finnas

alternativa satt att betala kostnaderna for planen.

47. Asp6-Biérktorp 1:11 -
Viinstdmmer i samfallighetens synpunkt, "Att _4
planavgift far tas ut nar nuvarande byggratt .

. overskrids”

Fornlamningen ligger pa Strandvagen 13, Aspo-
Bjorktorp 1:12. .

Antalet uthus 4r inte reglerati -
detaljplanen. Tanken &r att det ska vara®
mojligt for fastighetsagaren att utnyttja
byggratten for antigen ett stérre uthus eller
fler sma. Det finns-dock ingen majlighet -
att bygga nagot uthus som ar storre @n 50
kvm. ' ' v

Begransningen for uthus &r att en vaning
och maximalt 21.graders takvinkel.

Bestammelsen pa plénkartan géller,
texten i planbeskrivningen korrigeras.

1200 kvm ar satt till minimum i
defaljplanen. ~ = - -

- Efter samrad med vattenfall har vi nu fatt

klarhet i vart deras natverksstationer finns
och kommer att komplettera plankartan
med de omradena.

Se kommentar under punkt 38.

Se _kdmmentar under punkt.38.

. Enligt de informiation Lansstyrelsen har - -

ligger fornlamningen pa Aspd-Bjorktorp

111, A '
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-49. Asp6-Bjdrktorp 1:69

Instdmmer med Bjérktorps Samfalhghetsforemngs Se kommentar under punkt 38.

o sknvelse i maj 2006. angaende plantaxan

- 51. ASpé-Biérktorp 1.7 . RS
" Se synpunkt 38. ' Se kommentar under punkt 38.




