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Detaljplan for Mélle 12:46 m.m. grindstugorna i Mélle,
Hogands kornrnun.

Byggnadsnirnnden i Héganas kommun har 1997-08-25 § 324 an-
tagit detaljplan for Mélle 12:46 rn.m., grindstugorna i Molle, Héganas
kornmun.

Lansstyrelsen har 1997-10-14 enligt kap 12 i plan-och bygglagen
beslutat att inte préva byggnadsndmndens beslut.

Overklagande av byggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen
inkorn i ratt tid och Sversandes till LAnsstyrelsen.

Lansstyrelsen beslutade 1997-10-14 att avskriva &rendet da éver-
klagandet aterkallats.

Detaliplanen har darfor vunnit lage kraft 14 oktober 1997

STADSBYGGANDSKONTORET

Kerstin Nilermark

HOGANAS 1997-10-20

Kopia fill;

Lansstyrelsen, sarnhéllsbyggnad
Fastighetsregisterrnyndigheten
Fastighetsbildningsmyndigheten
Andelsagarna, att: Jan Danielsson




Detaljplan fér

MOLLE 12:46 mm i Molle, "grindstugorna”

Hoganas kommun, Skane lan.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta skala 1:400 med bestammelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Grundkarta skala 1:400
Fastighetsforteckning samt

efter samrad Sarskilt utlatande
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LANTMATERIMYNDIGHETEN
SKANE LAN

nk 1997 -9~ 2 &

Planarbetet syftar till att andra anvandningen i detaljplan, for att éverensstamma med
befintliga férhallande, fran mindre hotellrdrelse el. dyl. till bostadsdndamal. Darutover
prévas mdjlighet att utdka byggzonen fér norra husraden mot norr, och déarigenom

dven byggratten. Slutligen provas dven mojlighet att avstycka tomt motsvarande om-

rade for nuvarande restaurang.

LAGE OCH OMRADESBESKRIVNING

Omradet ar belaget strax innan infarten till naturreservatet Vastra Kullaberg, utmed
Kullabergsvagen i Mélle. Omradet avgransas i Oster av Kullabergsvégen, i séder av
bebyggelsen utmed Alekarrsvagen, i vaster av en privatgd villa och i norr av en

backravin inom naturreservatet.

Fig. 1; Ldge i samhéllet.




Bebyggelsen bestar av tvd byggnadskroppar i ett plan med lag takvinkel. Den sddra
innehdller 10 lagenheter med entréer fran sma forgardar utmed Alekarrsvagen. Mel-
lan den och den norra langan finns en gemensam gard, till vilken den norra langans
sma entrégardar ans|uu:| Den norra langan innehéher 8 lagenheter. Lagenhelsstor-
leken &r kring 30 m’i den sddra langan och 22 m?i den norra. Dessutom finns en
restaurangbyggnad utmed Kullabergsvégen. Fasadmaterialet &r staende, gulmalad
trapanel.

i Angoring till restaurangen sker fran Kullabergsvagen. Varje lagenhet har tillgang till
parkeringsplats pa tomtens vastra del.

Fastigheten Molle12:46 &r privatagd, uppdelad i 18 andelar. Alekarrsvagen samt en
smal remsa i vaster ags av Molle Tennisklubb.

BAKGRUND

Anhallan om planandringen inkom 1996-05-28 fran representant fér andelsagarna.
Kommunstyrelsens arbetsutskott bifglt 1996-08-27 stadsbyggnadskontorets forsiag
att lata byggnadsnamnden préiva planandring for fastigheten. Vagfragan avsags ej
medtagas i planarbetet d4 denna beror ett betydligt storre omrade. En modernisering
av gallande detaljplaner ar hégst motiverad i Molle dér detaljplanerna inte dverens-
stammer med befintligt gatunat. Det har dock inte bedomts rimligt for den enskilde
fastighetsagaren att invanta ett sadant arbete.

fi

Byggnadsnamnden beslot 1996-09-23 att prova planandring genom att uppdra at
stadsbyggnadskontoret att uppratta program.

PROGRAM :

Program upprattat 1997-03-03 har varit pa samrad under tiden 26 mars - 9 april
1997. Synpunkter framforda under programsamradet redovisades i byggnadsnamn-
den 1997-05-20 och sammanfattas i Sarskilt utldtande over samrad. Bebyggelsens
paverkan p4 naturreservatet, byggzonens omfattning, stomingar fran restaurangen,
trafikférhallanden pa Kultabergsvagen och omradets utseende vid naturreservatets
turistintensiva entré, samt Alekarrsvagen var nagra av de omraden, som det fram-
forts synpunkter pa..

Efter programsamradet har planomradet utokats med Alekarrsvagen, och byggzo-
nerna detaljstuderats. Programmet har inarbetats i denna planbeskrivning och fore-
ligger inte som separat planhandling.

PLANFORHALLANDEN

Oversiktsplan.

Kommunens oversiktsplan antagen av kommunfullmaktige 1993-10-07 anger bl a att
en modernisering av befintliga detaljptaner i Molle ar nédvandig for en anpassning till
radande verklighet samt for att skydda vardefull bebyggelsemiljo.

Kultaberg &r redan naturreservat och med hansyn till den mycket begransade till-
gangen pa strévomraden i nordvéstra Skane bor berget med omgivningar prioriteras
for fritid och rekreation... Bebyggelse och antaggningar bar lokaliseras till Molle och




vetenskaplig naturvard.

Kullabergsomradet ar av riksintresse for naturvarden, friluftslivet, kulturmijévarden
samt rédigt friluftsliv och turism.

Kulturmiligplan.

Kulturmiljioplanen antagen av kommunfullmaktige 1993-05-17 redovisar riksiniresset,
lokall bevarandeintresse samt enskilda byggnader med patagligt véarde fér kulturmil-
jon. Planomradet ar belaget inom nksintresset.

- Naturvardsplan fér kommunen ar uppréattad i okiober 1996 och beréknas antas av
kommunfullmaktige under varen 1997. | samradsupplagan ingar planomradet i redo-
visade vardefulla naturomraden; Viastra Kullaberg. Vastra Kullaberg &r ocksa avsatt
som naturreservat (NVL 7§) 1971, med utvidgningar 1982 och 1986.

SKALDERVIKEN .

F.':g. 2; Utdrag ur samradsupplaga av Naturvardspfanen, naturreservat.

Detalinlan
Uelalinian

For planomradet galler andring av byggnadsplan for del av Molle (omrade vaster om
Kullabergsinfarten) faststalld 1970-07-28.
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Fig. 3, Utdrag ur géffande plan faststalld 1970, arkivar Br 47




I beskrivning fill planen anges att det under planarbetet dvervagts en omdisponering
av den projekierade men ej utférda vagen norr om tennisbanoma. Forslaget upptog
emellertid ingen andring av denna del utan begrénsades till omradet norr om véagen.
Innan vigen slutgiltigt kommer till utidrande rekommenderades att trafikproblemen
inom Mélle skulle bli foremal for ett mera ingaende studium.

Planen godtager det sk Klubbhotellet som finns inom omradet och medger dven bi-
behallande av da férekommande serverings- och konditonirdrelse.

Enligt planen ska dven Alekarrsvagen ingd i fastigheten som kvartersmark. Ett smatt
parkstrak vaster om fastigheten forbinder vagen 1 séder med naturmarken norr om
fastigheten. Mellan byggzon och fastighetsgrans finns ett omrade pa minst 5 meter
som ej far bebyggas. Utmed Kullabergsvagen skall med hansyn till trafiksakerheten
uppforas stangsel vari ef far anordnas dppning for kortrafik. Omradet far endast an-
vindas for mindre hotelirdrelse och dylikt. Tomten far inte vara mindre &n 700 m?
och omradet skall utgéra en fastighet. Byggnadernas sammanlagda yta far uppga till
hogst 550 m’. Endast en vaning far finnas varvid vind ej far inredas, stérsta bygg-
nadshajd ar 3,0 meter, och tak far inte ha starre lutning an 30°.

Sammanfattningsvis dverensstammer gallande plan och verkligheten i stora drag.
Den befintliga viagen séder om grindstugoma, Alekarrsvagen, finns inte i gallande
plan. Intill grindstugornas sydvastra fastighetshorn skulle en vandplats byggas ut en-
ligt planen och det som idag &r vagmark skulle inga i tomtmarken. En ny vag skulle

enligt en aldre detaljplan fér Mélle byggas norr om tennisbanoma. Denna vag ar ¢
utbyggd. :

Restaurangbyggnaden &r tillbyggd mot &ster pd mark som enligt gallande plan e] far
bebyggas. Forst med en provisorisk serveringsveranda nedtagbar for periodisk an-
vandning. Darefter med ytterligare tillbyggnader saval mot dster som norr.
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Fig. 4; Befintliga forhallande.
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PLANENS INNEHALL

Planomradet omfattar fastigheten Molle 12:46, dstra delen av Alekarrsvagen samt en
smal remsa mot fastigheten Mélle 12:45 1 vaster.

Allm&n platsmark

Alekdrrsvagen far beleckningen "Lokalgata”. Det innebdr att den kan fortsatta att an-
vandas i samma omfattning som idag. Inga andringar foreslas i bredd eller utform-

ning. Vandplatsen pa fastigheten Maolle 12:47 berérs ej av detaljplanen. Darfér kom-
mer del att finnas mojlighet att i framtiden bygga ut vdgen norr om tennisbanorna,
och stdnga av dstra delen av Alekarrsvagen. Men ett sadant stallningstagande far
invanta en samlad trafikutredning for Molle. Alekarrsvagen kommer dock dven lang-
sikligt att behdvas for framkomligheten, atminstone f6r gang- och cykellrafik, varfor
anvandningen "lokalgata” ar det {ampligaste med dagens forutsatiningar.

LABERGSVAGEDY

KUL

Fig. 5; Trafiksituationen

Anvindning av kvartersmark.
- Anvandningen anges till bostadsidndamal. For restaurangbyggnaden géller dessutom
restaurang, kiosk el. dylikt p.g.a. det ur turistsynpunkt attraktiva laget. Anvandnings-

mdjligheterna kan spanna fran galleri till cykeluthyrning, fran férsaljning av forfrisk-
ningar till start f6r guidning i Mdlle.




Markens bebyggande

Byggzonen omfattar befintlig bebyggelse dels utmed Alekarrsvagen och dels husra-

den mot naturreservatet. For den norra husraden méjliggéres en utbyggnad av varje
lagenhet mot norr med c:a 10 mP.
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Fig. 6; Lagenhet i norra husraden med féreslagen tillbyggnad.

Byggzonen for restaurang och kiosk omfattar ursprunglig byggnad. Befintliga till-

byggnader ligger inom kryssmarkerad zon avsedd for uthus, men dar dven mindre
del av huvudbyggnad far finnas, d.v.s. befintliga tillbyggnader. Dock avses den
minsta tillbyggnaden mot éster rivas, nar anvandningen andras fran restaurang. Om-
radets attraktivitet ur turistsynpunkt har framhallits och da bor ett harmoniskt utseen-
de efterstravas med byggnader ej for nara vagen, utan hellre omgivna av naturens
grénska. Med mojlighet till bostadsanvandning féljer aven att avstand mot den trafi-

kerade Kullabergsvagen efterstravas.

Uthusbyggrétten for t.ex. sophus omfattar aven delar av befintligt uthus. en 1,5m
bred remsa ska dock vara obebyggd mot naturreservatet p.g.a. risken for paverkan
av naturen, vilket innebér att om befintligt uthus ska erséttas maste det flytlas langre

in pa fastigheten. Slutligen finns méjlighet till uthus, férrad pa sddra langans vastra
gavel.

tformnin
Byggnaderna far fortsattningsvis ocksa varaiett p a tillatna byggnads-
hojd 3,2 meter, vind far inte inredas och ‘akiutnhg ska vara r‘ella", 15° och 30°.

Omradets kvaliteter féreslas skyddas, dels genom att utbyggnad ej far ske pa den
gemensamma garden eller mot Alekatrsvagen i soder, och dels genom att varsam-

hetsbestammelse infores som innebar att fasaden ska vara i trapanel och i enhetlig.
ljust hallen farg.
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Storningar,

Trafiken pa Kullabergsvagen kan sommartid vara omfattande. Med anvandningen
bostadsandamal féljer krav pa bullerskydd, dels mot gatan for skyddad uteplats och
dels i fasad for att acceptabla inomhusvarden pa buller ska uppnas. Narurvardsver-
kets rekommendationer ar idag maximal ekvivalent ljudniva pa 30 dBA inomhus |

bostad och 55 dBA p4 uteplats. Dessa ska efterstravas.Kraven géller da andringar
ska goras som féranleder bygglov.

Angdring och parkering.

Angoring sker som idag till befintlig parkering med 18 platser i fastighetens sydvastra
horn.

Enligt gallande plan ska en stig finnas till narurreservatet . Denna har ersatts med en
skyldighet for fastighetsdgaren att halla parkering tillganglig for aliman gangtrafik, sa
att man kan passera fran Alekarrsvagen til narurreservatet. Ett av huvudsyftena med
narurreservatet ar allmantillgéngligheten.

Utfartsférbudet utmed Kullabergsvagen kvarstar. En angéringspunkt mojliggéres till

en mindre parkering, 4 - 6 platser, for restaurang/kiosk eller bostad. Vid ev. avstyck-
ning allernativt anvandning av restaurangen fGr bostadsandamal kan denna parke-

ring delvis anviandas gemensam! som gastparkering.

KONSEKVENSER

Planandringen innebér att bebyggd yta kommer nérmre naturmarken i norr. Allman-
tillgangligheten tili naturmarken har garanterats Gver parkeringsplatsen. Parkerings-
tilgangen har reglerats. Utbyggnadsmajlighet av de ganska sma fritidslagenheterna
kan ske pa tomtmark i norr, som idag &r ganska svar att utnyttja, men som lagen-
hetsyta kan den bli relativt vardefull med det begrénsade boendeutrymme som finns
att tillga. Trafikférhallande utmed Kullabergsvagen ges en mojlighet till reglering.

Omradets bullersituation kommer att klargéras och miljdkvaliteter uppmérksammas i
planbestammelse.

Om planandringen inte kommer till stand (noll-alternativet) kommer den nagotl sto-
kiga trafiksituationen framfor restaurangen att kvarsta. Och de sma, otidsenliga stu-
gorna mot norr kan inte byggas till. Fér Gvrigl ar det ett ganska valfungerande, be-

gransat omrade déar planandringen egentligen inte innebar varken for- eller nackdelar
for allmanheten.

TEKNISK FORSORJINING
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.
Hoganas Energi AB ansvarar for eldistributionen.

vagverket ar huvudman for Kullabergsvagen. Kommunen ar inte huvudman for all-
man platsmark.

OVRIGA FRAGOR

Plangndringen innebar fastighetsreglering, dar en smal remsa, avsedd for gangstig

fill naturreservatet, lagges till bostadsfastigheten for att uppna erforderigt matt for
parkering.
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Beﬁntllg restaurangbyggnad ges méjlighet till avstyckning med en tomt pa knappt
' 470 m®. | forsta hand &r dock inte avstyckningen tankt for restaurangandamal, efter-
~ somdet kan vara en fordel fér de boende med restaurangen inom omradet. Detkan |
innebéra viss radighet 6ver ev. stérningskalla. Om anvandningen dvergar till bo-
stadsandamal kan avstyckning vara aktuell eftersom boendeforutsattningarna da blir
olika inom omradet. '

Alekarrsvagen &r utbyggd. Soédra delen av Molle 12:46 ligger inom omrade fér lokal-
gata och kan regleras eller endast upplatas, som idag, for gata.

Genomférandetiden ar 15 ar frAn den dag planen vinner laga kraft.
Detaljplanen éverensstammer med kommunens Sversiktsplan fran 1993, och med
inférda restriktioner sdsom begransningar av byggzon och varsamhetsbestammei-

sen torde den dven vara forenlig med Naturresurslagen.

MEDVERKANDE FORVALTNINGAR

STADSBYGGNADSKONTORET
Hoéganas 1997-05-21

NVIRY S et NSeuuady

Soren Stenqvtst Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt




Det_gljplan for
MOLLE 12:46 mm i Molle, "grindstugorna”,

Hoganas kommun, Skane {an.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planarbetet syftar framst till att ge mdéjlighet till en mindre utbyggnad av den norra
husradens lagenheter men bekraftar ocksa befintliga forhallanden genom inférande
av bostadsanvandning fér lagenheterna. Aven for befintlig restaurangbyggnad info-
res bostadsandamal och da kan ex. avstyckning bli aktuell.

Byggnaderna ar beldgna p4 privatagt omrade i norra delen av Molle. Aven gatumar-
ken ar privatagd.

Kommunen ar huvudman fér den allmanna va-anlaggningen.

Héganas Energi AB dr huvudman for eldistributionen. Planomradet ingéar i dess om-
radeskoncession.

Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark. Vagverket ansvarar for Kulla-
bergsvagen. Mélle vagforening har frivilligt atagit sig ansvaret f6ér Alekarrsvagen, ett
férhallande som omnamns i pagaende utvidgning av vagféreningens ansvarsomra-
de.

Genomforandet av detaljplanen sker pa initiativ fran fastighetsdgaren, andelsagarna
till Molle 12:46.

Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen ska bli antagen och vinna laga kraft
under sommaren 1997.

Detaljplanens genomférandetid siutar efter 15 ar fran den dag planen vinner laga.
kraft. Darefter finns ingen garanterad ratt att erhaila bygglov.

TEKNISKA FRAGOR ,
Det allmanna ledningsnatet for vatten- och avsloppsforsoriningen samt for elférsorj-
ningen &r utbyggt fér planomradet.

Allmant galler att om en fornlamning péatraffas vid markingrepp ska arbetena ome-
delbart avbrytas och kontakt tagas med Lansstyreisen enligt 2 kap. i lag om kultur-
minnen mm,




FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

omrédet ags av Molle Tennlsklubb samt en Inen del av ensklld privat fasllghelsaga-
re.

Fastighetsreglering, som innebar att mark tillfores Mdlle 12:46, avses ske i vaster. En
smal remsa av Mdlle 12:46, utmed Alekarrsvigen, kan antingen upplatas for lokal-
gala, den &r redan i anspraktagen, eller regleras till gatumarken. Det samma géller
hornavskarning i sdder, mot Molle 12:48.

Behov av fastighetsplan bedéms ej foreligga.

EKONOMISKA FRAGOR

Koslnader fér genomférandel av

Lokalgatan ar redan utbyggd.

Kostnader for fastighetsreglering fordelas efter erhdllen nytta.

Kostnader for planarbetet tas ut direkt av andelségarna genom awvial.

STADSBYGGNADSKONTORET
Hogands 1997-05-21
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Soren Stenqvis Kerstin Nilermark

stadsbyggnadschef planarkitekt
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