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Detaljplan for del av fastigheten Fagelbro 1:4 m f1
Fagelbrohdjden och forskola
Virmdo kommun, Stockholms lin.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestdammelser (del A och del B)
Ilustrationskarta (del A och del B)
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Samrédsredogorelse

UNDERLAG

Naturinventering 2003-08-08, WSP

VA-utredning, SCC

Skyddsvérda grundomréaden i Svealands skérgéardar, rapport 2003:5 Linsstyrelsen i
Stockholms lén

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra bostadsbebyggelse om totalt 38 sméhus med god
boendemiljé inom planomradet i anslutning till befintlig bebyggelse.

Bostidderna utgors av friliggande smahus pa stora tomter.

For hela Fagelbro planeras en forskola vid infarten till Fagelbro.

PLANDATA

Liigesbestimning

Planomrédet &r beldget pd Fagelbrolandet pa h6jden norr om Fagelbro konferensanliggning.
Planomrédet &r uppdelat i tvd separata omraden bendmnda Fagelbrohdjden och Férskola.

Fagelbrohdjden gréinsar i sydost mot bebyggelsen vid Winges vig och omfattar del av
gronomradet i DP 14. I soder grinsar planomrédet mot och omfattar del av gronomrade i BP
334 samt en mindre del av DP 16. I §vrigt ligger Fagelbrohtjden inom ej planlagt omradet
och avgrénsas av branta skogspartier.

Forskolan ligger vid infarten till Fagelbro och grénsar i véster till BP 334 och
Féagelbrovigen. I vrigt grinsar omrédet till skogsmark. Omradet &r ej tidigare planlagt.

Areal
Planomréadet har en landareal om ca 6,0 ha

Markiigoforhallanden

Fagelbro 1:4 dgs av Fagelbro Mark AB. ‘ %%.L\
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen for Varmdo kommun, antagen av kommunfullméktige i juni 2003,
redovisas foreslaget planomrade som nytt bostadsomréde for permanentbostéder.
Mellan kommunen och Fagelbro Mark AB finns sedan 1993 ett avtal om byggrétter nér
vattensituationen l3sts i planomradet.

Detaljplaner och férordnanden

Detaljplaner

For del av planomradet géller detaljplan som vunnit laga kraft den 9 juli 1986 (BP 334).
Detaljplanen upprittades for att mojliggdra uppfrandet av ligenheter for hotellindamal
och i en mindre del kyrkligt andamal i anslutning till anléggning for konferensdndamal.
For del av omréadet giller detaljplan som vunnit laga kraft den 29/11 1988 (D14) for att
mojliggéra uppforandet av lagenheter for hotellindamal.

For del av omradet giller detaljplan som vunnit laga kraft den 4/8 1990 (D16) avseende
hotellandamal.

Kulturvard
Planomradet ingér inte i de 15 omraden som valts ut som riksintressanta for
kulturmiljévarden.

Naturvard
Planomrédet ingdr inte i de tre omrdden som valts ut som riksintressanta for naturvarden.

Friluftsliv

Planomradet paverkar inte de tva stora omradena som #r utsedda som riksintressanta for
friluftslivet.

- Yttre delen av Stockholms skargard.

- Mellersta delen av Stockholms skérgard.

Strandskydd
Planomrédet ligger mer &n 100 meter frén strandlinjen men ligger i det utvidgade
strandskyddsomrédet (300 meter fran strandlinjen inét land).

Gronstruktur
Planomradet paverkar inte den regionala gronstrukturen for Stockholms lén som berdr
Virmdd kommun.

Program for planomradet

Program for planomradet har varit utstéllt for samrad under véren 2003. Kommunstyrelsens
tekniska utskott har 2003-08-25 godként att programmet utgér underlag for vidare
detaljplanering.

Samrad
Samrad har genomforts under véren 2004.
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Allméint
Om detaljplanen medger en anvindning av mark eller byggnader eller andra anlédggningar
som innebir en betydande paverkan p& miljon, hélsa eller hushéllningen med naturresurser
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skall enligt PBL 5:18 en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas. Da ndgon sidan pdverkan
pa miljon ej befaras har istéllet en miljobedémning inarbetats i beskrivningen och ndgon
miljokonsekvensbeskrivning har inte uppréttats separat.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Markomrédet mellan Norrviken och Fagelbrovigen #r till 6vervdagande del skogsbevuxet. P4
Fagelbrohsjden dominerar tall, i norrstuttningen mot Norrviken gran, medan inslag av ek
forekommer i sydsluttningen.

Fagelbrohdjden &r foga kulturpéverkad.

Det som gor omréadet intressant r skdrgardsnaturen med ett antal olika naturtyper fran torr
och glest bevuxen hillmark till fuktiga, téta partier vilket gér omréadet variationsrikt.
Omrédet for skoltomt dr bevuxet med blandskog.

Ur natursynpunkt vérdefulla delar &r alridén lings Norrviken med angrdnsande mark 1 den
branta sluttningen norr om planomradet, hillmarken pa Fagelbrohdjdens topp inklusive
stupen mot sdder, ekskogen lings Fagelbrohdjdens fot i soder. Objekt med héga naturvirden
inom markomradet &r dldre tall och ek, ofta med stora och breda, 14gt ansatta kronor.

Inga nyckelbiotoper finns redovisade inom bebyggelseomradet.

Norrvikens inre del 6ster om bron har klassats som ekologiskt sérskilt kénsligt omrade som
bor bevaras utan storningar. Viken utgér en mycket betydelsefull lek- och uppvixtplats for
varmvattengynnade fiskarter.

Konsekvenser av planforslaget 4r sma for Norrviken da ndrmaste bebyggelseomrade ligger
mer #n 100 meter frin Norrviken och inga direkta utsldpp av fororenat vatten tillats fran
bostadsomradet till omgivande mark genom krav pa lokalt omhéndertagande av dagvatten.
De ur natursynpunkt mest virdefulla delarna inom markomradena har huvudsakligen
limnats utanfor bostadsomridena och dven enskilda objekt av hogt virde har sparats.

Kulturmiljo

Fégelbro har beskrivits som en av lénets bést bevarade gardsanldggningar. Hir finns
forutom herrgardsbyggnaderna dven ekonomibyggnader och bostidder bevarade liksom spér
av det 6ppna kulturlandskapet. Under de senaste aren har emellertid stora fordndringar skett
med anlidggande av konferensanldggning och golfbana mm.

Konsekvenser for kulturmiljén av planforslaget dr begrinsade da bebyggelseomradena inte
ligger inom det 6ppna landskapet utan pa de skogsklddda héjdsluttningarna med i huvudsak
avgriansande trddvegetation mot det 6ppna kulturlandskapet.

Markanvindning
Inom planomréadet ska finnas utrymme for bostadsbebyggelse, forskola, vigar och
naturmark.

Overgripande struktur med natur- och landskapsanpassning

Planomradets utformning har anpassats till topografi, landskap och angrédnsande befintlig
bebyggelse. Fagelbro &r naturskont beldget och en forutsittning &r att bebyggelsen skall
anpassas till omgivande natur- och kulturvérden. For utvalda vackra delar med utblick dver
landskapet reserveras mark som natur som med sin halvoppna karaktér har goda

miljovérden. ? Q ‘g* %(:
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Bebyggelseutformning

Bostadsomradena har goda mdéjligheter att bli attraktiva med stora tomter och huslidgen som
ger fina utblickar i omgivande skdrgardslandskap och naturomraden. Bebyggelsen utformas
med omtanke om landskapet och ges en god arkitektonisk utformning. Inom ramen for
malsittningen att behalla omrdden med hoga naturvédrden och som har goda f6rutséttningar
att leva vidare, har &ven majligheten till sjéutblickar fran bostédderna beaktats. Bebyggelsen
utformas som friliggande enbostadshus med generdst tilltagen bostadsyta. Vid placering av
byggnaderna pé respektive tomt skall hinsyn tas till for miljon vérdefulla trad. Restriktioner
for fallning av storre trdd har inforts med krav pa marklov pa i planen ingéende naturmark.
Med tanke pa topografin medges vindsinredning for husen i den inre delen av respektive
omrade for att ge mojlighet till utblickar i landskapet. Den bebyggelse som ligger ndrmast
kulturlandskapet halls tillbaka men ges rétt till suterrdngvaning dir naturliga forutsattningar
finns. For bebyggelsen i vister ndrmast utsiktsplatsen har hushojden begransats till en
véaning utan ritt till vindsinredning och med en maximal takvinkel pa 30 grader for att husen
skall smilta in i omgivningen.

P4 respektive tomt finns mdjlighet till uppstillning av 2 bilar.

Ur gestaltningssynpunkt bor bebyggelsen utgdra en sammanhallen arkitektur som ansluter
till befintlig miljo.

I bebyggandet av Fagelbrohdjden finns en gemensam strdvan fran sdvil kommunen som
byggherren att skapa bostdder i s& miljovénliga material som mojligt.

Konsekvensen &r att nya bostéder tillskapas inom Fégelbro utan att befintliga natur - och
kulturvdrden dventyras.

Rekreation / Natur

Bebyggelsen har koncentrerats till det centrala omradet pd Fégelbroh6jden. Bebyggelsen har
delats upp i tva delar med ett mellanliggande naturomréde som i enlighet med
naturinventeringen innehaller véardefull mark med branter och utblickspunkter. De
vérdefullaste omradena som utsiktsplatsen i véster, stupen och delar av héllmarken i sydvast
har sparats utanfor planomradet. I norr bildar branten ner mot Norrviken en naturlig gréins
for planomradet.

Ingen del av planomradet ligger nirmare 4n 100 meter fran Norrvikens strandlinje. For att
ytterligare Gka tillgéngligheten till marken runt bostadsbebyggelsen har slédpp mellan
bostadskvarteren skapats till angrinsande stigar.

Ett rikt djurliv finns i omradet. Mindre hackspett trivs i 16vskogen med mycket dldre, doende
och doda tréd.

Konsekvens av exploatering av Fagelbrohdjden bedéms inte begrénsa tillgédngligheten for
ménniskor, forutom i de delar som direkt tas i ansprék av bebyggelse. Genom att stigar,
utsiktspunkter och speciellt virdefull naturmark ldmnats orord tillgodoses motivet for det
utokade strandskyddet inom omradet. Djurens rorlighet i markerna paverkas inte da
naturmark runt bebyggelsen lamnats or6érd. Restriktioner har inforts for tradféllning med
krav pa marklov inom naturmarken vilket bl.a. gynnar hackspettarna.

Fornlimningar
Inom planomrédet finns inga kéinda fornldmningar registrerade.

/ 0b
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Skola

Fagelbro ingdr i ett upptagningsomradet for skolan dér det idag finns sex forskolor. Av dessa
4r fyra kommunala och tvé enskilda. Forskolorna dr beldgna framst i Varmdovik och
Hagaberg. Nérmsta skola &r beldgen i Vik.

Inom planomradet planeras ytterligare en tomt for forskoleverksamhet invid Fagelbrovégen.
Kommersiell service

Stormarknad finns i MéInviksomrédet och i Strdmma finns en livsmedelsbutik.

Gator och trafik

Gatunit

Fagelbrohsjden trafikmatas via Fagelbroviigen som ansluter i norr till Stavsnadsvégen (véag
222). Forskolan trafikmatas frén Fagelbrovigen. Inom bebyggelseomrédena ansvarar de
boende sjilva for drift och underhall av de lokalgator som erfordras via
gemensamhetsanlédggning.

Inom bostadsomradena byggs vigarna ut till 4,5 meters bredd inom vigomraden som &r ca 8
meter breda beroende pa topografiska forutséttningar.

Omrédena ansluts dven till befintliga gangstigar i omgivande naturmark.

Konsekvensen r att trafiken pa Fagelbrovigen inte Skar mer 4n vad géllande planer och
befintlig vég planerats och byggts for.

Kommunikationer
Utmed Stavsnisviigen (vig 222) trafikerar SL:s busslinjer nr 432, 433 och 434 med
direktanslutning till centrala Stockholm (Slussen).

Infartsparkeringar

Infartsparkeringar finns vid Grisslinge, Hemmesta vigskil och Gustavsbergs centrum.
En mindre infartsparkering ligger vister om Fagelbrovigen intill Stavsnédsvégen.

Om den foreslagna nya bebyggelsen medfor ett okat behov av parkeringsplatser, bedoms
befintlig infartsparkering i Figelbro kunna utskas inom befintligt vigomrade.

Miljo och riskfaktorer

Djurhdllning

Inom niromradet finns stall och hagar for histar vilket kan innebéra viss lukt och problem
for allergiker. Enligt kommunala direktiv skall avstand till stall vara minst 200 meter, till
hage minst100 meter och till ridstig minst 50 meter. Beroende pé topografi, vixtlighet och
vindriktning kan avsteg diskuteras.

Bebyggelsen pa Fagelbrohdjden dr som nérmast lokaliserad mer dn 200 meter fran
stallbyggnader och 50 meter fran hasthage. Sérskilda ridstigar finns ej utmérkta i omrédet.

Konsekvenserna av djurhillningen for de boende i de nya bostadsomradena blir smé pa
grund av stora nivaskillnader pa ca 10 meter mellan nérmast belédgna tomter pa
Féagelbrohsjden och hagar samt att skyddande vegetation sparas inom naturmarken.
Forhirskande vindriktning i omradet &r sydvast till nordvist vilket gor att bostadsomrédena

ej berors under dessa forhéllanden. %
Radon '

Radonhalten undersoks innan omradet bebyggs. Byggnadstekniska atgérder vidtas sé att
radonhalten underskrider 200 Bq/m’. Z Oq/
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Transport av farligt gods
Ostra delen av vig 222 4r klassad som sekundér transportled for farligt gods. Ingen del av
planomradet ligger inom riskavstdndet 100 meter fran vdgen.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Bostadsomradena forses med konventionell VA-16sning med sjélvfall som ansluts till VA-
samfillighetens nit som redan har dimensionerats for den planerade bebyggelsens
anslutning.

Forskolan kan anslutas med LPS-system till nitet.

Avloppet 4r anslutet till det kommunala ntet. Vattenledning ansluts i Fégelbrovégen mellan
Fagelbrohojden och Ekbacken till VA-samfillighetens nét som &r anslutet till kommunens
nit.

Konsekvensen r att ingen paverkan sker p4 omgivande mark- och vattenomréden.

Dagvatten

Avrinningsomrédet frin Fagelbrohjdens bostadsomrade &r huvudsakligen mot dngsmarken
i sdder och endast i mindre omfattning mot Norrviken.

Dagvatten omhindertas lokalt p4 tomtmark. Dagvatten fran hardgjorda ytor leds till
dagvattenbrunnar, som ansluts till infiltrations- eller fordréjningsmagasin inom vigomradet
for att forhindra att vattenavrinning sker for snabbt, vilket &r viktigt for befintlig vegetation i
omradet samt for att forhindra att framforallt Norrviken tillfors ytterligare niringsimnen och
fororeningar.

Konsekvenserna blir att omgivande mark- och vattenomraden inte mérkbart paverkas.

Viirme

Bebyggelsen utrustas med individuella anldggningar med franluftsvirmepump for varme
och tappvarmvatten. Detta medfor 14g energiatgang. Tillsatsenergi sker med elpatron.
Virmesystemet 4r ett vattenburet system med vattenradiatorer. Den totala
energiforbrukningen miits individuellt for respektive fastighet vilket ocksé ger
besparingseffekter.

Konsekvensen #r att energidtgdngen sker pa ett for miljon aktsamt satt.

El

Elforsdrjningen till bostadsomradena ansluts till befintlig elkabel i Fagelbrovégen och
distribueras ut fran en ny transformatorstation i omradet.

Forskolan forsorjs fran befintlig transformatorstation vid Stavsndsvégen.

Avfall

I Virmdé kommun kommer allt hushéllsavfall att levereras till Hogdalens virmeverk for
forbranning. Sorterat grovavfall och farligt avfall limnar hushdllen till ndgon av
kommunens 4tervinningscentraler.

Nirmaste dtervinningscentral for hushall finns vid Strémma kanal.
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Tidplan
e Utstillning av planforslaget under december 2004/januari 2005
e Antagande i Kommunfullmiktige maj 2005

Planenheten, december 2004

Ingemar Eriksson Mats Akerblad
Planchef Arkitekt SAR
REVIDERING

Detaljplanen har reviderats efter utstédllningen.

Revidering som berdr Fagelbrohdjden innebér att lings med planomrédets gréns har inforts
n-beteckning inom prickad mark, vilket innebér att naturmarken ska bibehallas p4 denna
del av tomten. Ytterligare tre hus i den vistra delen har getts planbestimmelse som
begrinsar hushojden till hégst en vaning och begréansar bruttoarean per fastighet till

200 m*. Vindplanen i 6stra delen har dragits tillbaka ca 12 meter samtidigt som vissa
plushéjder pa vigarna har justerat for att skapa béttre terringanpassning.

Revidering som berdr skoltomten innebir att byggritten utokats till 1500 m” for att medge
ytterligare avdelningar i forskolan.

Planenheten, april 2005
Ingemar Eriksson Mats Akerblad
Planchef Arkitekt SAR
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