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Till detaljplanen hor fdljande handlingar: ()éké&i ec 25

- plankarta i skala 1:2000 med bestdmmelser

- illustrationskarta i skala 1:2000

- illustrationskarta Sver stugby i skala 1: 1000
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- samradsredogdrelse

- utlatande

samt f£&ljande bilagor:

- fastighetsforteckning

~ oversiktlig geoteknisk beddmning
- PM betraffande ny VA-anldggning
- arkeologisk rapport

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Lédge

Areal

Planens syfte dr att mojliggdra anldggandet av en 9-hals
golfbana och en stugby innehdllande 80 fritidshus avsedda
f6r uthyrning. Stugbyomradet &r planerat att &dven
innehalla servicebyggnader, tennisbanor och pool.

Stugbyn dr placerad i omradets centrala del med husen
fordelade pd bdda sidor om tva vigslingor som utformats
efter terridngen. Stugbyn trafikmatas fran allmdnna vagen
647 norr om planomradet.

Gelfbanorna &ar placerade Oster, norr och vadster om stug-
byn med forsta och sista banorna i direkt anslutning till
Backavattnets GK:s klubblokaler, vilka i planen givits
mojligheter till utbyggnad och dndrad disposition.

Planomradet &r beldget ca 12 km Oster om Halmstad mellan
riksvdg 25 och Fylledn, norddst om Bidckavattnets golf-
klubb och vidster om Lillan.

Omradet har en areal om ca 43,5 ha.
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Markagofdrhallanden

TIDIGARE

Marken inom planomrddet har forvidrvats av Morea Invest
KB, Gavlie, med undantag av Marbidck 2:12, Skidrkered 2:29
samt vagmark inom Skirkered 2:7 och 2:8.

STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer.

I antagen Oversiktsplan dr omradet redovisat som
utredningsomride for ny golfbana.

Omradet berdrs i sin helhet av riksintresse fdr frilufts-
liv {FN 12 Simlangsdalen-Fylleadns dalgdng) samt 1 sina
vastra och sé&dra delar dven av riksintresse for natur-
vard (NN18 Simléngsdalen~Tonnersjbheden). Fylledn sdder
om omradet dr klassad som regionalt och lokalt intresse
fOr fiskreproduktion. Omradet utgdr Aven reglonalt och
lokalt intresse f£or friluftsliv.

Detaliplaner

Omradet dr ej tidigare detaljplanerat.

KOMMUNALA BESLUT I OVRIGT

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 1989-05-23, § 412
beslutat att inte ha ndgon erinran mot fdreslagen mark-
anvandning.

Byvggnadsnidmnden beslot 1989-08-30, & 571 att, av
ARKITEKTHUSET Halmstad AB upprdttat, program till detalij-
plan skall sandas ut pa remiss.

Byggnadgnamnden besldt 1990~03-07, § 128, att den av
ARKITEKTHUSET Halmstad AB upprattade programskissen, dar
remissvaren redovisats och synpunkterna beaktats, god-
kannes att ligga till underlag for detaljplan.

Byggnadsnamnden besldt 1990-10-10, § 639, att efter,
bearbetning avs stugornas ldge och placering samt
komplettering av plankarta, planbestdmmelser och
genomfbrandebeskrivning, kan samradd ske enl 5 kap 20 §
plan- och bygglagen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

- Mark och vegetation

Omradet for golfbanor och stugby har en varierad topo-
grafi med bergsh&ider, bergbranter och mindre sprickdalar
med vatmarker. Aldre 16v-, bland- och tallskogar domi-
nerar i stora delar och andelen ddelldvskog &r
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stor. I den centrala delen finns dock ett stdrre omrade
med planterad yngre granskog. I Sster finns naturskdna

f d odlingsmarker (delvis igenplanterade) omgivna av 1&v-
skogar. Adelldvskogens utbredning har faststillts i sam-
arbete med lansstyrelsens naturvardsenhet. Adell&vskog
och planerat naturreservat ingdr ej i planomridet.

~ Geotekniska fdrhdllanden
Geokonsult, Rydstrdm - Stjernkvist AB, Helsingborg har
utfért Sversiktlig geoteknisk beddmning.
For marken inom stugbyn gdller, med undantag for endast
enstaka tomter, att de geotekniska fdrhillandena Ar goda
med avseende pd birighet och stabilitet.

- Fornlamningar
Hallands Lansmuseer har utfdrt arkeologisk utredning. Vvid
provgravningar framkom inga fdrhistoriska limningar. I
omradets norddstra hdrn registrerades en, mdjligen
medeltida, husgrund. Inom gidrdsomradet vid husgrunden far
inga markarbeten utfdras. Omradet ingdr ej i planen.

Bebyggelseomraden

- Bostider
Stugbyn med 80 fritidshus samt servicebyggnader Ar
placerad i omradets mitt.

- Ovrig bebyggelse
I planomriddets sydvdstra del finns Bickavattnets
golfklubb med bl a klubblokaler och restaurang.
Planbestammelserna har utformats sd att mdiligheter finns
till utbyggnad och dndrad disposition.

- Kommersiell service

Kommersiell service finns inom 5-10 km fré&n planomridet.

Friytor
- Lek och rekreation

Inom stugbyn planeras friytor for nidrlek och uppehdill.
- Naturmiljd

Storre delen av planomriddet utgdrs av naturomrdde som
bevaras mellan golfbanorna.
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Gator och trafik

-~ Gatundt och gcm-trafik

Stugbyn trafikmatas fran allmdnna vdagen 647 via en
planerad ny vdg norr om stugbyn. De nya vagarna till och
inom stugbyn planeras f& en bredd av ca 6 m.

Fran den sddra delen av stugbyn planeras en gang- och
cvkelvig med stridckning ner till den sk Hubertusvagen och
sedan vidare mot sydvdst ut till enskilda vagen N875U.
Bickavattnets golfklubb och befintlig bostadsbebyggelse
rrafikmatas frén allmidnna vidgen 647 via enskilda vdgen
N875U.

Enskilda vigen N875U ingdr till viss del i planférslaget
och klassificeras som lokalgata. Lokalgatan redovisas 1
sin strickning fran allminna vigen 647 och ner till
Bickavattnets GK med en bredd av 8 m, vilket medger en
eventuell breddning av kdrbanan och komplettering med
gangm och cykelbana frén klubblokalerna till allminna
vagen. Vagens standard bestams av huvudmannen, Faglasjo-
Grondals Samfidllighetsfdrening.

- ¥Xollektivtrafik

Marbick har kollektivtrafikfdrsdrining genom SJ:s buss-
férbindelser. P& vardagar kdres ca 10 turer. P& 1dr- och
sdndagar kdres ca 5 turer per dag.

- Parkering, angdring och utfart

Parkering och angdring i1 stugbyn sker i direkt anslutning
till respektive stuga.

Vvid servicebyggnader i stugbyns centrum finns en
parkering fér ca 16 bilar och i anslutning till driving-
range finns parkeringsplats £6r ca 25 bilar.

Vid Bickavattnets golfklubb finns en storre parkering.

Utfart fran stugbyn sker till allmdnna vagen 647 norr om
planomradet. '

Utfart fran Bickavattnets golfklubb sker via enskilda
vidgen N875U till allmdnna vidgen 647 norr om planomradet

Teknisk f£orsérining
- Vatten och aviopp

Kiessler & Mannerstrdle AB har upprédttat PM betraffande
ny VA-anliggning for stugby pa fastigheten Marback 2:17.
Renvatten har hittats i tillrickliga mangder vid prov-
borrningar 1 omrddets sydvistra del norr om Backavattnets
GR. Vattenverk fdreslds placerat 1 servicebyggnader inom
stugbyn. Provpumpning skall genomfdras £or att klargodra
hur uttag paverkar omkringliggande vattenbrunnar. Ren-
vattenanliggningen avses drivas i privat regi. Vatten for
brandslickning finns i damm vidster om stugbyn. Under
sommartid kommer dessutom en centralt placerad pool att
vara fylld med vatten tillgdngligt £6r brandsldckning.




- Varme

- Avfall
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FSr omhdndertagande av spillvatten fdreslds en mark-
bdddsanliggning placerad i omradets vdstra del intill
stugbyn. Det i markbdddarna behandlade vattnet avleds via
en vatmarksyta till en bevattningsdamm och ut till Fagla-
sjo6n som i sin tur avvattnas till Fylledn wvia en bick.
Spillvattenanldggningen dimensioneras och utformas s& att
Biackavattnets GK och ndrliggande bebyggelse kan anslutas.
Avloppsanlidggningen forutsiatts inridttas som gemensamhets-
anldggning. Omhdndertagande av dagvatten fdrutsdttes ske
lokalt pd tomter och dvrig omgivande mark.

P4 grund av att uthyrningen av fritidsstugorna &r
sdsongshetonad och vdrmen till varje stuga £6r sig enkelt
bor kunna stdngas av, avses dessa att uppviArmas med
direktverkande el.

Sydkraft svarar f8r eldistributionen i omradet.

I planomradets nordvidstra del finns en 10 kV luftledning
som sammanfaller med golfbanor. ‘Denna luftledning far, i
bertrda delar, anlidggas med ny strdckning nordvist om
golfbanorna eller alternativt l&ggas i1 mark. Samma 10 kv
ledning berdr dven ny golfbana i omradets sydviastra del,
hdr har banan planerats sd att 10 meters skyddszon mellan
ledning och bangrdns uppnatts. Elenergin £3r stugbyn
distribueras fran ndmnda 10 kV ledning via ny mindre
transformatorstation.

Avfallshanteringen kommer att ldsas 1 samrdd med
Renhd1llningsbolaget si att kraven pd kdllsortering kan
tillgodoses.

Administrativa frégor

Ovrigt

Genomfdrandetiden fdreslds bli 10 A&r.

D& exploatdren bekostat detaljplanen utgar ingen planav-
gift. '

Betr fastighetsbildningsatgirder se
genomf&randebeskrivning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vvid planens tillkomst har fré&n kommunen medverkat Roland
Efraimson och Anders Sennerdal, plan- och
bygglovskontoret, samt Jerry Blomgvist och Carl- Erik
Nilsson, miljd- och hidlsoskyddskontoret.
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ARKITEKTHUSET Halmstad AB har upprdttat detaljplanen.

Kjessler & Mannerstrale AB har utfdrt PM betridffande Va-
anldggningar f£o6r stugbyn. h

Jan Sederholm golfbanearkitekt, Helsingborg, har
upprattat ett prelimindrt golfbanefbrslag, som direfter
till vissa delar andrats pga minskning av planomradet.

Geokonsult, Rydstr&m -~ Stjernkvist AR, Helsingkhorg, har
utfort dversiktlig geoteknisk beddmning.

VBB~VIAK AB, GOteborg har framstdllt grundkartan.

Halmstad deq 27 mars 1991
ARK_TE&T%ggﬁTgHalmStad AR

,/%%%?/ﬁdg
%1}54§é{; ’

Arkitekt SAR

’%%a/,

Komplettering betr VA-friagor

som ett alternativ till ovan angiven VA-10sning utredes £ n
m&jligheterna att istdllet ansluta stugbyn pad Marbidck 2:17 och
Marbdcks Fritidsby till kommunens vatten- och spillvattenled-
ningar i Skedala. En prelimindr kostnadsiuppskattning har visat att
denna losning eventuellt kan bli ekonomiskt genomfodrbar.
Anldggningen forutsdttes bli enskild och kunna inrdttas som
gemensamhetsanlaggning enligt anlécgningslagen om t ex angrdnsande
fastigheter &ngkar ansluta sig.

Halmstad den 16 april 1991
ARKLTERT T, Halmstad AB
T
1le Palm
Arkitekt SAR

Revidering

Planforslaget har enligt byggnadsndmndens beslut 1991-06-05
reviderats s& att byggrdtten f8r Skirkered 2:29 (lokaler for
Biackavattnets golfklubb) dkats och del av Marbidck 2:12 har utgldtt.
Pa illustrationskartan har bana 1 Och 9 dndrats och géng- och
cykelvidg flyttats fran Skdrkered 2:7 till Marbidck 2:17.
Genomforandebeskrivningen har kompletterats betridffande avtal om
Sydkrafts luftledningar.

Halmstad dep 5 juni 1991

?/ZE@}}%g Halmstad AB
P S n’i&-(.(.
@ile Pa{;

Arkitekt SAR




Vunnii7}a kraft 1993_-02-25

aviapi

ANTAGANDEHANDLING SZiet Larsson 5id 01 (02)
Detaljplan for

MARBACK 2:17 m £l

Marback, Halmstad

ARKITEKTHUSET Halmstad AB oktober 1990, rev mars 1991, juni 1991.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tidplan f£8r planprocessen:
Utstdllningsbeslut mars 1991
Utstdllning apr 1991
Godkdnnande fdr antagande juni 1991
Antagande i kommunfullmiktige aug 1991
Laga kraft sept 1991
Fastighetsbildning sept 1991
Byggstart kan antagas ske i september 1991,
Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden f£6reslds vara 10 &r.
Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Exploatdren av golfbana och stugby bekostar och ansvarar
£O6r exploateringens genomfdrande och detaljplanearbetet
som sker 1 samverkan med kommunala férvaltningar, i
forsta hand plan- och bygglovskontoret. Byggnadsnimnden
beslutar om samrdd och utstidllning.

Kommunfullméktige tar stdllning i fraga om antagande av
detaljplanen.

Kommunen ar ej huvudman £8r allminna platser och VA-
anlaggningar pd kvartersmark. Huvudman f&r enskilda vdgen
N875U dr Faglasjd-Gréndals samfdllighetsfdrening.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Stugbyn med vigar, servicebyggnader, friytor och 6vriga
anlaggningar, skall avstyckas fran Marbick 2:17 och
utgdra en fastighet. Resterande del av Marbdck 2:17 med
golfbanor etc blir en egen fastighet.
Renvattenanlaggningen betjinar enbart stugbyn.
Ledningsrdtt eller servitut inrdittas dir ledningar
passerar Skdrkered 2:7 och Marbick 2:17.
Avloppsreningsanlidggningen skall vara en egen fastighet.
Den avses i f&rsta hand betjina stugbyn men kan
dimensicneras si att angransande befintlig bebyggelse kan
anslutas om fastighetsigarna si Snskar. I detta fall
skall en gemensamhetsanldggning enligt anldggningslagen
inrdttas. F3r ledningar etc till och frian reningsanligg-
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ningen inrdttas ledningsrdtt/servitut i Marbick 2:17 till
forman f£or reningsanldggningsfastigheten.

Samfalligheterna inom Marbidck 2:17 avses att borttagas
genom férrattning.

Fore detaljplanens genomfdrande skall exploatdren triaffa
avtal med Sydkraft om kostnadsersittning f6r flyttning av
luftledningar samt framtida sk&tsel av dessa. FSr
luftledningarna bdr ledningsritt/ servitut inrittas.

Exploatdren tar initiativ till ovan nimnda férrattningar.

For enskilda vdgen N875U bdr forrattning om nya
fSrdelningstal genomfdras bl a pa grund av planfdrslaget.
I samband med denna fdrréttning bdr huvudmannen,
Faglasj6-Grondals samfdllighetsfdrening, bestimma vigens
standard. Forrdttningen bdr dven omfatta foérdelning av ev
anlaggningskostnader.

ERKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

TEKNISKA

OVRIGT

Halmstad

Da omr&det har en varierad topografi med bergshdjder,
bergsbranter och mindre sprickdalar med vadtmarker, blir
grundlidggningskostnaderna f&r fritidsstugor, anliggandet
av golfbanor, VA-ledningar och vigar higre &in normalt.
El-luftledningen i omrddets nordvistra del miste antingen
flyttas eller 1ldggas i mark vilket medfdr merkostnader.
Sydkraft upprattar kalkyl 8Bver elenergifdrsdrjningen och
berdknar anslutningsavgifter.

Planen medfdr inga kommunalekonomiska &taganden. D&
exploatdren beskostar planen utgdr ingen planavgift.

FRAGOR

Kjessler & Mannerstrdle AB, Halmstad har uprédttat PM
betrdffande ny VA-anlidggning och fdrberett provpumpning
av grundvattentidkt.

Geokonsult, Rydstrdm - Stjernkvist AB, Helsingborg, har
utfort Sversiktlig geoteknisk beddmning.

VBB~VIAK AB GOteborg har framstdllt anvidnda kartor.

AvtalsfOrslag mellan exploatdren och Bickavattnets
Golfklubb finns utarbetat. Overliggningar pagir mellan
parterna.

den 5 juni 1991

ARKITEKTHUSj;;Zzii?tad AB

Olle Palm

Arkitekt

SAR
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ARKITEKTHUSET Halmstad AB mars 1991

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

ARKITEKTHUSET Halmstad AB har med skrivelse 1990-12-11 utsant
fOorslaget pad samrddsremiss till ett antal myndigheter etc.-
Alla myndigheter har limnat yttrande.

Sakdgarna har med skrivelse 1990-12-11 inbjudits till samradsmdte
1990-12-18. Samrddstiden fdrlingdes med skrivelse utsind
1990-12-19. Sista dag fdr synpunkter betr planfdrslaget var 1991-
01-14, Under tiden 1990-12-19 ~-- 1991-01-14 anordnades en samrids-
utstdllning i raddhuset. I samband med inbjudan till samrid
oversédndes dven plankarta skala 1:2000, illustrationskarta skala
1:2000 samt sammanfattning &ver planférslaget.

Kommentarer till samrddsyttranden betr VA~-frigor har redovisats av
Kjessler & Mannerstrdle AB, Bilaga 1.

MYNDIGHETER ETC

Socialndmnden, fritidsnimnden, polismyndigheten, fiskenimnden,

televerket och parkkontoret pd tekniska namndens vdgnar har ingen

erinran mot fdrslaget.

Gatukontoret framfdr pd tekniska nimndens vdgnar att man ej har

nagon planteknisk erinran mot forslaget men fdrutsitter att
stugbyns -anslutning till vig 647 och gang- och cykelvigens
anslutning till viag N 875 U utfdres trafiksdkert.

Kommentar:
De ndmnda vdganslutningarna kommer att utfdras trafik-
sdkert. Se dven kommentar till lansstyrelsens yttrande.

Gatukontoret framfdr dven synpunkter betr va-fragor.

Kommentar: :
Se bilaga 1, utldtande frdn Kjessler & Mannerstrile AB.

Renhdllningsbolaget har ingen erinran mot forslaget men papekar

att kraven pa utdkad sortering av hushdllsavfall kommer att stdlla
stdérre krav pa ytor och tillginglighet betr sophantering &n vad
som dr fallet idag.

Kommentar:
Sophantering kommer att planeras i samrid med
renhdllningsbolaget i samband med bygglovprévning.
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Sydkraft har ingen erinran mot forslaget men framfdr synpunkter
betr skydd resp flyttning av bef 10 kV-ledningar samt Snskar att
bestdmmelsen f&r omrade B 1 kompletteras med ratt for Sydkraft att
anldgga transformatorstation.

Kommentar:

Ekonomiska och praktiska fragor betr flyttning resp skydd
av bef luftledningar 1dses i samrad med Sydkraft. Flyttad
luftledning alt kabel sdkerstdlles genom ledningsritt.
Bestdmnmelserna f£O0r omrdde B 1 innehdller ritt att bygga
servicebyggnader vilket dven innefattar transformatorsta-
tion.

Raddningsnamnden tillstyrker fdrslaget men férutsitter att vatten
for brandslackning ordnas.

Koemmentar:
Se bilaga 1.

Landsantikvarien papekar att en gardstomt, som kan ha medeltida
anor, i planomrddets norddstra del bdr betecknas som fornminne pé
plankartan,

Kommentar:
Planomradet kommmer att minskas. Gardstomten kommer
dd att ligga utanfdr planomradet.

Fastighetsbildningsmyndigheten papekar att bygglov £8r i planen
utlagda byggratter forutsidtter fastighetsbildning, inldsen av
férekommande samfdlligheter och inrattande av gemensamhetsan-
ldggningar.

Kommentar:
Exploatdren kommer snarast méiligt att ta initiativ till
de fastighetsbildningsétgdrder som ovan papekats.

Milio- och halsoskyddsnamnden tillstyrker forslaget med synpunkter
om radonundersokning, sophantering samt provoing av avioppsan=~
ldggning och vattenverk. .

Kommentar:

Markradonundersokning kommer att utforas. Sophanteringen
18ses enligt renhdllningsbolagets synpunkter.
Avlioppsanlédggning och vattenverk kommer att underkastas
den prdvning som nidmnts.

RKommunstyrelsens arbetsutskott tillstyrker fdrslaget men £dreslar
att foljande punkter beaktas i det fortsatta detaliplanearbetet:

* Entomtsbestdmmelse £6r stygbyn.

* Dricks- och bevattningsvatten bdr ej tas fran Pylleén eller
Faglasid.

* For Lilldn gdller strandskydd om 100 m. Bana 6 bdr om mojligt
revideras efter samrad med lansstyrelsen.
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Kommentar:

Exploatdren kan acceptera entomtsbestidmmelsen eftersom
stugorna skall hyras ut. Med tanke pa att beskattnings-
och finansieringsregler etc fdr fastigheter ofta iHndras
kan det emellertid vara Kortsynt att genom svaridndrade
planbestdmmelser binda fastighetsbildningen.

Bevattning av golfbanorna dr ej en planfraga. Golfbanorna
kan fungera aven utan bevattning. Vattendom f&r
bevattning avses att sdkas av exploatdren. Dricksvatten
avses att tas fran grundvattentidkt vilket ocksd kriver
vattendom.

Golfbanornas stridckningar har omstuderats sd att strand-
skyddet ej berdrs.Planomradet fdreslds dirfdr att
minskas.I samband hidrmed justeras avgransningen av
skyddsplantering (befintlig vegetation).

Lianstyrelsen papekar i1 sitt yttrande att:

* bana 6 berdrs av Lilldns strandskydd om 100 m.
Forhandskontakt med naturvardsverket rekommenderas.

* stugbyns anslutning till vag 647 bor regleras med Sppning i ut-
fartsforbud och skyddsplantering och anordnas enligt vdgverkets
synpunkter :

* fastigheterna Skdrkered 2:18 och 2:30 bdr ej ingd i planomradet

stughyn b&r ha entomtsbestidmmelse

* avloppsanlaggningen dr tillstandspliktig enligt miljdskyddsfdr-
ordningen och hidlsoskyddslagen

* principutredningen om VA-anldggningen bdr kompletteras med sdr-
skild utredning om risk fdr averkan av vattentdkt pd Skidrkered
2:21 samt -risk £6r luktoldgenheter frén avloppsanlidggningen

* genomfdrandebeskrivningen bdr kompletteras med standard pd vigar
som berdrs av forrdttningar.

*

cKommentar:

Betr strandskyddet wvid bana 6 se ovan.

~8tugbyns anslutning till vdg 687 regleras och utfors
enligt :vdgverkets synpunkter. Skarkered 2:18 och 2:30
foreslas utga ur planen. Entomtsbestimmelse infbres.
Genomfdrandebeskrivningen kompletteras. Om VA-frigor se
bilaga 1.

SAKAGARE

Samradsmdte hdlls 1990-12-18 i klubblokalerna hos Bickavattnets
Golfklubb, Marbick. Nidrvarolista uppridttades. Vid mdtet bestdmdes
att samradstiden forldngdes till 1991-01-14 samt att samradsut-
stdllning anordnas i radhuset under tiden 1990-12-19 - 1991-01-14.
Vid motet stilldes ett stort antal frdgor om stugbyns omfattning,
golfbanornas p&verkan pd milj®dn, VA-anlidggningens utformning och
reningsgrad, dess paverkan pa miljdn, avloppskrav pa befintliga
fastigheter, trafik®kning pa befintliga vdgar.m m.

De frdgor som stdlldes {(se Minnesanteckningar fran samrddsmdtet)
besvarades , kommande utredningar beskrevs (t ex vattendom, prov-
punmpning m m).
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Under samradstiden har 7 skrivelser inkommit frédn sakdgare enligt

foljande:

1. Faglasjd-Grondals samfdllighetsfdrening

2. Bdckavattnets golfklubbk, Skirkered 2:29

3. 3ture och Erna Jonsson, Skarkered 2:21

4, Bo Nilsson och Kristina Erlandsson, Skdrkered 2:9
5. ¥Yngve och Gunni Hindgren, Stig och Inga Andersson,

-} o

Skarkered 2:23 och 2:25
Goran Josefsson, Skarkered 2:11.
Bengt Hyléen, m £1, Skdrkered 2:26

samt 6 skrivelser frén fdreningar och personer gom ej kan anses
vara sakadgare

8.
9.

10.
11.
12.
13,

simldngsdalens naturvardsfdrening
Simlangsdalens ryttarforening

Bengt och Marlanne Svalander, Tofta 1:118
Asa Bakansson, Tofta 1:51

Eskil och Rose-Marie Heimler, Skdrkered 2:15
Mats och Eva Johansson, Marbdck 2:14

I de inkomna anmdrkningsskrivelserna tas fdljande fragor upp:

AL

B.

C.

Trafiken pa& bd8de allminna vigen 647 och enskilda vagen N 875 U
pastds Ska dramatiskt varfér exploatdren skall bekosta att den
enskilda vidgen breddas och férses med gang- och cykelbana och
allménna viagen fdrses med ridbana.

Kommentar:

Trafikdkning pga planerad anlidggning torde bli marginell
jamfdrt med radande forhadllande. Trafiken till stugbyn
bdr genom skyltnlng ledas fran riksviag 25:s norra
anslutnlng_med vag 647. Eventuellt behov av ridvag kan ej
anses uppsté pga planerad anldggning.Planférslaget medger
att enskilda vidgen N 875 U utfor@s med t ex 5,5 m kb&rbana
1,0 m skiljeremsa och 1,5 m gang~- och cykelbana D& det
emellertld finng en gamfalllghetsfoxenlng for vigen bor
det vara fdreningen som bestidmmer viagens standard.Detta
kan ske i samband med fo6rrédttningen om dndrande andelstal
vilket torde vara aktuellt med hinsvn bade till redan
indrade forhallanden och den aktualla detaliplanen.

Golfbanorna anses strida mot rlk31ntresset fé&r rdrligt
friluftsliv.

Kommentar:
s3val lénsstyrelsen som kommunen anser att rikslntressena
dr tilligodosedda.

strandskyddet utmed Lillan vid bana 6 skall respekteras.

RKommentar: .
Strandskyvddsmark kommer ej att ingd 1 planomradet.
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Antalet fritidshus anses vara fdr stort.

Kommentar:
antalet stugor, 80 st, &r litet i1 jamfdrelse med liknande
aktuella anldggningar i landet. Antalet ar nodvandigt och
borde helst Skas med hidnsyn till kostnader £f£4r bl a
vdgar, avloppsanlaggning, vattenforsorjnlng, flyttning av
luftledning m m.

Avstindet mellan bana 2 och Skirkered 2:21 skall Bkas och
slagriktningen vridas fran fastigheten.

Kommentar:
Utslaget fran bana 2 flyttas 15-20 m Ssterut.Vegetations-
skyddet vid utslaget dkas.Om en boll skulle slds s& snett
i frén utslaget att den gdr mot Skdrkered 2:21 blir den
effektiva tjockleken pa skyddsvegetationen 75-80 m wvilket
dr mycket mer &n nddvandigt.

Konstgddning av golfbanorna anses skada milijon.

Kommentar:

Konstgddning av golfbanor utfdrs, av mdnga skidl, med ett
minimum av gddningsdmnen, brakdelen av vad som anvands
per ytenhet i triddgardar och inom jordbruket. Bade
kostnader for gddningsmedel och klippning samt att
banorna blir simre talar emot dverdriven gddning.
Gddningsmedlet absorberas snabbt av grdset varfdr endast
mycket smd mingder kan fdras till sjdar och vattendrag.

. Agarna till Skdrkered 2:18, 2:21, 2:23-26, 2:30 och 2:31 vill

ej att de skall ingd i detaljplanen.

Kommentar:
De ovan namnda fastigheterna foreslds utgd ur detalj-
rlanen.

Marbicks Fritidsby, norr om riksvidg 25, skall byggas ut innan
beslut tas om planen f&r Marback 2:17.

Kommentar:

De bida projekten ir inte jamfdrbara. Marbicks Fritidsby
har andra fdrutsidttningar &n Marbick 2:17 med sin
anknytning till golfspel. Marbdcks Fritidsby &dgs av
Huddinge Fastighets AB medan Marbdck 2:17 ags av ett
annat bolag, Morea Invest KB.

Vatten- och avloppsfragor.

Kommentar:
Se bilaga 1.
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STALLNINGSTAGANDEN

Planfdrslaget fdreslds att infor utstdllningen adndras i
foljande avseenden:

1. Entomtsbestimmelse for stugbyn infores

2. Stugbyns anslutning till vag 647 regleras enligt
vagverkets anvisningar.

3. Skarkered 2:18, 2:21, 2:23-26, 2:30 och 2:31 utgar ur
seanfidrazliaget.

4., Genomfdrandebeskrivningen kompletteras med gemensam-

hetsanliggningar, foérrdttningar, samfidlligheter estc.

Planomradet minskas s& att strandskydd ej ingér.

sSkyvddet mot Skarkered 2:21 Okas.

o U

Halmstad den 19 mars 1991

ARKITEKTHUSET Halmstad AB
“ Ny

;{-ggg'/”ﬂ”i'%-

Olle Paim

Arkitekt SAR

Bilaga 1:
Kommentarer till samradsyttranden 1991-02-21 Kiessler & Manner-
strile AB, Halmstad.
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ANTAGANDEHANDLING Sid 201 (10)

Detaljplan for
MARBACK 2:17
Marbidck, Halmstad

ARKITEKTHUSET Halmstad AR juni 1991

UTLATANDE

Byggnadsndmnden besldt 1991-03-27, § 171, att planfdrslaget skall
stdllas ut till granskning och dversidndas pd erforderlig remiss.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER

Planforslaget har remitterats till lansstyrelsen, vagverket,
fastighetsbildningsmyndigheten, kommunstyrelsen, tekniska namnden,
miljd- och hdlsoskyddsnamnden, landsantikvarien, Sydkraft samt
Faglasjo-Grondals samfidllighetsfdrening.

Samtliga yttranden utom kommunstyrelsens har inkommit.

Lansstyrelsen, viagverket, fastighetsbildningsmyndigheten och
landsantikvarien har ingen erinran mot forslaget.

Tekniska namnden har ingen erinran mot fdrslaget ur gatu-, trafik-
samt parksynpunkt.

Ur Va-synpunkt anser tekniska namnden:

att detaljplanefdrslaget £6r Marbidck 2:17 m f1 tillstyrkes med
lokal Va-anldggning inrdttad som gemensamhetsanlaggning

att Va-anslutning till Skedala ej aktualiseras utan att en
fullvdrdig utredning redovisas fore plangenomfdrandet

att tekniska namnden far ta stdllning till ndmnda utredning nar
den fdrdigstdllts och redovisats.

Miljd~- och hilsoskyddsnidmnden har beslutat att inte avge nagot
yttrande.

Kommentar:
Mlljo- och halsoskyddsnamndens beslut innebar att man ej
har ndgon erinran mot planférslaget.

Sydkraft har ingen erinran mot planfdrslaget men hemstdller att
det inskrives: Fdre detaljplanens genomfdrande skall
Bverenskommelse med exploatdren tridffas angdende
kostnadsersidttning for flyttning av luftledning samt framtida
skétsel av luftledningarna.

Kommentar:
Skyldigheten att trdffa den ovanndmnda dverenskommelse
inskrives i Genomfdrandebeskrivningen.
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Faglasjd-Grdndals samfdllighetsfdrening framfdr utdver vad som
angavs 1 skrivelse 1981-01-09 (samradsyttrande) f£dljande
synpunkter:

Enligt vaAr uppfattning krdvs att expleatdren anligger ging- och
cykelbanor utmed hela vagstrackningen. Naturligtvis skall denna
anlaggningskostnad helt bekostas av exploatdren varfdr nagon

fordelning av anldggningskostnader ej blir aktuell. Fdrrittning om

nya fordelningstal 1 Ovrigt pga planfdrzlaget bdr dock ske.

Fommentar:

Den enskilda vagen N875U dr inrdttad som gemensamhets-
anlaggning enligt anliaggningslagen vilken genom delaktig-
hetsavtal fdrdelar kostnaderna mellan delaktiga
fastigheter i1 fo6rhallande till fastigheternas nytta och
anvandning av viagen. Vid forbittring av vigens standard
agdtts sdrskilda delaktighetstal for anli3ggningskostnader
och sdrskilda delaktighetstal for drifts- och
underhdllskostnader. Viagstandarden bestdms i samband med
férrattning om delaktighetstal.

Da alla fragor om den enskilda vigen regleras 1 sdrskild
ordning genom speciallagstiftning skall planforslaget ej
foregripa denna prévning och reglering utan endast ge ett

planmidssigt stdd som underlittar beslut enligt
lagstiftningen.

INKOMMNA SKRIVELSER

Planfdrslaget har hallits utstdllt till granskning under tiden
18 april ~ 17 maij 19%%.

Under utstdllningstiden har totalt 17 skrivelser inkommit med
synpunkier mot planfdrslaget.

Fran sakidgare har inkommit 9 likalydande skrivelser, varav 1 med
ett sdrskilt tillagg.

1. Henrlk Larsson, Skdrkered 2:24, samt Inga och Stig Andersson,
Skarkered 2:25

Lennart Biorling och Erika Hertz, Skéarkered 2:31

Carl Johan Pahne, Sk8rkered 2:30

Goran Josefsson, Skidrkered 2:11

Yngve och Gunni Hindgren, &Ski3rkered 2:23

Bengt och Christina Hyléen, Skarkered 2Z:206

Hans Pahne, Skarkered 2:17

Bo Nilsson och Kristina Erlandsson, Skdareved 2:9

. Margareta Lundstrdm (med sdrskilt tilldgg), Skarkered 2:18

[elie o RN I YT ¥ ) I CHEVE IS
I

samt :
10.8tig och Inga Andersson, Skidrkered 2:25

11.8ture och Erna Jonsson, Skidrkered 2:8 och 2:21
12.RBéckavattnets golfklubb, Skérkered 2:29
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Skrivelserna 1-9 innehdller synpunkter mot planfdrslaget pa
foljande punkter:

Stugby:

Man anser att stugbyn med 80 fritidshus om 100 kvm innebdr en for
hard exploatering med hiansyn till tillgdngen p& grdnomrdden och
rorelsefrihet inom en stugby.

Kommentar:

Stugornas storlek har missuppfattats.
Planbestdmmelserna medger endast 65 kvm byggnadsyta per
stuga. Tillgangen till grdnomraden och rdrelsefrihet ar
mycket stor om man ser till helheten.

I ett sérskilt.tillégg fran Margareta Lundstrom utdkas synpunkten
om tillgdng pd grdnomraden med fdljande:

...... speciellt,om tanken ir 80 parhus, alltsd 4 ganger fler
ligenheter #&n vad som planerats fran bdrjan.

Kommentar:
Planbestimmelserna medger hégst 80 st fritidsldgenheter
med hdgst 65 kvm byggnadsyta.

Vdgar och trafik:

Man anser att traflken pa enskilda vagen kommer att Bka med 30- 40
procent, att en gang- och cykelbana bdr anldggas mellan Faglasjd
och Biackavattnets klubbhus. Man accepterar inte att viagens
standard och kostnadsfdrdelning sker genom lantmiterifdrr&@ttning
samt anser att vdgstandard och kostnadsansvar skall framga av
detaljplanen.

Kommentar :

Traflkmangden kommer med all sannollkhet att Oka men hur
mycket beror pd midnga omstdndigheter och kan knappast
beddmmas for nidrvarande. Betr kostnadsfdrdelning och
ansvar hdnvisas till kommentaren till
samfdllighetsfdreningens yttrande.

Vatten och avlopp:

Man fdrutsdtter att VA-fragan ldses med anslutning till det
kommunala ndtet i Skedala. Om det iter skulle bli aktuellt att ta
vattentdkten i ansprak anser man att exploatdren Aasidosatt sin
forpliktelse om en provpumpning. '

Kommentar:

Exploatdren har under senare tid koncentrerat
utredningsinsatserna till en VA-anslutning i Skedala.
Provpumpningen har ddrfér icke padbdrjats. Om en lokal VA-
16sning Ater blir aktuell kommer provpumpning att utfodras
enligt gidllande regler f&r ansdkan om vattendom, bl a
kommer alla brunnar etc i omgivningen att midtas fore,
under och efter provpumpning.
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réglasid-Bevattning:

Man framfdr att golfbana kraver detaljplan och fraga om bevattning
av golfbanor skall ingd som ett beslut i detaliplanen samt att
yvtterligare reglering och uttag skulle skada Fadglasidn och Fylledn
sommartid.

Kommentar:

Detaliplan krdvs inte automatiskt for golfbancr. Alla nya
golfbanor 1 Halmstads kommun har tillkommit utan
detaliplan. I detta fall har detaljplan ansetts nodvandig
pga sambandet med stugbyn

Om golfbanorna i aktuell detaljplan skall £& utnyttia
vatten fran Fylleédn som foérts Over till Faglasjidn avgdrs
exklusivt av vattendomstolen som kommer att i detal]
besluta om den nivd i Fylledn som ej far underskridas
samt regleringsnivéer f8r Faglasijdn. Vattendom som
innebir tillsténd till bevattning kommer ej att meddelas
om vattendomstolen anser att Fylledn eller Faglasion kan
komma att skadas.

Golfbanor:

Man anser att utslaget for bana 2 av sdkerhetsskal bor flyttas
fram ett 80-tal meter vilket ocksd skulle férbdttra
landskapsmilidn £8r grannfastigheten. Man anser ocksa att utslaget
£f6r hana 9 kommer att stdra landskapsbilden.

Kommentar :

P& illustrationsplanen har redovisats ett avstand och en
skyddsvegetation som av tillfragad expertis ansetts mer
dan tillréckligt. I det fortsatta arbetet kommer
justeringar av banstrickningen att beddmas pa platsen
till grund £8r de marklovsriktningar byggnadsniamnden
skall ta stdllning till. Sdkerheten kommer da att
veterligare Gvervigas och vid behov dkas.

Utslaget t£ill bana 9 kommer att flyttas till en lagre
punkt 1 terrdngen.

ovrigt:

Man anser att Marbidcks Pritidsby norr om vag 25 f£orst skall byggas
ut innan omraddet p& Marbdck 2:17 tas 1 ansprak samt padpekar att en
gangvig fran planerad stugby pé Marbick 2:17 till enskilda vagen
felaktigt inritats pd en del av Skdrketred 2:7 f£6r vilken giller
ett langtidsarrende.

Kommentar:

Marken till de bdda stugbyarna har sa olika
Fdrutsdttningar att den ena inte kan ersdtta den andra,
t.ex. betr planbestdmmelser, ldge och samband med
golfispel.

Gangvigen har redovisats i ett terrdngmissigt bra lige

som kan gdra det littare f6r golfspelare att till fots ta

sig fram till klubblokalexna

Den aktuella marken ingdr ei i detal;planen men
illustrationen &dndras dock s& att gdngvdgen inritas pa

Marbdck 2:17.
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13. Inga och Stig Andersson framfdr dels allmiant h&llna negativa
synpunkter betr planforslagets konsekvenser samt en hdnvisning
till de synpunkter som redovisats ovan.

Kommentar:
Se kommentarer till skrivelserna 1-9.

11. Sture och Erna Jdnsson, Skdrkered 2:21, framfdrs att tidigare
anmidrkningar kvarstdr. De anser att deras vattentakt riskerar

att bli fororenad, att det finns risk £6r luktoldgenheter frén
markbadd ocl: Vétmarksyta pga att avstandet till deras hus &r

50 m. De kraver att avloppet ansluts i Skedala. De anser att
avstandet mellan deras tomtgrins och utslaget for bana 2 skall
okas samt meddelar att de inte frivilligt kommer att slippa

till mark for breddning av vagen och f£&r gang- och cykelbana.

Kommentar:

Den lokala VA-ldsningen har principgodkdnnts av
lansstyrelsen, miljd- och hdlsoskyddsnidmnden och tekniska
namnden. Den skall dessutom tillstandsprovas fore
anldaggning enligt miljdskyddslagen. Nigon risk for
fororeningar eller luktoligenheter f£f6r Skirkered 2:21
finns ej. Det angivna avstandet 50 m dr en
missuppfattning, Ritt avstdnd ir ca 200 m. Om det ir
ekonomiskt genomfdrbart kommer VA-anslutning att ske i
Skedala. Avstandet mellan utslaget f8r bana 2 till
narmaste tomtgrans for Skdrkered 2:21 &r ca 75 m, t111
huset ‘8r avstindet ca 140 m med ett tijockt
vegetationsskydd ddremellan, vilket av expertis anses mer
dn betryggande. Justeringar for dnnu mer Skad sidkerhet
kan emellertid ske inom ramen £4r planfdrslaget, se
kommetar till skrivelser 1-9 (golfbanor). Dir enskilda
vagen passerar Skdrkered 2:21 fdrefaller kdrbanebredden
vara tillrdcklig, varfdr dkningen av vigomr&det hir
framst fareslagits fo6r -att ge skolbarn en trafiksidker
gang- och cykelbana f6r deras vdg till och frén
skolskjutsen. Gang- och cykelbanan ‘ldggs limpligen direkt
vdster om . vdgen, pd Skdrkered 2:8 som utgdr betesmark och
ej torde lida namnvdrd skada av detta. Se i dvrigt
kommentaren till samfdllighetsforeningens yttrande.

12. Biackavattnets golfklubb, Skadrkered 2:29, hinvisar till
tidigare limnade synpunkter samt framfor i Svrigt att den del
av Marbdck 2:12 som ingdr i planfdrslaget skall utgd, att dven
Skdrkered 2:19 skall ingd i planen tillsammans med Skirkered
2:29 med byggrdtt i 2 vaningar, att syftet med
entomtshestammelse och uthyrning klarldggs, att exploatdren av
Marbdck 2:17 skall ingd i samfdllighetsfdreningen och skall
bekosta breddning av enskilda vigen samt gang- och cykelbana
samt att planerad renvattenanldggning forutsdtts ej fa
negativa effekter f£fdr deras brunn eller dammar vid hal 9

cch 18,
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Kommentar:

Berdrd del av Marbdck 2:12 foreslds utga ur planen,
syftet med entomtsbhestdmmelsen och uthyrningen ar att
stughyn skall utgdra en fungerande enhet med fdrvaltning
av gemensamma anldggningar.

Betr brunn och dammar se kommentar till skrivelserna 1-9
betr vatten-avliopp. Betr vigfragor se kommentar till
gamfadilighetsidreningens yvttrande. Golfklubbens Bnskemil
om utdkning av planomradet med fastigheten Skirkered 2:19
och Skad byggratt till 2 vaningar for bade Skdrkered 2:29
och 2:19 har framforts £6r sent £06r att kunna tillgodoses
1 detta plandrende. Klubbens behov av utbvggnad och
omdisponering av sina lokaler far ldsas genom ett
sdrskilt plandrende som klubben far anstka hos
byggnadsnamnden om.

Frén fastighetsigare och fdreningar utanfdr sakagarkretsen har
foljande % skrivelser inkommit:

13.
14.

15.
16,
17.

13.

Eskil
Bengt
Tofta
Maths
Marbid
Simlé

Eskil

och Rose-Marie Helmler, Skdrkered 2Z2:15
och Marianne Svalander, Tofta 1:118 och Asa Hakansson,
1:54
och Eva Johansson, Marbidck 2:14
cke samfdliighetsforening
ngsdalens Naturvardsfdrening

och Rose-Marie Heimler vidhiller tidigare limnade

synpunkter samt framfdr att en reglering av nivan p& Faglasidn
for golfbanebevattning dr negativ och skulle resultera i f£or
hog niva vid magasinering och att sjodn toms vid torka.

Kommentar @
Se kommentar till skrivelser 1-9, Faglasjo - bevattning.

14. Bengt och Marianne Svalander samt Asa Hakansson framfor
synpunkter pé& trafiken pd allmdnna vigen 647 genom Marbick,
forslag till hastighetsbegrédnsning och skyltning till
golfbanan, att golfbanor inte kan forenas med annat
friluftsliv, att planerad golfbana och stugby ldgger beslag pa
i stort sett den sista ordrda naturen i anslutning till
Marbicks by, att gddning av golfbanor och avlicopp fran stugbyn
kan skada Fyllean samt att golfbana och stuby istdllet bodr
placeras norr om vag 25.

Kommentar: _ _
Trafikproblemen, som avser radande fdrhallanden,
forefaller att vara allvarliga, varfitr skrivelsen
Bversdnds till vdagverket for beaktande. Skyltning till
golfbanor och. stugby bdr enbart gdras vid den norra
anslutningen f6r att minska trafiken genom Marbick.

Golfspel utgdr en del av friluftslivet och bkanorna kan
utnyttias av annat frilufteliv ndr golfspel inte pagar.
Planerad golfbana och stugby tar inte i ansprak hela
Marbdck 2:17. Utmed Fylled&n lidmnas 250-300 bredd och
utmed Lillédn 100 m bredd till allemansrdttsligt
nyttijande. T anslutning till Marbicks by finns flera
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naturomradden som t ex Skedala skog och markerna vister
och sdder om byn.

Godning av golfbanor ftrekommer mycket sparsamt och anses
ej kunna skada Fylledn. Avloppet fran stugbyn utgdr ingen
risk fdr Fylledn. Avloppsanliggningen har tillstyrkts av
lansstyrelsen, miljd- och hilsoskyddsnimnden och tekniska
namnden.

15. Mats och Eva Johansson, Marbidck 2:14, framfdr synpunkter pa
trafiken genom Marbidck med en utférlig kartbilaga samt anser
att naturen utmed Fylledn inte tadl &nnu en golfbana med
tillhdrande stugby samt undrar hur avloppsfrigan skall 18sas.

Kommentar:

Synpunkterna om trafikproblemen sammanfaller med
innehdllet i fdregdende skrivelse. Skrivelseen med
kartbilaga dversdndes till vigverket.

Naturvirdsfrdgorna har beddmts av bade linsstyrelsen och
kommunen, vilka badda har godkint lokaliseringen av
golfbanor och stugby. Avloppsl®sningen har redovisats
under plandrendets gang och godkdnts av berdrda
myndigheter.

16. Marbicks samfdllighetsfdrening meddelar genom sin styrelse att
man stdller sig bakom vad Eva och Maths Johansson framfdr
angaende trafiksidkerheten i Marbicks by.

Kommentar:
Skrivelsen innehadller inga synpunkter betr planfrslaget.

17. simlédngsdalens naturvardsfdrening framfdr att fdrfarandet
strider mot PBL 5:18 genom att ramarna f£dr planeringen
overskridits betr utsldpp av fosfor i Fylledn och att antalet
stugor Skats fran 50-60 till planfdrslagets 80 stugor.

Kommentar:

De s K ramarna har varit utgdngspunkter i det fdrsta
inledande skedet av planeringen dvs fdrarbetet till
planprogrammet.

Betr utsldppen i Fylledn fran stugbyn har en
principutredning for VA-anldggningen presenterats for
ldnsstyrelsen, miljd- och hilsoskyddsnimnden och tekniska
ndmnden. Dessa myndigheter har bl a beaktat
fosforutsldppet, som dr mycket litet, och inte haft ndgot
att erinra mot den fdreslagna VA-anliggningen.

Under tiden ett utkast till planprogram remissbehandlades
gjordes kostnadskalkyler f&r VA-anliaggning, vdgar m m £&r
stugbyn. Kostnadsberdkningarna pavisade att antalet
fritidsbostdder mldste Skas till ca 80 st for att f&
nagorlunda rimliga kostnader per fritidsbostad. Detta
presenterades for byggnadsnidmnden i en Kommentar till
planprogram och en programskiss som ndmnden 1990-03-07
beslot skulle ligga som underlag till detaljplan. Savil
samradshandlingar som utstillningshandlingar har direfter
innehallit 80 st fritidsbostdder. Ingen myndighet har
haft ndgra erinringar mot antalet stugor.
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Forfarandet strider saledes inte mot PBL 5:18.

Naturvardsforeningen framfdr vidare att ett brott mot PBL 5:21
skulle begatts da samradsredogdrelsen inte redovisar samtliga
vttranden som framkommit.

Kommentar:

Samrddsredogdrelsen fdrtecknar alla inkomna yttranden och
anmarkningsskrivelser. Alla skrivelser har dessutom
utsants till ledamtterna 1 byggnadsnédnmnden. I en bllaga
£ill samradsredogbrelsen kommenteras synpunkter pé VA-
anliggningen och bevattningsanldggningen. Relevanta
synpunkter har kommenterats - bl a namns att
reningseffekten med avseende pd bl a fosfor dr mycket
hég. D& denna friga 1 fdrsta hand bevakas av ansvariga
myndigheter som lansstyrelsen och miljdé~ och
hialsoskyddsnidmnden och dessa ej haft nagra synpunkter pa
fosforutslappet har denna synpunkt ej behdvts tas upp
till ytterligare kommentar. Det bdr dock ndmnas att
naturvirdsfdreningen fick ett mycket utfdrligt svar pa
sin friga om fosforutslippet vid samradsmdtet.

Samradsredogdrelsen striden saledes ej mot PBL 5:21.

Naturvardsfdreningen anser att kommentarerna till inkomna
synpunkter #r bristfilliga eller inte utformade pad ett seridst

satt.

Kommentar:
Bakgrunden till den citerade kommentaren har redovisats

ovan.

Naturvardsfdreningen framfdr slutligen att anldggningarna enligt
detalijplanefdrsiaget inte Ht tilldtliga enligt NRL 2:6 samt kraver
att fdrslaget till detaliplan underkdnnes och att projektet laggs

ned.
Kommentar:
Riksintressena f8r rdrligt friluftsliv, naturvard och
figke bevakas av linsstyrelsen som ej haft nagot att
erinra mot planfdrslaget.

STALLNINGSTAGANDEN

Planfdrslaget foreslds dndras enligt f&ljande:

Plankartan: del av Marbick 2:12 utgar ur f£drslaget.
Tllustrationskartan: gangvidg pad Skdrkered 2:7 flyttas
£i11 Marbick 2:17, golfbanorna 1 och 9 ges en justerad
strackning.

Genomfdrandebeskrivningen: Skyldighet till avtal med
sydkraft fore planens genomftrande inskrives.
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Byggnadsndmnden foreslas att med ovan nidmnda #ndringar 8versinda
planfdrslaget till kommunfullmiktige med hemstdllan om antagande
av detsamma. '

Halmstad den 29 maj 1991

ARKITEKTHUSET Halmstad AB
> A
//47 ey
51{5/C£w f/2£fff~l
Clle Palm
Arkitekt SAR

REVIDERING

Forslaget har reviderats 1991-06-05 enligt byggnadsnimndens
beslut. Det reviderade fdrslaget har utsidnts pd remiss till
linsstyrelsen, kommunstyrelsen och berdrda fastighetsidgare.

Sista dag fdr att ldmna synpunkter pd det reviderade fdrslaget var
1991-06-21.

Liansstyrelsen, kommunstyrelsen och Bickavattnets Golfklubb har
inte haft nagon erinran mot det reviderade fdrslaget.

Nagra ytterligare skrivelser med anledning av revideringen har ej
inkommit.

STALLNINGSTAGANDE

Byggnadsndmnden fdreslas besluta

att godkdnna det reviderade forslaget och $versidnda det till
kommunfullmdktige med hemstidllan om antagande av detsamma samt att
hos ldnsstyrelsen anstka om upphdvande av strandskydd f5r berdrd
del av detaljplaneomradet (Skarkered 2:29, Bickavattnets
Golfklubb).

Halmstad den 26 juni 1991
ARKITEKTHUSET, Halmstad AB

oy

Olle Palm
Arkitekt SAR
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KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Kvarstdende synpunkter har under samrdds- och utstidllningsskedet
lammnats av f&liande:

Faglasjd~Grondals samfdllighetsfdrening
Backavattnets Golfklubb

Sture och Erna Jonsson

Lo Nilsson och Kristina Erlandsson
Yngve och Gunnil Hindgren

3tig och Inga andersson

Gdran Josefsson

Bengt och Christina Hyléan
Carl-~Johan Pahne

Henrik Larsson

Per och Margareta Lundstrom
Lennart Bidrling och Erika Hertz
Bo Henrilksson och Susanne Dahlberg
Hans Pahne

Simlangsdalens Naturvardsfdrening
Simléngsdalens Ryttarférening
Bengt och Marlianne Svalander

Eskil och Rose-Marie Heimler

Asa Hékansson

Mats och Eva Johansson

Marbécks Samfdllighetsfdrening
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gt e Simlangsdalens Naturvardsférening

c/o Nils Osten Nilsson
i Timrilt
E 310 38 SIMLANGSDALEN
1
1

Overklagande i frdga om detaljplan fér Marbick 2:17
m.fl., Marbdck i Halmstads kommun

Lansstyrelsen i Hallands ldn fattade den 12
februari 1992 det beslut som framgdr av bilagan.

Simlangsdalens Naturvidrdsfdérening, Erna och Sture
Jonsson, Kristina Erlandsson och Bo Nilsson, G&ran
Josefsson, Inga och Stig Andersson, Christina och
Bengt Hyléen samt Gunni och Yngve Hindgren har
dverklagat beslutet. Naturvidrdsfdreningen sanmt
Gunni och ¥Yngve Hindgren har &ven begirt planfére-
liaggande avseende upphdvande av detaljplanen.

Kammarrdtten i1 Gdteborg har genom beslut meddelat
den 20 maj 1992 &verldmnat en skrivelse fran natur-
vardsféreningen till regeringen.

Boverket har efter inhd&mtande av yttrande den 9
juli 1992 fré&n Naturvardsverket avgivit yttrande i
drendet den 22 september 1992.

Halmstads kommun, Simldngsdalens Naturvdrdsférening
och Bengt Hyléen har kommit in med skrivelser i
drendet.

Regeringen tar fdérst upp frdgan om Simldngsdalens
Naturvirdsférening har rdtt att dverklaga kommun-
fullmdktiges beslut att anta detaljplanen. D&rvid
bdr bl.a. beaktas den beddmning som Regeringsratten
genom beslut den 28 november 1991 gjort i ett
drende avseende en detaljplan i Skévde kommun (mal
nr 2218-1990).

Postadress

103 33 Stockholm

Bestksadress Telefon 08-763 1000
Tegelbacken 2 Telefax 08-24 16 29
Telex 15499 MINEN S

NOAWWOY SAYILSHTIYH




Regeringsritten framhs11 i{ beslutet bl.ga. att den
som enligt 5 kap. 30 § plan- och bygglagen
(1987:10), PBL, f&tt underrittelse om ett beslut
att anta en detaljplan och besvérshénvisning
ocksd har ritt att 6verklaga beslutet meg stéd av

antagande av detaljplanen Jjédmte
besvérshanvisning. P& grund hirav och med hinsyn
till vad som ovan anférts f4ir foéreningen anses
berdttigad att Sverklaga kommunfullméktiges

naturvirdena kring Fyllein. Nir det gdller
eventuell risk f&r pdtaglig skada pé
. riksintresset f@r haturvadrd, vagqg avser virden

”q'knutna till vattenkvaliteten i an, anser Boverket

att tillréckligt underlag fér ett
stdllningstagande saknas. Vad avser enskilda
intressen hé@nvisar Boverket till att exploatéren

-. Kommer att anséka om vattendom f&r 16sning av

behovet av vatten till anldggningen. I denna
prévning kommer risken f&r paverkan P& enskilda
och allminna intressen att bedtmas och reglerag.

NNHWWOX SAYLSWIVH
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infiltration gdr att anordna ser Naturvirdsverket
detta som bidsta lokala reningsteknik. Verket
betraktar markbddd som ett tredjehandsalternativ,
men endast under férutsdttning att den utférs pd
ett sddant sitt att fosfor i allt vdsentligt f6r-
hindras frdn vidaretransport i vattensystemet.
Ndr det gédller vattenfrigorna anser
Naturvirdsverket att det &r viktigt att bl.a.
frdgan om bevattning prévats av vattendomstol
innan byggnadsarbetena pdbdrjas. Det krivs
tillsténd fér vattenuttag frin vattendonstol,
utom ndr det &r uppenbart att varken enskilda
eller allmdnna intressen skadas, vilket, enligt
verket, knappast dr fallet i det aktuella
arendet.

Regeringen konstaterar att Naturvirdsverket och
Boverket anser att vatten- och avloppsfrégorna
inte &r tillrédckligt klarlagda. Naturvirdsverket
ifrdgasédtter de l6sningar som redovisats i
planhandlingarna ndr det giller s8vil vatten- som
avloppsfridgorna. Regeringen konstaterar samtidigt
att slutlig stdllning till hur dessa fr&gor
ndrmare kan l&sas far ske vid prévning enligt
vattenlagen (1983:291) och miljoskyddslagen
(1969:387) . For att detaljplanen nu skall kunna
godtas bor det emellertid vara tillrdckligt
utrett att vatten- och avloppsfrigorna p3d nagot
sdtt kan l&sas utan betydande olidgenheter for
omgivningen. Regeringen konstaterar dirvid att
det frdn planintressenternas sida uppgivits att
vatten- och avloppsfragorna avses lésas genom
ansliutning till kommunalt nit. Kommunen har inte
motsatt sig en s&dan 1&sning.

Med hdnsyn till vad som s&lunda framkommit

finner regeringen att vatten- och avloppsfrigorna
inte bOr utgdra hinder mot att beslutet att anta
planen faststdlls. Regeringen finner inte heller
i 6vrigt att de omst#ndigheter som klagandena
dberopat utgdr skl att upphidva beslutet att anta
planen. Inte heller féreligger sk#l f&r
regeringen att besluta om planfdreldggande.

Regeringen avslar Sverklagandena och l&mnar
yrkandet om planfdreliggande utan atgird.

Pa regeringens végnar
fel Thurdin ——

é%g@/%EZLS:Z¥44QJ<;Mwﬂ

Bjdrkenstam
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Kopians dverensstimmelse
igi styrkes.

Kopia till

Kammarrdatten i Gdteborg (Mal nr 1835-1992)
Boverket

linsstyrelsen (handlirgar &tersinds)
byggnadsnédmnden

fastighetsbildningsmyndigheten
fastighetsregistermyndigheten

Erna och Sture Jodnsson, Pl 505, 305 94 HALMSTAD
Kristina Erlandsson och Bo Nilsson,

Marbick, Solbacka, Pl 500, 305 94 HALMSTAD
Goran Josefsson, Skerkered 513, 305 94 HALMSTAD
Inga och Stig Andersson, Marbadck 565,

305 94 HAILMSTAD
Christina och Bengt Hyléen, Marback 564,

305 94 HALMSTAD
Gunni och ¥ngve Hindgren, Marbidck 567,

305 94 HAIMSTAD

NOWKWOY SAVISWIYH




'} LANSSTYRELSEN

! Hallands lan

Zf_Planenheten

BESLUT 2024-214-92 1
2024-215-92

1992-02-12 2024-134-92
2024-247-92

Mottagningskvitto
Sédndlista wntud- LUH NATUR-
RESTRSDEPARTEMENTET

lnk. 1997-03-23
Overklagande av kommunfullmidktiges beslut att anta

férslag till detaljplan f6r Marbick 2:17 m fl,
Halmstads kommun

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 19
december 1991 antagit ett férslag till detaljplan for
Marback 2:17 m fl. Beslutet har tillkinnagivits genom
anslag den 23 december 1991,

Syftet med planfdrslaget &r att anlidgga en golfbana
samt uppfdra en stugby foér uthyrning om ca 80 fritids-
hus.

Det antecknas att ldnsstyrelsen den 8 januari 1992
enligt 12 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL)
beslutat att inte Overpréva kommunens beslut att
antaga planen.

Overklagande

Kommunens antagandebeslut har - med yrkande om upnhav
ande - overklagats av:
1. Simlangsdalens naturvirdsférening genom
Nils Osten Nilsson
2. ¥Yngve och Gunni Hindgren &Agare till Skerkered 2:23.

NOWWOY SAYISWIVH

Naturvardsforeningen och makarna Hindgren har i lika-
lydande skrivelser yrkat att antagandebeslutet skall
upphdvas pa féljande grunder:

a) Exploateringsgraden dr f6r hég och hyresgidsterna i
80 fritidshus kommer att medfdra stdrningar pa
fagel- och djurliv och stérningar pd strandomradena
vid Fylledn,

b) Golfsporten omdjliggér rérligt friluftsliv i omra-
det som ocksd ingdr i ett stérre omrade av riksin-
tresse for rorligt friluftsliv,

c) Planerad markinfiltrationsanliggning kommer efter
15-20 &r att sakna reningseffekt vilket 44 kan
paverka fosforkoncentrationen i Figelsjo. Exploate-
ringen medfdr ocksd 6kning av utsldppen i Fyllean
och bifldden vilket &r ett hot mot laxstammen i
Fylledn och riksintresset fér fritidsfiske.

I skrivelsen framhdlls ocksd att "exploateringen
inte &r tillaten enligt Naturresurslagen 2 kap 6 §."

Postadress :
301 86 HALMSTAD

Telefon Telefax Postgiro
035-13 20 00 035-10 75 48 3 51 B3-3
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3. Bengt och Christina Hyléen &gare till Skerkered
2:26, Stig och Inga Andersson, dgare till Skerkered
2:25 samt Yngve och Gunni Hindgren i gemensam skri-
velse i vilken Aberopas sammanfattningsvis féljan-
de: Samma som under a) och b) under punkterna 1-2
ovan angaende exploateringsgrad och golfsport i
forhallande till rérligt friluftsliv.

Vidare &beropas att det inte ar klarlagt vilka
eventuella skador som kan uppkomma pa den befintli
ga bebyggelsens brunnar om fritidshusens pPlanerade
grundvattentdkt avses ligga 150 m dArifradn och att
utlovad provpumpning har inte gjorts.

Vidare har inte synpunkterna fran enskilda vagens
samfdllighetsférening om gang- och cykelbanor sant
fordelning av kostnader beaktats.

Slutligen hdvdas att vissa genomfdérandefriagor som
markférvdrv av del av Skerkered 2:7 och avtal med
Backavattnets golfklubb inte redovisats,

N9

Sture och Erna Jdnsson, dgare till Skerkered 2:8
och 2:21, Bo Nilsson och Kristina Erlandsson dgare
till Skerkered 2:9 samt Gdran Josefsson dgare till
Skerkered 2:11 i gemensam skrivelse i vilken de
havdar att planerad golfbana och stugby kommer att
medfdra bdde skador och oldgenheter fo6r deras
fastigheter. I skrivelsen hénvisas slutligen till
de yttranden som inldmnats till byggnadsnidmnden
vari redovisas befarade olagenheter av bl a

6kad biltrafik.

att risk foér skador pad egna brunnen och eventuellt
lukt fran planerad damm dster om Skerkered 2:21
kan finnas.

att avstandet mellan utsléget pa bana 2 och
Skerkered 2:21 ir fér kort samt

att risk fér skador pad fisket i Fadglasjo kan uppsta

Lansstyrelsens utredning och beddmning

Linsstyrelsen behandlar férst frdgan om behdrighet att
klaga och konstaterar dd att samtliga personer under
punkt 2-4 ovan har sddan ritt enligt plan och bygglag-
en (PBL) 13 kap 5 §. Vad giller Simlingsdalens natur-
vardsférening &r den inte att betrakta som sadan sak-
dgare som avses i namnda lagrum (se fdrarbetena till
PBL, prop 1985/86:1 sid 822) och &r darmed inte
berattigad att klaga.

Postadress
301 86 HALMSTAD

Telefon ' Telefax Postgiro
035-13 20 00 035-10 75 48 3 5t B3-3
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Besvaren fran Simlangsdalens naturvardsfdrening skall
diarfor avvisas.

Linsstyrelsen konstaterar att flera av de framfdrda
erinringarna i punkterna 1-4 ovan berdr sAddana allméan-
na intressen som kommunen har att beakta vid planlagg-
ningen. N&r det gdller avvagningen mellan de motstaen-
de allminna intressena gdr lansstyrelsen i allt
visentligt ingen annax beddmning a4n den kommunen
gjort. Linsstyrelsen har mot bakgrund harav ocksé
beslutat att inte dverprova kommunens antagandebeslut
enligt reglerna i 12 kap PBL.

I férarbetena till PBL (prop sid 365) anges narmare
att sddana omstindigheter som t ex hansyn till natur-
miljén och roérligt friluftsliiv, exploateringsgrad
trafiknitets standard samt andra kvalitetsfragor nor-
malt inte kan anses hanférliga till sadana enskilda
intressen som Ar av betydelse fér en enskild sakagare.
Invandningar i dessa hanseenden skall darfor lamnas
utan beaktande.

SOYLSHWIVH

Flera fragor i besvdren berdr planerad vattenanlagg-
ning och befarade effekter p4d egna brunnar utslapp ote 3
fiske i saval Faglasjo® som Fyllean med bifldden. I
samtliga dessa fall hanvisar 1iansstyrelsen till kommg
nens utlatande den 29 maj 1991, reviderat den 26 juni
1991, dar utférliga kommentarer redovisas som SvVar.
Linsstyrelsen gor ingen annan bedémning. Exploatdren
maste och skall séka vattendom £fOr projektet och vat-
tendomstolen beddmer 44 om Fyllean, Faglasjd eller de
enskilda brunnarna kommer att skadas. Linsstyrelsen
fAr inte i en besvirsprdvning enligt PBL ta upp fragor
som skall avgéras med stod av vattenlagen exklusivt.

HWO

vad giller befarade olégenheter av dkad trafik och
kostnader f&ér férbittring av den enskilda viagen

N 875 U regleras ocksi dessa fragor genom sarskild
férrattning enligt speciallagstiftningen och har ocksé
kommenterats i kommunens ovannamnda utlidtande. Lans-
styrelsen ansluter sig hartill.

Ifragasittande av marfdrvarv och avtal med Backavatt-
nets golfklubb &r inte planfriagor som kan komma under
beddémande i detta sammanhang.

Betraffande de av makarna Joénsson befarade olagenhet-
erna av att avstdndet mellan deras fastighet och
utslaget pa bana 2 anses for kort och bdr flyttas nor:
rut kan namnas att illustrationsplanen anger ungefar-

i a av banor och utslag. Innan bygglov ges for
banstrickningarna finns det mdjligheter att justera
laget fér utslagsplatsen s4 att de befarade olégenhet
erna undanrdjs.

Postadress
301 86 HALMSTAD

Telefon Telefax | Postgiro
035-13 20 00 035-10 75 48 2 &1 R2.
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Lidnsstyrelsen - som har att beakta de begrédnsningar av
besvarsprdovningen som gidller enligt PBL - finner sam-
mantaget att ndgra sadana enskilda intressen som skall
beaktas enligt PBL inte kan anses ha krankts genom
fullmdktiges antagandebeslut. Detta skall AArfdr inte
upphdvas.

Lan relsens beslu

Lansstyrelsen avvisar &verklagandet fran Simlangsda-
lens naturvardsférening.

Lansstyrelsen avslAr &vriga besvidr och faststdller
antagandeheslutet.

Detta beslut kan 6verklagas hos regeringen (milijd- och
naturresursdepartementet) se bilaga.

I den slutliga handlidggningen har adven deltagit
lansassessor Per Widell.

et

Stellan Hatvérling

NAWWOY SAOYISHIYH

o ooeodins,

Ingegdrd Widerstrém

andli

Simlangsdalens Naturvdrdsférening, Nils Osten

Nilsson, Timrilt, 310 38 Simlingsdalen :
Sture och Erna Jonsson, Marbick 505, 305 94 Halmstad
Bo Nilsson och Kristina Erlandsson, Marbdck, Solbacka,

Pl 500, 305 94 Halmstad
¥ngve och Gunni Hindgren, Marbidck 567, 305 94 Halmstad
Stig och Inga Andersson, Marbiack 565, 305 94 Halmstad
Goéran Josefsson, Skdrkered 513, 305 94 Halmstad

+Bengt och Christina Hyléen, Marbick 564,
305 94 Halmstad

Bn i Halmstads kommun
Kommunfullmdktige i Halmstads kommun
FRM lantmdterienheten
Kansliet

«Planenheten 2 ex
Rattsenheten

Lansradet £ k fﬁﬂ{ﬁﬁﬁ

~Postadress
301 86 HALMSTAD

Telefon Telefax Postgiro
++035-13 20 00 035-10 75 48 3 51 83-3




LANSSTYRELSEN LAGAKRAFTBEVIS
Hallands l3n

Planenheten 1993-03-18 2023-7-92
HALMSTADRS KOMMUN
BYGRNADENRMRDEN Byggnadsnamnden

Halmstads kommun

me 93, 03 22/
w “EYip - g

Kommunfullmdktige i Halmstads kommun har den 19 december
1991 antagit ett férslag till detaljplan fo6r Marbick
2:17 m f1l.

Genom regeringens beslut har detaljplanen vunnit laga
kraft den 25 februari 1993.

i
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Barbro T ard

Kopia

Kommunfullmédktige i Halmstads kommun

FRM, Lantmiteriet

FRM, FBM, Stadsingenjdrskontoret, Halmstad
Kansliet

Planmappen

Planarkivet

Postadress Telefon Telefax Postgiro

301

86

HALMSTAD ©035-13 20 00 035=-10 75 48 -3 51 83 - 3
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