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DnrP 9/017J
GODKANNANDE
PLANBESKRIVNING
Detaljplan for
Bauhaus
Fastigheten Jakobsberg 18:23 och del av fastigheten Jakobsberg 18:1 1 Jarfdlla kom-
mun
HANDLINGAR
- Planbeskrivning

Genomftrandebeskrivning
Plankarta med bestimmelser och illustration
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att méjliggora en tillbyggnad av befintligt varuhus och tillhé-
rande parkering pa mark som ej tidigare planlagts.

PLANDATA

Lige och areal

Planomradet 4r beliget vid Enkopingsvigen i Jakobsberg med en areal av ca 43000
kvm. Omradet som foreslés tillfdras fastigheten Jakobsberg 18:23 bestér av ca 19400
kvm, naturmark och #r beléget i direkt anslutning till och norr om fastigheten Ja-
kobsberg 18:23.

Planomrédet angrinsar i vister till E 18. Oster om planomradet finns Sabygard.

Markigoforhallanden
Fastigheten Jakobsberg 18:23 #gs av Bauhaus, den utvidgade delen ir ej tidigare
planlagd och dgs av Jérfilla kommun.

TIDIGARESTALLNINGSTAGANDEN
Kommunstyrelsen beslutade 2001-10-01 att ge stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att
uppritta detaljplan for del av fastigheten Jakobsberg 18:1 i Jérfilla kommun for att
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méjliggéra en utdkning av verksamheten samt forbittra parkeringssituationen for
Bauhaus.

Stdsbyggnadsnimnden beslutade 2001-12-13 att ge stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag
att uppritta detaljplan fér Bauhaus, del av fastigheten Jakobsberg 18:1.

Kommunfullmaktige har 1991-05-27 § 107 beslutat att undanta omrédet mellan E 18
och Enképingsvigen norr om Folkungavigens forlingning frén planliggning av del
av norra Flottiljomradet (IKEA-tomten) med motivering att kommunen, Vigverket
samt lansstyrelsen skulle fora diskussioner om framtida utformning av Jakobsbergs
trafikplats for att hitta en 16sning som kan tillgodose bade kommunen och statens
intressen.

Detaljplan for omradet vid Jakobsbergs trafikplats mellan E 18 och Enkoépingsvigen,
i anslutning till Folkungavégen antogs av kommunfullméktige 1995-11-20. Reservat
for en eventuell ombyggnad av den dstra rampen planerades.

2002-04-16 meddelade Vigverket i skrivelse (beteckning SA 30 B 2002:1151) att det
inte finns planer p& om- eller nybyggnad av négra slags ramper 1 eller kring
Jakobsbergs trafikplats.

Detaljplaneforslaget har varit p4 samréd under tiden 9 juli till 9 september.
Synpunkter som har inkommit har bem6ts 1 samradsredogérelsen daterad 2002-10-
16.

Detaljplaneforslaget har varit utstéllt under tiden 6 december 2002 till 10 januari
2003. Synpunkter som har inkommit har beméts i skrivelsen daterad 2003-01-10.

Oversikts plan 2001
Planomradet ir i gillande dversiktsplan angivet som verksamhetsomrade, ingdende 1
Barkarby handelsplats.

Giillande plan
Gillande stadsplan ér faststilld 1995-11-20 och anger att omrédet far anvindas
endast for Handel och kontor, den utékade delen ir ej planlagd.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Foljande punkter har av Miljé- och hilsoskyddskontoret beddmts aktuella att belysa
ur miljdsynpunkt.

- luftféroreningar

- buller och vibrationer

- trafik

- geologiska férhdllanden
- radon

Dessa omraden behandlas i texten nedan under respektive rubrik och utgdr darmed
erforderlig miljokonsekvensbeskrivning.
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NATUR

Mark och vegetation

Omrédet ligger norr om “Bauhaus” och &r beléget mellan E 18 och Enk&pingsvigen
och ir ett dppet, plant girde som avgrénsas naturligt 1 nordvist av ett tridbevuxet
héjdparti mot E 18.

Geotekniska forhallanden

En utredning gjort av K-konsult, 1990 visar att omradet &r ett ldgomréde som till
stérsta delen bestdr av kohesiondra avlagringar med en méktighet pé 2.5-6.0 meter pé
morin. Inom omradet pétriffas organiskt material, torv, dy och gyttja ndrmast
markytan med en méktighet om som mest 0.8 meter. Torrskorpan saknas eller dr
svagt utbildad. Delar av omréadet har délig barighet och en detaljerad unders6kning
av grundforutsittningarna erfordras vid projektering av tillbyggnaden.

Grundvatten
Enligt kommunens mitningar i omradet under 1990-91 har grundvattenytan varierat
mellan +20.5 och +21.2 meter.

Radon
En sirskild undersékning erfordras for omréadet. Vid proj ektering och bygglov skall
resultaten beddms och utvirderas for val av grundldggningsprincip, ventilation mm.

Fornlimningar, kulturmiljon

Inga kiinda fornlamningar finns registrerade inom planomrédet. Narheten till Saby
gard medfor att sérskild hidnsyn maste tas vad galler tillbyggnadens utformning, och
omradets gestaltning.

BEBYGGELSEOMRADEN

Omfattning, typ av verksamhet
Fastigheten Jakobsberg 18:23 utokas till ca 43 000 kvm kvartersmark for handel.
Hogsta tillatna byggnadshdjd ar 9.0 meter, bestammelsen géller d4ven skyltar.

Utformning

Nirheten till Siby gird och fore detta Flottiljomradet medfor stora krav pad’
tillbyggnadens utformning. Tillbyggnaden far inte stora utblicken mot Saby gard och
naturreservatet for trafikanter pa E 18. Tillbyggnaden skall utformas med hansyn till
den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen kring S#by gird. En harmonisk helhet
efterstrivs inom byggnadskvarteret. Luftintag, flaktrum etc. skall i ett tidigt skede
inordnas i arkitekturen for att en stram takutformning skall dstadkommas.

Vid projektering ska hénsyn tas till transporter av farligt gods. Ventilationssystemet
ska utformas s att de kan tillslutas om en allvarligare gasolycka intréffar. '
Tillslutning av ventilationen ska kunna styras av dels Bauhaus egna personal, dels
raddningstjénstens personal nir de anlédnder till skadeplats vid eventuell olycka.
Detta medfor att vid olycka som medfor utslapp av giftig/hdlsovéldiga gaser eller
liknande brandgaser kan ventilationssystemet tillslutas och man kan sdledes begrénsa
méngden giftig/hilsovaldig gas att trénga in i byggnaden.
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Tillgiinglighet

Bebyggelsen skall uppfylla kravet pé god tillgéinglighet for rullstolbundna och andra
personer med nedsatt rérelseforméga. Aven markplaneringen skall utfras s, att
stdrsta majliga tillginglighet for dessa grupper uppnas.

Utemiljo

Planomradet bestér av till storsta delen kvartersmark. Planerade verksamheten
medfr ett stort behov av parkeringsplatser, dessa ytor ska utformas sd att
planteringar och gronytor delar upp asfaltytorna i mindre enheter. Minst 1 trdd / 8
parkeringsplatser av samma trddart som ar planterade p befintlig parkeringsplats,
ska finnas jamnt férdelade inom parkeringsytan, som indelas 1 filt av skdrmande
planteringar. Plantering langs Enkopingsvigen kompletteras.

Ett sérskilt gestaltningsprogram for omrédet ska tas fram som omfattar bebyggelse,
utemiljon samt ljus och reklamanordningar.

Parkering
Parkeringsplatser skall finnas, 40-60 platser/1000 kvm (BTA).

Ljus- och reklamanordningar
Ljus- och reklamanordningar skall utformas med hansyn till nirliggande
kulturhistorisk bebyggelse samt nérheten till E 18.

Skyddsrum :
For omradet giller ej krav pa skyddsrum.

STORNINGAR

Buller

Planomrédet 4r utsatt for buller frin E 18 och Enkdpingsvigen. Bebyggelsen skall
klara Statens Naturvardsverkets riktvirden for buller vid arbetsplatser, 65 dBA
utomhus och 40 dBA inomhus.

Avgaser
Byggnadens ventilationssystem skall placeras och utféras med hinsyn till omgivande
luftféroreningar.

TRAFIK

Befintligt viigsystem
Omradet ir beldget intill Enkdpingsvégen, norr om Folkungavigens férlangning och
nés via Enk6pingsvégen.

Trafikalstring

Trafikalstringen berdknas pa ett tillbyggnadsalternativ med enbart handel om ca 5800
kvm byggritt och ca 267 parkeringsplatser. Omsittningen av parkeringsplatserna
beddms bli som mest 2,5-3 ganger/dygn. Detta ger ett tillskott av ca 1600
fordon/dygn pa omgivande végar.

Befintlig vigsystem har kapacitet att klara detta tillskott.

Farligt gods
E 18 utgdr en priméir transportled for farligt gods, vilket innebir att alla olika klasser
av farligt gods far transporteras pd végen. Enkopingsvigen idag dr en sekundér
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transportvig for farligt gods. Vid utformning av tillbyggnad ska hénsyn tas till dessa
transporter.

I en riskanalys framtagen av Brandkonsulten Kjell Fallqvist AB foreslas atgérder 1
byggskedet. (se bebyggelseomraden/utformning)

Tillbyggnaden kommer liksom den befintliga delen att utforas med heltidckande
automatisk vattensprinkleranliggning. En brand i byggnaden kan kontrolleras i ett
tidigt skede och konsekvenserna av brand beddms begrinsas till i huvudsak
byggnaden utan betydande paverkan pa omgivningen. En olycka med farligt gods pa
E 18 bedoms inte ge mer allvarliga konsekvenser vad det giller utrymning av
Bauhaus jamfort med en brand i sjilva byggnaden. Om de utrymningsvégar som
vetter mot E 18 blockeras av en olycka med farligt gods pd E 18 kommer det att
finnas alternativa utrymningsvégar i andra delar av byggnaden som kan nyttjas.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykeltrafikanter hanvisas till redan utbyggt nit fér gang- och cykeltrafik.

Kollektivtrafik
Enkopingsvigen trafikeras idag av buss med anslutning till Jakobsberg och Barkarby
station.

TEKNISKFORSORJNING

Vatten, avlopp
Fastigheten ar idag ansluten till befintliga ledningar for vatten, spillvatten, dagvatten.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt p& den egna tomten s& 1dngt det &r majligt,
alternativt fordréjas. Dagvatten fran p-déck, storre parkeringsytor (>120 bpl) och
trafikytor ska forses med anordning for olj eavskiljning.

Avfall
Andamélsenliga utrymmen for avfall och dtervinningsmaterial ska anordnas av
fastighetsdgaren.

Virme, el och tele
El, tele, virme finns utbyggt i omrédet. Den befintliga byggnaden 4r ansluten till
fjarrvirme och dven den tillbyggda delen kommer att bli ansluten till fjarvirme.

Administrativa fragor
Genomforandetiden &r 15 &r fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

Chriﬁla Gﬁi{a 7“ jb'\

Plan- och bygglovchef Firooz Azam
Planarkitekt
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DnrP 9/017J
GODKANNANDE

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for

Bauhaus
Fastigheten Jakobsberg 18:23 och del av fastigheten Jakobsberg 18:1 i Jarfalla
kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Samrad tredje kvartalet 2002
Utstéllning fjérde kvartalet 2002
Godkénnande forsta kvartalet 2003
Antagande andra kvartalet 2003
Laga kraft andra kvartalet 2003

Under forutsittning att planen vinner laga kraft kan utbyggnaden av gator,
vattenledningar mm. pdbérjas under andra halvaret 2003.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden #r 15 ar frén det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Omradet exploateras i privat regi.

Avtal

Innan planen antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och
Bauhaus. Exploateringsavtalet ska reglera kostnaderna for markoverlatelser,
fastighetsbildning, exploateringsatgirder mm.

Plankostnadsavtal ska upprittas mellan Bauhaus och miljé- och
stadsbyggnadskontoret for kostnader i samband med planarbetet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Planomrédet som bestar av tva fastigheter, Jakobsberg 18:23 och del av Jakobsberg
18:1, innehAller enligt illustration tillbyggnad av befintligt varuhus samt
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parkeringsplatser pa del av Jakobsberg 18:1. Denna del ska regleras over till
Jakobsberg 18:23.

Ansokan
Ansdkan om fastighetsbildning ska géras av exploatéren och lamnas till
Lantméterimyndigheten i Stockholms l4n.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnaden for planarbetet regleras i plankostnadsavtal mellan Bauhaus och

miljé- och stadsbyggnadskontoret. Kostnader i samband med markéverlételser,
fastighetsbildning och exploatering regleras i exploateringsavtal. Kostnadsberikning
for utbyggnad av va-ledningar har inte utforts. Avgifter for anslutning till kommunalt
va och el bekostas av exploatdren.

Befintliga seviskablar gar idag in i byggnadens norra hérm. Om de maste
andras/flyttas vid tillbyggnaden, ska detta bekostas av fastighetsdgaren/exploatéren.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Fore exploateringen av tomten ska en mer detaljerad markundersékning av radon och
en unders6kning av grundforutséttningar utféras genom exploatdren forsorg.

Gatuniit
EnkSpingsvigen utgor tillfartsvigen till planomrédet. Anslutning utformas i samrad
med vég och trafikavdelning.

Ledningsniit

Utrymme ska upplétas for teleledningar och hogspanningsledningar inom
kvartersmark.

Den befintliga byggnaden &r ansluten till fjirvirme och dven den tillbyggda delen
kommer att bli ansluten till fjarvarme.

Dagvatten ska i storsta mdjliga utstrdckning omhéndertas lokalt inom tomtmark,
alternativt fordrgjas. Dagvatten fran p-dick, storre parkeringsytor (>120 bpl) och
trafikytor ska forses med anordning for oljeavskiljare.

Stérningar
Under byggtiden far Naturvardsverkets riktlinjer fér byggbuller inte 6verskridas.

Ovrigt
Spriingningsarbetefy fordrgr polistillstdnd.
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Bitr. Férvaltmingschef Firooz Azam
Planarkitekt



