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PLANENS SYFTE

Planens huvudsakliga syfte ar att mojliggora uppforandet av ett nytt bo-
stadsomrade pa mark som tidigare har tjanstgjort som dvningsyta at
forsvaret. Bostadsomradet beréknas innehalla cirka 700 bostader i fler-
bostadshus, ett vardboende och/eller trygghetsboende samt en forskola.
Handel och kontor tillats i bottenplan.

Bostadsomradet ska utformas med tradgardsstadens varden som ut-
gangspunkt. Det handlar bland annat om att fa in en stor andel gronska i
omradet, men d&ven om materialval och fargsattning. Inom omradet ef-
terstravas en variation av hushojder och utformning. Som fasadmaterial
ska trd, tegel eller puts anvandas.

| anslutning till bostadsomradet finns naturmark och genom planomradet
ges mojlighet att sammanbinda nagra av stadens kommunikationsstrak
med de rekreativa delarna i staden. Det féreslagna parkstraket sam-
manbinder det nya bostadsomradet med Enkdpings resecentrum so-
derut och Enkopingsasen med Upplandsleden norrut.

Planen syftar aven till att reglera markanvandningen for tva mindre om-
raden i anslutning till det stérre planomradet. | sydvast mojliggor planen
en utbkning av pendlarparkeringen i anslutning till jarnvagsstationen. |
den norra delen av det omradet tillkommer aven markanvandningen
smaindustri av icke stérande karaktar samt kontorsverksamhet. | sydost
mojliggor planen en allmén infart till ett nybyggt LSS-boende, bostéader
med sarskilt stdd till vuxna.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Planen beddms innebara en ur allman synpunkt god hushallning med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljobalken (MB). Omradet ingar inte i nagot av
de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra
miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Planomrade 1 har ett centralt lage strax norr om jarnvagsstationen i En-
koping. | dster gransar omradet mot Enkopingsasen och i vaster mot
Skvalbacken. Pa andra sidan vattendraget ligger verksamhetsomradet
Myran. Norr om planomradet ligger stora rekreationsomraden som ar
atkomliga via Upplandsleden med gangbro éver E18. Soder om planom-
radet finns Enkdpings stadscentrum.

Planomrade 2 &r delvis belaget inom Myrans verksamhetsomrade. | s6-
der gransar det till stationsomradet och i norr till Mastergatan. Planom-
rade 3 ar belaget pa Enkopingsasens vastra sida med Mastergatan i
sOder och Regementsgatan i norr.

Planomradena omfattar totalt drygt 15 hektar, varav planomrade 1 utgor
12,2 hektar, planomrade 2 utgor 2,6 hektar och planomrade 3 utgor 0,25
hektar.
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Markagoforhallanden

Planomrade 1

. [
Markagoférhallanden

Tomtratter
IS

I:' Enkdpings kammuns fastigheter

Planomrade 1 utgors till stérsta delen av fastigheten Romberga 23:14
som &gs av Enkopings kommun. Inom planomradet finns del av fastig-
heten Enkopings Garnison 1:1 (tidigare Stenvreten 2:12) som &ags av
Statens Fortifikationsverk men som kommunen fatt atkomst till genom
markbyte och dar lantmateriforrattning pagar.

Planomrade 2 utgors av del av fastigheterna Romberga 23:14, 23:12,
23:9, 25:6, 23:10 och Sankt Ilian 2:5 som &gs av Enkdpings kommun. |
planomradet ingar &ven fastigheterna Sankt llian 2:2, 2:3, och 2:4 som
alla tre ags av Trafikverket.

Planomrade 3 utgors av Stenvreten 3:19 som ags av Enkdpings kom-
mun och av Stenvreten 3:38 som ags av AB Enkdpings Hyresbostader.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planférslaget dverensstammer med den fordjupade oversiktsplanen for
Enkopings tatort (FOP) som antogs av kommunfullmaktige 2009. | den
fordjupade oversiktsplanen ar planomrade 1 utpekat for huvudmarkan-
vandningen bostader med en omfattning om 200-400 lagenheter. Plan-
omrade 2 utgors av verksamhetsomrade samt bostadsbebyggelse.
Planomrade 3 ar utpekat for bostadsbebyggelse.

Den fordjupade dversiktsplanen belyser behovet av utékade parke-
ringsmajligheter i jarnvagsstationens narhet for att underlatta tagresan-
det. En plats for nya parkeringsplatser pekades ut direkt norr om rese-
centrum inom planomrade 2.

| den fordjupade Oversiktsplanen anges aven ett antal riktlinjer for Kyr-
koherdens fiskevatten. Ett par av dessa har reglerats i detaljplanen for
Mastergatan (DPL 2011/45) medan féljande omfattas i aktuell plan:
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» Omradet med dess narhet till jarnvagsstationen och centrum bor ha en hog
exploateringsgrad med lagenheter i flerbostadshus.

« Omradets markforhallanden och mikroklimat méaste studeras narmare
i kommande planeringsskeden. Aven omradets dagvattenhantering bor studeras
noga.

« Omradet ligger inom riksintresse for totalforsvaret. Vid planering av omradet
ska risken for bullerstorning fran intilliggande militar verksamhet och eventuella
atgarder for att minimera denna studeras.

 Nya gréna strak som sammanbinder Resecentrum/Kyrkésen med
befintligt gronstrak norrut, till och forbi E18, ska planeras inom omradet.

» Rekreativa varden och naturvarden hos intilliggande skogsparti vid
Herrgarden ska beaktas vid planlaggning.

« Omréadet ligger inom yttre skyddszon vattenskyddsomrade, vilket hansyn ska
tas till vid planering och byggnation av omradet.

Detaljplaner

Planomrade 1

Planomrade

Detaljplaner inom och i anslutning till planomradena.

Planomrade 1 &r till storsta delen inte detaljplanelagt sedan tidigare. |
vaster slacks stadsplan 139 ut da det sista av planen uppgar i aktuellt
planomrade. Markanvandningen 6vergar fran Park eller plantering till
Natur. En bit av stadsplan 170 berors fér en gatudragning (Lokalgata).

Planomrade 2 ber6ér markanvandningen for tva detaljplaner. Inom detalj-
plan 304 évergar nuvarande markanvandning fran jarnvagstrafik till par-
kering pa kvartersmark. Inom detaljplan fér del av Romberga 23:14 m fl,
Mastergatan (DPL 2011/45), tillkommer markanvandningen smaindustri
och kontor for delar av den mark som tidigare planlagts for parkering.

Planomrade 3 beror dven det DPL 2011/45. Markanvandningen bostad
kvarstar. Den tidigare planlagda gang- och cykelvagen omvandlas till
lokalgata mellan Regementsgatan och parkeringsytans nya in- och ut-
fart.
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Planen har handlagts med normalt planforfarande. Planeringsprocessen
inleddes med ett programskede dar projektets grunddrag sammanfatta-

des i ett planprogram som sandes ut till berérda sakdgare och myndig-
heter som fick mdjlighet att inkomma med synpunkter till kommunen.
Programskedet lag sedan till grund for upprattandet av ett detaljplane-
forslag som skickades ut pa samrad. Inkomna synpunkter bemoéttes i en
redogorelse och planforslaget bearbetades infor ett utstallningsskede
dar forslaget aterigen delgavs berdrda men aven allmanheten. Inkomna
synpunkter fran utstallningen har bemotts i ett utlatande och planforsla-
get reviderats i viss utstrackning. Detaljplanen kommer forst att godkan-
nas av kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskottet for att
sedan ga vidare till kommunstyrelsen och till sist kommunfullméaktige for

antagande.

Efter att planen antagits har den som ar sakagare och inte fatt sina

skriftligen framférda synpunkter tillgodosedda, mdjlighet att 6verklaga
detaljplanen. Information om hur detta gar till sands ut till sakagaren i

samband med att kommunfullméaktiges antagandebeslut anslas pa

kommunens anslagstavla. Om beslutet att anta detaljplanen dverklagas
prévar lansstyrelsen arendet. Lansstyrelsens beslut kan 6verklagas till

mark- och miljddomstolen vid Nacka tingsréatt. Om beslutet inte 6verkla-
gas vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet

anslagits.

Plan- och bygglag (1987:10) ersattes den 2 maj 2011 av plan- och bygg-
lag (2010:900). Av 6vergangsbestammelserna framgar att aldre fore-
skrifter fortfarande ska galla for arenden som har pabarjats fore denna
tidpunkt. Den &ldre plan- och bygglagen (1987:10) ska d&rfor tillampas

for denna detaljplan.

Under varen 2010 inleddes planlaggning av omradet genom framtagan-

det av ett program. Syftet med programmet var att utreda mdjligheten att
bebygga omradet med bostader och att férlanga Mastergatan med av-
sikt att forbinda Salavagen med Stockholmsvéagen for att pa sa satt av-
lasta delar av det befintliga gatunatet. Planprogrammet omfattade aven
pendlarparkering vid jarnvagsstationen samt ytor for rekreation och dag-
vattenhantering. Efter att planprogrammet varit pa samrad beslutades
att planlaggandet av Méastergatan skulle hanteras i en egen detaljplan.
Detaljplanen for Romberga 23:14 m fl, Mastergatan (DPL 2011/45) an-

togs av kommunfullmaktige i maj 2012.

Kommunen har gjort en behovsbedémning for planprogrammet fér Kyr-
koherdens fiskevatten (dar aktuellt planomrade ingick) och har utifran
denna gjort beddmningen att planens genomférande inte kan antas

medféra en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 §
miljobalken. Kommunen samradde i samband med programsamradet

med lansstyrelsen kring behovsbedémningen och lansstyrelsen har

meddelat att de delar kommunens uppfattning. En miljdbedémning har
darfdr inte upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 4 kap. 34 8.
Planens konsekvenser behandlas i det ordinarie planarbetet och besk-

rivs under respektive rubrik i denna planbeskrivning.



- Plan- och genomférandebeskrivning for Romberga 23:14 m fl, Kyrkoherdens fiskevatten - 6(30)

Motiverat stallnings-
tagande

Kommunala beslut i
ovrigt

Detaljplanen paverkar riksintresse for totalférsvaret samt riksintresse for
kommunikation. | den férdjupade 6versiktsplanen for Enkoping, antagen
2009, redovisas en andrad syn fran kommunens sida angéende utbred-
ningen av dessa riksintressen. Under den forankringsprocess som den
fordjupade 6versiktsplanen genomgick inkom inga invandningar fran
berorda instanser angaende riksintressena. Det bor darfor ga att anta att
ett genomférande av planen inte patagligt skadar riksintresseomradena.

Planomradet ligger inom skyddsomrade for grundvattentakt, yttre
skyddszon, varfor sarskild hansyn maste tas nar det galler exempelvis
schaktningsarbeten och palning. Detta ar en utgangspunkt for projektet.
Inom planomrade 2 finns kdnda markféroreningar pa den sa kallade
Kabetippen. Genomfdrda undersdkningar visar dock att halterna inte ar
hogre an att en foreslagen anvandning som parkering, smaindustri och
kontor &r mojlig. Med tanke pa narheten till skyddsomradet fér grundvat-
tentékten kan ytterligare undersékningar bli nédvandiga.

Stadsbilden forandras naturligtvis da tidigare obebyggd mark tas i an-
sprak. Men ny bebyggelse far visuellt stod i industribebyggelsen i vaster
samt i den 12-15 meter hdga asryggen i dster, som dessutom &r skogs-
bekladd. Den nya bebyggelsen innebar att omradet, som redan tidigare i
viss man ar bullerstort, tillférs mer buller. Utformningen av byggratter
och av sjalva bebyggelsen ska ske med utgangspunkt i gallande normer
och riktlinjer. Detta har studerats under planprocessen. Planen syftar till
att bibehalla och utveckla goda rekreationsmojligheter i naromradet.

2008-10-28 § 274/08 gav miljo- och byggnadsnamnden davarande Miljo-
och stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta detaljplan fér Rom-
berga 23:14, Kyrkoherdens fiskevatten.

2010-04-27 8 89/10 beslutade miljo- och byggnadsnamnden att skicka
ut planprogrammet pa samrad samt att planen inte medfor betydande
miljopaverkan.

2011-01-25 beslutade kommunstyrelsen att anvisa mark inom Rom-
berga 23:14, Kyrkoherdens fiskevatten. Det anvisade omradet var cirka
20 000 kvadratmeter.

2012-10-23 beslutade kommunstyrelsen om markanvisning inom Rom-
berga 23:14.

2013-01-29 § 9 beslutade kommunstyrelsen att utdka anvisningsomra-
det till sammanlagt cirka 53 000 kvadratmeter. | anvisningsomradet in-
kluderades aven det omrade som redan var markanvisat enligt kom-
munstyrelsens beslut 2011-01-25.

2014-04-29 beslutade kommunstyrelsens plan-, mark- och exploate-
ringsutskott att skicka detaljplaneforslaget for Kyrkoherdens Fiskevat-
ten pa samrad.
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Riksintresse

Norra delen av planomrade 1 ligger inom riksintresse for totalférsvaret
(militart skjut- och dvningsfalt). | den fordjupade oversiktsplanen fér En-
koping, antagen 2009, redovisas en andrad syn fran kommunens sida
angaende utbredningen av detta riksintresse. Under den forankringspro-
cess som den fordjupade 6versiktsplanen genomgick inkom inga in-
vandningar fran berorda instanser angdende detta. Det bor darfor ga att
anta att ett genomférande av planen inte patagligt skadar riksintresse-
omradet.

Strax soder om planomradena gar Malarbanan vilken tillsammans med
Enkopings station utg6r riksintresse for trafikslagens anlaggningar for
kommunikationer. | sitt samradsyttrande bedomer Trafikverket att detalj-
planeforslaget inte innebar nagon risk for skada pa detta riksintresse.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bakgrund

Planomradets norra del har tidigare anvants av forsvaret som évnings-
yta, men verksamheten har upphort sedan nagra ar tillbaka och ar idag
en oanvand grasyta. Under varen 2010 inleddes planlaggning av omra-
det genom framtagandet av ett program. Syftet med programmet var att
utreda mojligheten att bebygga omradet med bostader och forlanga
Mastergatan med avsikt att forbinda Salavagen med Stockholmsvéagen
for att pa sa satt avlasta delar av det befintliga gatunatet. Planprogram-
met omfattade aven pendlarparkering vid jarnvagsstationen samt ytor for
rekreation och dagvattenhantering. Planlaggningen har sedan dess gatt
vidare med en separat detaljplan for Mastergatan och pendlarparkering-
en samt bebyggelse i anslutning till bostadsomradet Herrgarden, vilken
antogs av kommunfullméktige i maj 2012. | dagslaget har Mastergatan
samt en forsta utbyggnad av pendlarparkeringen fardigstallts.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen, davarande Teknikforvaltningen, ge-
nomforde hosten ar 2012 en markanvisningstavling for Kyrkoherdens
fiskevatten dar storre delen av det planerade bostadsomradet markanvi-
sades till ett antal olika exploatdérer. Kommunen genomférde samtidigt
en markaffar med Ledningsregementet och Statens Fortifikationsverk pa
cirka 20 000 kvadratmeter i anslutning till planomradets norra grans.
Lantmateriforrattning pagar i arendet och intentionen ar att freda ytan
narmast Enkopingsasen fran exploatering samt att anvanda ytan mellan
bostadsomradet och E18 som parkering for bostadsomradet. | samband
med att markanvisningsavtal skrevs med exploatorerna paborjades
framtagandet av detaljplanen for bostadsomradet. Planprocessen star-
tades med framtagande av en konceptidé for bostadsomradet som se-
dan legat som grund for utformningen av detaljplanen.

Under arbetet med detaljplanen har planomradet utékats med tva omra-
den som till stor del planlades i den forsta detaljplanen. Det ena omradet
ligger sder om Mastergatan och det andra ligger pad Enkopingsasen
s6der om bostadsomradet Herrgarden. Planutvidgningen behandlar en
av reservytorna for pendlarparkeringen dar kommunen vill utéka mar-
kanvandningen med kontor och smaindustri av icke storande karaktar.
Det ingar aven tva mindre markomraden som ar kopplade till pendlar-
parkeringens anvandning i séder. De ar i dagslaget planlagda som tra-
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fikomrade, men ska andras for att istallet inga i pendlarparkeringens
anvandning. Den andra planutvidgningen behandlar ett bostadsomrade
dar in- och utfarten till parkeringsytan omplaceras.

Natur

Mark och vegetation

Det ('jppna gardet i ft‘)rrue med adda asen i bagrnden.

| 6ster gransar planomrade 1 till Enkdpingsasen. Enkopingsasen ar en
rullstensas som stracker sig fran séder om Malaren via Enkoping och
Heby till Tarnsjo, dar den delar sig i tvé grenar. Asen dominerar land-
skapsrummet och ramar in den 6ppna marken i 6ster och syddst. Den
skogsbevuxna asryggen domineras av tall med inslag av trivialt 16v och
gran. Fran det 6ppna gardet, det sa kallade Kyrkoherdens fiskevatten,
till askronet ar det en hojdskillnad pa cirka 12-15 meter.

Markbeskaffenhet Asryggen bestér av isdlvssediment i form av block, grus och sand. De
flacka partierna bestar av samma sorts material, 6verlagrat av ett lager
lera vars maktighet varierar mellan 6 och 30 meter inom omradet. | det
Oversta skiktet (0,3-0,6 meter) finns mullhaltig jord eller torv.

Geotekniska forhdllan-  En geoteknisk undersokning har genomférts for planomrade 1 vilken

den visar pa stora djup ned till fast berg inom den 6ppna ytan. Sonderingen
avbrots pa 50,4 meter i friktionsjord. Detta medfor att byggnation kom-
mer att krava palning med friktions-/koheshionspalar. Inom omradet ra-
der komplicerade grundlaggningsforhallanden med séttningsrisker och
stort djup till fast botten varfor sddan palning kommer att kravas for all
bebyggelse. Sarskild utformning av till bebyggelsen anslutande ledning-
ar i mark kommer sannolikt att kravas. Sarskild dispens kravs for mark-
arbeten till ett storre djup &n en meter, se rubriken Vattenskyddsomrade.
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Fororenad mark

Radon

Risk for skred/
hdga vattenstand

Mikroklimat

Fornlamningar

Si< affe gen isar den tidigar d ins utbredning inom planomrade 2.

Inom planomrade 2 finns Kabetippen, en nedlagd deponi. 2009 utférdes
en Oversiktlig miljoteknisk markundersdkning av Kabetippen och under
vintern 2011-2012 gjordes ytterligare provtagning. Jordproverna har inte
visat pa féroreningshalter éver riktvarden for MKM (mindre kanslig mar-
kanvandning) eller platsspecifika riktvarden (arsenik) i nagon av under-
sokningarna. Arsenik forekom daremot i markvattnet i en omfattning
som foranledde atgarder infor anlaggningen av Mastergatan. Vid de
kontinuerliga métningar som genomférdes i samband med utbyggnaden
av Mastergatan upptacktes inga vidare fororeningar. | dvrigt finns inga
kanda markfororeningar inom planomrade 1, 2 eller 3.

Utifran genomforda undersokningar bedéms att foreslagen markan-
vandning i form av parkering, smaindustri och kontor ar mojlig.

Inom planomrade 2 har det forekommit ett dieselutslapp i brunn. Enligt
inkomna uppgifter till Lansstyrelsen ar det omradet atgardat for mindre
kanslig markanvandning, men platsen for utslappet kvarstar som ett
potentiellt fororenat omrade.

Nya byggnader ska uppféras radonsakert. Radonhalten ska inte Gver-
stiga 200 Bg/m3.

| och med att omradet ar laglant kan vatten bli staende. | den geotek-
niska undersokningen beskrivs merparten av omradet som vattensjukt.
Detta bidrar till sattningsproblematiken. For séttningar se rubriken Geo-
tekniska forhallanden.

| den fordjupade Gversiktsplanen for Enkopings tatort anges att omra-
dets mikroklimat bor utredas. Det handlar om att planomradet ligger i en
mindre svacka vilket skulle kunna ge ett nagot kallare klimat. Enkopings
kommun anser dock att detta inte kommer att paverka boendekvaliteten
i ndgon storre utstrackning varfor denna fraga inte utretts vidare.

Nagra kanda fornminnen finns inte inom planomradena. Om fornlam-
ningar, som inte tidigare varit kanda, skulle patraffas vid gravning eller
annat arbete, foreligger anmalningsplikt enligt Kulturmiljélagen
(1988:950).
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse Planomrade 1 &r idag obebyggt. Oster om planomrédet, pa andra sidan
Enkopingsasen, ligger bostadsomradet Herrgarden som bestar av en-
bostadshus fran 1920- och 1930-talet. Planomrade 2 och 3 saknar be-
byggelse. | direkt narhet till planomrade 3 finns fyra befintliga flerbo-
stadshus samt ett nybyggt LSS-boende.

Ny bebyggelse

Situationsplan éver mojlig exploatering av det nya bostadsomradet, ETTELVA
Arkitekter och LAND Arkitektur.

Planomrade 1 foreslas planlaggas for bostader med inriktning mot fler-
bostadshus. Laget intill jarnvagsstationens resecentrum &r utmarkt for
andamalet ur hallbarhetssynpunkt, da boendet har goda kommunikat-
ionsmojligheter utan bilberoende. Fran det nya bostadsomradet kommer
aven rekreationsytor och dagligvaruhandel att finnas inom gangavstand.
Inom ett kvarter planeras for radhusbebyggelse. | den férdjupade 6ver-
siktsplanen for Enkdpings tatort namns 200-400 nya bostader inom om-
radet men under planprocessen har det visat sig lampligt att hoja explo-
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ateringsgraden med héanvisning till dels det centrala laget, dels det fak-
tum att grundlaggningsforhallandena kraver investeringar som béttre
betalar sig med hogre exploateringsgrad.

Bostadsomradet ska utformas med flera av tradgardsstadens varden
som utgangspunkt. | omradet efterstravas en variation av hushojder och
utformning, liksom en blandning av upplatelseformer. Cirka 700 lagen-
heter beraknas uppféras inom omradet vilket ger en mattlig tathet, men
tillréckligt tatt for att ge gott underlag for kollektivtrafik och service.

sﬁus vy fran huvudstraket,

Visionsbild pa planerade errbosd
ETTELVA Arkitekter.
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Visionsbild pa planerade flerbostadshus med bostadsgard, Liliewall arkitekter.

Inom omradet ska traditionella stadsrum med gator och platser som har
en variation av 6ppna och slutnha gatuperspektiv anordnas. Merparten av
bostadsentréerna ska ligga mot gata. Langs med huvudstraket ar en-
tréer ut mot gata extra viktigt for att skapa liv och rorelse i omradet. |
bottenplan kommer handel och kontor att tillatas.

Omradet ska kannetecknas av en hog andel gronska dar husen place-

ras pa tomten sa att bostadsgarden maximeras. Bostadsgardarna ska
vara bilfria och bor ha stora gronytor for dagvatteninfiltration.

Visionsbild pa bostadsgard, ETTELVA Arkitekter och LAND Arkitektur.
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Gestaltning tillkom-
mande bebyggelse

GRAVIT NCS S:
1000-N - 2500-N
1002-R -— 2502-R

ROD NCS 5:
4040-Y70R — 5040-YBOR

Utover hogsta bruttoarea i kvadratmeter for flerbostadshus far
vindsforrad, tekniska utrymmen, komplementbyggnad och inglasade
balkonger tillkomma. For radhusomradet far bruttoarea for tekniska ut-
rymmen och komplementbyggnad tillkomma. Med komplementbyggnad
menas fristdende uthus, forrad, sophus och andra mindre byggnader,
som exempelvis byggnad for cykelparkering.

Inom planomrade 2 blir det i den norra delen mdjligt att uppfora byggna-
der for smaindustri samt kontor.

Inom planomrade 3 kan parkering i garage uppforas.

Bostadshusen ska inte besta av punkthus men heller inte utgora helt
slutna kvarter. Inom kvarteren ska hushojder, fasadmaterial och fasad-
kulorer variera. Langsta sammanhallen fasadlangd ar 25 meter, darefter
ska hojd andras med minst en vaning, fasadfarg andras och/eller fasad
forskjutas med minst 50 cm. Dar tre vaningar ar angivet far en indragen
fjarde vaning tillkomma. Den tillkommande vaningen ska vara indragen
minst en meter fran fasadliv.

Som fasadmaterial ska tra, tegel eller puts anvéandas. Med férdel an-
vands lokala, naturliga material som aldras vackert.

Puts och tréa
Putsfasader ska bemalas inom foljande NCS-kuldrintervall:

SVARTNCS S: ROSANCS S:
8000-N -— 8500-N 2005-YB0R — 4010-Y90R

MORKVIOLETT NCS S:
5005-Y80R - 7010-R10B

lllustrerade kulorer ar endast nagra av de kulérer som finns inom
intervallet.

Trafasader ska antingen bemalas med nagon av ovan angivna NCS-
kulorer eller lamnas obemalade.

13(30)
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Tegel
Tegelfasader kan med fordel uppféras med tegel som har en brunsvart
eller réd schatterad struktur.

BRUNSVART STRUKTUR DNF

BRUNSVART STRUKTUR DNF ROD SCHATTERAD STRUKTUR DNF

Byggnadskultur Da planomrade 1 idag ar obebyggt finns det ingen byggnadskultur att
forhalla sig till just dar. Herrgarden som &r narmaste bostadsomrade
ligger visuellt skiljt fran planomradet belaget pa andra sidan den skogs-
kladda Enkopingsasen. Verksamhetsomradet Myran direkt vaster om
planomrade 1 har typiska byggnader for ett blandat smaindustriomrade
och kommer att avskilias genom det parkstrak som kantar den nya be-
byggelsen.

Offentlig service Narmaste forskola finns idag i det intilliggande bostadsomradet Herrgar-
den. Det ar dock ingen kommunal férskola utan férsvarsanstéllda har
fortur dit. Kommunal forskola, grundskola samt 6vrig offentlig service
finns ndrmare Enkdpings centrum.

Inom planomrade 1 planeras det for en forskola. Planen majliggor aven
uppforande av ett vardboende i planomradets sydostra del. Aven trygg-
hetsboende kan bli aktuellt inom omradet.

Kommersiell service Myrans verksamhetsomrade tillhandahaller kommersiell service i form
av bland annat dagligvaruhandel. Myranomradet &r huvudsakligen plan-
lagt for industri, bilservice och handel, dar utvecklingen gar mot ett allt
storre inslag av handelsetableringar. Framst sker handel med skrym-
mande varor men i omradet finns ocksa en ansenlig andel av stadens
livsmedelsbutiker. | Enkdpings centrum finns ett storre utbud av kom-
mersiell service. Inom tillkommande bostadsbebyggelse tillats handel
och kontor i entréplan.

Tillganglighet Fragor betraffande tillganglighet hanteras i samband med bygglov.
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Friytor

Lek och rekreation Den idag 6ppna yta som utgor storre delen av planomrade 1 bedéms ha
ett Iagt rekreativt varde. | skogsomradet pa asen finns det goda mgjlig-
heter till lek. | anslutning till skogsomradet i norddst planeras det for en
storre kommunal lekplats. | och med lokaliseringen kommer lekplatsen
aven kunna nyttjas av boende i bostadsomradet Herrgarden. Pa inner-
gardarna kommer det att finnas trygga utrymmen for barn att leka. Det
foreslagna straket som sammanbinder det nya bostadsomradet med
Upplandsleden kommer aven det att bli en plats for lek och rekreation,
se aven rubriken Gang, cykel- och mopedtrafik.

Naturmiljo Strax norr om planomrade 1 finns en registrerad férekomst av mindre
aspbarkskinnbagge. Da arten ar hotad och beroende av gamla aspar
bor befintligt aspbestand bevaras sa langt det ar mojligt. Detaljplanens
genomférande bedoms inte paverka arten.

Naturmarken pa asen ska fortsatta anvandas som sadan. Vid tillskott av
nya bostader blir omradet an mer viktigt som rekreationsomrade. Befint-
lig vegetation norr om den stérre sammanh&angande parkeringsytan
kompletteras med nyplantering av trad och buskar sa att en avskar-
mande tradrida bildas mellan forsvarsmaktens mark och det tillkom-
mande bostadsomradet.

Naturomradet vaster om bostadsomradet kommer att genomga en om-
vandling i samband med att Skvalbacken far en ny utformning. | omradet
mojliggor planen &ven uppforandet av en tre meter hog vall med véxtlig-
het. Vallens priméara funktion ar att fungera som ett insynsskydd mellan
planerade bostader och befintligt verksamhetsomrade.

Vattenomraden

Skvalbacken

Genom planomrade 1, fran norr till soder, loper ett storre krondike,
Skvalbacken, i vilket mindre diken inom omradet mynnar. Vattnet i
Skvalbacken leds via en dagvattenledning till vattenparken pa Kors-
angen. Krondiket kommer att inga i ett naturomrade och kommer i fram-
tiden omformas for att skapa fordrojning och ge gronstraket karaktar.
Infor genomférande av denna omgestaltning kommer kommunen att
kontakta lansstyrelsen for att utreda forutsattningarna.
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Vattenskyddsomrade Planomradet ligger inom den yttre skyddszonen av vattenskyddsomra-
det for vattentakter i Enkopingsasen. Inom skyddsomradet galler sar-
skilda foreskrifter. For exploateringen innebar det att dispens maste so-
kas for markarbeten som sker till stérre djup &n en meter 6ver hogsta
grundvattenyta. Fylinads- eller avjamningsmassor som kan férsamra
grundvattenkvaliteten eller forsvara den naturliga grundvattenbildningen
far inte laggas inom omradet.

Gator och trafik

Gatunét, in- och utfarter

I Huvudstrak, kommunal
mmmmm— Kvartergator, kommunal
Gardsgator, kvartersmark
Angdringsgator, kvartersmark
Stdrre ge-vagar
A-promenaden, gangbana

Gatustrukturen i bostadsomradet.

Infart till bostadsomradet kommer att ske genom en cirkulationsplats
fran Mastergatan. Mastergatan angors i sin tur fran Salavagen i vaster
och Stockholmsvéagen i dster. Bostadsomradet planeras bli ett sa kallat
lagfartsomrade dar cykeltrafik och motorfordon till stor del samsas inom
vagomradet. Huvudstraket blir ett undantag da den férses med separat
gang- och cykelvag integrerad i det langsgaende parkrummet.
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75 Lo )

Géangbana Parkstrak med blandade Gata Forgirdsmark
aktivitetsytor och cykelbana

Huvudstraket

Huvudstrakets gaturum ar 7,5 meter brett och kantas av ett bredare
parkrum med integrerad gang- och cykelbana, se rubrik Gang, cykel-
och mopedtrafik.
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Ganghana Gata Parkering med Ganghanz Forgirdsmark
héckar och trid

Exempel pa utformning av kvartersgata med ensidig tvarstalld parkering.
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Forgardsmark Gangbana Parkering med Gata Parkering med Gangbanz Forgirdsmark
hackar och trad hédckar och trad

Kvartersgata, dubbelsidig parkering

Kvartersgatorna utgors bade av 6,5 meter breda gator med dubbelsidig
parkering och av 5,5 meter breda gator med enkelsidig parkering. P&
bagge typerna av gator finns gangbana pa minst en sida.

Kvartersgatorna som har en bredd pa 5,5 meter ar liksom gardsgatorna
av gangfartskaraktar dar trafiken sker pa de gaendes villkor.
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Forgardsmark  Gangbana  Gata med kantstens-  (angbana
parkering

Exempel pa utformning av gardsgata med enkelsidig parkering.

Gardsgatorna ar 3,5 meter breda med langsgaende parkering pa ena
sidan och enkelriktade, eller 5,5 meter bred med tvarstalld parkering
langs ena sidan. Gangbana ska finnas pa minst en sida.
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Gang, cykel- och Fran Akerbygatan fram till infarten till bostadsomrédet kantas Méasterga-

mopedtrafik tan av en gang- och cykelvag pa den sddra sidan om kérbanan. Fran
infarten byter gang- och cykelvagen sida till den norra och foljer s& Mas-
tergatan fram till Stockholmsvéagen.

| anslutning till planomradet finns en av f& gang- och cykelvagspassager
under jarnvagen som forbinder den centrala staden med de stora ar-
betsplatsomradena i stadens norra delar. Det innebéar aven att det finns
en saker forbindelse for gdng- och cykeltrafik till och fran Enkopings
centrala delar och det nya bostadsomradet.

Planomradet ligger inom och i anslutning till ett av stadens viktigaste
och mest karaktarsgivande grona strak i form av Enkopingsasen.
Omradet blir darfor en viktig lank fran Kyrkasen i soder via jarnvags-
stationen och vidare norrut till Upplandsleden.

T

. ! t

S

Skvalbacken Trabrygga med  Gang-och
sittplatser cykelstrak

Majlig omgestaltning av gronomradet langs Skvalbacken i
plankartans vastra omrade Natur.

Langs Skvalbacken kommer en grusad gangvag att anlaggas. Med
vegetation blir ett sddant strdk ocksa en valbehovlig avskarmning mellan
verksamhetsomradet i vaster och nytillkommande bostader i 6ster. De-
taljplanen medger aven ytterligare avskarmning genom uppférande av
en gron vall med upp till tre meters hojd.

Idag I6per det en tydligt trampad stig dver den 6ppna ytan och den utgor
en genvag fran stationsomradet upp mot Herrgarden och regementsom-
radet. Vid utformningen av omradet har det tagits fasta pa detta strak
och det utgor nu huvudstraket genom bostadsomradet.
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Visionsbild pa pa
LAND Arkitektur

rkrummet Ings med huvudstraket, ETTELVA Arkitekter och

Huvudstraket genom bostadsomradet utvecklas till en ny langsgaende
stadsmassig fickpark enligt den tradition som finns i Enkdping. Den
kommer att innehalla planteringar och i framtiden kanske aven ytor for
aktiviteter som lek, boule, picknick och servering. Ytor for tillfalliga ar-
rangemang blir viktiga i straket for att generera ett intressant stadsliv.

Huvudstraket har aven gang- och cykelbanor integrerade i parkstraket
och skilda ifran det langsgaende huvudstraket for biltrafik in i omradet.

Gangbanor kommer att finnas pa minst en av gatornas sida och i de
flesta fall pa bada sidorna. Gangbanorna placeras mellan parkeringsy-
torna och bostadshusens forgardsmark for att undvika att folk gar dar
backande bilar kan forekomma.

Den befintliga gang- och cykelbanan inom planomrade 3 (tidigare bilvag)
omvandlas delvis till lokalgata for de boende 6ster om vagen. Vag-
strackan narmast Mastergatan forblir gang- och cykelbana for att und-
vika genomkarning till bostadsomradet Herrgarden samt regementet.

Vid utformningen av gatumiljderna ar belysningen en viktig aspekt. Alla
gang-, cykel- och mopedvagar inom och i anslutning till bostadsomradet
bor ges en fullgod belysning s& att de som anvander sig av dessa vagar
kanner sig trygga.

Kollektivtrafik Laget intill jarnvagsstationens resecentrum ger foreslagna bostader
mycket god tillganglighet bade med tag och buss. Langs med Masterga-
tan har ett omrade reserverats for busshallplats i anslutning till det fram-
tida bostadsomradet.
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Parkering

Stdrningar

Buller

21(30)

P-normen inom bostadsomradet ar 0,85 parkeringsplatser per 100 kvm
bruttoarea, undantaget omradet med planerad radhusbebyggelse som
far en parkeringsnorm om 1,1 parkeringsplatser per 100 kvm bruttoarea
(besoksparkering ar inrdknad).

Langs norra delen av huvudstraket kommer det att finnas kantstenspar-
kering som kan anvandas som besotksparkering till bostader, lokaler och
vardboende. De kan ocksa anvandas av foraldrar som hamtar och lam-

nar pa forskolan under rusningstid.

Kvartersgator och gardsgator kantas av tvarstéllda parkeringar pa ena
eller bagge sidorna alternativt kantstensparkering.

Pa de storre parkeringsytorna i norr ar det tillatet att uppfora carport
och/eller garage i tva till tre plan. Carport eller garage bor uppféras med
sedumtak.

Nar omradet ar fullt utbyggt kommer det sammanlagt att finnas drygt
600 parkeringsplatser.

Pa lokalgatorna ska parkeringarna vara omgardade av grona hackar och
trad. De storre parkeringsytorna ska brytas upp med stérre samman-
hangande gronytor bestaende av planteringar, hackar och trad.

ACAD-International har utfort en bullerutredning med fokus pa trafikbul-
ler (Mastergatan och E18), skottbuller och jarnvag. Bullerberdkningarna
ar gjorda utifran de trafikfloden som namns i Trafikverkets prognos for ar
2030 respektive Trafikprognos for Enkdpings tatort 2030 som tagits fram
av Enkdpings kommun och Structor.

Bullerkillor f

Skottbuller | [Trafikbuller E18
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Bullerkallor i anslutning till planomradena.
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Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybygg-
nation av bostader:

- 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

- 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

- 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

- 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Trafikbuller Idag domineras trafikbullret av E18. Ljudnivaer uppmattes till cirka 48
dB(A) pa 2 meters hojd. Enligt Trafikverkets prognostal for ar 2030
kommer trafiken pa E18 6ka med cirka 40 %, vilket ger en 6kning till
cirka 52 dB(A) pa 2 meters hojd. Eftersom E18 ligger mer &n 500 meter
ifran planomradet finns det en stor risk att bullret kommer att variera
med avseende pa vind och temperatur, men i snitt bér den inte éver-
skrida 55 dB(A). Aven for Mastergatan beréknas trafiken 6ka med cirka
40 %. Mastergatan kommer att dominera trafikbullret i den sddra delen
av omradet. Bostader i narheten av Mastergatan kraver avstegsfall (se
nedan).

Lokalgatorna bedéms inte orsaka hoga ljudnivaer. Sa lange flodet pa
lokalgatorna ar lagre an cirka 1000 fordon per dygn blir den samman-
lagda trafikbullernivaen inte éver 55 dB(A) vid husfasaderna mot vagen.
Antal tunga fordon antas pa lokalgatorna vara mycket fa.

Buller fran jarnvagstrafik Tagen passerar idag generellt cirka tvd ganger per timme. Jarnvagens
inverkan pa de ekvivalenta ljudnivaerna ar marginell, men orsakar enligt
berakningar relativt hoga maximala ljudnivaer. Utifran Trafikverkets till-
lampning av riktvardena for jarnvag och vag far 70 dB(A) maximalniva
vid en uteplats i anslutning till en bostad 6verskridas hogst fem ganger
per timme. Enligt Trafikverkets prognoser kommer det endast ske en
relativt liten 6kning av tagpassager fram till & 2030. Okningen kommer
darmed inverka marginellt p& bullernivaerna.

Industribuller och Myrans verksamhetsomrade ligger direkt vaster om planomradet och
verksamhetsomradet har idag blandat inslag av smaindustri, kontor, bilservice och handel. Det
Myran direkt angransande kvarteret (Romberga 29:1-6) har markanvandning

J —industri, reglerad i stadsplan 170 fran 1985. | kvarteren bortom tillats
aven handel och fér flera fastigheter har senare detaljplaner reviderat
markanvandningen till icke stérande smaindustri, kontor och liknande.

Tva verksamheter i bostadsomradets narhet har i dagslaget miljétillsyn.
Den ena verksamheten har mellanlagring av varor klassade som farligt
avfall (flaskor med rester av kdldmedia). De tomma flaskorna forvaras
inomhus utan risk for pakorning. Avstandet fran verksamheten ar drygt
50 meter och verksamhetens paverkan pa planomradet bedéms som
minimal med hansyn till milj6, hédlsa och sdkerhet. Den andra fastigheten
som har miljétillsyn bedriver bilskadecenter (lackeringsfirma) och har
forvaring av brandfarliga varor (tinner klass 1, farg klass 2, diesel klass
3) i lackhall samt farglager. Férvaringen och anvandningen av varorna
sker inomhus. Verksamhetens omfattning ar begransad och det forelig-
ger ingen risk for miljo, hélsa och sakerhet.

De stérningar som spontat kan uppsta fran verksamhetsomradet ar
framforallt buller fran flaktsystem som &r vanda mot bostaderna och
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vissa ljud fran exempelvis verkstaderna och byggfirmornas innergardar
samt vid omlastning av varor. Bullerstorningar fran transporter och kun-
der ar begransade da tillfarterna ar vanda bort fran bostadsomradet.

Under planprocessen har flera besok gjorts pa plats och inga bullrande
flaktutblas eller motsvarande typ av ljudkallor har kunnat héras inom
planomradet. Att befintliga verksamheter skulle 6vertraffa trafikbullret
bedoms darfor ske ytterst sallan vad géller saval ekvivalentniva som
maximalniva. Tillfallig bullerstérning kan uppsta vid leveranser och
kundmottagning vid fastigheterna narmast bostadsomradet som har sina
innergardar placerade mot bostadsomradet. Verksamhetsomradets
samlade storningsrisk pa det nya bostadsomradet bedoms dock som
lag.

Tillfartsvagarna till verksamhetsomradet ligger avskilda fran bostadsom-
radet (cirka 200 meter) med tillfart fran Salavagen vaster om Myranom-
radet. Kvartersmarken for bostader har ett minsta respektavstand pa 30
meter fran verksamheternas fastighetsgrans och sjalva bostaderna har
ett avstand pa 55-75 meter. Inom det vastliga naturomradet mojliggors
for uppférandet av en tre meter hog vall. Om vallen uppférs ska den
forses med vaxtlighet. Vallens priméara funktion ar att fungera som ett
insynsskydd mellan planerade bostader och befintligt verksamhetsom-
rade.

Dagens verksamheter i Myran bor inte foranleda nagra sarskilda
skyddsatgarder i forhallande till den planerade bostadsbebyggelsen,
men vid framtida etableringar eller utékning av befintliga verksamheter
kan vissa restriktioner tillkomma med hansyn till det nya bostadsomra-
det. | praktiken pagar dock en omvandling i Myranomradet med Okat
inslag av service, handel och kontor, medan mer stérande industri eta-
bleras i nya omraden som ligger béttre rent logistiskt. Mot bakgrund av
detta och kommunens kdp av Romberga 23:31 kommer under varen
2015 ett arbete med ett utvecklingsprogram att pabérjas for att studera
hur hela Myran kan utvecklas och foradlas.

Skottbuller Skottbuller har beraknats och uppmétts av WSP ar 2003. | samtliga pre-
senterade berakningar gar gransen for 60 dB(A) strax norr om E18.
Planomradet for Kyrkoherdens fiskevatten norra grans ligger cirka 500
meter soder om E18. Utifran berakningar och matningar fran 2003 inne-
bar detta att skottbuller inte éverskrider riktvardena vid bostaderna pa
Kyrkoherdens fiskevatten.

Atgarder och avstegsfall Enligt Boverkets allménna r&d kan nya bostéder, dar den dygnsekviva-
lenta ljudnivan vid fasaden 6verstiger 55 dB(A), medges under forutsatt-
ning att det gar att astadkomma en tyst sida (hogst 45 dB(A)) eller en
ljuddampande sida (45-50 dB(A) vid fasad). Om avstegsfall tillampas
ska minst halften av boningsrummen per lagenhet vara vanda mot tyst
eller ljuddampad sida. Det finns goda férutsattningar for att stérre delen
av bostaderna ska kunna klara av riktvardena utan avstegsfall. Forskole-
lokaler ska uppfylla de krav som galler for sadan.

For bostédderna som planeras ndrmast Mastergatan konstateras att
minst en gemensam uteplats behdver planeras mot norr sé att de kan
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skarmas av fran maximala ljudnivaer fran tdg och tunga fordon pa Mas-
tergatan. Fasaderna langst i norr mot E18 beraknas utsattas for dygns-
ekvivalenta och maximala ljudnivaer som i vissa fall éverskrider de re-
kommenderade riktvardena. Dessa lagenheter ska utformas med av-
stegsfall A, vilket innebar att samtliga lagenheter ska ha tillgang till en
tyst/ljudddmpad sida for minst halften av boningsrummen (45-50 dB(A)
vid fasad). Samtliga innegardar har majlighet att uppna riktvardena for
ljuddampad sida. For att klara riktvardena for bullernivaer inomhus kan
byggnadstekniska I6sningar anvandas. | de flesta lagen uppnas tyst eller
ljuddampad sida mot alla fonster i halften av boningsrummen, men for
sma lagenheter kan det undantagsvis vara 6nskvart att &ven ha fonster
mot den icke tysta sidan. Sadana lagenheter far utféras med avstegsfall
B, vilket innebar att samtliga lagenheter ska ha tillgang till en ljuddam-
pad sida om hdgst 55 dB(A) fér minst halften av boningsrummen. For-
slagsvis utfors lagenheterna med bursprak som kan minska bullernivan
med cirka 3 dBA. Nagra lésningar som kan anvandas som ytterligare
atgarder for att minska bullernivaerna redovisas nedan:

/ asadgaller

-J_I_ ]
2 | Miggralull

Fanster

Fasad Fasad

Vidrings-
Bostadsrum lucka

En ljuddampad véadringslucka ar placerad bredvid planerat fénster (skissen sedd
fran ovan). Denna losning berdknas minska ljudnivan med 15-20 dB(A)

Fasad

Fonster

Bostadsrum s

[
Oppningsbart 7
fonster eller
lucka

Fasad

Fransk

balkong med
sluten sida,

glas eller
annat tart mirl

"Falsk” fransk balkong kan monteras utanfér ett av fénstrena. Vadringsfénst-
ret/luckan satts langt ner. Losningen beraknas minska ljudnivan med 10-15
dB(A).



- Plan- och genomférandebeskrivning for Romberga 23:14 m fl, Kyrkoherdens fiskevatten - 25(30)

Risker | Trafikverkets (davarande Banverket) skrift Jarnvagen i samhallsplane-
ringen fran 2009 anges att ny bebyggelse generellt inte bor tillatas inom
ett omrade pa 30 meter fran jarnvagen (sparmitt pa narmaste spar).
Detta ger ett skyddsavstand for farligt gods vid ursparning samt ut-
rymme for eventuella raddningsinsatser. Ett sddant avstand medger
aven komplettering av riskreducerande atgarder om risksituationen for-
andras. Avstandet mojliggor ocksa viss utveckling av jarnvagsanlagg-
ningen. Planerad bostadsbebyggelse samt kontor ligger utanfor detta
skyddsavstand. Skyddsavstandet om 30 meter innebar aven att bo-
stadsbebyggelse samt kontor med god marginal ligger utanfoér rekom-
menderat avstand fran de magnetfalt som finns i anslutning till jarnva-
gen. Redan efter en meter fran jarnvagen ligger stralningen fran mag-
netfaltetet under det rekommenderade referensvardet for allménheten
om 300 pT.

Det rekommenderade minsta avstandet 150 meter fran aktivt spar upp-
nas for bostadsbebyggelsen, liksom det rekommenderade avstandet om
70-150 meter for kontor respektive 30-70 meter for industri.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp Kommunalt vatten- och avlopp finns i angransande omraden och vid
utbyggnaden av Mastergatan dimensionerades vatten- och avloppsled-
ningarna sa att de aven kan forsorja det framtida bostadsomradet. En
pumpstation kommer att anlaggas i anslutning till entrén till omradet.

Dagvatten Vid anlaggandet av det nya bostadsomradet och det mindre verksam-
hetsomradet kommer en stérre mangd hardgjorda ytor att tillkomma.
Dagvattnet fran bostadsomradet och verksamhetsomradet kommer le-
das till vattenparken vid Korsangen via kulvert fran en anlagd fordroj-
ningsdamm séder om Mastergatan. Fordréjningsdammen ar dimension-
erad for att ha en kapacitet for att kunna férdroja bostadsomradets och
pendlarparkeringens dagvattenfléden (cirka 12 hektar) med en avrin-
ningskoefficient pa 0,4.

For att bostadsomradets dagvattenflode vid 10- och 20-arsregn ska
kunna ske med ett jamnt flode via dverfdringsledningen till férdrdjnings-
dammen, kravs viss fordrojning inom gatu- och kvartersmark. Kommu-
nen anordnar férdréjning inom gatumark och respektive fastighetsagare
inom kvartersmark. Bestammelser framgar av plankartan och de forstu-
dier som gjorts beraknar att en lagsta golvniva ungefar 3 decimeter Gver
utanforvarande gatas och innergards markniva ar tillracklig for att alla
bostader aven ska klara tillfalligt hoga nivaer motsvarande 100- och
1000-arsregn.

Dagvattnet fran omkringliggande omraden samt delar av bostadsomra-
det samlas upp i dagvattenledningar med foérdréjningskapacitet och
Mastergatans dagvattendamm samt via Skvalbacken som kommer att fa
en ny utformning i samband med planens genomférande. | och med
omgestaltningen kan Skvalbacken anvandas for viss fordrgjning. De
delar under aret da dagvattenflodet ar lagt fungerar planomradets stora
inslag av grona miljéer som infiltrationsytor.
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Enligt Enk6ping kommuns riktlinjer ska parkeringar for 60 personbilar
eller fler forses med oljeavskiljare. Oljeavskiljare & anmalningspliktiga
enligt miljobalken. | Enkdping ska anmélan goras till kommunens miljo-
och byggnadsnamnd.

Markavvattnings- och Torrlaggningsforetaget Enkopings stad samt Akerby omfattar i stort sett

dikningsforetag hela planomrade 1 och delar av planomrade 2. Kommunen avser att
ersatta nuvarande markavvattning med kommunal dagvattenhantering
och kommer att ansoka om avveckling av torrlaggningsforetaget i och
med etaljplar;_ens genomfdrande.

‘ay 52 /

5 s AT -— D Nl

Utbredning for torrlaggningsféretaget Enkopings stad samt Akerby.

Brandvattenforsorjning  Det finns befintlig brandpost vid infarten fran Mastergatan till det nya
bostadsomradet. Brandposter inom planomradet ska brandvattenforsor-
jas med flédeskapacitet i enlighet med VAV P83 utformat i enlighet med

VAV P76, vilket innebar minst 1200 I/min och med maximalt 150 meter
mellan brandposterna.

Fjarrvarme Fjarrvarmeledningar finns idag i Mastergatan fram till planomradet och
kan ansluta den planerade bebyggelsen.

El Planomradet ligger inom EONs verksamhetsomrade i Enkdping. Anslut-
ning kan ske till elledningar i Mastergatans vagomrade. Inom planomra-
det mojliggors uppforande av tva tekniska anlaggningar, pump- och
transformatorstation, i anslutning till naturmarken. Inom anvandningen
lokalgata ges aven mojlighet till uppférandet av en transformatorstation
med en mer flexibel placering. Kring transformatorstationen ska ett om-
rade pa minst 6 ganger 6 meter vara fritt fran hinder som kan forsvara
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normalt underhall. Minsta tillatna avstand pa 5 meter mellan transforma-
torstation och brannbar byggnadsdel eller br&nnbart upplag ska aven
uppratthallas. Transformatorstationerna ska vara méjliga att na med
tunga fordon.

Avfall Avfallet hamtas i fristdende sophus som placeras max 50 meter fran
bostadsentrén. Dar det anses lampligare kan sophanteringen integreras
i bostadsbebyggelsen under férutsattning att hd&mtning sker ut mot
lokalgata. Inom prickmark tillats &ven nedgravda sopbehallare. Hamt-
ning ar tankt att kunna ske langs alla typer av gator. Plats for sopbil ska
finnas vid hamtningsplats, fordonet ska inte sta pa gatan for att hamta
avfallet. Avfallshanteringen anpassas enligt renhallningsordningen for
Enkopings kommun.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomférandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Miljdbedémning

Buller Den tilkommande bebyggelsen beddms inte generera tillkommande
buller annat &n under sjalva byggnationen. | och med att det ar ett storre
bostadsomrade som berdknas bebyggas etappvis kan byggnationsbull-
ret dock paga under en langre tid. Den smaindustri som planen medger
har som villkor att den ska vara av icke storande karaktar.

Trafik Detaljplanens genomférande innebér att viss 6kning av trafikflédena
inom och i anslutning till planomradet. Den bullerutredning som togs
fram till detaljplanen for Mastergatans forlangning utgick fran en trafik-
mangd p& Mastergatan som motsvarar 5200 fordonsrorelser per ars-
medeldygn dar den siffran inkluderade trafik till och fran den bostadsbe-
byggelse som det planeras for i denna detaljplan.

Rekreation Den planerade bebyggelsen inom planomradena bedéms inte paverka
tillgangen till rekreationsmiljéer negativt. Planens intention ar att for-
battra rekreationsmojligheterna genom att koppla samman det fore-
slagna parkstraket med Upplandsleden norrut.

Asmiljon i sin helhet bevaras i form av naturmark. | planen regleras aven
ett skyddsavstand i form av mark som inte far bebyggas mellan asen
och bostaderna.

Riksintressen Som tidigare redovisats, se rubriken Tidigare stallningstaganden - Riks-
intressen, bedoms inte planen paverka riksintressena for totalférsvaret
samt kommunikation i nagon storre utstrackning.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft En utredning kring luftféroreningar inom och i anlutning till planomradet
har genomforts. Studien baseras pa den kartlaggning av kvavedioxid-
och partikelhalter i Stockholms och Uppsala 1an samt Gavle kommun
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och Sandviken kommun som genomfdrdes 2010. | utredningen har be-
rakningar gjorts som visar att det inte finns nagon risk for éverskridande
av gallande miljokvalitetsnormer for kvavedioxid- och partikelhalter inom
planomradet ar 2030.

Genomfdrandet av planen beddms inte heller medfdra en negativ inver-
kan pa gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende halterna
for kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen eller PM2,5-
partiklar. En trafikokning pa omgivande vagar bedoms inte ge upphov till
att miljokvalitetsnormerna 6verskrids da omradet &ar 6ppet och valventi-
lerat, vilkket medfdr god utspadning av de luftféroreningar som vagtrafi-
ken alstrar.

Trots en 6kad trafikmangd beréknas partikelhalterna vara lagre ar 2030
an 2010. Detta beror pa att antalet tillatna dubbar i dubbdéck fran och
med den 1 juli 2013 begransats till 50 stycken per meter rullomkrets.
Detta vantas bidra till en utslappsminskning av partikelhalter pa cirka

15 % jamfort med det slitage som de tidigare dubbdécken orsakar. Ar
2030 antas de nya bestammelserna har natt full effekt eftersom de aldre
dacken da har bytts ut.

Vad galler utslapp av kvavedioxider sa forespas en relativt kraftig ut-
slappsminskning fran vagfordon till ar 2030. Detta tack vare fortsatta
skarpta avgaskrav for nya fordon och storre andel miljobilar. Detta bidrar
till de fortsatt laga halterna pa E18 ar 2030 trots en okad trafikmangd.

Vattenforekomster Miljokvalitetsnormer for vatten paverkas indirekt dd Enkpingsan
(SE661341-157140), som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten,
kan komma att tillféras dagvatten fran planomradena.

Enkopingsan har mattlig ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus
(exklusive kvicksilver). Enkdpingsan ska uppna god ekologisk status
med tidsfrist till ar 2021 pa grund av 6vergddning och god kemisk ytvat-
tenstatus till ar 2015.

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppssy-
stemet. Bebyggelsen ska aven kopplas till det kommunala dagvattensy-
stemet och parkeringsytorna ska férses med oljeavskiljare. Vattnets
fororeningsméangder reduceras till viss del inom planomradet vid mindre
floden, men kommer vid storre dagvattenfloden fordréjas inom omradet
for att sedan fortsatta till vattenparken vid Korsangen fér rening innan
det leds vidare till Enkopingsan. Med foreslagna atgarder bedéms inte
exploateringen paverka miljokvalitetsnormerna for Enképingsan nega-
tivt. Se &ven rubriken Dagvatten.

Infér omgestaltning av Skvalbacken kontaktas lansstyrelsen for att ut-
reda forutsattningarna om detta ar att betrakta som en vattenverksam-
het som kréaver tillstand eller anmalan.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Beslut om planuppdrag 2008-10-28
Beslut om samrad 2014-04-29
Samrad 2014-05-22 — 2014-06-26
Beslut om utstéllning 2014-10-07
Utstallning 2014-10-16 — 2014-11-13
Beslut om antagande PLEX 2015-03-11
Beslut om antagande KF 2015-04-13
Genomfdrandetid Genomfdérandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Huvudmannaskap/ For genomférande av atgarder pa allman plats ansvarar Enkopings
Ansvarsfordelning kommun. Kommunen ar huvudman for lokalgatorna, naturmark och for

vatten- och avloppsnatet. For atgarder pa kvartersmark ansvarar re-
spektive fastighetsagare. Detta innefattar &ven de omraden som i pla-
nen ar utpekade som gemensamhetsanlaggning.

Enko6pings kommun ansvarar for att torrlaggningsforetaget Enkdpings
stad samt Akerby under detaljplanens genomférande avvecklas enligt
géllande regler. Inféor omgestaltning av Skvalbacken kontaktas lanssty-
relsen for att utreda forutsattningarna om detta ar en vattenverksamhet
som kraver tillstand eller anmalan.

Avtal
Markanvisningsavtal/ Markanvisningsavtal &r upprattade for kvartersmark for nya bostader. |
Genomférandetal samband med forséljning av kvartersmarken tecknas genomférande-

avtal dar frdgor om gatukostnadsersattning och andra genomférande-
fragor regleras.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Gardsgatorna och parkeringsytorna i norr respektive mot Skvalbacken
gemensamhetsan- uppfors som en eller flera gemensamhetsanlaggningar som &gs av de
laggning mm boende i omradet tillsammans eller inom respektive kvarter. Andelstal i

gemensamhetsanlaggning for parkering regleras i genomférandeavtal
och ska sta i proportion till byggratten for respektive fastighet eller
kvarter.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Detaljplanen har finansierats genom planavtal mellan kommunens
plan- och utvecklingsavdelning och mark- och projektavdelning. Kost-
naden for utbyggnad av anlaggningarna pa allman platsmark tacks av
intakterna fran kommande markforsaljning inom omradet samt genom
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gatukostnadsersattning enligt genomférandeavtal. Anslutningsavgifter
for vattenforsarjning, spillvattenavlopp samt dag- och dranvattenaviopp
debiteras enligt gallande VA-taxa.

Inl6sen Inldsen av mark for gangstig langs Skvalbacken ska genomforas med
nuvarande &agare (Fortifikationsverket). Resterande inlosenfragor har
redan genomforts.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar  De tekniska undersdkningar och utredningar som genomforts ar:

- Bullerutredning (Acoustic Consulting and Design, 2014)

- Geoteknisk understkning och PM (Bjerking, 2009)

- PM, Beddmning av luftféroreningshalter for del av Romberga
23:14 med flera, Kyrkoherdens fiskevatten, Enkdpings kommun
(SLB analys, 2014)

- Dagvattenutredning och vagprojektering (Vag- och VA-
ingenjorerna 2014-15)

Det ar upp till varje enskild fastighetsagare att ta fram ytterligare geo-
tekniska understkningar om det visar sig vara nddvandigt infér bygg-
lovskedet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Plan- och genomférandebeskrivningen ar uppréttad av planarkitekt
Lina Kumlin, ETTELVA Arkitekter, i samrad med planarkitekt Emeli
Cornelius med flera pa Enkopings kommun. Infér antagande har hand-
lingarna slutligt reviderats av planhandlaggare Tobias Viberg pa Enko-
pings kommun.

Patrik Holm Lina Kumlin
Planavdelningschef Planarkitekt, ETTELVA Arkitekter
Emeli Cornelius Tobias Viberg

Planarkitekt Planhandlaggare
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