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Utvecklings- och samhaéllsbyggnadskontoret Dnr PBN/2007:751-214
Plan- och byggenheten 2010-01-06

Detaljplan for Norrstacken 14 och Strangnas 2:1, del av, i
Strangnas, Strangnas kommun

Kommunfullmaktige i Strangnas kommun beslutade 2009-11-30 enligt § 206 om
antagande av rubricerad detaljplan.

Kommunens beslut har inte 6verklagats.

Lansstyrelsen beslutar att inte 6verpréva kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Forslaget har dirmed vunnit laga kraft 2010-01-06.

Ingalill Strengbohm
Planhandlédggare
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PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

FORENLIGHET MED 3, 4
OCH 5 KAP,
MILJOBALKEN

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markadgoforhallanden

Planforslaget syftar till att mojliggora ny
bostadsbebyggelse inom fastigheten Norrstacken 14.
En del av Hertig Karls vig ingar i planomradet for att
mojliggora vandplats och allmén parkering.

Planforslaget majliggor tre bostadshus i tva respektive
tre vaningar, med tillh6rande parkering och lek.
Utover det angivna vaningsantalet kan en vindsvéaning
med indragna vaggliv uppforas. Totalt tillskapas cirka
35 lagenheter.

Bedomningen om planens forenlighet med MB 3-5
kap, om att ianspréktaga omrédet for bostadsbebyg-
gelse, har gjorts i 6versiktsplanen, dar planomradet ar
utpekat som ett omrade for befintlig bebyggelse.

Planomréadet ligger i stadsdelen Storgérdet och bestér
av fastigheten Norrstacken 14 och del av fastigheten
Strangnis 2:1. I norr angriansar planomradet till ett
nybyggt bostadsomrade med flerfamiljshus och
radhus. I séder och Oster angransar omradet till
villabebyggelsen fran sekelskiftet 1900 och i véster
angransar omrédet till en park och den fore detta
gymnasieskolan, Thomasgymnasiet.

Planomradet ligger i néra anslutning till Strangnas
stadskarna, Visholmsviken och Mélaren.

Planomradet omfattar cirka 0,6 ha.

Norrstacken 14 dgs av Culmen Strangnis AB. Park och
gatumark, inom del av Strangnas 2:1, 4gs av
kommunen.
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Bostadsforsorjningsprogram,
naringslivsprogram,
strategisk plan etc

Gallande planer

Riksintresse

I den fordjupade Gversiktsplanen for Strangnis stad,
2001 ir planomrédet utpekat som ett omréde for
befintlig bebyggelse. I den fordjupade 6versiktsplanen
for Strangnas stplad - Harad, som var utstélld 2008-
06-27 — 2008-09-30, (ej antagen av kommunfullmak-
tige) ar planomrédet utpekat som ett utbyggnads-
omrade pa kort sikt. I det kortare perspektivet foreslas
ett antal nya omréden inom eller i nira anslutning till
staden bebyggas. Dessa omraden bedoms tillgodose
den forviantade 6kningen av antalet invanare fram till
ar 2020.

Bostadsforsorjningsprogram och naringslivsprogram
haller pa att utarbetas inom ramen for ett utvecklings-
program for hela kommunen.

Detaljplan for Sjoviken, Strangnis kommun,
Sédermanlands lan, vann laga kraft 2003-11-27.
Planen har en géllande genomforandetid tom
2018-11-27.

Stringnais ar av riksintresse for kulturmiljovarden.
Riksantikvarieambetet har ar 1996, i form av
vardetexter beskrivit dessa varden. I motivering till
riksintresset framgér att Strangnas stad (dar
Storgirdet ingdr) ar en stifts- och lardomsstad med ett
unikt sammansatt planmonster. Utvecklingen kan
foljas fran medeltid 6ver 1600-talets reglering till
utvidgningar kring sekelskiftet 1900, d& ocksa
funktionen av regementsstad tillkom. Uttrycket for
riksintresset ligger i f6ljande:
¢ Den dominerande domkyrkan och évrig, i huvudsak
medeltida bebyggelse forknippad med stiftsstaden.
e  Gatunitet, som till stor del bevarar en oregelbunden
medeltida karaktir, delvis reglerat pa 1640-talet och
efter 1871-4rs brand.
¢ Rutnitssystemet i olika riktningar, gator i sneda
vinklar och en stjarnplats.
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Program for planomradet,
forfarande

Behovsbedémning

e Trahusbebyggelsen frdn 1600- 1700- och 1800-
talen, bestdende av savil sma stugor som stora
stadsgardar.

¢ Den fran tiden kring sekelskiftet 1900 mer
storskaliga stenbebyggelsen.

e Det for 1900-talets borjan karaktaristiska
villaomradet Storgardet.

¢ Regementsomradet frén 1921.

Viktiga karaktaristiska faktorer for Storgirdet ar dess
bebyggelsestruktur och formsprak sdsom vaningsantal,
fasadmaterial, fargsattning och takutformning.

For att tillvarata riksintresset upprattades ar 1990 en
detaljplan/ bevarandeplan. Planomrédet ingdr dock
inte i bevarandeplanen. Vid utformningen av den
tillkommande bebyggelsen ska hinsyn tas till det
overgripande karaktaristiska uttrycket inom
Storgardet.

Planprogram:

Detaljplanen omfattas inte av plan- och bygglagens
krav pa planprogram, (PBL 5:18) eftersom planen ar
forenlig med forslaget till fordjupning av 6versiktsplan
for Strangnas stad - Harad.

Planférfarande:

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande.

Plan- och byggniamnden beslutade 2007-12-12, efter
samrad med Lansstyrelsen, att ndgon miljobedomning
¢j behover utféras. Nedan sammanfattas behovs-
bedomningen som ligger till grund f6r beslutet. Planen
kan inte antas innebira ndgon betydande milj6-
paverkan. En miljébedomning med miljékonsekvens-
beskrivning enligt miljébalken 6 kap 11, 12 §§ bedoms
darfor inte beh6va genomforas.

Behovsbedomningen grundas péa foljande:
¢ Omrédet ar sedan tidigare detaljplanelagt. Den nya
planen drar nytta av befintlig infrastruktur och nyttjar
mark som inte lingre behovs for sitt Andamaél eftersom
gymnasieskolan flyttat efter beslut i
kommunfullmaktige.
¢ Kringliggande infrastruktur har h6g kapacitet och det
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okade trafikarbete som planen innebir bedoms inte
medfora nagra olagenheter av betydelse.

¢ Genomforandet bedoms inte innebéra nagra risker for
manniskors hilsa.

¢ Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.

¢ Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljo-

paverkan.
Kommunala beslut i 6vrigt Planfrégan har behandlats av planberedningen
2007-08-29.
FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER
Natur
Mark och vegetation Omradet ar kuperat med en nivaskillnad p4 cirka fyra

meter. Fastigheten Norrstacken 14 bestar av ett fatal
trad, stora asfaltsplaner, grasmattor och géngvagar.

Bilder 6ver planomradet
Direkt vister om Hertig Karls vag ligger en park som
stracker sig ner till Milaren.

Bilder 6ver parkomrédet vister om planomradet

Planomradet ar inte utpekat som sarskilt vardefullt
naturomrade ur naturvardssynpunkt, dvs innehaller
inga ekologiskt kinsliga miljoer eller mark med
sirskilda naturvirden. Nagra av de befintliga triden
har dock ett bevarandevarde. Genom utokad lovplikt
kommer en del av dessa trad att skyddas. Vid fallning
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Geotekniska férhallanden

Radon

Fornlamningar

Bebyggelseomraden

Bostader

ska trad ersattas med tva trad av liknande art med ett
stamomfing om minst 30 cm, bestimmelsen a,. Nya
trad foreslas planteras séder om den sédra byggnaden
i anslutning till tomtgrins, n.. Mot norr ska trad och
buskar planteras for att minska insynen, ng.

Planomradet bestér av morin och lera. En geoteknisk
undersokning ska utforas i samband med bygglov/
bygganmalan, se genomforandebeskrivningen.

Enligt kommunens 6versiktliga radonkarta ligger
fastigheten inom ett ldgriskomréde. For att sikerstalla
risknivan ska en markradonundersokning genomforas
infor bygglovsskedet for att bostdderna ska kunna
uppforas radonsikert.

Inga kdnda forekomster av fornlamningar finns inom
planomradet. Patraffas fornlamningar ska detta
anmadlas till Lansstyrelsen.

Omrdadet:

Planomréadet ligger i stadsdelen Storgérdet. S6der om
planomréadet finns den villabebyggelse som planlades i
borjan av 1900-talet i samband med att regementet
flyttades till Strangnéis och nya bostider efterfragades.
Omrédet bebyggdes framst fram till 1930-talet och
bestar av stora en- och flerfamiljsvillor pé stora tomter.
Byggnaderna har ett hogt byggnadshistoriskt varde
och karaktaristiskt for husen ar deras utformning med
bursprék, verandor och torn.

Norr om planomrédet, i anslutning till Malaren finns
tva nybyggda bostadsomrdden med modern karaktar.
Bada omradena dr smaskaliga med bebyggelse i en till
fyra vaningar. Det vistra omradet ar tattbebyggt med
ringa gronska och har ljust putsade fasader med inslag
av tra. Det 6stra omréadet bestar till storsta delen av
tatt placerade radhus med gavlarna vinda mot vattnet.
Radhusen har starka kulorer i motsvarande
traditionella slamfirger; brandgult, rott och brunsvart
samt ljusare linoljetonade kul6rer av ljusgront och
gratt.
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Bilder éver Strangnés

e

Ostra delen ‘ o Ostra delen

Véstra delen

Bilder éver de nybyggda bostadsomradena

Planomradet bestér idag av en modern skolbyggnad
for tekniskt gymnasium, innehallande bl a
verkstadslokaler. Skolbyggnaden ar uppford i tva
vaningar och en suterringvaning med en byggnadsarea
omfattande 1 450 m2.

Volymstudie, bilden visar utbredningen av dagens skolbyggnad.

Planforslaget innebéar att kvartersmark for
skoldndamal dndras till bostadsindamal, B.

Tva byggratter tillskapas i den norddstra delen av
planomradet, vilket ger mojlighet att skapa lagenheter
med utblickar mot Milaren. Den tredje byggritten i
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soder majliggor lagenheter med parkutsikt. Det
nordvistra huset kan uppforas i tvd viningar och
ovriga hus kan uppforas i tre vaningar. Utéver dessa
kan en vindsvéning med indragna vaggliv uppforas,
bestammelsen v,. For att bittre terrdnganpassa de tvé
byggratterna i norr far suterrangvéning uppforas
utover antalet viningar, bestimmelsen v..

Hogsta tillatna byggnadsarea uppgar till 320 m2 inom
varje byggratt. Inom hela planomradet ar den totala
mojliga byggnadsarean 960 m2.

Totalt tillkommer cirka 35 ldgenheter. Balkonger ska
integreras si att inte ytterligare volymer skapas vid en
eventuell inglasning. Inglasning ska ske med sméckra
profiler.

Fasader ska utforas i puts eller tra, eller i en
kombination av dessa. Fargsattningen ska utféras med
en tonvikt pa en naturnira och mjuk fargskala med
jordfarger och inslag av betsad naturfargad panel,
bestammelsen f;. Taken ska utformas laglutande med
maximalt 30 graders lutning. Tillaitna takmaterial ar
slat plét och papp. Uthus ska utforas i tripanel och
taken ska utféras med plat, sedum eller papp.

Situationsplan
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e

Perspektiv, befim% situ;i‘ionv -

Ett separat gestaltningsprogram finns uppréttat till
detaljplanen.

Offentlig service Strangnis vardmottagning ligger cirka tva kilometer
fran planomradet. Detaljplanen f6r Seminariet 4 -
aldreboendet, majliggor en virdmottagning och ett
dldreboende i Thomasgymnasiets f d lokaler.

500 meter séder om planomradet ligger Vasaskolan
for elever i arskurs F-5. Paulinska skolan, for elever i
arskurs 6-8, ar beldgen 300 meter sydvast om
omradet.

Kommersiell service Intill planomradet finns befintliga hallar for bowling,
simning, inomhusidrott och skytte. Det centrala liget
medfor att behovet av mer omfattande service bedoms
vara tillgodosett.
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Tillgénglighet Kravet pa tillganglighet for funktionshindrade ska

tillgodoses inom byggnad och tomt. Hojdforhéllandena
pa marken bor inte medfora nagra problem. Vagar och
gangbanor ska vid genomforandet forses med tydliga
taktila och visuella sidoavgransningar.

Intentionerna i Strangnés handikappolitiska program
ska beaktas.

Ljusforhallanden och insyn Ljusférhéllanden:

Idag: Solstudierna visar att skolbyggnaden endast
péaverkar den omgivande bebyggelsen kvillstid under
var och hostdagjamning (20/3 och 22/9).

At At v

%

20/3 kI 17.00 21/6 kl 08.00
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21/6 kl 12.00 21/6 kl 17.00

Planforslaget: De nya husen kommer att medfora
forsamrade solforhéllanden for befintlig bebyggelse i
norr vid var- och hostdagjamning (20/3 och 22/9)
efter klockan12.00. Under sommarménaderna
kommer solférhillandena att vara goda for de
angransande husen.

20/3 kI 08.00 20/3 kl 12.00
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21/6 kI 12.00 21/6 kl 17.00

Insyn:

Fran Hertig Karls vig fram till det nordvéstra huset
sluttar tomten latt upp till f6rsta vaningsplanet, vilket
innebar att vining ett ligger nigot hogre dn gatuplanet,
detta minskar insynen. Genom att balkongerna pé de
nya husen placerats 6ver horn och vinklats ut négot
mot landskapet och utsikten minskar insynen mellan
de nya husen och grannhusen. In mot garden och mot
grannhusen ar fonsteroppningarna mindre och
utformade likt, “hil i mur” vilket ocksé ar ett sitt att
minska insynen. For att undvika direkt insyn mellan
grannar ar fonster till tva olika lagenheter forskjutna i
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Skyddsrum
Friytor

Utomhusmiljé, lek och
rekreation

Strandskydd

Gator och trafik

Gatunat, gdng-, cykel- och
mopedtrafik

forhallande till varandra.

I séder och Oster omges villabebyggelsen av en
tradridé, vilket ocksa skyddar mot direkt insyn frén de
nya ldgenheterna. Vissa trad ar skyddade med marklov
for tradfallning, a,. Genom att plantera fler trid kan
insynen minskas ytterligare, n..

Skyddsrum kravs ej.

Omrédets lage i nirhet till rekreation med strand-
promenad och bad innebér att det 6vergripande malet
for “bra livsmilj6” bedéms vara uppfyllt i nairomradet.

Planforslaget innebér att befintlig vegetation till stor
del kan bibehéllas tétt intill de féreslagna husens
fasader och pé gardar. Se vidare gestaltningsprogram.

Uteplats/Lekplats:

Lekplats ska anordnas i ett relativt soligt ldge i den
Ostra delen av planomradet. Vattenlek dr mojlig att
tillskapa i samband med anlidggandet av dagvatten-
dammarna. Se vidare gestaltningsprogrammet.

Omradet ar sedan tidigare detaljplanelagt och
kommunen har ingen avsikt att aterinfora
strandskyddet inom planen.

Bostadsbebyggelsen kommer att medfora 6kad trafik i
omradet. Bostdderna ar dock en komplettering av den
yttre stadskdrnan, vilket majliggor en utékad service i
naromradet. Tack vare tillgdngen pa nérservice, det
centrala laget och att omradet ligger i direkt anslutning
till infrastruktur, bil och buss, bedoms inte trafik-
okningen medfora nagra oldgenheter av stérre
betydelse. Mojligheten att gd, cykla och dka buss ar
faktorer som skulle kunna innebéra att trafikokningen
blir mindre omfattande.

Hertig Karls vdg, Seminarievigen och Regementsgatan
ar de gator som framst kommer att beréras av
planiandringen och forvintas fa 6kade trafikmangder.
Kapaciteten pa viagarna anses dock god vilket innebar
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att den nya trafiksituationen kan hanteras med viss
ombyggnad av befintliga vagar.

Korsningen Seminarievagen/Hertig Karls vag gors om
till en fyrvagskorsning. En del av marken foreslas
overga till kvartersmark.

Hertig Karls vig ar enligt géllande plan (detaljplan for
Sjoviken, laga kraft 2003-11-27) parkmark. En mindre
del av den f d gatan Oppnas ater som angoringsvag.
Denna del av Hertig Karls viag fungerar idag som
angoringsvag till den befintliga skolbyggnaden.

Kollektivtrafik Nirmaste busshallplats "Thomasgymnasiet” ligger
idag cirka 200 meter fran planomradet vid Regements-
gatan. Detaljplanen for Seminariet 6, (f.d Seminariet
4), kompletterande bostadsbebyggelse, innebar att
busshallplatsen foreslés flyttas till ett nytt lage
narmare korsningen Regementsgatan/
Seminarievagen.

Parkering, utfarter Angoring sker frin Hertig Karls vig. Planen innebér att
parkeringsbehovet kommer att f6riandras. En parkerings-
studie har darfor uppréttats, vilken visar att parkerings-
behovet for bostdder uppfylls inom kvartersmark. Totalt
kommer 37 parkeringsplatser att finnas vilket foljer
Stréangnis parkeringsnorm for bostiader. Se vidare
gestaltningsprogrammet.

[ Bostader Norrstacken 37 ppl
[ Bostader Seminariet 101 ppl

"1 Audrebo./Arenan

73 ppl

Pa}kéringsu}‘redhing \
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Tillgénglighet for
Raddningstjansten och
Renh&llning.

Storningar

Buller

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Varme

El, tele, bredband

For att parkeringsplatserna inte ska upplevas som stora
asfaltsytor reglerar planen att parkeringsytornas beldggning
ska vara genomslapplig, bestimmelsen, n,. Se vidare
gestaltningsprogrammet.

Framkomligheten for Riddningstjanstens fordon forutsitts
vara tillgodosedd pa gatumark. Inom kvartersmark ska
angoringsgator m m utformas s att utrustning och slang
inte behover baras och dras mer 4n 50 meter. Om utrymning
forutsatts ske med héjdfordon far avstdndet mellan gatan
och husviggen inte Gverstiga nio meter. Vagen fram ska ha
en fri hojd av 4,0 meter, barighet motsvarande ett axeltryck
av 100KkN och vara hardgjord.

Socialstyrelsens riktvarden for buller ska f6ljas. Ridande
riktlinjer for trafikbullernivaer ska uppfyllas for de nya
bostadshusen. Planomradet ligger inte intill ndgon
trafikerad gata och bullersituationen bedoms inte utgora
négot problem for nya bostadsandamal.

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunens
vatten- och avloppssystem. Omradet ska anslutas till
kommunala vatten och avloppsnitet. Raddningstjanstens
mojligheter till brandvattenforsorjning ska beaktas.

Daguvatten:

Dagvatten och takvatten ska omhindertas och
fordrojas lokalt. Varje fastighet ska ha anordnad
fordrojning for dagvatten och dranering som ska
godkénnas av Strangnis kommuns VA-enhet. Se
vidare gestaltningsprogrammet.

Vid projektering av nya bostadsomréden bor sa
energieffektiva uppviarmningssystem som mojligt anviandas
och uppvarmning med fornyelsebara energiresurser
prioriteras. Planomrédet ar anslutet till SEVAB:s
fjirrvairmeledning som korsar omrédet.

El, tele och bredband finns inom planomradet och de nya
bostadshusen kan anslutas till dessa nit. En utmétning av
samtliga ledningar bor ske innan planen antas.
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Avfall

Administrativa fragor

KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenser for miljo, halsa
och hushadllningen med mark
och vatten

En miljobod for hushallsavfall och grovsopor planeras inom
Norrstacken 14. Killsortering av sopor forutsitts ske och
mojligheter bor finnas for kompostering. Tillgangligheten
for sopbilar f6ljer Strangnas renhéllnings “rad och anvisning
for utrymmen och transportviagar”, dar det anges att
avstandet far vara hogst 10 meter fran angoringsplats till
miljobod.

Genomf6randetiden dr 10 ar fran planens lagakraftsdatum.

Exploatering av ett nytt bostadsomréde innebar alltid
paverkan pa miljo, halsa och hushéllning med mark vatten
och andra resurser. En viktig princip ur hallbarhetssynpunkt
ar att utbyggnaden sker utifrén befintlig infrastruktur. De
nya bostadshusen gér att ansluta till befintliga fjarrvarme-
vatten- och avloppsnit. Omréadet ar sdledes bra lokaliserat
ur ett hallbarhetsperspektiv.

Stadsbild:

Stadsbilden kommer att forandras da skolbyggnaden rivs
och tre nya bostadshus uppfors. Husen kommer att synas
fran parkstréket mot “strandpromenaden” men dven frén
stadens centrala delar och fran Regementsgatan. De kan ge
en positiv inverkan pa stadsbilden i jimforelse med den
gamla skolbyggnaden som har gett intrycket av en
verkstadsbyggnad.

Riksintresse for kulturmiljovard:

Omradet ligger bakom den klassiska villabebyggelsen frén
sekelskiftet 1900 och angrénsar till det nybyggda
bostadsomradet, Sjoviken. Dessa omraden har olika
formsprak. Nybyggnationen i kv. Norrstacken 14 kommer att
ligga som en lank mellan dessa tvd omraden. Den nya
bebyggelsen dterkopplar till fasadgestaltningen och material
som finns i ndiromrédet. Husen ges utrymme att spegla sin
tids arkitektur med ett modernt formsprak i samklang med
traditionella material och kul6rer.

Regionalt intresse for kulturmilio:

Den nya bebyggelsen gor ringa visuellt intrang i miljéer av
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sarskilt viarde. Planen leder inte till att bebyggelse av
kulturhistoriskt virde rivs eller paverkas negativt.

Tdtortsndra rekreation:

Viss vegetation som inte har bedomts ha nagot storre virde
kommer att forsvinna. For att kompensera denna vegetation
kommer nyplanteringar i fastighetsgrianser att ske. En del
trad kommer dven att ges utokad lovplikt for fallning.

Gronytor 1 tdtort:

Parkmarken paverkas i ringa omfattning. En liten del av
Hertig Karls vig kommer aterigen att Oppnas som allméan
gata, vilket innebir att en mindre del av parkmarken
forsvinner. For att 6ka kvaliteten pa den intilliggande parken
foreslas en upprustning med bland annat nya véxter och
Oppna dagvattendammar, se gestaltningsprogrammet.
Befintliga trad i parken kommer att bevaras.

Ljusforhdllanden:

Dagens situation paverkar omkringliggande bebyggelse
enbart under kvillstid vid var och héstdagjaimning.
Skuggpéverkan anses vara av begransad omfattning for
intilliggande fastigheter.

Insyn:

Insynen fran och till angransande fastigheter ar ringa p g a
avstand och vegetation. Ytterligare trad och buskar foreslas
planteras soder om den sddra byggnaden for att ytterligare
minska insynen, n..

Pdverkan pd trafiksituationen:

Trafikokningen bedoms ringa i omradet och kommer inte att
medfora nagra oldgenheter i nairomradet. Mojligheten att
aka buss, gé och cykla ar faktorer som kan bidra till att
minska bilanvindandet.

Parkeringsplatser:

Planen medfor ett parkeringsbehov motsvarande 37
parkeringsplatser. For att minska de hardgjorda ytorna finns
en bestimmelse om att parkeringsplatserna ska ha
genomslapplig beldggning.

Buller:
Planforslaget bedoms inte leda till ndgra héjda bullernivaer.

Dagvattenhantering:

I planarbetet utreds lokalt omhéndertagande av dagvatten,
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Konsekvenser for barn

Jamstdlldhetskonsekvenser

Halsokonsekvenser

MEDVERKANDE

Urmas Bergfeld
Tf. plan- och byggchef

LOD. Till planhandlingarna hor ett gestaltningsprogram
som fordjupat beskriver en LOD- 16sning.

En lekplats som ligger i ett relativt soligt 14ge anordnas i den
ostra delen av planomradet. For att skapa en trygg milj6 for
barn ar det viktigt att utemiljon utformas pa ett sakert sitt.

For att kunna ga och cykla mellan planomradet och
grundskolor i stadsdelen passerar barn storre vigar.
Trafiksakerheten for sdval barn som vuxna kommer att
forbattras nar Regementsgatan byggs ut med en cykelvag.

Planomréadet ligger vil samlat nira bade skolor och
kollektivtrafik liksom nira bade offentlig och kommersiell
service. Planomrédet kan latt nds med bil, buss eller cykel,
vilket okar tillgdngligheten. Detta bedoms vara positivt ur
jamstalldhetssynpunkt.

Planomradet ligger i néra anslutning till Visholmsviken med
strandpromenad, samt intill ett parkstrak som strécker sig
ner till strandpromenaden. I narheten finns hall for bad,
inomhusidrott, bowling och skytte. Det ovanstdende kan
erbjuda de boende en god boendemiljo med mojligheter till
friskvard och ett rikt friluftsliv som framjar hdlsan.

Planen har uppréttats av samhillsbyggnadskontoret.
Tengbomgruppen har upprittat ett underlag till
detaljplaneforslaget med tillh6rande handlingar.

Mikael Rojek
Tf. stadsarkitekt
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HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Norrstacken 14 och del av Strangnas 2:1,
Bostadsbebyggelse

STRANGNAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

Genomférandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisato-
riska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som be-
hévs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomfo-
rande av detaljplanen. Denna beskrivning tar upp principiell ansvars-
férdelning och mojligheter till genomférande av detaljplanen.

Planinnehall Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra kompletterande bostadsbe-
byggelse.

Planforslaget medger tre bostadshus i fyra vaningar omfattande cirka
36 lagenheter. Husen ligger inom fastigheten Norrstacken 14 (Pa
samma tomt som Thomasgymnasiets fordonstekniska program.)

Planférslaget beskrivs mer ingaende i planbeskrivningen och gestalt-
ningsprogrammet.

Organisatoriska fragor
Tidplan Normalt férfarande

Preliminar tidplan.

2008-09-10 Beslut om samrad, Plan- och byggnamnd
september - oktober 2008 Samrad

dec 2008 Beslut om utstallning

dec - januari 2008-2009  Utstallning

varen 2009 Antagande PBN

varen - sommaren 2009  Antagande KS/KF
Sommaren 2009 Lagakraft



Genomférandetid

Genomfdrande-
beskrivningens ratts-
verkan
Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

Avtal

Berdrda fastigheter

Markagoférhallanden

Fastighetsbildning
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Tidplanen férutsatter att inga komplikationer under planarbetets gang
sker.

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran det detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att
synnerliga skal féreligger. Efter genomférandetidens utgang fortséatter
detaljplanen att galla, men kan da andras eller upphavas utan att fas-
tighetsagaren har ratt till ersattning (fér exempelvis férlorad byggratt).

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med be-
skrivningen ar att den ska vara vagledande vid genomférandet av de-
taljplanen.

Kommunen ar huvudman fér allman plats.

Culmen Strangnas 1 AB ansvarar sasom exploatér och fastighets-
agare for uppférande, drift och skotsel av byggnader och anlaggning-
ar pa kvartersmark inom planomradet.

Ramavtal mellan Culmen AB, Strdngnés Fastighet AB (SFAB) och
kommunen godkandes av kommunfullmaktige 2007-06-18, Kf § 159.
Ramavtalet reglerar de évergripande fragorna infér férsaljning och
exploatering av fastigheterna Seminariet 4 och 6 samt Norrstacken
14. Infér antagandet ska exploateringsavtal tecknas mellan kommu-
nen och Culmen Strangnés 1 AB som reglerar genomférandefragor-
na mer i detal].

Fastighetsrattsliga fragor
Norrstacken 14, del av Seminariet 6 och del av Strangnés 2:1.

Norrstacken 14 och Seminariet 6 &gs av Culmen Strangnas 1 AB och
gatumark inom detaljplaneomradet ags av Strangnas kommun.

Culmen Strangnas 1 AB ansvarar f6r ansokan till Lantméateriet samt
dar tillhérande kostnader for erforderliga fastighetsbildningsatgarder
fér planens genomfdrande.

Den del av fastigheten Seminariet 6 som i detaljplanen ar utlagd som
allmén plats fér parkering éverlats av fastighetségaren till kommunen.
Denna 6verlatelse kommer att regleras i exploateringsavtalet som ska
tecknas mellan kommunen och Culmen Strangnéds 1 AB.



Planekonomi

Parkering

Vatten och avlopp

Dagvatten

Uppvarmning, vatten
och avlopp samt el
och tele

Geoteknik
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Ekonomiska fragor

Culmen Stréangnas 1 AB ar ansvarig fér kostnaderna i samband med
framtagandet av detaljplan enligt planavtal med kommunen.

Tekniska fragor

Parkering ska anordnas inom den egna fastigheten i enlighet med
Strangnas kommuns parkeringsnorm.

Bebyggelsen ska anslutas till kommunalt vatten- och avloppssystem
och anslutningsavgift ska erlaggas enligt vid varje anslutningstillfalle
gallande taxa.

Dagvatten ska i méjligaste man omhéandertas lokalt. Dagvattenhanter-
ingen forutsatter att en dagvattendamm anlaggs pa parkmark inom
fastigheten Stréangnas 2:1, se gestaltningsprogram.

Bebyggelsen bér anslutas till fjarrvarmenéatet. El- och teleledningar
finns framdragna till fastigheten och korsar kvartersmark. Utsattning
av samtliga ledningar ska ske innan planen genomfors.

Oversiktlig skredriskkartering utférd 1996 visar Norrstacken omfattas
av stabilitetszon I och 1I vilket innebar att krav pa stabilitetsutredning
vid belastningsandringar. I - utredning normalt genom undersékningar
och berakningar. 1I - tillrédckligt med erfarenhetsbaserad bedémning
utférd av geotekniker, i vissa fall kan undersékningar och berakningar
behdva utfbras.

En kompletterande geoteknisk undersdkning erfordras infér grund-
laggningsprojektering av tillkommande byggnader.

Byggnader ska uppféras radonsakert. En markradonundersékning ska
genomfdras infér bygglovsskedet for att sakerstalla risknivan.

MEDVERKANDE

Planen har upprattats av samhallsbyggnadskontoret. Tengbomgrup-
pen har upprattat ett underlag till detaljplaneférslaget med tillhérande
handlingar.

Urmas Bergfeldt Mikael Rojek
Tf plan- och byggchef Tf stadsarkitekt
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Sambhallsbyggnadskontoret ANTAGANDEHANDLING 1(6)
Mikael Rojek 2009-03-20 PBN/2007:751
Tf stadsarkitekt LAGA KRAFT 2010-01-16

Utlatande efter utstallning

Tillhorande detaljplan for:

Norrstacken 14 och del av
Strangnas 2:1.
Bostadsbebyggelse.

Strangnas Kommun

Plan- och byggndmnden beslutade 2009-01-14 enligt § 10 att sinda ut detaljplan for
utstillning enligt normalt planforfarande. Utstdllningstiden var mellan 2009-01-23
och 2009-02-23.

Planforslaget har varit utstillt pa biblioteket i Strangnas, pa Medborgarkontoret i
Strangnas kommunhus samt pa Strangnis kommuns hemsida. Annons med
information om utstallningen infordes i Strangnas tidning 2009-01-23.
Detaljplanehandlingarna alternativt endast underrittelse sindes ut enligt sandlista
(till Iansstyrelsen, kommuner som berors av forslaget, kinda sakagare, kand
organisation enl PBL 5 kap 25 § och andra som har ett vasentligt intresse av
forslaget).

Vid utstillningstidens slut hade féljande skrivelser inkommit:

www.strangnas.se
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Myndigheter

1. Polismyndigheten 2009-02-05 Nej

Kdnda sakdgare, kdand

organisation av hyresgaster och

andra med vdsentligt intresse

av forslaget

2. Trevnaden 1 och 2 2009-02-09 Nej

3. Telia Sonera Acess Ab 2009-02-23 Nej

4. Vattenfall 2009-02-20 Nej

5. HGF-Strangnis 2009-02-27 Nej

6. Sodermanlands museum 2009-02-11 Nej

7. Villadgarna i Strangnés 2009-02-18 Nej

8. Stringnis Handikappskrets 2009-02-18 Ja Nej

9. Seminariet 5, Brf. Sjoviken 1 2009-02-16 Ja Nej

10. Brf. Sj6viken 1, Ligenhet 51 2009-02-23 Ja Delvis

Synpunkter som kvarstar sedan

samradet

11, Lantmiteriet 2008-10-06 Ja Delvis

12. Norrstacken 3 2008-10-21 Ja Delvis

13. Norrstacken 2 2008-10-17 Ja Delvis
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SYNPUNKTER

Kanda sakdgare, kdand organisation av
hyresgdster och andra med viasentligt intresse

av forslaget.

8. Striangnéis handikappskrets
I stycket tillganglighet star tillgodoses for

funktionshindrande mycket bra men vad innebar detta
tillgodoses, en redogorelse tack. Samtidigt ar det mycket
viktigt att f en méatning av luftens kvalitet. Parkeringsplats

for handikappsparkering.

9. Seminariet 5, Brf. Sjéviken 1
Nordostra delen av planomréadet.

Betraffande de av vara angransande hus i Brf Sjoviken 1, sa
har tre av dessa stora 6ppna takterrasser utan mgjlighet att
insynsskydda fran balkongerna i de nya husen ovanfor.
Okade planteringar i markhdjd paverkar inte denna insyn.

Vi vadjar darfor att hansyn tas till detta genom ett béttre
insynsskydd. En atgird ar att begrdnsa det norddstra
huset till tva vaningar liksom det nordvistra. Det ger
ocksa den 6nskade linjen pa husen (jfr tidigare
synpunkter) eftersom det skiljer avsevirt i markhojd
mellan husldgena. Dessutom skulle en begransning av det
nordostra huset till tva vAningar forbattra utsikten fran
det tredje sodra huset och ge ett luftigare intryck 6ver

hela omrédet.

10. Brf. Sjoviken 1, Ligenhet 51

Ang. ljusférhallanden

Jag besokte plan- och byggenheten v. 7, 2009 och fick

KOMMENTAR

Tillgdngligheten tillgodoses genom att
bostidder och naromrade kommer att
utforas enligt gillande riktlinjer for krav
pé tillgdnglighet enligt BBR och
Strangnis kommun.

Kommunen bedémer att luftkvaliteten
inte kommer att férsdmras vid ett
genomforande av detaljplanen. Trafiken
kommer inte bli stor och den foreslagna
bebyggelsen férsamrar inte spridningen
av luftburna partiklar.

Handikappsparkering kommer angéras
inom 10 fran bostadsentréer.

Insyn till takterrasserna i Brf Sjoviken 1
foreligger idag fran skolan och terrassen i
kv. Norrstacken. Viss insyn frén
bostaderna kommer kunna uppsté, men
begrinsningen i form av vegetation och
det tillbakadragna laget pa huset i
forhallande till terrassen kan minska
insynen. Kommunen anser att det ar
viktigt att husens hdgjder f6ljer terrangen
och férmedlar topografin och att
foreslagna hushgjder innebar en bra
overgang fran parkmarken,
villabebyggelsen till flerbostadshusen i
Brf. Sjoviken.

Se svar ovan
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foljande uppgifter. Det hus, som kommer att grinsa till
mitt boende kommer ligga 10 m langre in 4n nuvarnade
byggnad, och kommer att besté av 2 viningar plus
indragen takvaning, vilket inte skall forsdmra
ljusforhéllanden.

Jag vill inte att det nya huset som skall byggas intill mitt
boende skall bli s hogt, att det kommer att férsdmra ljus-
och solférhéllandena for mitt boende!

SYNPUNKTER SOM KVARSTAR FRAN
SAMRADET

Statliga myndigheter och kommuner

11. Lantmateriet

1. Del av Seminariet 6 avses anvindas som allmin
plats, parkeringsplatser. Fastigheten omnamns
inte i planhandlingarna. Ska marken 16sas in av
Strangnds kommun bor
genomforandebeskrivningen kompletteras med ett
stycke om vem som ska ta initiativ till ansokan,
kostanden for forrattningen och hur marken ska
ersittas.

2. Detaljplanen majliggor Norrstacken 14 att indelas i
flera fastigheter. Vissa anldggningar bor da vara
gemensamma for dessa, tex. infartsvag, parkering
och lekplats. Plankartan bor darfor kompletteras
med ”g”. Gemensamhetsanldggningen kan inrattas
om planomradet indelas i fler fastigheter.

Kanda sakdgare, kdnd organisation av
hyresgdster och andra med vasentligt intresse
av forslaget

12. Norrstacken 3

Da vi kopte vart hus Norrstacken 3, 1999, fragade vi
Sambhillsbyggnadskontoret om det fanns nagra byggplaner
for omradet runt vért blivande hus. Svaret var nekande och
vi som flyttade in fran att ha bott pd landet uppskattade
mycket alla allmidnna gronytor som fanns utefter sjén och
att Malarskolan gav ett bra insynsskydd. Sen boérjade

KOMMENTARER

Detta markomrade kommer att 16sas in
av kommunen och
genomforandebeskrivningen
kompletteras med avseende pa detta.

Kommunen anser att det inte ar
nodvandigt att i detaljplanen reglera
detta. Om det i framtiden blir aktuellt att
indela i fler fastigheter ar det 4nda
mojligt att bilda en
gemensamhetsanlaggning.

1999 fanns inga planer pé att flytta
Thomasgymnasiets verksamhet. I och
med att sa har skett har &ven
forutsittningarna fordndrats. Platsen ar
enligt kommunen vl ldampad for
kompletterande bostadsbebyggelse.
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Strangnis kommun sin "fortatning" av stadsbilden.

Husens héjd

Enligt planen kommer husen narmast oss i praktiken vara
fyra vaningar hoga eftersom en vindsvéning byggs pa. Det
kommer att pdverka var kvillssol pd sommaren och
tveklost ocksd insynen.

Om négot hus maste vara sa hogt, vore det naturligtvis
bittre for oss om det bortre (nordvistra) huset vore hégst
och de tva andra max tva vaningar.

Trafik

Redan idag, da anarki rdder pa Hertig Karls vdag nar det ar
evenemang i Thomasbadet/hallen eller marknadsdagar,
har vi svarigheter att ta oss ut ur vart grindhal. Med
slapkarra ar det omojligt. De planerade parkeringsfickorna
maste lamna tillrackligt utrymme for att vi med slép, eller
en lastbil, skall kunna ta oss in och ut frén var fastighet.

Dagvatten

Vi kdanner oro for mer mygg med planerade
dagvattendammar, dar dagvatten skall sta med
fordrojning.

Solstudien visar att solférhallandena pé
Norrstacken 3 kommer att vara
oforandrade.

Viss insyn fran skolan i bostdderna
foreligger redan idag. Ett genomforande
av planen kommer troligen att leda till en
okning av insynen mot Norrstacken 3.
For att minimera denna 6kade insyn bor
de befintliga traden att kompletteras med
fler trad i tomtgrans. En ny bestammelse
n, anger att trad ska finnas intill
tomtgrans.

Synpunkten noteras.

Kommunen anser dock att det ar viktigt
att husens hojder foljer terrangen. Det
lagre huset mot parken ger en mjuk
overgéang fran kvartersbebyggelsen till
parkmark.

Vid genomforandet ska allmdnna
trafikforeskrifter foljas.

Fler parkeringsplatser tillskapas for
Thomasbadet/hallen och parkerings-
forbud pa villatomternas sida av vigen
infors. (Parkeringsforbudet styrs dock €j i
detaljplanen). Darav bedoms inte in- och
utfarten fran fastigheten Norrstacken 3
péaverkas negativt av planforslaget.
Dessutom anordnas en ny vandplan i
slutet av Hertig Karls vig som kan
underlitta en vindning med ett storre
fordon.

Mailaren som angrénsar till planen kantas
av stora arealer bevuxna med b la vass. I
dessa miljoer trivs mygglarver.
Dagvattendammarna som anliggas i
kvarteret Norrstacken utgor i det
sammanhanget en obetydligt liten del av
dessa ytor. Mygglarverna trivs bast i
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stillastdende vatten avsikten ar att vattnet
i dagvattendammarna ska vara i rorelse.

13. Norrstacken 2
Vi ar tveksamma till en del pastdenden pa sid 16 i

samradshandlingen.
- Insyn: Vi har ingen vegetation mellan oss och Trad och buskar foreslés att planteras
fastigheten. soder om den sodra byggnaden for att
minska insynen. En ny bestimmelse n,
anger att trad ska finnas intill tomtgréns.
- Trafiksituationen: Klart att det blir 6kad trafik i En viss 6kning av trafiken kommer att
omrédet. Idag dr det lite trafik under terminstid ske, men denna bedéms vara av
och i princip ingen trafik under de perioder d& mindre omfattning.
skolan r stingd.
- Daggvattendammar: Hur undviks myggodlingar Mailaren som angrénsar till planen kantas
i stillastdende vatten? av stora arealer bevuxna med b la vass. I
dessa miljer trivs mygglarver.
Dagvattendammarna som anlaggas i
kvarteret Norrstacken utgor i det
sammanhanget en obetydligt liten del
av dessa ytor. Mygglarverna trivs bast
i stillastdende vatten avsikten ar att
vattnet i dagvattendammarna ska vara
irorelse.
Mikael Rojek

Tf stadsarkitekt



