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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Transformatorstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

il

Tekniska anlaggningar, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap

NATUR,| Naturomrade, PBL 4 kap. 8 § 1st2p.

VAG1 Vag, PBL 4 kap. 8 § 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e Stérsta byggnadsarea ar 25% per fastighet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Utformning

f1 Endast kedje-, par- eller radhus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utférande

b1 Kallare far inte finnas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Placering

of Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgréans, PBL 4 kap. 16 §
1st1p.

P2 Komplementbyggnader ska placeras minst 6,0 meter fran fastighetsgrans, PBL 4

kap. 16 § 1st1p.
Fastighet
d1 7200 Minsta fastighetsstorlek ar angivet vérde i kvadratmeter, PBL 4 kap. 18 § 1 st

d2 7100 Minsta fastighetsstorlek ar angivet vérde i kvadratmeter, PBL 4 kap. 18 § 1 st

d3 0300 Minsta fastighetsstorlek ar angivet vérde i kvadratmeter, PBL 4 kap. 18 § 1 st

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. ., PBL 4 kap. 21 §

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt fér allman plats., PBL 4 kap. 7 §

Markreservat for allmédnnyttiga andamal

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6
§

g/l?rktrezservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Allman plats, PBL 4 kap. 5
st2p.

ANTAGANDEHANDLING

VARNAMO
B OMMUN Dnr PLAN.2018.2394

Detaljplan for del av fastigheten

ROLSTORP 1:54

i Varnamo kommun

Upprattad i Augusti 2023 Antagen av kommunfullmaktige:
Samhallsbyggnadsfdrvaltningen 2023-10-26

Plan- och byggavdelningen Laga kraft: 2023-11-23

Kristoffer Lideberg Henrik Storm
planeringsarkitekt stadsarkitekt
Skala 1:1000 (A2)
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VARNAMO
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten
ROLSTORP 1:54
i Varnamo kommun

Planbeskrivning

F1 199

Antagandehandling

Dnr PLAN.2018.2394
Antagen 2023.10.26
Laga kraft 2023.11.23

Handlingar

Till denna detaljplan hor foljande
handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser
Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande

Utredningar som tagits fram som
underlag till detaljplaneforslag:

- Oversiktlig geoteknisk undersékning
- Dagvattenutredning

- Trafikbullerutredning

- Antikvariatiskt utldtande
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Antagandehandling
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Antagandehandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestimmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Bostider, syftet med bestimmelsen ér att mojliggora for
byggnation av bostidder. Lagstod for denna bestimmelse finns i
4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Tekniska anldggningar, syftet med bestimmelsen &r att
mojliggora omraden for tekniskt andamadl, 1 detta fall exempelvis
en pumpstation for kommunens vatten och avloppssystem.
Lagstdd for denna bestimmelse finns 1 4 kap 5 § punkt 3 PBL .

Transformatorstation, syftet med bestimmelsen dr att mojliggora
en ny transformatorstation som ska forse ny bebyggelse med el.
Lagstdd for denna bestimmelse finns 1 4 kap 5 § punkt 3 PBL .

Vig. Alla trafikslag. Lagstod for denna bestimmelse finns 1 4
kap 8 § punkt 2 PBL.

Naturomrade, frivixande gronomrade som inte skots mer dn
enligt skotselplan eller genom viss stddning/rojning. Lagstod for
denna bestammelse finns 1 4 kap 8 § punkt 2 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med bestdmmelsen dr att styra i vilken omfattning
byggnad far uppforas. Lagstdod for denna bestimmelse finns i 4
kap 11 § punkt 1 PBL.

Hogsta nockhdjd, angivet i meter. Syftet med bestimmelsen &r
att mojliggdra byggnation till angiven hogsta nockhdjd. Lagstod
for denna bestimmelse finns 14 kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta byggnadsarea 1 dr 25% per fastighet. Syftet med
bestimmelsen ir att styra i vilken omfattning fastigheten far
bebyggas, genom att tillata storsta sammanlagda byggnadsarea.
Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap. 11 § punkt 1 PBL.

Detaljplan for Rolstorp 1:3 med flera 3 (28) Planbeskrivning
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Antagandehandling

Endast kedje-, par-, eller radhus. Bestimmelsen syftar till att
skapa mojligheter for storre variation av bostadstyper i
Rolstorps ndromrade. Lagstdd for denna bestimmelse finns 1 4
kap 16 § punkt 1 PBL.

Kéllare far inte finnas, syftet med bestimmelsen dr att
sakerstélla platsens och markens lamplighet for ny bebyggelse.
Kéllare anses inte ldmplig da stora delar av kvartersmarken
bestar av mark med vatten néra markytan.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns.
Lagstod for denna bestimmelse finns 1 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Komplementbyggnader ska placeras minst 6 meter fran
fastighetsgrins mot gata. Lagstod for denna bestimmelse finns 1
4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Minsta fastighetsstorlek &dr angivet virde i kvadratmeter. Syftet
med bestimmelsen ir att begrdnsa mojligheten att stycka av
kvartersmarken i mindre enstaka fastigheter. Pa detta sétt
mojliggors for va-huvudmannen att enbart anldgga en
anslutningspunkt per planerad fastighet. Ovrigt va-nit inom
kvartersmarken anldggs av exploator. Lagstod for denna
bestammelse finns 1 4 kap 18 § punkt 1 PBL.

Minsta fastighetsstorlek dr angivet vérde 1 kvadratmeter. Syftet
med bestimmelsen &r att begridnsa mojligheten att stycka av
kvartersmarken i mindre enstaka fastigheter. Pa detta sétt
mojliggors for va-huvudmannen att enbart anldgga en
anslutningspunkt per planerad fastighet. Ovrigt va-nit inom
kvartersmarken anldggs av exploator. Lagstod for denna
bestimmelse finns 1 4 kap 18 § punkt 1 PBL.

Minsta fastighetsstorlek dr angivet virde 1 kvadratmeter. Syftet
med bestdmmelsen dr att begrdnsa mojligheten att stycka av
kvartersmarken 1 mindre enstaka fastigheter. Pa detta sitt
mojliggors for va-huvudmannen att enbart anldgga en
anslutningspunkt per planerad fastighet. Ovrigt va-nit inom
kvartersmarken anldggs av exploator. Lagstod for denna
bestammelse finns 1 4 kap 18 § punkt 1 PBL.

Administrativa bestammelser
GenomfGrandetiden dr 5 ar frin det datum planen vinner laga

kraft. Syftet med en kort genomforandetid ar att forhallandena
kan fordndras snabbt och dirmed behdver planldggningen vara

Detaljplan for Rolstorp 1:3 med flera 4 (28) Planbeskrivning
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Antagandehandling

flexibel.
Bestdmmelsen har stod 1 4 kap 21 § PBL.

Huvudmannaskapet ar enskilt for allmén plats.
Lagstod for denna bestimmelse finns 1 4 kap 7 § PBL.

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.
Kvartersmark. Syftet med bestimmelsen &r att mojliggora for
utbyggnad och framtida skotsel av allménnyttiga ledningar inom
kvartersmark med enskilt huvudmannaskap. Lagstdd for denna
bestimmelse finns i 4 kap 6 § PBL.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Allmén
plats. Syftet med bestimmelsen dr att mojliggdra for utbyggnad
och framtida skotsel av allminnyttiga ledningar inom allmén
platsmark med enskilt huvudmannaskap. Lagstod for denna
bestdmmelse finns i 4 kap 6 § PBL.

Detaljplan for Rolstorp 1:3 med flera 5(28) Planbeskrivning
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Antagandehandling

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggéra en sammanhéllen utveckling av
ett nytt bostadsomrade i ndrheten av Vidosterns Ostra strand.
Befintlig landsbygdsmiljé med fristdende villor och gardar
kompletteras av mdjlighet till nya bostadstyper i form av rad-
och kedjehus pa ny kvartersmark for bostdder samt ytor for
gator, vagar, dagvattenhantering och tekniska anlédggningar.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundldggande hushallningsbestimmelser for mark och vatten.
Den tankta markanvéndningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB 6vertrédds eller att
méinniskor utsitts for varaktig storning.

Linsstyrelsen delar, enligt samrddsyttrande, kommunens &sikt
om att planforslaget inte innebar betydande miljopaverkan.

Planens lage, areal
och markagofdrhallanden

Planomradet dr beldget pa fastigheten Rolstorp 1:54 (del av
tidigare Rolstorp 1:3), lokaliserat dster om vdg 606, cirka en mil
s6der om Virnamo stad vid Vidosterns Ostra strand.
Planomradet omfattas inte av ndgon detaljplan eller ndgra
omradesbestdmmelser.

Detaljplan for Rolstorp 1:3 med flera 6 (28) Planbeskrivning
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Antagandehandling
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Hindsen

.

, Flaren
® planomrade

Planomradet, som é&r cirka 5,5 hektar stort och beror del av
fastigheten Rolstorp 1:54. Fastigheten har enskilt dgande.

Planomradet gransar i norr mot fastigheten Rolstorp 1:6, i dster
mot Rolstorp 1:35 samt i soder mot Rolstorp 5:2. En bit vister
om planomradet ligger sjon Vidostern.

For sjon Vidostern ér strandskyddet differentierat upp till 200
meter inat land vilket ej paverkar planomradet.

Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stdllningstaganden och beslut av Viarnamo kommun.

Oversiktsplan

Omradet &r inte utpekat som utredningsomréade for bostider 1
Kommunens géllande 6versiktsplan Mitt Virnamo 2035,
antagen i maj 2019, men i den Fordjupning av éversiktsplanen,
Virnamo stad, antagen 2022, stéller sig kommunen positiv till
kompletterande av befintlig extern bebyggelse vid Rolstorp. Vid
storre kompletteringar ska da detaljplaneprocessen tillimpas for
att sdkerstélla god och sammanordnad utveckling i planomradet.
Omradet ar dven utpekat for smahusbebyggelse pa landsbygden
1 kommunens bostadsforsorjningsplan 2021-2025.

Detaljplan for Rolstorp 1:3 med flera 7 (28) Planbeskrivning



Mark och vegetation
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Antagandehandling

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte av detaljplan eller
omradesbestdmmelser.

Riksintresse

Riksintressen dr omraden som beskrivs och foljer 3 kap och 4
kap 1 miljobalken. Det dr den nationella myndighetens ansvar att
peka ut vilka omraden som ar klassad som riksintresse.

Strandzonen véster om planomrédet omfattas av Riksintresse for
Friluftsliv, Vidostern. Vidostern har ett rikt fiskebestand varav
gosbestandet ar sdrskilt viardefullt. Fiskeristyrelsen anger att sjon
ar av riksintresse for friluftslivet. Omradet ger dven mojlighet
till andra fritidsaktiviteter sdsom bad, batsport, figel- och andra
naturstudier. I sjon finns sdrskilt goda forutséttningar for flera
friluftsverksamheter samtidigt. Planen bedoms inte paverka
riksintresset negativt.

Barnkonvensionen

De stora naturomraden tillsammans med den begriansade
byggritten (25% av fastigheterna fir bebyggas) som mgjliggors
1 detaljplanen ger goda mojligheter att skapa barnvénliga
omrdden, utan biltrafik, for sport, lek, gdng och cykel vilket &r
positivt for barnens mdjligheter att rora sig fritt i omradet.

Mojligheten att bo pa landet, men dnda nira grannar och
lekkamrater dr ocksa positivt for barnperspektivet. Etableringen
av ett bostadsomrade i nirheten av en av kommunens mindre
orter (Tanno) ger mojligheter for béttre underlag till lokala
forskolor, skolor och annan verksamhet som gynnar barn.

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

Natur, geoteknik och kultur

Forutsdttningar
Planomradet oster om vdg 606 bestdr i huvudsak av avverkad
barrskog.

Detaljplan for Rolstorp 1:3 med flera 8 (28) Planbeskrivning



Geotekniska forhallanden

F1 199

Antagandehandling

Omradet ar relativt kuperat och faller frin cirka +155 meter 6ver
havet 1 dster, ned mot cirka +148 meter 6ver havet vid vig 606.
Pé sjosidan om vigen fortsitter fallet ner till cirka 144 meter
over havet (vid Vidosterns strandkant).

Planomrddet markerat med réd streckprickad linje.

Fordndringar

Planforslaget medfor att delar av den avverkade skogsmarken
Oster om vig 606 tas i ansprak for bostadsbebyggelse,
huvudsakligen den hogre beligna marken. Ovrig mark, dir en
del éldre odlingsmark ingar, laggs ut med bestimmelsen
NATUR. Dessa ytor ska sikerstéilla naturomraden for
dagvattenhantering, ge mdjligheter for grona
spridningskorridorer och att bevara stenmurar och vérdefulla
trad.

Konsekvenser

Omrédet fordndras fran att vara ett obebyggt omrade med skog
och betesmark. Istéllet kommer omradet priglas starkt av
bostédder i radhus/parhusform med tillhérande gator och
naturomraden. Markens hdjder kommer till del att fordndras 1
och med beredandet av bostadsmark, tekniska anldggningar och
gator.

En geoteknisk undersdkning har gjorts inom planomradet.

Omrédet genomkorsas i nord-sydlig riktning av markerade berg-
/mordnryggar. Mellan dessa ryggar aterfinns lagpartier med
mindre vattensamlingar. Berg i dagen forekommer pa flera
stdllen inom omradet.

Omrédets Ostra delar genomkorsas av berg-/moranryggar med
nord-sydlig riktning. Vegetationslagret dr hér ca 0,2 — 0,3 meter
tjockt. Under vegetationslagret finns morén som till stora delar

Detaljplan for Rolstorp 1:3 med flera 9 (28) Planbeskrivning



Radon

F1 199

Antagandehandling

ar relativt finkornig. Berget gar upp i dagen eller néra markytan
pa flera stillen inom denna del av planomradet.

Grundvattnets tryckniva édr i omradets lagre delar generellt
relativt ytligt. Matningar utférda vid undersokningstillfillet 1
grundvattenrdr visade pé nivéer upp mot markytan. Aven
dammarna/vattensamlingarna som finns i omradet visar pa hoga
vattennivader. | omradets hogre liggande delar bedoms
grundvattenytan ligga djupare under befintlig markyta.

Enligt utford dagvattenutredning forutsetts grundvattenytan
ligga 1-3 m under befintlig markyta i de hogre delarna och
ytligt, 0-0,5 m under markytan i ldgre avsnitt. Jordmaterialen i
ytan har relativt 1&g vattengenomslépplighet.

Konsekvenser

Grundliaggningsforutséttningarna for blivande konstruktioner ér
huvudsakligen goda. Blivande byggnader och tillhérande
hardgjorda ytor bedoms huvudsakligen kunna grundléggas pa
konventionellt sétt efter foregdende utskiftning av samtliga
organiska massor (vegetationsskikt) i ldge for byggnation. Med
hénsyn till det ytliga berget som aterfinns inom stora delar av
omradet bor man ridkna med visst sprangningsarbete 1 samband
med grundlaggningsarbete.

Utford undersokning visar huvudsakligen pa ytliga jordmaterial
med relativt lag hydraulisk konduktivitet (vattengenomslapp-
lighet) vilket méaste beaktas vid byggnation 1 omradet. Sdnkning
av grundvattnets tryckniva maste utforas innan markarbeten kan
paborjas, vilket ocksd maste beaktas vid planering av dagvatten,
ytvatten, nivasittning av fastigheter med mera. Aven eventuella
konsekvenser for intilliggande brunnar och fastigheter ska
beaktas.

For att kunna sénka grundvattnet i omradet krévs tillstdnd fran
Lansstyrelsen. Samradd med och tillstdind av Lansstyrelsen krévs
innan gravning och sdnkning av grundvattnet kan goras.

Grénsvérde for radonhalt 1 nya byggnader och riktvérde for
radonhalt 1 befintliga bostider och lokaler som anvénds for
allmédnna dndamaél dr 200 Bg/m?.

De geologiska forutsédttningarna i Varnamo medfor generellt
normala till hdga radonrisker vilket kan fodra radonsékert
byggande och uppfdljande métningar. Redovisning av uppmétta
halten av markradon kan komma att krévas i1 bygglovsskedet.
Byggtekniska atgirder kan dé bli aktuella.

Detaljplan for Rolstorp 1:3 med flera 10 (28) Planbeskrivning
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Antagandehandling

Jonkopings Lans museum har ldmnat ett antikvariatiskt
utlatande. I utldtandet beskrivs att inga kénda fornlamningar
finns inom planomradet, men att omradet har en 14ng historia av
att brukas som betesmark, ved- och virkesférrad. Trots att vissa
ménskliga historiska spér fortfarande gér att ldsa av i1 landskapet
beddms planomradet sammantagna kulturhistoriska virden som
ringa. Daremot har angransande landskapsomriden vissa
véarden, sasom den Oppna bymiljon ldngs byvigen genom
Rolstorp med gardsbebyggelse, dldre bostadshus och brukade
akrar.

Detaljplanen skapar genom dess begransade byggritter och stora
naturytor mellan bebyggelsegrupperna mojlighet att skapa ett
luftigt och 6ppet landskap. Pa de sittet kan en ny storre
etablering av radhus samverka med att behalla ett Gppet
landskap 1 Ovrigt.

Bebyggelseomraden

Forutsdttningar
Vister om planomradet finns idag ett 10-tal avstyckade
fastigheter med bostéder, permanent- eller fritidsboende i

Detaljplan fér Rolstorp 1:3 med flera 11 (28) Planbeskrivning
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varierande alder, (svarta pa nedanstdende bilder). Bebyggelsen
ar1 1- eller 1'%2-plan. Mot Oster gransar planomrédet till en gérd
med uthusbyggnader.

Fordndringar

Ny bostadsbebyggelse i form av radhus/kedjehus foreslas inom
planomrédet 1 hogst 2 véningar utan inredd vind, (vita pa
nedanstdende bilder). Forslaget visar en utbyggnad med cirka
50-60 nya bostéder.

Nya bostéder foreslas ligga grupperade i tre omradden omgiven
av en storre sammanhingande naturmark for rekreation,
dagvattenhantering och spridningskorridorer for skogens
biologiska mangfald samt bevara skyddsvérda trdd och
biotopskyddad mur. Fastigheterna foreslds fa bebyggas till 25%
av tomtytan.

Hojdsattning av nya hus kommer att i stora drag folja befintliga
marknivaer. Dock kommer vissa fordndringar gentemot
befintliga markhdjder ske for att uppna god avrinning fran
byggnader samt tillgdnglighet.

Modellbild fran oster. (Befintlig bebyggelse svart; ny bebyggelse vit).

Offentlig och

kommersiell service
Cirka 3 kilometer norr om planomradet ligger Tanno skola (F-3
skola). I samma byggnad som skolan finns dven forskola och ett
fristdende fritidshem. Vardcentral, sjukhus och bibliotek finns i
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Viarnamo stad, cirka 1 mil norr om planomrédet. I Varnamo stad
finns ocksa dagligvaruhandel, kladbutiker, restauranger och
annan kommersiell service.

Tannos skola och forskola kommer inte utvecklas som en
konsekvens av detaljplanen, men med fler barn i omradet och
tillkommande framtida projekt i aktuell del av kommunen kan
verka for battre underlag at lokala forskolor, skolor och allmén
service.

I Program for okad tillgédnglighet i Virnamo kommun, antagen
av Kommunfullméktige 2012-11-29, § 222, anges som
malsattning:

Virnamo kommun ska sa langt det dr méjligt géra den fysiska
miljon tillgdnglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedsdttningar mdnniskor har. Kommunen ska ocksd se
till att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
far tillgdng till information och méjlighet till kommunikation.

Omrédet samt dess byggnader ska i storsta mdjliga mén
anpassas for att underlétta for ménniskor med funktions-
nedsittning enligt riktlinjer i géllande lagstiftning samt
Boverkets byggregler.

Planomradet ar forhallandevis plant och ger goda forutsittningar
for att skapa tillgdnglighet for personer med
funktionsnedséttningar.

Tillgénglighetsfrdgorna ror 1 forsta hand hur byggnader utformas
med entréer och andra handikappvénliga atgérder. Tillganglig-
hetsfragorna bevakas i samband med bygglovsprovning.

Bebyggelsen varierar bade i dlder, material och gestaltning. |
omradet finns bade dldre fritidshus 1 trd samt nutida vitputsade
en- och tvéplanshus.

Ny bostadsbebyggelse foreslas hogst 9 meter nockhdjd och
begrénsas 1 en reglering av hogsta tillaten byggnadsarea.
Nockhdjden ér satt sd att hus med 1 vaning med 45 graders
taklutning och inredd vind samt hus med tva véningar och ett
laglutande tak utan inredd vind kan byggas inom omradet.
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Friytor

Idag finns allmént tillgéngliga friytor frimst véster om
planomrddet ner mot sjon Viddstern. Oster om vig 606 bestér
marken 1 huvudsak av avverkad barrskog.

For planomrédet foreslds de nya bostidderna placeras i tre olika
grupper med stérre sammanhingande naturytor mellan. P4 dessa
ytor finns goda moéjlighet for lek, rekreation och social samvaro,
men ocksd mdjligheter att ta hand om och fordroja dagvatten
frén fastigheter inom planomradet.

Modellbild fran vister mot den centrala grénytan i omrddet. (Befintlig bebyggelse svart,; ny
bebyggelse vit).

Naturmiljo

En studie av naturmiljon i omradet har genomforts av MITTA
2022-10-07. Detaljplanens genomforande bedoms utifran
utredningen inte vara av betydande konsekvenser for
naturmiljon. Stora delar av omrédet bestdr idag av avvecklad
produktionsskog. De storsta naturviardena i ndromradet utgors av
strandzonen utmed sjon Vidostern véster om planomradet som
utgor en 6ppen och allmént tillgénglig plats vid vattnet for
méinniska och djur.

Produktionsskog kommer erséttas med till stora delar ytor for
villabebyggelse. Detta kommer bidra till fordndrade naturmiljoer
och med det fordndrade villkor for olika vaxtarter och djur 1
omrédet. Miljon kan berikas med storre artrikedom nér 6ppna
marker vid bostadstomter skapas, dammar for dagvatten byggs
ut och naturmark mellan bebyggelsen glesas ut.

Vattenomraden
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Vister om planomradet ligger sjon Vidostern som ér en av
kommunens storsta sjoar och omfattas av riksintresse for
friluftsliv.

Tillgangen till friskt dricksvatten behover vérnas. Alla
kommunala vattentikter i Virnamo kommun omges av ett
skyddsomrdde som lénsstyrelsen har faststillt.

Planomradet ligger inte inom skyddsomrade for grundvattentikt
men sdder om planomradet ligger grundvattenforekomsten
Bergadsen, Trotteslov, vars kemiska och kvantitativa status ér
klassad som god. Planforslaget beddms inte paverka
grundvattennivaerna eller grundvattentéktens kemiska eller
kvantitativa status.

Gator och trafik

Vister om planomradet passerar vag 606 i nord-sydlig riktning
med en hastighetsbegriansning pa 80 km/h. Huvudmannaskapet
for vagen ar statligt.

Fran védg 606 finns en anslutningsvég till planomrédet.

Vig 606 gar vister om planomrddet, dsterut frdan den gdr en
matarvag till vilken mindre kvartersgator ansluter. Pa vistra
sidan om vdg 6006 gors tva nya infarter som ersdtter tidigare
strdckning.

Befintlig gata frdn vig 606 och Osterut kommer fungera som
matargata for planomradet. Norr om gatan tillskapas tva
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kvartersgator gator och mot sdder en kvartersgata. Utfart fran de
planerade bostdderna ska ske mot kvartersgatorna. Pa sa sétt
samsas ett flertal fastigheter om en anslutning ut till matargatan
genom omradet.

Kvartersgatorna bedoms inte krdva viandplats di de
gemensamma miljohusen foreslas nas direkt fran matargatan.

I naturomréden mellan kvartersmarken kan cykel- och
gangvigar etableras av den enskilda huvudmannen for omradet.
Detta ger goda mdjligheter for kontakt mellan de olika
bostadsomradena inom planomradet.

Néarmaste busshéllplats, Rolstorp Sodra, ligger direkt vdster om
planomrédet och trafikeras av linje 273 som gér mellan Ljungby
busstation och Virnamo station.

Ny bebyggelse ska vid planeringen av respektive fastighet
avsitta tillrdckliga ytor for parkering, sa att géllande
parkeringsnorm f6ljs. Parkeringsplatser for ny bebyggelse ska
16sas inom kvartersmark.

Planens genomforande bedoms inte innebéra nagra
konsekvenser pd det kringliggande gatunitet avseende
parkering, under forutséttning att all parkering 10ses pa
fastigheten.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller ér oonskat ljud som mits i decibel. Det ljud som
uppfattas av ménniskan méts normalt 1 sa kallad decibel A,
skrivet som “dB(A)”. Buller beréknat 1 ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan dr logaritmisk. Vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse bor inte buller fran
spartrafik och végar overskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats. (SFS
2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).

Det aktuella planomradet ligger i sddra delen av Vérnamo
kommun pa Ostra sidan om sjon Viddstern. Genom planomradet
passerar vdg 606. Drygt en kilometer dsterut passerar
motorviagen E4.

En trafikbullerutredning har tagits fram dér erhdllna
trafikmétningar har réknats upp till en framtidsprognos for ar
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2040 dir vig 606 beriknas ha en drsmedeldygnstrafik (ADT) p
850 fordon och 6% tung trafik.

Vig ADT Andel tung trafik | Hastighet
Vig 606 850 6 % 80 km/h
Vig E4 16 000 | 31 % 110 km/h

(ADT = &rsmedeldygnstrafik)

Resultaten visar att ljudnivaerna inom det aktuella omradet blir
som hogst pa fasader som ligger ndrmast vig 606. De dygns-
ekvivalenta ljudnivderna uppgér till som hogst 56 dBA.
Samtliga fasader uppfyller siledes riktvardet vid fasad pa 60
dBA dygnsekvivalent ljudniva.

Sedan bullerutredningen genomforts (2019-02-13) har
hastigheten pa vig E4 hojts till 120 km/h. Férdndringen beddms
dock inte paverka omradets bullevirden da avstindet till
motorvagen ar stort.

Forordningen innehaller dven riktvdrden for uteplatser dir den
ekvivalenta ljudnivén ej bor 6verstiga 50 dBA och den
maximala ljudnivan 70 dBA. Samtliga planerade fastigheter har
mojligheter att placera uteplatser sa att forordningen uppnas.

Inom hela planomradet planeras for stora tomter med naturmark
mellan de olika delomradena. Detta tillsammans med begransad
nockhdjd pa som hogst 9 meter ger att det inom omradet finns
goda mojligheter att bygga bostdder med bra ljusinsldpp och
liten eller ingen skuggning mellan de olika byggnaderna.

Gatubelysning finns idag inte pa vigar inom planomradet eller
utmed vég 606. Den enskilda huvudmannen kan inom
kvartersmark uppfora gatubelysning pd de gator ska uppforas.

Foreslagen ny bebyggelse byggs pa tidigare dngsmark
respektive mark med barrskog och det finns inga kénda
indikationer pa att omréadet skulle vara fororenat varfor nagon
miljoteknisk undersdkning inte utforts.

Detaljplanen medger byggnation i ett omrade relativt nira sjon
Vidostern.

I projekteringen av omradet, med redovisning i bygglovsskedet,
kommer fardiga golvhojder sittas sa att skador pa byggnaderna
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undviks vid skyfall. Detta dr framst aktuellt i l4gre liggande
avsnitt.

Brand och raddning

Samtliga gator inom planomradet utformas for att brand- och
rdddningsfordon ska kunna ta sig till och frdén omradets
bostéder.

Responstid for riddningstjansten i Varnamo, den tid det tar fran
larm inom vilken rdddningstjinstens olika enheter kan né olika
delar av kommunen, dr for planomradet mellan 10 — 20 minuter.

Det finns inga brandposter 1 omradet.

Teknisk forsorjning

Omréadet ingdr 1 kommunens verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Befintlig bebyggelse i nairomradet ar anslutet till
kommunalt ledningsnit for vatten och spillvatten.

Tillkommande bebyggelse ansluts till kommunens ledningsnit

for vatten och spillvatten med en anslutningspunkt per omrade

for bostéder (3 st). Exploatoren bygger sedan sjilv ut ledningar
for vatten och spillvatten inom kvartersmark for bostéder.

Planomradet kommer inte anslutas till det kommunala
dagvattennitet.

Dagvattenhanteringen for omradet dster om vig 606 sker idag i
huvudsak genom ytliga diken som leds till en 6ppen
dagvattendamm 1 norr, vilken ligger pé nivan cirka +148.
Befintliga hus mellan vigen och detaljplaneomradet dr hogt
placerade i terrdngen, sd att vatten fran stupror och husdrénering
kan ledas i 6ppna diken. Aven befintlig viig genom omridet
avvattnas till 6ppna diken.

Fordandringar

Dagvattenhanteringen for det utbyggda omréadet planeras i sé
stor utstrdckning som mojligt att utféras med lokalt
omhéndertagande. Dagvatten frn stuprdr och drinering leds till
stenkistor inom respektive fastighet, infiltration sker sedan
efterhand ned i planomrédets mark med anvindningen NATUR.
Inom naturmarken med enskilt huvudmannaskap byggs
dagvattendammar som ska kunna ta hand om storre
dagvattenfloden fran bostadsfastigheterna. Mark med
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anviandningen NATUR (enskilt huvudmannaskap) ska darfor
Overlatas till de bostadsréttsforeningar som bildas for 4gande
och drift av tillkommande bostdder. Dagvatten frn végar leds
via diken till stenkistor, for infiltration, alternativt infiltreras ut i
omgivande naturmark (allmén platsmark).

Konsekvenser

Det beriknade dagvattenflodet frdn omradet okar efter
exploateringen eftersom andelen harda ytor blir stérre. Omradet
forblir dock i stora drag ett gront omrade med mycket
naturmark, vilket gor att kommunen bedémer att det finns goda
mojligheter for hantering av dagvatten samt vatten fran skyfall
utan att risk for individ eller byggnad.

Fjarrvdrme ér inte framdraget till planomradet.

E. ON Energidistribution AB ansvarar for elledningar inom
planomrddet medan Skanova ansvarar for teleledningar.

Eventuell n6dvindig flytt, ny ledningsvég eller ombyggnad av
ledning bekostas av den som orsakar flytten. Nuvarande
teleanlaggningar bor sa 1dngt som mdjligt behallas i samma lage
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med en flyttning.

Vister om planomrédet i nord-sydlig riktning, parallell med vég
606 har E.ON Elnét en 50 kV luftledning. Ledningségaren
(E.ON) kan bistd med information kring avstdnd och krav vid ett
eventuellt uppforande av lyktstolpar i ndrheten av luftledningen.

Avfallshantering och mojlighet till kéllsortering/atervinning ska
ordnas inom fastigheterna, forslagsvis i anslutning till respektive
infart till kvartersmarken.

Miljdmalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer f6r dagens och morgondagens miljdarbete i
Sverige. Det miljoméal som framfor allt berdr detaljplanen for
Rolstorp 1:54 dr mélet God bebyggd miljo.

God bebyggd miljo

Den bebyggda miljon ska fylla ménniskors och samhaéllets
behov, erbjuda bra livsmiljéer och bidra till en héllbar
utveckling.
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Planforslaget innebér att en del yta avverkad barrskog tas bort
och ersitts av bostadsbebyggelse. Komplettering av befintlig
bebyggelse bedoms rimligt for omradet som har god tillgang pé
naturomraden, skog och vatten for rekreation. Stérre gronytor
bevaras inom omradet och ger goda mdjligheter for de boende
och djur att rora sig genom omrédet. Pa sé sétt uppratthalls
mdjligheten for boende och allménhet att dgna sig ar
fritidsaktiviteter, rekreation och vila inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utséttas for utan fara for
oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga oldgenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar 1 fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Virnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2017
genomfort olika matningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Virnamo kommun dérefter
deltagit i det samverkansomride som Jonkopings léns
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvérdering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvirderingstroskel” verskrids vid nagra tillféllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm forekommer inte.

Mitningar/berékningar har utforts vid de mest belastade/
ogynnsamma platserna 1 Varnamo titort. Belastningen av
luftfororeningar i kommunens dvriga titorter ar visentligt ligre
varfor aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av
oacceptabla halter av luftféroreningar.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen underséka om
planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. I undersokningen ska omsténdigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopéverkan,
vilka dr beskrivna i Miljobedomningsforordningen (2017:966) 5
§. Om genomforandet av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopéverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobedémning for planen (MB 6:1).
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Linsstyrelsen ges under plansamradet tillfélle att yttra sig om
undersdkning av betydande miljopaverkan. Kommunen tar efter
samradet beslut om planen forvantas medfora en betydande
miljépaverkan eller inte.

Enligt MB ska stillningstagande formaliseras i ett sédrskilt beslut
och enligt PBL ska stillningstagandet och skédlen for
beddmningen om planen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan redovisas 1 planbeskrivningen
Sammanfattningsvis frdn undersdkningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas miljomaélen;

- Frisk luft

- God bebyggd miljo

- Giftfri miljé

- Begrénsad klimatpéverkan”
- Ett rikt vaxt- och djurliv.

Utifrén undersokningen har foljande fragor utretts vidare 1
planen:

- dagvatten
- geoteknik- och grundvattenniva
- tillgang till utemilj6 med rekreation for bostadséndamal.

Miljokonsekvenserna édr av sddan komplexitet att de redovisas
l6pande 1 planbeskrivningen. Kommunens bedomning ar ddrmed
att det inte kridvs ndgon separat miljobedomning i samband med
planldggningen av omradet.

Linsstyrelsen har i samrédsyttrande meddelat att Lansstyrelsen
delar kommunens bedomning.
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Genomfdérandefragor

Genomforandedelen 1 planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska
atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handlaggs med utdkat planforfarande. Efter samrad
och granskning antas planen av Kommunfullméktige.
Kommunen verkar for att planen blir antagen under sommaren
2023.

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem (5) ar fran det datum
planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad
ritt att bygga i enlighet med detaljplanen, och planen fér inte
andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsétter detaljplanen att gélla tills den
andras eller en ny plan tas fram. Vid fordndring efter
genomfOrandetidens slut dger fastighetségaren ingen ritt till
ersattning for forlorade réttigheter som fanns 1 den ursprungliga
planen.

For planomrédet géller enskilt huvudmannaskap. P4 platser med
enskilt huvudmannaskap ar det normalt en
samfillighetsforening, oftast bestdende av fastighetsdgarna inom
detaljplanen, som dr huvudman och som avgor hur den allménna
platsen ordnas, upplats och underhélls. En enskild huvudman
har inte motsvarande skyldighet som kommunen att
iordningstélla den allménna platsen. Det &r den enskilde
huvudmannen sjilv som avgor 1 vilken takt och pé vilket sétt
detta ska goras.

Inom planomrédet ingér omradet for VAG; redan i
gemensamhetsanldggningen Ténno ga:4. Naturomradena i
NATUR| foreslds ingd i en ny gemensamhetsanldggning dér de
tre nybildade fastigheterna ingar.

Virnamo kommun &r huvudman f6r allménna vattentjénster
inom planomrédet, det vill séga tillhandahallande av vatten och
hantering av spillvatten. Befintliga ledningar for spill- och
vattenledningar finns i ndromradet, strax norr om plangrinsen
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vid vig 606. Kommunen bygger ut allmédnna ledningar (vatten
och spill) till en forbindelsepunkt per nybildad fastighet (totalt
tre stycken forbindelsepunkter) Kommunen ansvarar for
framtida drift och underhall av allminna ledningar fram till
forbindelsepunkt mot att fastighetségaren erlédgger taxeenliga
avgifter. For att kommunen ska kunna sk&ta och underhalla
vatten- och spillvattenledningar i framtiden liggs dessa inom u-
omraden (u; och uy).

For anldggande av ledningar for vatten och spillvatten for att
forsorja varje enskilt kedje- par- eller radhus ansvarar och
bekostar exploatdren. Aven for dvriga gemensamma anliggning
exempelvis for dagvatten- och avfallshantering ansvarar
exploatdren.

Planomradet ingér inte i kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten I den man detaljplanen medfor att befintliga ledningar
behover flyttas eller att anldggande av sérskild
dagvattenhantering kravs bekostas detta av exploatoren.

Virnamo Energi AB innehar omradeskoncession for elnitet
inom planomréadet och ansvarar ddrmed for elnétsutbyggnad och
elforsorjning. Virnamo Energi AB ansvarar ocksé for optonétet
1 omréadet.

Kostnaderna for inkoppling av VA, el, fjdrrvdarme och optokabel
med mera betalas av exploatoren 1 enlighet med gillande taxa.

Inom mark som i foreliggande detaljplan dr utlagd som
kvartersmark ansvarar berord fastighetsdgare/exploator for
byggnation och anldggningsarbeten.

Vid nybyggnation inom planomréadet aligger det berdrd
markégare/exploator att vid behov geotekniskt undersoka
marken avseende t.ex. barighet och markradonférekomst. Vidare
aligger det berord markégare/exploator att soka de tillstind samt
halla de samrad som krévs enligt miljobalkens regler.

Ett planavtal har upprittats mellan bestéllare och kommun.
Bestillaren stér for samtliga kostnader for framtagandet av
detaljplaneforslaget och dértill horande utredningar.

Exploateringsavtal ska upprittas innan detaljplanens antagande 1
kommunfullméktige. Detta gérs mellan fastighetségaren till
Rolstorp 1:54, exploatér och Virnamo kommun.
Exploateringsavtalet reglerar genomforandet av detaljplanen och
omfattar bland annat ansvaret for iordningstillande av
anldggningar inom kvartersmark som gemensamt forsorjer
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kedje-, par eller radhus. Avtalet reglerar &ven vem som ansvarar
for ansokande av erforderlig lantmaéteriforrattning samt
erliggande av anslutningsavgifter. Exploateringsavtalet medfor
bland annat att planens genomforande sikerstills. For
exploatoren innebér exploateringsavtalet att kostnader for
planens genomforande tydliggors.

Konsekvenserna av att ett exploateringsavtal tecknas ér att
detaljplanens genomforande sdkerstills bade pa kvartersmark
och allmén platsmark.

Exploatéren ansvarar for att traffa 6verenskommelse gédllande
befintliga ledningar och servitut som paverkas av detaljplanens
genomforande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning ska ske 1 enlighet med detaljplanen.

Planen mojliggor tillkomst av tre stycken bostadskvarter for
bostadsindamal omfattande totalt cirka 2,5 hektar. Varje
bostadskvarter uppgar till mellan 7100 m? och 9300 m?.
Detaljplanen reglerar att avstyckning av enskilda fastigheter
inom varje kvarter inte ar tilldtet genom att begrénsa storleken
pa minsta avstyckningsbar yta.

Fastighetsbildning och motsvarande atgirder vidtas forst efter
att detaljplanen har fatt laga kraft.

Nir detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsréttsliga
atgdrder som dr nodvéndiga for genomforandet av detaljplanen
paborjas, vilket innebér:

- Delar av Rolstorp 1:54 avstyckas till nya bostadskvarter
genom fastighetsbildning.

- Del av Rolstorp 1:54 som i foreliggande detaljplan planldggs
som NATUR; bildar en egen fastighet alternativt en
marksamfallighet for gemensamt dgande av de tre framtida
fastighetsdgarna (bostadsrittsforeningarna) till
bostadskvarteren.

- Gemensamhetsanldggning ska bildas for naturmarken for
framtida drift och underhall. Deldgarna ska utgora de tre
framtida fastighetsdgarna (bostadsrattsforeningarna) for de
tre bostadskvarteren inom planomradet. lek.
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- Gemensamhetsanldggning Tannd ga:4, pad befintlig
infartsvig ska omprovas for att inbegripa tillkommande
brukare av anlédggningen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser som i1 dagslaget
kan bedomas for planomradet vad avser markens indelning i
fastigheter och fastighetsrittsliga aspekter.

Planomradet omfattar delar av Rolstorp 1:54, totalt ca 5,5 hektar
mark, vilken utgors av sedan tidigare icke planlagd skogsmark.

I den nya detaljplanen foreslas ca 2,5 hektar bli kvartersmark for
bostadsandamal och cirka 3 hektar foreslds bli NATUR
respektive GATA med enskilt huvudmannaskap.

Ett genomforande av detaljplanen 1 syfte att bilda fastigheter
vars anviandning dverensstimmer med detaljplanen kraver
fastighetsbildning enligt f6ljande:

- Rolstorp 1:54 avstér mark till tre nya fastigheter for
bostadsdndamal pé kvartersmark. Omrade 1 omfattar cirka
7850 m2, omrade 2 omfattar cirka 7600 m2 och omrade 3
omfattar cirka 9350 m2. Omréadena redovisas med 1, 2 och 3
pa nedanstdende karta.

- Rolstorp 1:54 avstar mark till en framtida
gemensamhetsanldggning for drift och underhall. Omréadet
omfattar cirka 27 000 m2 planlagt for Natur med enskilt
huvudmannaskap. Omradena redovisas med NATUR; pa
nedanstdende karta.
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Ledningar och servitut
I véstra delen av planomradet finns ledningar for VA, el,

tele/fiber. Dessa ledningar dr i huvudsak dragna i vdg och
naturomrade och kommer fortsatt vara dragna inom allmén
platsmark med enskilt huvudmannaskap. De ledningar som inte
ar placerade inom allmén platsmark ska flyttas till allmén
platsmark. Samtliga kostnader for dessa flyttar belastar

exploatoren.

Ledningsédgare ansvarar for att sdkra sina befintliga och framtida
ledningar med medgivanden, nyttjanderétt, servitut eller

ledningsritt.

Servitut 0683-902.3 (brunn med vattenledning) innebér att
Rolstorp 1:33 har ritt att ta vatten ur befintlig brunn samt har
ritt att underhélla och fornya vattenledning mellan brunn
och fastighet. Ett avtal mellan planbestillare och
rittighetségare har uppréttats. Detta anger att réttigheten och

ledningen kan tas bort.

Servitut D201600091623 innebér att Rolstorp 1:36 har rétt
att bibehélla samt underhalla jordvarmeslinga utanfér egen
fastighet. Samt ha tillgang till brunn intill egen fastighet.
Jordvdrmeslingans exakta ldge dr osdkert, men troligtvis dr
storsta delen utanfor planomrédet. De delar som eventuellt
hamnar inom planomradet dr d4 lokaliserade till naturmark.
Vid projektering av naturmark och eventuella tilldgg av nya
dagvattenldsningar ska hénsyn till ledningen tas.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Uppréttandet av detaljplanen inklusive erforderliga utredningar
bekostas av exploatoren. Kostnaden for detaljplanen tas ut via
planavtal mellan kommunen och exploatdren. Ingen planavgift
tas ut vid bygglov.

Kostnaderna for bygglov samt inkoppling av VA, el, fjarrvirme
med mera betalas av exploatoren i1 enlighet med géllande taxa.

Exploatoren ansvarar for och bekostar i sin helhet
exploateringen inom kvartersmark samt beredandet av allméin
platsmark. I samband med exploateringen kan kompletterande
utredningar vad avser till exempel geoteknik och radon komma
att krédvas. Ansvaret och kostnaden for dessa belastar
exploatoren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
For att kunna sénka grundvattnet i omradet krévs tillstand fran
Linsstyrelsen. Samradd med och tillstdnd av Lansstyrelsen kravs
innan gravning och sdnkning av grundvattnet kan goras.

Grénsvirde for radonhalt 1 nya byggnader och riktvérde for
radonhalt 1 befintliga bostider och lokaler som anvénds for
allminna dndamal ar 200 Bg/m®.

Redovisning av uppmitta halten av markradon kan komma att
krivas 1 bygglovsskedet. Byggtekniska atgirder kan da bli
aktuella.

For detaljplanen har dessa utredningar tagits fram:

- Dagvatten, Rolstorp 1: 3 m fl, Virnamo kommun, PM
Era Landskap i1 Skidne AB, 2022-12-22

- PM Naturmiljé, MITTA, 2022-10-07

- Trafikbullerutredning, 12807, Rolstorp 1:3, Varnamo
Soundcon AB, 2019-03-13

- Oversiktlig geoteknisk undersokning, Rapport, 12707576,
Rolstorp 1:3, SWECO CIVIL AB, VAXJO, 2019-12-18

Augusti 2023

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen

Kristoffer Lideberg Henrik Storm
Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
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