70 -3y
BOTKYRKA KOMMUN 1(6)

Tekniska férvaltningen 1999-03-29
Planarkitekt Eva Kamph

Detaljplan for
LILLMALM i Varsta (70-34)

PLANBESKRIVNING

) HANDLINGAR.

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

_ * Detaljplanekarta med bestammelser.
() * Denna beskrivning.
* Genomférandebeskrivning.
* Grundkarta.
* Fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG.

Planens syfte 4r att ersatta gallande detaljplan fran 1984, med
en ny plan med utékad byggrétt och fértatningar som ar an-
passad till dagens plan- och bygglagstiftning. Samtidigt kom-
mer en utbyggnad av vatten och avioppssystemet att ske i om-
radet.

PLANDATA.
) . Lagesbestdmning.
' Planomréadet ligger i den dstra delen av Varsta.
Areal.
Planomradet ar pa drygt 14 ha.

Markégoférhallanden.

Omradet innehaller idag 24 fastigheter. Tre av dessa ags av
kommunen , évrig mark &r i privat ago.

LAGAKRAFT TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplanen

den#ﬂﬂWW/@?? Oversiktsplanen for Botkyrka kommun, antagen i januari 1991
och aktualitetsférklarad 1997-10-30 anger "andrad markan-
Botkyrka kommun vandning” for planomradet.

Iillmbes
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Férdjupning av 6versiktsplan

Den férdjupade dversiktsplanen f&r OSTRA VARSTA (antagen
av Kommunfullméktige 1993-05-27) anger for omradet éster
om Lillmalmsv&gen och Storkérrsvagen som "bostader med
enskilda tomter, omradet vaster om Storkarrs-vigen som
"bostéder”, samt omradet véster om Lillmalmsvagen som
"p&géende markanvéndning”, Om det senare omradet- ner
mot Trollsjén - star det bl a att "omradets karaktar ska bibe-
héllas. Det innebar att nuvarande tomtstorlek ska bevaras och
inga avstyckningar medges. Nar omradet forses med

) kommunalt VA, bor permanentbebyggelse kunna medges

' inom nuvarande tomtstruktur’. Eftersom omradet finns hante-
rat inom denna dversiktsplan, har bedémningen gjorts att
planandringen inte behdver foregas av program.

) Detaljplaner

For den huvudsakliga delen av omradet galier detaljplan
NORRA DELEN AV LILLMALM (70-28), faststalld 1986-03-06.
For fastigheten langst i séder géller detaljplan for Varsta 1:20,
faststélld 1945-03-13.

Kommunala beslut i vrigt.

Kommunstyrelsen beslutade i §99, 1998-05--04, bl a att upp-
dra &t byggnadsnamnden att planlagga omradet med ut-
gangspunkt fran riktlinjer i tjansteskrivelse. Tjansteskrivelsen
anger bl a att "Om omradet férses med kommunalt VA bér
géllande detaljplan &ndras s att det blir méjligt att bygga
normalstora villor inom omradet. Eftersom fastigheterna &r

) stora ar det &ven rimligt att dessa ges méjlighet att delas.
Planomradets omfattning far prévas med detaljplanearbetet.”

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR.
) Natur
Mark vegetation och geoteknik

Omradet ligger i en daf mellan tva héjdryggar, och direkt ned-
anfor den syddstra hojdryggen. Omradet bestar av huvudsak-
ligen 8ppen "angsmark” -tomtmark. En &versiktlig markunder-
sokning har gjorts, och enligt denna framgar det att under-
grunden kan indelas i tva delar vad avser grundlaggningen.
Ungefarlig gréns fr dessa bada omraden finns inritad pa
illustrationen till detaljplanen. Det norra omradet har en
torrskorpa med halvfast jordlager i ytan, samt darunder ett
lager med 16s lera vars tjocklek 8kar mot norddst. | den nord-
ostligaste delen av omradet finns inte nagon fastare jord som
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torrskorpa har finns istéliet ett sandlager (svallsand). Inom
detta omrade bér byggnader grundléggas pa stédpalar.

Det sydvastra omradet har halvfast till fast jordiager ned till
fast botten. Har kan byggnader grundldggas pé plintsula elier
langsgaende betongsulor med uppmurad grund pé det fasta
jordlagret. Vid detaljplanering infér bygglov nar byggnadens
exakta lage &r bestamt maste kompletterande understkningar
utfras.

Radon

Enligt dversiktlfg markradonkarta ar planomradet normai- till
lagriskomrade.

Fornlamningar

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Bebyggelseomraden
Bostader

Detaljplanen innehaller 27 befintliga tomter, samt stamfastig-
heten Vérsta 1:20. Storleken pa tomterna varierar mellan

2 700 m? och 4 800 m?, och samtliga tomter &r relativt plana
tradgardstomter, som ur den synpunkten gor att de &r latta att
bebygga. Storre delen av tomterna &ar obebyggda, men det
finns inslag av enstaka permanentbebodda hus och fritidshus.
Utgangspunkten fér en fortatning har varit att samtliga tomter
ska kunna delas till tva tomter inom sina granser. For stdrre
delen av omradet har minsta tomtstorleken angivits tili 1 300
m®. For fastlgheten Varsta 1:138 ar minsta tomtstoriek angiven
till 1 700 m% Sex nya tomter foreslas pa fastigheten Varsta
1:20 péa vastra sidan om Storkarrsvégen. Tomterna Gster om
Lillmalmsvagen mot Trolisjén, har enligt den foérdjupade dver-
siktsplanens riktlinjer inte fatt ndgon méjlighet att dela. Totalt
foreslds att detaljplanen kan inrymma 49 villatomter.

Varje bostadstomt far bebyggas med hdgst 250 m? (bruttoarea
= BTA) och sjélva huvudbyggnaden far byggas i tva vaningar
medan garage och férrad far by yggas endast i en vaning.
Samtidigt far inte mer &n 200 m® (byggnadsarea) av tomtens
yta bebyggas. Huvudbyggnaden far mnehalla tva lagenheter,
men den ena ska da vara hogst 70 m?. Det 4r tillatet att bygga
tvé uthus eller garage till en sammanslagen yta av 50 m? och
de far inte inredas till bostad.

| den fordjupade dversiktsplanen éver OSTRA VARSTA anges
att man ska vara restriktiv mot bebyggelse nara Trollsjon. Tva
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fastigheter inom det omradet (Varsta 1:145 och 1:146) ar be-
byggda med hus som har relativt héga taxeringsvarden. | de-
taljplaneforslaget anges att de kan finnas kvar, men de har
ingen rattighet att bygga till. Om fastigheterna ska utnyttja sin
fulla byggratt och anda behalla befintliga hus, kommer dessa
att betraktas som uthus. Den befintliga byggnadens yta kom-
mer att rdknas bort ifran den totala byggréatten och ett even-
tuellt garage maste byggas ihop med den nya huvudbyggna-
den.

Kommersiell service

Narmaste service finns, med ett avstand pa drygt 2 km, i
Varsta centrum- med livsmedelshall, bibliotek mm.

Skolor och daghem.

Skolbarnen hanvisas till Malmsjdskolan i Varsta, dar ocksa
narmaste daghem finns.

Skyddsrum

Enligt lagen om Civilférsvar (1994:1720) 6 kap 8§ skall den
som avser att bygga nytt, bygga till eller bygga om underrétta
kommunen om sin avsikt. Byggnadsndmnden skall lamna
uppgift om vilka skyldigheter att bygga skyddsrum som géller
for varje byggnadsobjekt.

Friytor

Omradet gransar till stora friluftsomraden med gott om natur-
stigar och strévomraden.

Vattenomraden

Den del av Trolisjon som tidigare ingatt i detaljplan ock ligger

) inom fastigheten Varsta 1:20 har i detta detaljplaneférslag gi-
vits beteckningen "W = vattenomradet, vilket innebar att vatt-
net ska hallas &ppet.

Trafik-parkering

Omradet nas fran Dalvigen, via Lillmalmsvagen och Stor-
karrsvagen. Vagforening ar huvudman for allmén platsmark =
gatorna och naturmarken. Végarna i omradet haller en mycket
enkel standard, som troligen behdver férbattras nér omradet
far en stérre andel permanentbebyggelse. | detaljplanen fére-
slas att Stork&rrsvagen kommer att avslutas med vandplats.

Ali parkering forutsatts l6sas pa den egna tomten.



)

/BOTKYRKA KOMMUN 5

Tekniska forvaltningen 1999-03-29

Sedan lange finns ett vagreservat for alternativ férbindelse
mellan vag 226 och 225 fran Tumba till Nynashamn. Detta
vagreservat finns inlagt i den sddra delen av gallande detalj-
plan for NORRA DELEN AV LILLMALM och berér sju fastighe-
ter. Vagverkets forslag pa reservat har funnits med sedan
1973. Kommunen antog detaljplanen med reservatet 1985. |
fordjupande dversiktsplan for Botkyrka - delen Ostra Varsta
redovisades inte nagot vagreservat for genomfartsieden.
Lansstyrelsen hévdade i sitt granskningsyttrande Vagverkets
reservat for en led s& lange kommunen inte har redovisat hur
genomfartstrafiken kan l6sas pa lang sikt. Tekniska férvalt-
ningens beddmning var da att en ombyggnad av Dalvagen bor
kunna ge en acceptabel trafiksituation. Kommunstyrelsen an-
tog den férdjupade dversiktsplanen 1993-05-27, | Vagverkets
kommande planering finns inga medel reserverade fér den
nya vagstrackningen. | detta detaljplanefdrslag har reservatet
tagits bort, sa att de privatdgda fastigheterna ska kunna utnytt-
jas som smahustomter.

MILJOPAVERKAN

Det har bedmts att ingen separat "miljékonsekvensbeskriv-
ning” behdvs. En VA-utbyggnad ar det som i f6rst hand kom-
mer att ge miljdkonsekvenser. Dessa ar emellertid positiva for
omradet. Dagvattnet bér efter en VA-utbyggnad tas omhand
lokalt, omradet &r inte bulierstort. Det har beddmts att det inte
ar nagon risk fér att miljokvalitetsnormerna tverskrids.

Kollektivtrafik

Narmaste kollektivtrafik finns vid Dalvagen ca en kilometer
fran aktuellt omrade. Bussar gar har i halvtimmestrafik under
dagtid och varje kvart under rusningstid. Aven kvall och natt
finns bussférbindelse mellan Varsta och Tumba.

Teknisk férsdérjning
Vatten och aviopp

Allménna ledningar for vatten och avlopp avses byggas med
LPS-system.

LPS-systemet bygger pa att en pump placeras pa varje fastig-
het. Spillvattnet finférdelas och trycks i klena flexibla ledningar
in i kommunens ledningsnat. Systemet gor att det lattare gar
att ansluta tilt befintliga byggnaders ledningar samt att husen
kan placeras friare p4 tomten utan hansyn till lutningen pa
spillvattenledningen.

Ledningarna kommer aft placeras i gatan.
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Dagvatten

Dagvattnet (regnvattnet) inom omradet ska tas om hand av
fastighetségaren lokalt. Vid bygglov ska den stkande redovisa
hur det ska ske.

GENOMFORANDE
Genomférandefragor redovisas i sarskild GENOMFORANDE-
BESKRIVNING.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Kjell Bagstevold
Stadsarkitekt

- - -
Eva Kam

Planarkitekt

Thher kommunfuliméakiiges 1§ Botlyrka

beslut dan J4 3¢ ..:‘:Z-é.-{;n 9.-?.2 é / 20

komraunfullingktiges seke,
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LAGAKRAFT

Botkyrka kommun
- och bygglovenheten

P (o ST

/

HIWCRDG ENBESIOLILLMALM, BOC

Detaljplan for
LILLMALM i Varsta, plan 70-34

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Remiss 0 samrad nov - dec 1998
Utstalining maj - jun 1999
Godkannande byggnadsnédmnden hosten 1999
Antagande kommunfullmaktige hosten 1999

Tidplan va-utbyggnad

Kommunens utbyggnad av vatten och aviopp berdknas ske under
1999,

Ansvarsférdelning, avtal

Kommunen ar inte huvudman fér gator och allménna platser.

Omrédet skall inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
aviopp men inte fér dagvatten.

Marken inom planomradet &r privatagd férutom 5 tomter som kommu-
nen ager.

Inom kvartersmark har fastighetsédgaren sjalv ansvaret {6r samtliga at-
gérder som ska genomféras, exempelvis for utfdrande eller drift och
underhéll av enskilda VA-anordningar, tomttillfarter, samt fér fastig-
hetsbildningsatgérder som t.ex. avstyckning, fastighetsreglering och in-
rattande av gemensamhetsanldggningar och servitut.

Genomfdrandetid

.Planens genomférandetid gar ut 2012-06-30. Genomférandetiden kan
séattas till maximalt 15 ar. Nar genomfdrandetiden har gatt ut fortséatter
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planen att gélla men kommunen kan andra eller upphava planen ex.vis
om omrédet ¢j tagits i ansprak, utan att fastighetséigarna har ratt till er-
sattning fér eventuell skada.

2. TEKNISKA FRAGOR

Vatten och spillvatten

Kommunen bygger ut det allménna ledningsnatet. Ledningarna férlaggs
i Vag.

Spillvattnets omhéndertagande l9ses med LPS-system (tryckaviopp).
Varje fastighet far en pumpstation som placeras p& tomten. Pumpen
ingar i va-avgiften.

Ledningar for dagvatten (regnvatten) byggs inte ut i omradet. Det inne-
bér att fastighetségarna sjélva far [6sa dagvattenhanteringen. Vid an-
sbkan om bygglov vill kommunen ha en redovisning éver hur det ska
ske.

Anslutning till det aliménna VA-natet ar lovpliktigt.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Overenskommelser mellan grannar mm

Nya tomter

Genom detaljplanen mojliggérs delning av fastigheterna Varsta 1:125 -
129 och Varsta 1:132 - 143 i vardera tva tomter. Det &r ingen skyldighet
att dela tomterna.

Gemensamhetsanliggning fér VA, servitut for VA

| vissa fall kan det vara lampligt for fastighetsagarna att vilja att ha ge-
mensam anslutningspunkt f&r VA och gemensamma ledningar inne pé
tomtmark. For att reda ut ansvarsférhallanden och kostnadsférdelnings-
fragor &r det &ven l&mpligt att inrdtta en gemensamhetsanlaggning fér
de fastigheter som ska delta i anlaggningen.

| den man servitut beh&vs for att trygga en ledning som &r till for ett
hushall men som gar 6ver annans mark, kan Lantméteriet hjélpa till
med skapa ett servitut. Servitut kan dven astadkommas genom ett avtal

" mellan parterna.
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Genomférande av dverenskommelser mellan grannar m.m.

Fastighetsagarna ansoker sjélva hos Lantméteriet om avstyckning, fas-
tighetsreglering och bildande av gemensamhetsanlaggningar. Initiativ
tilt bildande av gemensamhetsanlaggning kan tas av alla som kommer
att delta i anlaggningen.

Initiativ till fastighetsreglering kan tas av dem som berérs av atgarden.

e
Servitut kan inrattas av Lantmateriet eller genom avtal mellan fas-
tighetsagama. '

- Avtal mellan kommunen och fastighetsagare

Overforing av kvartersmark

| detaljplanen ges fastigheterna Véarsta 1:129 - 130 mojlighet att bilda 3
tomter tillsammans. Den ena fastigheten tillhdér kommunen. Antingen
skall kommunen férvarva en del av fastigheten Varsta 1:129 eller sa
férvarvar fastighetsagaren till Varsta 1:129 en del av kommunens fas-
tighet for att kunna bilda tva tomter. Detta gors genom en fastighetsreg-
lering av Lantméteriet. Kommunen uppréttar avtal om detta dar det
skall framga vilket markpris som &verenskommits, hur férdelningen av
férratiningskostnaden skall ske etc.

Overféring av allméan platsmark

S . All allmén platsmark inom detaljplaneomradet &r idag privatdgd. Oav-
sett om huvudmannaskapet for de allméanna platserna &r kommunen
eller en vagférening vill kommunen langsiktigt se till att kommunen &ger
den allmanna marken. Darfér kommer kommunen att féresla att den
allménna marken som &r en del av Varsta 1:20 skall éverforas till kom-
munen. Detta gérs genom avtal om fastighetsreglering som sen genom-
férs av Lantméateriet.

Elledning tillhérig Energibolaget
Energibolaget i Botkyrka Salem AB har idag en luftledning éver Varsta

1:20 och 1:132. Ledningen skall ldggas om och kommer inte att passe-
ra éver kvartersmark.,
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4. EKONOMISKA FRAGOR

Nedan redovisas de kostnader som uppkommer for fastighetsagarna
pé grund av planiaggningen.

Mark- och lantméterikostnader

Avstyckning av tomter, markdverfdringar mellan grannar och bildande
av gemensamhetsanlaggningar samt servitut mellan grannar sker pa
initiativ av fastighetségarna sjélva. Ansékan om atgarderna sker hos
Lantmaéteriet.

Lantmateriforrattningar debiteras av Lantméteriet.

Anslutninqsa;/qift fér vatten och aviopp

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp utgar enligt den vid varje tid-
punkt géllande kommunala VA-taxan.

Anslutningsavgiften debiteras inom ca 2-3 manader efter det att an-
slutningspunkt har uppréttats.

Exempel pa den VA-avgift som galler fér &r 1999 kan ndmnas en tomt
med en villa som ansiuts till kommunatlt vatten och avlopp men dér
dagvattnet infiltreras pa tomten. Om tomtens areal &r 2000 kvm och
uppat blir VA-avgiften ca 105,700 kronor inklusive moms. Om tomtens
areal &r 1000 kvm blir VA-avgiften ca 85.800 kronor inklusive moms.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Kjell Bagstevold /‘b’w’é\
Stadsarkitekt Q”’,
Agneta Engver Lindquist

Markingenjor
Tihhér komrunfulimdkiigas 1 Botkyrka
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