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PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ny villabebyggelse med inslag av
flerbostadshus och mojlighet till forskola i ett lage som ar bade natur-
nara och centrumnara. Planen syftar till att varna landskapsbilden ge-
nom bevarande av naturomraden med landskapliga varden och genom
varsam fargsattning av bebyggelsen. Planen syftar ocksa till att bibe-
halla majlighet for det rorliga friluftslivet att angora narstrovomradet
Brannskogen-Storskogen samt att bibehalla passagen mellan de tva
skogsomradena.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planen beddms innebéara en ur allman synpunkt god hushallning med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot
av de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra
miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANDATA

Lagesbestamning och Planomradet &r belaget strax soder om Enkopings tatort, vid Gamla

areal Nynas gard. Planomradet omfattar ocksa en del av Bredsandsvagens
strackning, frdn korsningen med Bogldsavagen i norr till Mariedal i s6-
der.

Planomradet omfattar cirka 25 hektar varav bostadsomradet utgor cirka
10 hektar och allmén plats Natur utgor cirka 5 hektar.

Markagoforhallanden

Kartan visar den mark i
planens naromrade som
ags av Kommunen.
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Marken ar i huvudsak i privat &go med undantag for delar av vagomra-
det (for Bredsandsvagen) som ags av kommunen. Kommunen &ger
daremot marken i angréansande Brannskogen och norra delen av Stor-
skogen. Huvuddelen av den mark som foreslas exploateras ingar i
samfalligheten Nynas S:1 vars delagande fastigheter &gs av familjen
Arosenius.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| gallande fordjupad Oversiktsplan pekas planomradet i Gamla Nynas
ut for bostader.

Riktlinjer - gamla Nynas

e Bostadsbebyggelsen ska inte kdnnas patrangande for trafikan-
ter utmed Bredsandsvagen.

¢ Utformningen av ny bebyggelse ska goras med stor hansyn till
den befintliga kulturmiljon som Gamla Nynas utgor.

e Vid planering av omradet ska hansyn tas till mojligheten att an-
gora strovomradet samt den rekreativa kopplingen mellan
Bréannskogen och Storskogen.

¢ Vid detaljplanering ska brynzonen mot det 6ppna landskaps-
rummet varnas.

Detaljplaner Planomradet &r inte tidigare detaljplanerat. Strax séder om planomra-
det ar detaljplanen for Storskogen (Dpl 406) belagen.

Program for planom-  Planarbetet inleddes med ett program som var utsant pa samrad under
radet tiden 2009-05-06 - 2009-06-03. Inkomna synpunkter har sammanstallts
och bemétts i en separat redogorelse.

Miljokonsekvens- Kommunen har gjort en behovsbeddmning och funnit att ett genomfo-

beskrivning rande av detaljplanen kan fa viss miljopaverkan, men att denna inte &r
betydande. Planens konsekvenser skall darfor redovisas i detaljplanen.
Vid genomfort samrad med Lansstyrelsen om behovsbedémning av
detaljplanen framkom att Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning
att detaljplanen inte kan antas medfora sadan betydande miljopaver-
kan som avses i 6 kap 118 Miljdbalken.

Kommunala beslut i Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2007-04-24 § MBN 127 att ge

ovrigt Milj6- och Stadsbyggnad i uppdrag att ta fram ett detaljplaneprogram
for omradet. Vid sammantrade 2009-05-28, § 86/09 beslutade miljo-
och byggnadsnamnden att skicka ut programmet pa samrad samt att
planen inte innebar betydande miljopaverkan. 2009-12-08 285/09 be-
slutade Milj6- och byggnadsnamnden att godk&nna programmet och att
det da upprattade forslaget till detaljplan skulle séandas ut pa samrad.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation Planomradet ar belaget pa den Ostliga sidan av Enkdpingsans flacka
dalgang. | nordost gransar planomradet mot Brannskogen och i sydost
mot Storskogen. Den norra delen av omradet av en mot véaster slut-
tande akermark, den soédra bestar i huvudsak av en moranrygg med
nagra framtradande hojdpartier. | den Ostligaste delen finns ett omrade
med tidigare dkermark som idag har borjat vaxa igen.

' Teckenforklaring
| NYCKELBIOTOPER

NATURVARDEN

_ ‘ Enkopings kommuns fastigheter |
[] Detaliplan fér Storskogen, Dpl 406

Bilden visar kommunens
mark i anslutning till plan-
omradet samt omraden
med naturvarden och
nyckelbiotoper hamtade ur
Skogsstyrelsens databas
"Skogens parlor”, samt
plangransen for detaljplan
406 for Storskogen.

mBIAnR

Den sddra delen av planomradet &r relativt kuperad och delvis blockrik
och till stor del skogsbevuxen. Den kuperade marken delas av en tydlig
hojdrygg, en andmoran. Planomradets sydligaste del bestar av aker-
mark. Skogsmarken avverkades for nagra ar sedan varfor tradskiktet
bestar mest av ung gran. Inslag finns av aldre trad, forutom de sparade
frotallarna ocksa exempelvis aldre asp, salg, ronn och ask.

| planomradets syddstra del finns ett omrade utpekat for sina naturvar-
den i Skogsstyrelsens databas "Skogens parlor”. Omradet ligger inom
den del av planomradet som foreslas planlaggas som allméan plats,
Natur. Omradet som bestar av en brynzon som ar bevuxen med en
olikaldrig l6vblandskog. Omradet domineras av asp- och bjorkskog
med inslag av ek, salg, ronn, alm oxel, apel, ask och gran samt av
gamla grova, ca 150 ar gamla tallar. | buskskiktet finns slan, skogstry,
nypon, hassel, en och berberis. Faltskiktet ar av grastyp. Omradet ar
mycket blockrikt. Mossor och lavar finns framst pa block och trad.

Vid inventeringstillfallet (2003) fanns signalarterna/rodlistatde arterna
myskbock, fallmossa och blasippa. Viss plockhuggning kan géras med
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syfte att bevara artrikedomen i tradskiktet.

Gransande mot naturvardesobjektet finns en utpekad nyckelbiotop i
Storskogen (ett omrade med storblockig/blockrik barrskog och vardefull
kryptogamflora). Denna ligger inom detaljplanen fér Storskogen (dpl
406).

Planomradet ligger inom ett omrade som finns utpekat i Lansstyrelsens
naturvardsprogram, som hogt naturvarde: 81.120, Viksberg — Nynas —
Storskogenomradet. Som huvudsakliga bevarandevéarden anges funkt-
ionen som narstrovomrade och férekomsten av skulpterade hallar och
forkastningsbranter. Férkastningsbranterna finns i férsta hand i Brann-
skogens vastra delar (norr om programomradet) i dvrigt &r omradet
smakuperat.

Markbeskaffenhet, Geo- Jordartskartan visar att marken i planomradet bestar av postglacial lera
tekniska forhallanden med uppskjutande partier med morén och berg.

En geoteknisk understkning har 2008 utforts for Bredsandsvéagen,
etappen strax norr om planomradet. Denna visar att marken bestar av
lera pa friktionsjord ovan berg. Den del av etappen som &r belagen
narmast planomradet bestar av 0-1,5 m tjockt lager av torrskorpelera
ovan cirka 0-2 m 16s lera. Det finns anledning att tro att forhallandena i
denna del motsvarar forhallandena i planomradets norra del, intill
Bredsandsvagen.

™

Teckenférklaring

- Organisk jordart
Ler
Silt

- Sand

- Grus

I sten-block

.~ lsalvssediment, sand-block
Morénlera

Moran

Berg/Moran
- Berg
- Fylining
v o f . ~ Ovrigt
o sl bt g : .‘,- % e Vatten
Utdrag ur jordartskartan med planomradet markerat.
Fororenad mark Inga kanda markfororeningar finns inom planomradet.

Radon Nya byggnader ska uppféras radonséakert.
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Risk for héga vatten-
stand

Fornlamningar

Bebyggelseomraden

Bostader, byggnadskul-

tur och gestaltning

6(17)

| extremfall kan 6versvamning av Malaren och Enkopingsan innebara
hoga vattennivaer i anslutning och marginellt inom planomradet. Lans-
styrelserna rekommenderar att ny sammanhallen bebyggelse samt
samhaéllsfunktioner av betydande vikt i nérheten av Malaren behéver
placeras ovan nivan 2,7 meter (RH2000). For det enda delomrade
inom planomradet dar marken till viss del ligger under 2,70 meter har
en bestammelse lagts till i planen om att lagsta niva for grundlaggning
ar 2,70 m 6 h i RH2000 samt att endast kallarlvsa hus &r tillatna.

Nynés har sitt ursprung i en medeltida fralsegard och Gamla Nynas
gardslage kan genom de historiska kartorna belaggas fran sent 1600-
tal och framat. Inom planomradet finns tre sedan tidigare registrerade
fornlamningar, samtliga vid Gamla Nynas gard. Det ena &r en
malstensliggare (Varfrukyrka 321:1) och de andra &r tva bevakningsob-
jekt, dels en kallare och dels sjalva gardstomten.

Under varen 2008 gjordes en arkeologisk utredning av Societas Ar-
chaelologica Upsaliensis pa uppdrag av exploatéren (SAU rapport
2008:15, Ann Lindkvist). Vid utredningen framkom inga nya fornlam-
ningar. Den kallare (Varfrukyrka 341:1) som finns under ett av husen
kan mojligen vara fran 1700-talet &ven om detta inte kunnat bekraftas i
utredningen. Den malstensliggare (Varfrukyrka 321:1) som nu finns pa
Gamla Nynas kan inte kopplas till nagon forhistorisk bebyggelse.

Vid arkeologisk férunderstkning 2013 inom fastigheten Brannskogen

1:2 (och nuvarande 1:3), dar den gamla bytomten (Varfrukyrka 622)
var belagen, patraffades inget av antikvariskt intresse.

BRANNSKOGE

Bilden visar fornlamningarnas lagen.

Omradet ar belaget i vacker naturmiljo i narheten av centrala Enkoping,
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exponerat mot den 6ppna dalgdngen och mot Bredsandsvagen.

Inom planomradet finns tre befintliga bebyggda bostadsfastigheter.
Dels Gamla Nynas gard pa fastigheten Brannskogen 1:1. Dels den
intilliggande fastigheten Brannskogen 1:2 och i anslutning till Brann-
skogen, i planomradets norra del, ligger fastigheten Nynas 8:1. Fran
Brannskogen 1:2 styckades Brannskogen 1:3 under 2014, denna fas-
tighet ar &nnu inte bebyggd.

Planforslaget omfattar ett nytt omrade for bostadsbebyggelse besta-
ende av cirka 45-50 tomter for villabebyggelse samt med nagra delom-
raden med mojlighet att nyttja for antingen mindre flerbostadshusbe-
byggelse, parhus/ radhus eller som villatomter. Detaljplaneforslaget
medger ocksa mdjlighet att stycka av tomter fran de befintliga bostads-
fastigheterna som alla &ar relativt stora, omkring 5 000 kvm och uppat.
Sammantaget omfattar planforslaget omkring 60-80 nya lagenheter
beroende pa hur planen genomfors.

Brannskogen 1:3 ges i planen mojlighet att antingen anvandas for for-
skola eller styckas i hogst tre villatomter. Vid avstyckningar fran Nynas
8:1 samt Brannskogen 1:2 bor detta ske sa att alla tomter har egen
anslutning mot allman gata, exempelvis genom sa kallat skaft. Alterna-
tivt kravs att servitut inrattas for utfart dver stamfastigheten, eller for
stamfastigheten 6ver den avstyckade for att na allman gata.
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Bilden visar hur planomra-
det skulle kunna komma
att fastighetsindelas och
bebyggas. Planen ger
dock viss flexibilitet vilket
innebar att omradet ocksa
kan komma att gestalta sig
delvis annorlunda.

|

Denna nya tomt kan nytt-

Omradena kan styck- jas for parhus, radhus eller
b

as i en eller flera tom- flerbostadshus i tva va- (

ter och bebyggas med VY _ {/| ningar.
villor, parhus, radhus W T/ NI I

eller flerbostadshus. 7| Den befintliga fastig-

heten ges mojlighet, |-
om &garen s ons-
kar, att styckas i 3
fastigheter.

Den befintliga fastig-
heten ges méjlighet,
om agaren sa ons-

kar, att styckas i 3
fastigheter.

villatomter.

Fastigheten ges mojlighet
att utékas nagot i norr och
sOder och antingen an- :
vandas for forskola eller | :
styckas till hogst fyra

Utnyttjandegrad, placering, utformning och utférande

Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarean for enbostadshus ar
25% men maximalt 200 kvm for huvudbyggnad i ett plan eller 250 kvm
bruttoarea for tvavaningsbyggnad samt dartill 50 kvm byggnadsarea for
komplementbyggnader. Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsa-
rean for parhus/radhus/flerbostadshus och férskola ar 30%. Inom hela
planomradet galler att all erforderlig parkering skall kunna lésas inom
respektive fastighet.

Inom hela planomradet skall huvudbyggnad placeras minst 4,5 meter

fran fastighetsgrans. Par-, kedje- och radhus far sammanbyggas i fas-
tighetsgrans med likartad byggnad pa granntomten. Samt motsvarande
att uthus och garage skall placeras minst 1,5 meter fran tomtgrans eller
placeras narmare med grannfastighetens medgivande. Huvudbyggnad
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och garage skall placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gata.
Enbostadshus far uppforas i hdgst 2 vaningar. Hogsta nockhojd for
huvudbyggnad &r 9,5 meter. Hégsta nockhojd for komplementbyggnad
och uthus och garage ar 4,5 meter.

Byggnaders fasader ska i kulor knyta an till kulturlandskapets helmatta
slamfarger. Vita och skarpa kulorer far inte anvandas. Kulérer som far
anvandas ar:

e Matta svarta och morkgra kulorer, tex NCSS7500-N eller mor-
kare.

e Falurdda kulorer, tex S 5040-Y80R och S 5040-Y70R eller moér-
kare.

e Jordiga gréna kuldrer tex S5020-G50Y eller mérkare.

Tak ska belaggas med réda takpannor. Observera att for befintliga
byggnader som inte 6verensstdmmer med detaljplanens bestammelser
men som tillkommit i laga ordning galler att de ska betraktas som plan-
enliga.

Inom alla de befintliga bostadsfastigheterna finns delar med natur-
markskaraktar. Nynas 8:1 ar belagen i den relativt branta sluttningen
mot Brannskogen, alldeles intill elljussparet. Inom Brannskogen 1:1
och 1:2 finns ett tydligt héjdparti som gransar mot Bredsandsvagen.
Dessa omraden ar viktiga for landskapsbilden och har i plankartan un-
dantagits fran byggratt och getts bestammelsen n;.

Offentlig och kommersi- Avstandet till Stora torget i centrala Enkoping ar fagelvagen cirka 2 km.

ell service | Enkopings centrum finns bade kommersiell service och offentlig ser-
vice. Till narmaste livsmedelsbutik ar avstandet cirka 2 km. Bra gang-
och cykelvagsforbindelser finns till centrala Enképing.

Tillganglighet Ny bebyggelse inom planomradet skall ha en god tillganglighet for alla.
Fragor betraffande okad tillganglighet hanteras i samband med bygg-
lov.

Friytor

Lek och rekreation, fri-  Planomradet gransar mot Brannskogen och Storskogen som utgor en

luftsliv av de viktigaste resurserna for Enkdpingsborna vad galler friluftsliv och

rekreation. | Brannskogen, i planomradets absoluta narhet, finns bland
annat elljusspar, mountainbikespar och ett uteklassrum med grillplats.
Genom Brannskogen och Storskogen gar Upplandsleden.

Bréannskogen och stora delar av Storskogen &gs av Enkdpings kom-
mun. De kommunagda delarna av Storskogen ar sedan tidigare plan-
lagda som natur. Genom planomradets sddra del passerar en smal
grusvag som dels angor akermarken mellan Brannskogen och Stor-
skogen men ocksa ar en viktig entré for friluftslivet med anordnad par-
kering och entréskyltar.

Inom planomradet finns en yta avsedd att &gas som gemensamhetsan-
laggning for omradet avsatt. Inom denna kan en lekplats anordnas.
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Vattenomraden

Miljokvalitetsnormer for  Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt

vatten miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden.
TillstAndet i vara vatten far inte forsamras och alla vatten ska uppna en
bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna &r att till ar 2015, med
dispensmadijlighet till &r 2021, uppna en god kemisk och ekologisk sta-
tus for yt- och grundvatten. Se aven avsnittet om dagvatten.

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel- Detaljplanen inkluderar Bredsandsvagen fran korsningen med Bog-

och mopedtrafik l6savagen i norr till i hojd med Norra Mariedal i séder. Inom vagomra-
det ryms vagbana, diken, gang och cykelvag och i nagra delar ett vid-
gat markomrade mellan gang- och cykelvag och vagbana.

Planomradet foreslas anslutas till Bredsandsvagen via tva huvudinfar-
ter, en i den norra delen och en i den sodra. Inom vagomradet for
Bredsandsvagen kommer atgarder for att sakerstélla sékra passager
for oskyddade trafikanter 6ver Bredsandsvagen i anslutning till omra-
dets tva infarter att genomforas.

Véagen ar skyltad med en hogsta tillaten hastighet om 70 km/h. Sam-
hallsbyggnadsfdrvaltningens park- och gatukontor bedémer att vagens
pabjudna hastighet kommer att behtva sankas i anslutning till bo-
stadsomradet nar det byggs ut. Sakra passager for oskyddade trafikan-
ter innebér refuger vilket kommer att bidra till att s&nkta hastigheter i
anslutning till korsningarna efterlevs.

In- och utfarterna till omradet har placerats for att uppna sa goda sikt-
forhallanden som mojligt med tanke pa forutsattningarna. Med trafik-
hastigheten sankt till 50 km/h innebar det att korsningarna kan erhalla
"god standard” avseende sikt, enligt VGU (Vagar och gators utform-
ning, framtaget av Trafikverket och Sveriges Kommuner och Lands-
ting). Kommunen skall vid utformning av ytorna inom allméan plats for
dagvatten tanka pa att inte skymma sikt vid utfarterna.

Om problem med fér héga hastigheter vid korsningarna férekommer i
framtiden kan kommunen exempelvis inféra omkdrningsférbud genom
kurvan vid Gamla Nynas, satta upp varningsskyltar som varnar for ga-
ende, ytterligare sankning av pabjuden hastighet (30 km/h), hastig-
hetskameror, farthinder etc.

Gatumarken, det vill sdga vagomradet inom det nya planomradet, har
dimensionerats i enlighet med Vafab Miljos rad och anvisningar for
transportvagar.

Kollektivtrafik Busslinje 220 passerar genom planomradet pa Bredsandsvéagen.
Narmaste hallplats finns cirka 100 m s6der om planomradet vid infarten
till Nynas Gard. Vid den planerade norra infarten till det nya bostads-
omradet har forberetts for framtida busshallplats.

Parkering, utfarter Parkering skall anordnas pa respektive fastighet.
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Stérningar

Hogspanningsledning Genom planomradet gar en 20 kV-hégspanningsledning (AL 133) till-
horande Vattenfall. | detaljplaneférslaget ligger ledningen dels inom
allmén plats gata och inom allmén plats natur. Ett minsta avstand till
bebyggelse om 10 m pa vardera sida om ledningen kravs. | detaljpla-
nen har darfor avsatts prickmark motsvarande detta avstand dar pla-
nen passerar forbi kvartersmark.

Enligt praxis bor den elektromagnetiska stralningen fran ledningen vid
narmaste bostad ej 6verstiga 0,4 mikrotesla. Nedanstaende tabell visar
arsmedelvarden for magnetfaltet vid ledningen pa olika vinkelrata
avstand fran ledningen, 1,5 meter ovan mark fran ledningens centrum.
Vardena ar beraknade med nuvarande belastning och normaldriftlagg-
ning och efter att ledningen brottsakrats. 10 meter fran ledningen, dar
byggratterna borjar, beraknas stralningen till 0,35 mikrotesla.

Avstand (m) | B (uT)
5 0.86
10 0,35
IS5 0.17
20 0.10
25 0.07
30 0,05
35 0,03
40 0,03

Tabellen visar berdkningar, framtagna av ledningsagaren Vattenfall, av
magnetfaltet runt kraftledningen som gar genom planomradet.

Buller Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor dverskridas vid nybygg-
nation av bostader:
« 30 dBA ekvivalentniva inomhus.
* 45 dBA maximalniva inomhus nattetid.
« 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad).
« 70 dBA maximalniva vid en uteplats om sadan ska anordnas i anslut-
ning till bostad.

Trafiken langs Bredsandsvagen alstrar buller. Vid matning av trafiken
2008 uppgick trafiken till 1945 ADT. Kommunens berékning av det bul-
ler som trafiken alstrar visar att ekvivalentnivan 55 dBA, frifaltsvarde, i
den mest exponerade delen av planomradet, finns 24 m fran Bred-
sandsvagens vagmitt. (Detta beréknat enligt Naturvardsverkets modell,
rev 1996 med Buller VAG version 8.6, Trivector AB)

Beraknas avstandet istéllet baserat pa trafikmangden 3600 fordon,
hamtade fran den trafikprognos for ar 2030 som gjordes i samband
med framtagandet av kommunens nya fordjupade 6versiktsplan for
Enkopings tatort (antagen av kommunfullméaktige 2009-09-22) sa blir
motsvarande avstand 32 meter fran vagmitt. De foreslagna byggratter-
na har med detta som bakgrund placerats 35 meter fran vagmitt, for att
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uppna en god boendemiljo.
Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp, dagvat- Den nya bebyggelsen skall anslutas till kommunalt vatten och avlopp,

ten ledningsstrak passerar intill planomradet. Ledningar forlaggs till gatan.
Ett nytt verksamhetsomrade for vatten, aviopp och dagvatten kommer
att bildas for omradet vilket kommer att inkludera befintliga bostads-
tomter. De befintliga tomterna kommer darmed att anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnétet.

Marken avvattnas idag genom dels naturlig infiltration och dels genom
avrinning i markens lutningsriktning. Kring akermarkerna inom och intill
planomradet finns diken som samlar upp och leder avrinnande vatten
vidare mot recipienten Enkdpingsan. Vag- och VA-ingenjorerna har pa
uppdrag av Enkopings kommun gjort en dagvattenutredning for plan-
omradet. Denna visar att ett genomférande av detaljplanen 6kar dag-
vattenavrinningen med 214 I/s. Inom planomradet planeras tvd omra-
den for dagvattenfordréjning, det vill sdga dammar.

Markavvattning och in-  Planomradet gransar mot batnadsomradena fér Nynas invallningsfore-
vallningsféretag tag och dikningsféretag. Kommunen utreder nu dessa och vilken pa-
verkan planforslaget kan fa pa dem.

/’(f//‘:é} 7

%

Bilden visar Nynas invall-
ningsféretag och diknings-
foretag markerade med
blatt. Planomradet marke-
rat med réd prickad linje.

Fjarrvarme Ledningsstrak for fjarrvarme passerar intill det nya bostadsomradet och
exploatéren/markagaren avser att ansluta omradet.

El Eon har ledningar i mark for elférsérjning av den befintliga bebyggel-
sen inom planomradet. Befintliga ledningar som sammanfaller med
foreslagen gata kan ligga kvar. En 0,4 kV-ledning behdver dras om och
forlaggs istéllet i intilliggande gata tillsammans med tillkommande led-
ningar (Se aven genomférandebeskrivningen). Plats for ny transforma-
torstation har lagts till plankartan i samrad med EON.

Vattenfall har en luftburen 20kV-ledning som passerar genom omradet
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(se aven stycket Hogspanningsledning ovan och genomférandebe-
skrivningen).

Bredband Bredband finns langs med Bredsandsvagen varfor omradet bor kunna
anslutas.

Avfall Gatumarken, det vill saga vagomradet inom det nya planomradet, har
dimensionerats i enlighet med Vafab Miljos rad och anvisningar for
transportvagar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kratft.

PLANENS KONSEKVENSER

Miljobedémning

Buller Trafiken pa Bredsandsvagen utgor en kalla till trafikbuller. God boen-
demiljé for omradet gér att &stadkomma genom att byggratter endast

tillkommer utanfor det omradde som beréknas ha ekvivalent bullerniva
under 55 dB(A).

Trafik Planomradet innebar en viss 6kning av trafiken pa Bredsandsvagen.
Vid den upprustning av Bredsandsvagen som har genomférts har tagits
hojd for den 6kade trafik som utbyggnad av Gamla Nynas, Storskogen
och Bredsand innebar.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomférandet av planen beddms inte medfdra att géllande miljokvali-
tetsnormer for utomhusluft, avseende halterna for kvavedioxid, kvave-
oxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och
PM2,5) 6verskrids.

Vattenférekomster De av Vattenmyndigheten beslutade miljokvalitetsnormerna fér vatten
ska féljas vid fysisk planering. Det innebar att en paverkansbedémning
av de vattenforekomster som berors maste goras vid detaljplanering.
De vattenforekomster som berdrs av planomradet ar Enkopingsan be-
lagen cirka 350 meter fran planomradet. Enkdpingsan mynnar sedan i
Svinnegarnsviken, Malaren.

Enkopingsan har idag mattlig ekologisk status. Kvalitetskravet som
beslutades ar 2009 &r god ekologisk status till 2021. Dagens ekolo-
giska status ar sdledes samre an vad miljokvalitetsnormen kraver. Be-
slut om nya kvalitetskrav planeras fattas av Vattenmyndigheten. For-
slaget till nytt kvalitetskrav for Enkopingsan ar att god ekologisk status
ska uppnas till 2027. Ytterligare tidsfrist har bedomts behovas da kost-
naderna for de atgarder som kravs for att uppna god status till 2021 &r
orimliga.

Kemisk status for Enkdpingsan bedomdes ar 2009 vara god da man
undantog kvicksilver. Enligt Lansstyrelsernas arbetsmaterial i VISS
uppnar Enkopingsan i nulaget inte god kemisk status med hansyn till
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kvicksilver och bromerade difenyleter. Forslag till ny miljokvalitetsnorm
ar god status med undantag i form av mindre strédnga krav for kvicksil-
ver och bromerad difenyleter. De miljdproblem som férekommer i En-
kopingsan ar évergodning, miljogifter och forandrade habitat genom
fysisk paverkan.

Planforslaget medger att planomradet anvands for bostader vilket in-
nebar en relativt liten paverkan pa vattenmiljon i omradet. Den framsta
risken for paverkan pa vattenmiljon ar genom spridning av férorening-
ar, tex metaller, via dagvattnet. Dagvatten foreslas fordréjas i tva
dammar i omradet. Detta medfor att ett mer konstant flode belastar
recipienten. Fororeningar som ar partikeloundna kan aven sedimentera
i dammen. Det finns inga kanda markfororeningar i omradet. Det forut-
satts darfor att de fororeningar som riskerar att tillféras i vattenfére-
komsterna ar sadana som uppstar i planomradet. De féroreningar som
sannolikt kan uppkomma ar oljor och metaller fran trafikerade ytor. Vid
sedimentation i dammarna nar en mindre del av de ursprungliga for-
oreningarna recipienten.

D& Enkopingsan ar mycket évergodningspaverkad ar det av storsta vikt
att inget avloppsvatten slapps ut som féljd av detaljplanens genomfo-
rande. Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten- och
avlopp. | nulaget finns tre bostadsfastigheter inom omradet med en-
skilda avloppslésningar. Planférslaget kan nar dessa fastigheter an-
sluts till kommunalt VA méjligen innebara en liten férbattring ur dver-
g6dningssynpunkt.

Sammanfattningsvis bedoms féroreningsmangderna i dagvatten fran
planomradet vara sma och inte paverka majligheten att uppna miljo-
kvalitetsnormerna.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
MBN beslut om planuppdrag 2007-04-24
MBN beslut om programsamrad 2009-05-28
Programsamrad 2009-05-06 - 2009-06-03
MBN beslut om samrad 2009-12-08
Samrad 16 dec 2009 - 29 jan 2010
Plex beslut om utstallning 2016-05-04
Utstallning maj-juni 2015 (4 veckor)
Plex beslut om antagande 2016-08-18
KS beslut om antagande 2016-08-30
KF beslut om antagande 2016-09-19

Ansvarsférdelning

Huvudmannaskap

Detaljplanen tas fram i ett normalt férfarande. Genomférandetiden &r
15 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft. Begreppet "genomfo-
randetid” innebar att detaljplanens giltighetstid ar begrdnsad. Under
genomforandetiden har fastighetsagarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synner-
liga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detalj-
planen att galla, men den kan da &ndras eller upphavas utan att fastig-
hetsdgaren kan motsatta sig detta.

For utbyggnad inom kvartersmark ansvarar exploatéren. Detta innefat-
tar forutom bostadstomterna dven det omrade som i planen ar utpe-
kade som gemensamhetsanlaggning, det vill sdga yta for lekplats.

Enkopings kommun ansvarar for utbyggnad av allmén plats, det vill
saga allmanna gator och gang- och cykelvag inom omradet samt for
utbyggnad av allman VA-anlaggning inom planomradet.

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet, dvs som
i plankartan ar markerat med Huvudgata, lokalgata, GCM-véag,
NATUR;: och Naturs.

Kommunen ar huvudman for vatten-, avlopp och dagvattenanlaggning-
ar inom planomradets allménna plats.

Inom planomradet finns ett omrade for lekplats, betecknat g i plankar-
tan, som skall anlaggas av exploatdren och sedan 6verlamnas till en
samfallighetsférening som skapas i samband med planens genomfo-
rande. Samfallighetsforeningen skall besta av bostadsfastigheterna
inom planomradet.

15(17)
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Exploateringsavtal Ett exploateringsavtal har upprattas mellan kommunen och markaga-
ren/exploattren for att reglera ansvarsférdelning och kostnader i sam-
band med genomférandet av detaljplanen. | avtalet regleras att explo-
atéren bekostar projektering och iordningsstéllande av ny gata och
allmén plats - natur (gallring, avsk&rande diken), samt trafiksdkerhets-
hojande atgard vid gang- och cykelvagens korsning med Bredsands-
vagen. Exploatéren bekostar ocksa nddvandiga atgarder (brottsakring
av stolpar) pa kraftledning. Ocksa markinlosen regleras i avtalet.

Detaljplanen far inte antas innan exploateringsavtalet ar undertecknat.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Nya tomter styckas i huvudsak fran fastigheten Nynas S:1. Planen
gemensamhetsan- medger ocksa att styckningar kan ske fran befintliga bostadsfastigheter
laggning mm (Nynas 8:1 samt Brannskogen 1:1 och 1:2). For ang0ring till eventuella

nya tomter avstyckade fran Nynas 8:1 och Brannskogen 1:2 kan servi-
tut eller gemensamhetsldsningar kravas.

Fastigheten Nynas 8:1 innehar ratt till bland annat vag over fastighet-
erna Nynas 6:1 och Nynas S:1 genom officialservitut. Ny infartslésning
innebdr att infart istallet sker endast dver Nynés S:1.

Den gemensamma ytan for lek, betecknat g i plankartan, féreslas ut-
gOra en gemensamhetsanlaggning som forvaltas av en samfallighets-
anlaggning genom beslut i en lantmateriférrattning enligt anlaggnings-
lagen.

Inom planomradet finns allménna underjordiska ledningar betecknat
med planbestammelsen u. Dessa ledningar sakerstalls med lednings-
ratt eller servitut.

De delar av Nynas S:1 som foreslas planlaggas som allman platsmark
skall 6verga i kommunal ago.

De delar av Bredsandsvagens vagomrade( i plankartan betecknat
HUVUDGATA) som idag ar i privat 4go avses losas in efter att detalj-
planen faststallts. All vrig allméan plats-mark inom planomradet
(LOKALGATA, NATUR1, NATUR,, GCMVAG) kommer att 6verga i
kommunal &go utan kostnad i enlighet med upprattat exploateringsav-
tal.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Kostnaderna for upprattande av detaljplan regleras i ett detaljplaneav-
tal mellan kommunen och exploatéren. Nagon planavgift kommer dar-
med inte att tas ut i samband med bygglov. Férprojektering av gata, VA
och dagvatten har bekostats av exploatdren.

Planen innebar att ny kommunal gata byggs ut. Kostnader for utbygg-
nad av bland annat gata regleras i ett exploateringsavtal mellan kom-
munen och exploatdren. Se avsnittet exploateringsavtal ovan.
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Flytt av ledning, atgar- En markforlagd elkabel (4 kV) foreslas flyttas. Ledningen foreslas flytt-
der paledning tas till gatumark inom planomradet. Flytt av ledningen bekostas av ex-
ploatdéren men utfors av ledningségaren (E.ON).

Vattenfalls luftburna ledning behdver atgardas genom att stolparna
brottsékras. Atgarden bekostas av exploatoren.

Ratt genom servitut kan behéva inréttas dar VA ledning ska anslutas
fran befintligt ledningsstrak till planomradet.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar  Kommunen med hjélp av Vag och VA-ingenjorerna tagit fram en dag-
vattenutredning for omradet samt en forprojektering av vatten- och av-

loppsledningar och gator.

Byggherren ansvarar for framtagande av geoteknisk undersékning for
att klargora lampligt grundlaggningssatt pa respektive tomt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats av planarkitekt Karin Komstadius i
samrad med planavdelningschef Patrik Holm. Medverkat har ocksa ett
antal medarbetare fran dvriga Samhallsbyggnadsforvaltningen (Park-
och gatuavdelningen, VA-avdelningen och exploateringssidan pa Plan-
och exploateringsavdelningen) och tidigare Miljo- och byggnadsférvalt-
ningen.

Patrik Holm Karin Komstadius
Planavdelningschef Planarkitekt



