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BESKRIVNING

Detaljplan for del av Kolla 3:3

BOSTADER I KOLLA, PUNKTHUS

HANDLINGAR
Planfbrslaget innehéller foljande handlingar

Planprogram

Planbeskrivning (denna handling)

Plankarta med bestimmelser

[llustrationskarta

Genomforandebeskrivning 7
Miljskonsekvensbeskrivning (inkl. radonundersékning)
VA-utredning

Landskapsanalys

Geoteknisk utredning

PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att mojliggéra utbyggnad av ca 50-60 bostider i sma& punkthus.
Utbyggnaden ska ta tillvara omréadets naturliga forutsittningar. De mest vérdefulla
delarna av skogsbrynet tas tillvara samtidigt som bostdderna far kontakt med naturen
och utblickar dir det dr majligt.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planfdrslaget bedoms vara forenligt med miljébalken.

PLANDATA

Lige

Planomradet ligger i Kolla strax s6der om Kungsbacka titort. Avstindet till Kungsbacka
centrum ir ca 1 km. Omradet ligger langst in i Kungsbackafjordens fortsittning in mot
Kungsbacka.



Areal

Planomrédet &r ca 3 hektar stort. I soder grinsar omrédet till serv1cehuset 1 Kolla och i
norr och &ster av skogen och berget i Ovre Kolla.

Markigoforhallanden
Aranids KB #ger Kolla 3:3.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I den fordjupade oversiktsplanen for Kungsbacka titort (1994) redovisas &kermarken
som omrade for bostidder och berget som skogs- och strovomrade.

Ovriga planer
Planomrédet berdrs ¢} av gillande detaljplan. Det finns ett planprogram reviderat i april
1999 och godként av kommunstyrelsen 1999 05 19.

Miljokonsekvensbeskrivning

En MKB upprittades infor planprogrammet fér del av Kolla 3:3. Hér 4r en samman-
fattning av MKB:n nér det géller omradet for punkthusen.

e En exploatering som kryper upp i brynet och skogen tar bort de naturvirden som &r
forknippade med skogsbrynet. Det finns ocksé ett virde i ett sasmmanhingande bryn.

e Byggnader som vandrar in i naturmarken och upp i bergskanten fordndrar bilden av
skogsbrynet som idag utgor en tydlig grins mot dkermarken.

¢ Om man viljer att bygga in i naturmarken bor de zoner som domineras av barrvéxter
bebyggas i forsta hand.

o Det ir viktigt att bebyggelsen inte utgdr hinder att nd skogen soderifrén.

e Kommunal va-férsérjning forutsitts, anpassade lsningar och reningséatgirder for
dagvattnet foreslas.

o Oppna diken och killor &r biotopskyddat.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omréadet bestar av skogsmark som sluttar mot séder och vister. Skogsmarken bestér 1
huvudsak av tall, bjork och gran med inslag av ddell6vtrad. Floran bestdr av arter som
blésippa, krustatel, vildkaprifol, liljekonvalj och smultron.

I skogsbrynet finns vackra tallar som sparas med hinsyn till landskapsbilden. Sma
punkthus placeras i sluttningen. Bakom husen reser sig berget och skogen och skapar en
fond till huskroppama. Férutom tallarna finns hér vide, slén, olvon och bjérnbir.

Sédra delen av skogskanten saknar utvecklat bryn och bestir av gles asp och bjork. Har
bevaras det Sppna diket. Lingst i dster i planomradet finns hillmarker med enemark
som #r vackra och bor sparas med hidnsyn till landskapsbilden.
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Arkeologi
En arkeologisk utredning har gjorts av Riksantikvarieambetet, UV Vist. Den visade att
det fanns ldmningar efter en stendldersboplats i skogen. UV Vist har sedan gjort en
forundersékning for att konstatera fynd frdn tre olika forhistoriska perioder. En
slutunders6kning 4r aktuell pa ett ca 2000 kvadratmeter stort omréde.

Geotekniska forhiallanden »

En geoteknisk undersokning #r gjord av Tellstedt geoteknik AB i februari 2000 Vid
fortsatt projektering ska unders6kningen kompletteras med sonderingar i anslutning till
hojdpartiet. Detta bekostas av exploatéren.

Bebyggelseomriden
Bostiider
Omradet innehéller sma punkthus som ger ca 50-60 bostider.

I den sodra delen av skogen placeras sex smé punkthus innanfor skogsbrynet. Dessa
placeras varsamt i naturen. Det #r viktigt att punkthusen har sm& maétt, framfGrallt
breddmétt, och att mellanrummen mellan husen blir tillréckligt stora for att lata naturen
fa plats emellan. Detta regleras i planbestimmelserna. Punkthusen &r 1 3-4 vaningar med
en indragen takvaning. Naturen och utsikt 6ver Kungsbackafjorden frén de &versta
vaningamna ger bostdderna sirskilda kvaliteter. Hir finns 50-60 bostdder beroende pa
lagenhetsstorlekar. En genomsnittlig bostad dr 85 kvm.

Friytor

Lek och rekreation

Den berdrda skogen ingar i ett storre skogsomrade som utnyttjas som ndrrekreations-
omrade av bostadsomrddena i norr och &ster. Skogen beskrivs i den fordjupade
Oversiktsplanen for tatorten som ett skogs- och strévomrade. Utbyggnaden medfor att
rekreationsomradet minskar nagot till ytan och att stigsystemet forandras.

For de nya bostiderna blir skogen en stor tillgdng ur rekreationssynpunkt. Det finns
vackra sparade partier med delvis nya grusade stigar och vildare skog lingre upp 1
skogen (utanfdr planomréadet). Det finns ocksa gott om bra lekskog med fast mark och
stora trdd som ldmnar marken relativt 6ppen.

Naturmiljo

Det finns ett strre sammanhingande omréde i planen med bestimmelser om bevarande.
Hillmarkskullen langst i dster bevaras ocksa liksom det 6ppna omrédet framfdr det mest
vilutvecklade skogsbrynet i mitten av omradet.

Gator och trafik

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Askvigen #r en lokalgata som idag ir det enda som leder till Kollaomradet. I planen
beskrivs hur Askvigen blir lagfartsgata forbi nya skolan, med farthinder pa var sida om
infarten till skolan. Lings hela Askvigen 16per ny GCM-vidg med en skiljeremsa for
tradplantering.

Fran Askvigen finns en uppfart mellan skolan och servicehuset. Denna ansluter till
nuvarande Smekalles vig och leder dessutom vidare till punkthusen.



Kollektivtrafik
Befintliga busslinjer finns pd Onsalavigen. Eventuellt kan en framtlda busslinje in till
Kungsbacka centrum gé pa Askvégen.

Parkering

Parkering ska anvisas i enlighet med kommunens gillande parkeringsnormer. Som
parkeringsnorm for flerbostadshus bér redovisas 1.7 platser/ligenhet och for
enbostadshus 2 platser/ldgenhiet+0.2 platser for besok. Punkthusen har en plats per
bostad uppe mellan husen. Parkeringama for punkthusen kan kompletteras genom ett
samutnyttjande med parkeringamna for servicehus och skola.

Storningar

Radon

GF konsult har utfért en markradonundersékning i omradet f6r punkhusen. Marken i
Oster klassas som normalradonmark vilket innebédr att bostider ska uppféras
radonskyddat. De punkthus som ligger lingst i1 vister ska utféras radonsikert eftersom
detta omrade klassas som hégradonmark.
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Teknisk forsérjning

Dagvatten

En oversiktlig VA-utredning dr gjort av GF konsult AB i december 1999. Omrédets
dagvattenavledning ska ske med ekologisk dagvattenhantering. Med detta menas i forsta
hand att vattnet ska behallas i marken i nidromradet s att den lokala hydrologin
forandras sa lite som mdjligt och en fordréjning av dagvattnet sker. Dessutom ska de
naturliga reningsegenskaperna hos vegetation utnyttjas for att rena dagvattnet.

Vatten och avlopp, virme och el

Kommunalt vatten och avlopp finns inte idag utan kommer att byggas ut &t sydost.
Omradet ska anslutas till fjarrvirmenitet. Elen grinsar idag till omridet i sydost. Nar
det giller ledningama for VA, fjarrvirme, el och tele s& kan dessa ligga under GCM-
vigen norr om Askvidgen. Forbi skolans parkering finns ett u-omride f6r att binda
samman straket.

MEDVERKANDE I PLANERINGEN

Planarbetet har bedrivits i en projektgrupp med berérda kommunala forvaltningar. P4
uppdrag av projektgruppen har foljande konsulter anlitats: White arkitekter for
illustration, GF konsult AB fér radonundersSkning, Tellsteds geoteknik AB och
Flygfiltsbyran for landskapsanalys
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Denna beskrivning hér ihop med plan- eslutet har vunnit faga kra et

och illustrationskarta. Genomfdérandetiden slutar 2011-09-21.
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