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Antagen av kommunfullmdktige den 4 februari 1991
Laga kraft den 12 mars 1991

DETALJPLAN FOR
Furuskogens industriomrade
I SKARA TATORT, SKARA KOMMUN

Planbeskrivning

HANDLINGAR

Detaljplanen utgbrs av plankarta med bestdmmelser, denna be-
skrivning samt en genomfdrandebeskrivning. Till planen hér
grundkarta och fastighetsfdrteckning.

INLEDNING OCH SAMMANFATTNING

Stadsarkitektkontoret har utarbetat ett forslag till detalj-
plan £fo6r ett industriomrade vaster om Lidképingsvdgen (vag

184) och comedelbart norr om E3. Planen innebdr i korthet f&l-

jande.

1. Sammanlagt planldggs cirka 30 ha industrimark mellan Furu-

skogens gard och Nyboholms bostadsomrade.
2. Infartsvdag till industriomrddet byggs fran den nuvarande
rondellen pa vag 184 (Lidkdpingsvédgen).

B319

3. En industrigata byggs i en slinga genom omradet, pa ett sa-

dant sdtt att anslutningar i framtiden kan byggas bade mot
vaster (vid ev utdkning av industriomrddet) och &ster (Ny-

boholms bostadsomrade och kvarteret Gjutaren).
4. Stdrre delen av nuvarande skogsparti intill Nyboholms bo-

stadsomrade bevaras bl a som skyddszon mot industriomrddet.
5. Marken intill E3 skall reserveras for verksamheter som kan
visa upp ett prydligt utseende mot europavidgen. Den del av

kvartersmarken som ligger ndrmast E3 samt den som ligger
exponerad mot vdster skall utgdra planterat skyddsomrade.
6. Industriomradet far cykelforbindelse med 6vriga t&torten

via Nyboholmsomrddet och en ny gang- och cykeltunnel under

avfarten fradn rondellen pa& viag 184.

7. Den kulturhistoriskt vdrdefulla beyggelsen pa Nyboholm 4:3

(Furuskogens Gard) forutsdttes bevaras och anvdndas f8r bo-
stdder och eventuellt &ven kontor. Fastigheten Nyboholm 4:2
bdr pa sikt integreras i industriomradet, men sa l&nge den

anvdnds som bostad skall s&rskilda skyddskrav gdalla fo6r
verksamheter intill.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer mm

Planomradet ingick i 1977 ars kommuntversikt som omrade d&ar
bebyggelse skall foregas av Oversiktlig planldggning. Fram
till slutet av 70-talet betraktades det s k Apelskogsomradet
védster om nuvarande Lidk&épingsvdgen som ett reservomrade f6r
t&tortens framtida utbyggnad. Ett flertal planskisser gjordes
ddr marken norr om jdrnvdgen reserverades for bostdder medan
omradet mellan jarnvdgen och E3 utgjorde industriomrade, dock
utan att leda fram till ndgra bindande kommunala beslut. I och
med att Apelskogsomradet prioriterats efter Skarabergsomradet
och da det sistndmnda kom att byggas ut mycket langsammare &n
berdknat forlorade Apelskogsplanerna under 80-talet mycket av

sin aktualitet.

Arbetet med en s k fordjupad 6versiktsplan fér Skara tatort
pagar fOr ndrvarande. I denna kommer tva nya industriomraden
att foreslds vaster om tédtorten: Munkatorp séder om E3 och
Furuskogen norr d&rom.

Detaljplaner

F6r mark inom och intill planomradet gédller de planer som
framgar av kartan och férteckningen nedan.
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Gdllande detaljplaner (prickat omrdde = planomrddet)

B 208 Stadsplan for stg 482, 488 m fl och d&ndring av stadspla-
nen f&r delar av kvarteret Oxen mm, faststdlld av lans-
styrelsen den 8 juni 1966.

B 231 Andrad och utvidgad stadsplan fdr stg 489A, 955 m fl av-



seende ny stréckning f¢r vdg 47; delen vdg E3-Drysan,
faststdlld av lansstyrelsen den 30 juni 1971.

B 237 Utvidgning av stadsplanen for Nyboholmsomradet, fast-
stdl1ld av Kungl Maj:t den 26 april 1972.

B 278 Andrad och utvidgad stadsplan for kvarteret Smeden mm,
faststdlld av lénsstyrelsen den 23 februari 1981.

B 315 Detaljplan f£6r Munkatorps industriomrade, laga kraft den
24 juli 1990.

For samtliga planer utom B 315 har genomfdrandetiden enligt
PBL (Plan- & Bygglagen) 5:5 utgatt.

NUVARANDE FORHALLANDEN

Mark och vegetation mm

En oversiktlig geoteknisk undersdkning har gjorts. Jorden be-
star under ytskiktet av silt (0.2 - 0.5m) och ddrunder lera.
Fast botten patradffas pa mellan 1.8 och 10.2 meters djup. Ome-
delbart nordost respektive sdder om Nyboholm 3:4 har tva tidi-
gare dammar fyllts igen varfor markfdrhdllandena dar &r svara
att beddma.

Skog finns norr och vdster om Nyboholmsomradet, i anslutning
till och vé&ster om Furuskogens industri och gard samt i ett
smalt parti som stracker sig in i planomrddet fran norr. L&angs
infartsvdgen fran E3 till Furuskogens gard finns allétrad. I
6vrigt utgdrs den ej bebyggda marken av akermark.

Nagra fasta fornl&mningar &r inte k&nda inom omradet. Om sada-
na patrdffas skall emellertid iakttas vad som gdller enligt 2
kap 6 & 10-14 §§ kulturminneslagen.

Bebyggelse och verksamheter

Bebyggelsen som utgjort Furuskogens gard ligger i dag pa skil-
da fastigheter. Fastigheten Nyboholm 4:3 inrymmer bl a den f 4
mangardsbyggnaden och anvédnds som bostad. Bebyggelsen ligger i
en stor uppvuxen triddgdrd, och ingar i la&nsmuséets inventering
1983 av kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse. Huvudbyggnaden
uppférdes som envaningsbyggnad redan i borjan av 1700-talet,
och byggdes pa till tva vaningar under 1800-talet. Flygelbygg-
naden &r fran 1800-talets slut.

Nyboholm 4:4 innehaller de tidigare ekonomibyggnaderna, som
byggts om till industrilokaler wvilka fram till ganska nyligen
inrymde en plastindustri. En magasinsbyggnad fran 1800-talets
slut har stort vdrde bade pa grund av sitt utseende och da den
utgdr en vdlbehdvlig skdrm mellan industrin och gardsmiljén.
Tyvarr ar den i sa daligt skick att den kan komma att rivas.
Avgorandet ligger hos fastighets&garen, och planen innebdr in-



get tvang varken att riva eller bevara magasinet. Pa fastighe-
ten finns ocksd ett mindre bostadshus.

Nyboholm 4:2 &r en separat bostadsfastighet.
Gator och trafik

Planomradet avgrédnsas mot sdder av E3 och mot norr av den f d
ja&rnvdgsbanken. Den sistndmnda &r numera en enskild vdg med
statsbidrag, och fungerar bade som cykelvdg mot Ardala och som
lokalvdg for den spridda bebyggelsen vdster om tdtorten. Den
utnyttjas ocksa for biltrafik mellan Ardala och Skara, tyvarr
ofta med alltfér hoég hastighet.

Fréan den f d jadrnvdgsbanken leder en mindre grusvdg via Furu-
skogens gard ut till E3.

Tillfarterna till Nyboholmsomradet och kvarteret Gjutaren lig-
ger utanfdr planomradet men har &nda stor betydelse f&r pla-
nens utformning. Den nuvarande infarten till Nyboholmsomradet
ligger mellan tva trafikplatser och har, med tanke pa Lidko-
pingsvédgens trafikbelastning och funktion i det Overordnade
trafikndtet, en oldmpligt lag standard. Aven infarterna till
kvarteret Gjutaren fran Goteborgsvdgen &r ol&mpligt bel&dgna
och utformade. Risken &r uppenbar att stora fordon som fran E3
Osterifran skall svanga in t ex till Gjutaren 1 blockerar av-
farten. Enligt gdllande stadsplan gédller utfartsfdrbud mot G&-
teborgsvdgen, men fd8rbudet har hittills inte hdvdats.

Befintliga allmdnna ledningar och kablar

Huvudledningar fOr vatten och avlopp ligger dels i Furuskogs-
gatan, dels strax norr om den f d jarnvagsbanken. Bebyggelsen
vid Furuskogens gard ar inte ansluten till det kommunala n&-
tet. En hdégspdanningskabel léper fran Furuskogsgatan visterut
lédngs den planerade Sandstensgatan fram till nuvarande allé.
Dar viker den av mot nordvdst fram till en transformatorsta-
tion pa Nyboholm 4:4, varifran luftledningar loper vidare vds-
terut. Telekablar ligger dels omedelbart séder om den f d
jé&rnvdgsbanken, dels parallellt med och cirka 70 meter vadster
om vag 184.

Detaljplanens innebdrd:

BEBYGGELSEOMRADEN

Omedelbart norr om E3 och vaster om Nyboholms bostads- och in-
dustriomrdde innehdller planen cirka 30 ha ny kvartersmark hu-
vudsakligen for industri och kontor. Av detta kommer cirka 28



ha att utgdra kommundgd mark £6r forsdljning.
Industri och kontor

Med begreppet industri avses all slags produktion, lagring och
annan hantering av varor. Aven partihandel, bilservice, tek-
niska anldggningar, personalutrymmen och de kontor som kravs
fo6r industriverksamheten inryms i industribegreppet. Livsme-
delshandel och detaljhandel kommer inte att tillatas.

Industri- och kontorskvarteret i sdder far ett vdrdefullt rek-
lamldge alldeles intill europavadgen. De nya fastigheterna kom-
mer att ligga i ett Yppet landskap och utgdra det forsta man
ser av Skara da man ndrmar sig tdtorten vasterifran. Planen
innehaller darfdr en sdrskild bestédmmelse om att tomt, byggna-
der, skyltar etc skall motsvara héga estetiska krav. Verksam-
heter som inte kan leva upp till detta skall h&nvisas till
planomradets centrala delar. Mot E3 och mot det &6ppna landska-
pet i vaster reserveras dessutom pa kvartersmarken en zon foér
skyddsplantering som inte far anvdndas for parkering, upplag,
korytor eller liknande.

Liaget intill E3 innebadr ocksa att inga anordningar far utfor-
mas sa att de &dventyrar trafiksdkerheten t ex genom att i
alltfdér hég grad dra till sig trafikanternas uppmdrksamhet.
Sdledes kommer blinkande, rorliga eller liknande skyltar inte
att tillatas. I tveksamma fall kommer samrad att ske med vag-
verket.

Enligt grundundersékningen grundldggs ldtta och medeltunga
byggnader l&mpligen med plattor medan tunga byggnader bor ut-
foéras med stodpalar till fast botten.

Bostdder

Nuvarande bostdder pa Nyboholm 4:2 och 4:3 kan behdallas. Nybo-
holm 4:2 fdrutsdttes pa sikt integreras i industriomradet, me-
dan Nyboholm 4:3 pd grund av sina kulturhistoriska védrden inte
far anvédndas for industri. Skyddet for Nyboholm 4:2 preciseras
i genomfdrandebeskrivningen. I anslutning till bebyggelsen pa
Nyboholm 4:3 (Furuskogens gard) far ett drygt 10.000 kvadrat-
meter stort omrade beteckningen q, wvilket innebdr att man vid
alla fordndringar skall se till att nuvarande karaktdr beva-
ras. Marken norr och dster om garden kan nyttjas for viss in-
dustriverksamhet, men med de f&rbehall som preciseras pa plan-
kartan och i genomf&randebeskrivningen.

FRIYTOR
Friytorna intill E3 och vé&g 184 utgdr skyddszoner som kommer

att skétas tdmligen extensivt. Med tanke pa att planomradet
tillsammans med Munkatorps industriomrade helt kommer att omge



Skaras vistra infart bdr man dock
mer att fa ett prydligt utseende.

forsdkra sig om att de kom-
Bédst &r troligen att avsatta

resurser for en s Kk naturlik plantering med l&évtrdd och buska-

ge som pa sikt ger samma karaktar

som vid kvarteret Mérren

léangre Osterut. Om &gare till intilliggande mark Onskar h&ja

ambitionsnivan kan ansvaret efter

sdrskild &verenskommelse

Overlatas. Dessa fragor styrs dock inte av detaljplanen.

De med NATUR markerade skogspartierna i anslutning till bo-
stadsbebyggelsen skall fungera badde som skyddszon mot indust-
riomradet och som ndrrekreationsomrade. Skogen bdr gallras
tillrdckligt for att fungera som lek- och strévomrade men sir-
skilt i vdster wvara tillréckligt tédt foér att utgdra ett bra

skydd mot industriverksamheten.

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik

Planen skall innehdlla en m&jlighet att pa sikt trafikansluta
dven Nyboholms smahusomrdde och kvarteret Gjutaren till ron-
dellen pa Lidképingsvdgen. Problemen &r inte sa stora att de
nu motiverar att tillfarten fran vdg 184 stdngs, men planen
skall ge denna handlingsfrihet. En framtida l&sning kan inne-
bdra att man nar bostdderna och kvarteret Gjutaren vidsterifran
via det som GC-VAGl betecknade omrddet, i princip enligt skis-
sen nedan. En sddan forédndring maste dock forst prévas i en ny

detaljplan.

INFARTER
STAMGS

ot Goteborg

Eventuell framtida trafikldsning

HASTHAGENS
(NDUSTRIOMRADE

Sa lange fastigheterna i kvarteret Gjutaren nyttjas i huvudsak

som i dag bdr befintliga utfarter

kunna behdllas. I samband

med storre fordndringar kan det dock bli aktuellt att hdvda
utfartsférbudet och hédnvisa till infarten frén vdg 184 eller,



pad sikt, fran rondellen. Dessa fragor regleras emellertid inte
i denna plan.

Planen innebdr att en ny industrigata byggs i en sammanhd&ngan-
de slinga genom industriomradet, bestaende av Urbergsgatan,
Sandstensgatan, Skiffergatan och Kalkstensgatan. Planen utfor-
mas sa att Sandstensgatan kan byggas vidare mot védster om det
visar sig méjligt och la@mpligt att i framtiden utdka industri-
omraddet véasterut. Urbergsgatan utformas enkelsidig dvs med
skog pa den 6stra sidan och industritomter saledes endast pa
den vdstra. Skélen fo&r detta dr flera. Man far en "Oppnare"
infart till det stora industriomrddet, jamfort med om indust-
rier legat pa bada sidor. Vidare skulle, med industrier pa ga-
tans bada sidor, skogsomradet mellan bost&derna och industri-
omradet riskera att bli en skrdpig industribaksida. Att gatan
inte blir en renodlad industrigata &r slutligen en f&rutsatt-
ning for att kunna nyttja den som tillfart till smd@husomradet
i framtiden.

Planen innebdr att infarten fradn rondellen pa vdg 184 (Vaster-
skogsgatan) byggs om for att tdla tung trafik och att den nu-
varande korsningen vadster om rcondellen &ndras till en renodlad
trevdgskorsning. Den del av den enskilda vd@gen som ingar i
planomradet 6vergar till kommunalt huvudmannaskap.

Planomradet utgérs i dag huvudsakligen av Oppen a&kermark. Bade
ur allmé&n miljésynpunkt och med tanke p& trdds stoftrenande
effekt bdr trad planteras inom industriomradet, fradmst i form
av alléer langs industrigatorna. Kvarteren &r stora och kommu-
nens gator relativt korta varfdr gatukostnaderna &nda star for
en relativt liten del av exploateringskostnaderna. De trad som
redan finns inom omradet bdr sa& langt méjligt sparas, till ex-
empel i grdns mellan industrifastigheter.

Gang- och cykeltrafik

F6r att fa4 en trafiksdker cykelfdrbindelse fran industri och
bostdder till Mariebergskolan, Skara centrum m m innehaller
planen en ny gang- och cykeltunnel under Vadsterskogsgatan wvid
dennas anslutning till rondellen pa vdg 184. Detta motiveras
dels av att trafiksdkerheten redan i dag &r otillfredsstdllan-
de, dels av att planen medfdr en Skning av den tunga trafiken
pa& Vdsterskogsgatan.

P& industrigatorna blandas cykeltrafiken med biltrafiken. Fo&r
att ge utrymme f6r cyklister gors de vast-6stliga gatorna ext-
ra breda.

Busstrafik

Den s k "Mjuka Linjens" bussar kan t ex med arbetslinjetrafik
trafikera slingan genom industriomradet. FOr att nd bade bo-



stdderna och industriomrddet utan alltfér langa kérvdgar inne-
hdller planen en ratt att under vissa forutsdttningar trafike-
ra en gang- och cykelvdg. Detta far ske om man dels inte ska-
par risker f&r de oskyddade trafikanterna, dels kan finna en
avstdangning som effektivt fdrhindrar annan motorfordonstrafik
pa gang- och cykelvdgen. Sannolikt fordras nagon form av fy-
siskt hinder t ex en fj&drande grind som viks undan av bussen.

Gatusektioner

Planen utgdr fran féljande sektioner pa industrigatorna. Da
det erforderliga utrymmet ftr VA-ledningar och el-kablar vari-
erar beroende pad ledningarnas antal och det djup de ligger pa
kan trdden i vissa fall komma att sdttas ndrmare fastighets-
gransen.

| L'{ont'mrkL I kéryla
s las 8,5
vdst-dstliga gator Nord-sydlig gata
(Kalkstensgatan, Sandstensgatan) (Urbergsgatan)
STORNINGSRISKER
Buller

Bullernivderna ndrmast E3 kan uppskattas till cirka 65 dBA (50
meter fradn vadgmitt). Nybyggnadsreglerna anger inte wvilka bul-
lernivaer som kan godtas, men enligt Svensk Byggnorm bdr ljud-
nivan i arbetsrum f&r 1-10 personer inte dverstiga 40 dBA. Med
treglasfonster som démpar cirka 27 dBA far man, med dessa
riktlinjer, kontorslokaler med godtagbar ljudniva &ven om de
forlaggs sa ndra E3 som byggratten medger.

Luftféroreningar mm

De forhdrskande vindriktningarna i Skara &r fran sydvdst och i
viss man dven fran sydost. Riskerna f&r bullerstdrningar samt

att eventuella luftutsldpp fran planomrddet sprids in mot Ny-

boholmsomradet och Skara centrum maste darfdr beaktas da till-
stand ges fOr nya verksamheter.

I Statens Planverks (num Boverket) m f1 rapport 60 ("Plats for



arbete") delas industrier in i fem grupper beroende pa dess
stdrningar pad omgivningen. F&6r grupp III (mindre metall- och
verkstadsindustri, mindre livsmedelsindustri, mindre indust-
rier inom kemi-, trd- och textilbranschen samt anldggningar
f6r transportvdsen) rekommenderas ett skyddsavstand mot bosta-
der pd 50-200 meter. For grupp II (tyngre industri) krédvs
stdrre skyddsavstand.

FOr att uppfylla rekommendationerna innehaller planen ett
skyddsavstand pa minst 100 meter mellan de nya industritomter-
na och Nyboholms smahusomrade. Att stdrre delen av skyddsomrd-
det utgdrs av uppvuxen skog forstdrker skyddet. Dartill gdller
extra harda krav pa stdrningsfrihet for verksamhet som etable-
ras nadrmast bostdderna, vilket anges med ett m pa plankartan.
Detta uppfylls i Boverkets indelning av grupp IV (kontor, kem-
tvatt, hantverk, boktryckeri mm).

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Vatten- och spillvattenledningar ansluts dels till befintliga
ledningar i Furuskogsgatans forlédngning, dels till ledningarna
mot Ardala norr om den f d jadrnvagsbanken. Om vattenférbruk-
ningen kommer att ligga i nivd med Hospitalsgdrdens eller
Glasbackens industriomraden r&cker kapaciteten hos det nuva-
rande ledningsndtet fram till planomradet. Om industrier med
mycket hoég vattenfdérbrukning etableras inom omradet kan kapa-
citeten behtva forstdrkas t ex med ett nytt vattentorn eller
ny matarledning osterifréan lé&ngs E3. Planen innebdr knappast
nagot hinder for detta, men de ekonomiska férutsdttningarna
blir naturligtvis radikalt annorlunda.

Spillvatten fran planomradets sydvdstra del maste pumpas. En
pumpstation férutsédttes byggas inom kvartersmark intill Sand-
stensgatan. Aven fran den norvdstra delen av kvarteret Koppar-
slagaren kan pumpning komma att erfordras.

Dagvattnet bdr ledas under E3 till Afsen omedelbart vaster om
Munkatorps industriomrade. FOr att f4 en f6rdrdjd avrinning
med viss perkolation (genomsilning) och reningseffekt leds yt-
vatten ut till gronomradena langs gatorna. Fran den nordvastra
delen av kvarteret Kopparslagaren kan dagvattnet sannolikt le-
das till O6ppna diken norr om planomradet.

Brandskydd

Allt flera foretag vill vid ny- och ombyggnad ha m&jlighet att
installera automatisk sprinkleranldggning. En f8rutsdttning
for detta 8r emellertid att vattenledningarna inom och till
omradet har mycket stora dimensioner wvilket kan innebdra oer-



hérda investeringar. Att kapaciteten utnyttjas vid ytterst fa
tillfdllen utgdr ett sdrskilt problem i form av stillastdende
vatten med risk for dalig vattenkvalitet.

En té@nkbar 1ldsning &r att som gemensamhetsanldggning anldgga
en permanent damm inom industriomradet, med servisledningar
till de industrier som vill installera sprinkling. FOr att fa
rimliga kostnader per fastighet fdrutsdtter detta sannolikt
att en mycket stor del av omradet ansluts.

Fradgan om finansiering av ett sprinklersystem har inte kunnat
lésas under planarbetet. Man maste avvakta med att vadlja sys-
tem tills det finns konkreta byggprojekt som underlag f&6r be-
démningen.

Elektricitet

Den nuvarande elkabeln i Furuskogsgatans f&rldngning bdr pa en
lang strdcka kunna antingen ligga kvar i den nya gatan eller
flyttas endast marginellt. Vadster om den nuvarande allén maste
den byggas om helt. Befintlig transformatorstation med anslu-
tande kablar pa& Nyboholm 4:4 kan lampligen ligga kvar &ven néar
kvarteret bebyggs. Om markdgaren vill bebygga marken pa& ett
sddant satt att stationen utgdr ett hinder kan den flyttas men
pa markdgarens bekostnad. Kvarteret innehdller inget lednings-
omradde (u-omrade), utan gdllande servitut fOrutsdttes bestd om
inte annat Overenskommes mellan kommunen och mark&dgaren. Fra-
gan preciseras ndrmare i genomfdrandebeskrivningen. Nya stati-
oner byggs inom industri- och kontorskvarteren i de l&gen och
den omfattning som under omradets utbyggnad visar sig l&mp-
ligit.

GATU- OCH KVARTERSNAMN

De fdrslag till gatu- och kvartersnamn som redovisas i plan-
handlingarna jamstdlls med illustrationer. Det innebdr att de
f6r att bli gdllande krdver sdrskilda beslut i kommunfullmdk-
tige respektive byggnadsné@mnden.

UNDERSKRIFT OCH REVIDERINGAR

Detaljplanen 8r upprédttad den 1 oktober samt reviderad den 15
november och 12 december 1990. Revideringarnas innebdérd fram-
gar av samradsredogdrelsen respektive utlatandet efter ut-
stdllningen.

Osten Andersson Erik Westlin
stadsarkitekt planarkitekt
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Antagen av kommunfullmdktige den 4 februari 1991
Laga kraft den 12 mars 1991

DETALJPLAN FOR
Furuskogens industriomrade
I SKARA TATORT, SKARA KOMMUN

Genomfdrandebeskrivning

INLEDNING

Detaljplanen ger f&rutsdttningar f&r cirka 28 ha ny industri-
mark vdster om det s k Nyboholmsomradet.

TIDPLAN

Ambitionen &r att planen skall vinna laga kraft i mars 1991 sa
att utbyggnad av gator och ledningar kan ske redan under var-
vintern. Byggnation inom omradet b&r da kunna pabdrjas under
maj 1991.

GENOMFORANDETID

Genomftrandetiden regleras i planbesté@mmelserna och &r tio ar
frédn den dag planen vunnit laga kraft. Om kommunen och fastig-
hetsdgaren ar Overens kan byggnation enligt planen ske &dven
efter denna tid.

ANSVARSFORDELNING OCH ERFORDERLIGA AVTAL

Huvudregeln &r att kommunen ansvarar f6r och bekostar alla at-
gdrder pa allmé@n platsmark medan respektive fastighetsdgare
har ansvar for kvartersmarken. Vissa mindre undantag och pre-
ciseringar redovisas i det f&ljande.

Nyboholm 4:2

Sa& ladnge Nyboholm 4:2 uteslutande anvé@nds som bostadsfastighet
skall kommunen, t ex vid markfdrsdljning, sé&kerstdlla foljan-
de. Ett 12 meter brett omrade pa kvartersmark utanfdr fastig-
hetens grdns far inte nyttjas for upplag eller k&rytor. Fas-
tigheten har dock ratt till kérbar infart fradn industrigatan
fram till nuvarande fastighetsinfart. Den mark vdster om fas-
tigheten som begrdnsas av anvdndningsgrdns mot gata samt av



illustrationslinje mot séder far inte anvdndas for verksamhe-
ter som ar stdérande fOr omgivningen. Innan marken forsdljes
till annan skall dgaren till Nyboholm 4:2 ges mdjlighet att
képa den. Det ovanstdende gdller om inte annat Overenskommes
med fastighetsdgaren och bdr sdkerstdllas i sdrskilt avtal
mellan denne och kommunen. Agaren skall i princip hdllas ska-
deslds for den negativa effekt planen kan f& pd fastighetens
varde.

Nyboholm 4:3

Fastigheten Nybocholm 4:3 far pa grund av dess kulturhistoriska
och miljéméssiga varde anvédndas endast for bostdder och kon-
tor. Befintliga tva& bostadshus med tillhérande trddgéard forut-
sdttes bevaras. Agare till nya angrdnsande industrifastigheter
skall till en bredd av minst 12 meter anordna planterat
skyddsomrdde mot Nyboholm 4:3. Om &garen till Nyboholm 4:3
vill bedriva industriliknande verksamhet far detta ske pa den
med JKm betecknade marken norr om fastigheten. Innan denna
mark forsédljes till annan skall den erbjudas &garen till Nybo-
holm 4:3.

Nuvarande tillfart till fastigheten norrifran kan behdllas
tills vidare under fOrutsdttning att allmé&n gang- och cykel-
trafik tillats och obehérig motorfordonstrafik férhindras.

Ovrigt

Agare till med "n" betecknad mark skall i enlighet med planbe-
stémmelserna och senast da berdrd fastighet bebyggs anordna
densamma som planterat skyddsomrade.

De tva Ost-véd@stliga industrigatorna skall planteras med dubbla
trddrader. Kdpare av mark intill alléerna skall vara medvetna
om att trddkronor i framtiden kan komma att nd in over deras
fastigheter vilket de férutsattes godta.

De tva som NATUR betecknade omradena i industrigatornas for-
langning mot vaster utgdr reservmark f&r framtida behov. Exakt
hur de dd kommer att nyttjas far provas i kommande detaljplan-
laggning. T&nkbart &r att, om industriomradet i framtiden uté-
kas vdsterut, det sddra omradet byggs om till gata medan det
norra utnyttjas fér ledningar och gang- och cykelvdg. Bada om-
radena kommer tills vidare att skdtas extensivt. Inom det nor-
ra omradet bdr befintlig byggnad tills vidare kunna ligga
kvar, eventuellt &ven om en gang- och cykelvdg byggs.

Ansvaret foOr plantering och skétsel av den med SKYDD beteckna-
de marken avilar i f&érsta hand kommunen. Om &garen till in-
tilliggande fastighet sa dnskar, t ex for att fa en hégre am-
bitionsnivda, kan ansvaret efter sdrskild Yverenskommelse &ver-
latas.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen féreslar eller forutsdtter foljande fastighets-
regleringar mm.

Nyboholm 1:5

Den sddra delen av Nyboholm 1:5 ingdr i kvarteret Gjutaren som
en industrifastighet. Den norra delen utgdrs av tidigare ej
detaljplanlagd naturmark, och ingdr i denna plan som allm&n
plats/NATUR. Det innebdr att marken skall kdpas av kommunen.

Nyboholm 4:2

Grédnserna justeras endast om fastighetsd@garen och kommunen &r
6verens om detta. Marken mellan fastigheten och gatan kan an-
tingen tillfdras fastigheten eller utgéra ett kommunagt
skyddsomrade.

Nyboholm 4:3

Fastigheten utdkas med dels ett mindre omrade i sydost, dels
ett stérre omrade mot norr fram till befintlig traddrad. Om
fastighetsdgaren och kommunen kommer &verens darom kan fastig-
heten uttkas &dven med den med JKm betecknade marken mellan
fastigheten och den f d jarnvagsbanken. Fastighetens grédns mot
vdster bor kunna behallas tills marken vdster ddrom detaljpla-
neldggs, dven om det innebdr att en mindre del av fastigheten
kommer att ligga utanfér planomradet.

Nyboholm 4:4

Fastighetens grénser justeras i enlighet med planens anvénd-
ningsgrédnser, varvid lé@mpliga markbyten férutsdttes ske. Kost-
naderna for fastighetsreglering f&rdelas mellan kommunen och
fastighetsdgaren enligt gadngse regler. Den del som ligger vas-
ter om planomrddet &r en rest som inte kan inordnas i planen
pa ett d&ndamalsenligt sd&tt. Den kan sdljas till Simmatorp 1:2
eller ligga kvar som skogsmark utan preciserad anvandning. Be-
fintlig transformatorstation samt dartill hérande kablar och
ledningar far flyttas men pa fastighets&garens bekostnad om
inte annat overenskommes med kommunen. I annat fall forutséat-
tes gdllande servitut bibehdllas. Byggnad inom med NATUR be-
tecknad mark kan tills wvidare ligga kvar.

Gjutaren 1

Det kil-formade omrddet pa kvartersmark omedelbart norr om
Gjutaren 1 b&r tillfdras fastigheten men kan ocksa tills vi-
dare ligga kvar i kommunens dgo som en del av gatumarken. Vid



eventuell fastighetsreglering fdrdelas kostnaderna mellan kom-
munen och fastighetsdgaren enligt gidngse regler.

Ovriga fastighetsregleringar ber$r endast kommunen.

PLANEKONOMI

Som underlag bl a f6r markprissdttning har en Oversiktlig
kostnadssammanstdllning gjorts:

Utbyggnad av gator inkl alléplantering mm...... 7.000.000: -
Omléggning av befintliga elanldggningar......... 120.000: -~
Ny gang— och oykeltunnel: is:c-cinsminsnssamsnes 200.000: -
Iordningstdllande av skyddsomrade mot 2 P 100.000: -
Gallring och vard av skog vid Nyboholm......... 65.000: -
Flyttning av grusvdg vid Furuskogens gard...... 80.000: -
Omldggning av bollplan, uppsédttning av

SEANGEEL: s wa v we e s e ovs 6§ &5 @ @ 6 e e WL RS R 125.000: -
CrefdundersORNING : siv viass v is s 5 5 56 @e e 56 0555 58 56 25.000:-
INGANGEVETAE MAEK: ¢ 5.0 56 56 2s 56 58 0 b b8 3.500.000-4.500.000: -

Administration, projektering, utsdttning mm 13% 1.500.000:
Summa kostnader ca 12.700.000-13.700.000:-

Ovriga arbeten f6r VA och el medtas inte i en kalkyl eftersom
anslutningsavgifter vid full utbyggnad skall tdcka kostnader-
na. Kalkylen tar inte hansyn till ré&ntekostnaderna under ut-
byggnadstiden, inte heller ingar kostnader fd6r eventuellt
sprinklersystem.

UNDERSKRIFT

Detaljplanen &r upprédttad den 1 oktober samt reviderad den 15
november och 12 december 1990.

Osten Andersson Erik Westlin
stadsarkitekt planarkitekt





