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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planf&rslaget hér grundkarta, plankarta med bestdmmelser, plan-
beskrivning, illustrationsplan, genomférandebeskrivning samt
fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE
Att sékerstélla den oexploaterade delen av planomradst som naturomrade
och att ersétta géllande &ldre detaljplan med bestdmmelser som kan reg-
lera byggrétten pa fastigheterna Tullinge 19:45 och 19:46 med utgangs-
punkt frn en f6re den 1 juli 1992 inldmnad bygglovansdkan.

Faér fastigheterna 19:48 och 19:435 &r syftet att férse fastigheterna med
moderniserade planbestdmmelser enligt intentionerna fér Norra Tullinge
Lanthem i Oversiktsplan 1990.
PLANDATA
Lagesbestdmning

-—

Planomradet &r beléget nordvast om korsningen Gardsvégen-Nibblevégen
i Norra Tullinge Lanthem.

Areal
Planomradet omfattar 3 ha.
Mark&gare

Naturmarken i norra delen av planomradet, fastigheterna Tullinge 19:47
och 19:49 &gs av Botkyrka kommun, Ovriga fastigheter &r i enskild &go.
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OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Natur

Den oexploaterade delen av omradet utgdr en bergkulle med branta sidor.
| de lagre partierna finns gran med inslag av asp och ek. Denna mark visar
spar av tidigare kulturpéverkan (betesmark och fornl&mningar). De hdgre
partierna, som ar mycket smakuperade, utgdrs av dvérgvuxen tallskog
(martallar) som &ven finns i ett mindre omrade i direkt anslutning i norddst
pa andra sidan Nibblevégen.

Tallarna &r olikaldriga med mycket langsamt tillvaxt. De flesta trdden kan
uppskattas ha en alder av 130-300 &r. Tallskogen uppvisar tecken pa
mycket lang kontinuitet som skogsmark utan skogsbruksétgérder, i prak-
tiken urskog.

Markskiktet utgdrs till stora delar av en mycket rik fdrekomst av lavar
(fénsterlav m i), ljung och i svackor blabar. P4 sensommaren berikas
landskapet med ljusréda mattor av blommande ljung. Omréadet har hogt
naturvérde.

Geoteknik

Marken utgérs av berg-i-dagen eller berg med ett tunt tAcke av morén,
grus eller sand.

Fornlamningar

Véaster om planomradet finns ett stérre fornminnesomrade med gravfalt
fran jarnaldern. Omrédets vastligaste del ligger pa fastigheten
Tullinge 19:435.

Bebyggelse -

Fastigheterna Tullinge 19:45, 19:48 och 19:435 &r bebyggda med mindre
fritidshus. | 8vrigt &r omrédet obebyggt.

Ovrigt

Tillfarten till fastigheterna Tullinge 19:46, 19:47, 19:48 och 19:49 sker idag
fran en brant tillfartsvég som slutar i en vandyta. Pa de brantaste delarna
uppgar lutningen till ca 20%. Aven fastigheten 19:50 &ster om planomradet
har utfart til denna vag. Végen utgér idag alimén platsmark.

Teknisk férsérjning
Fastigheterna saknar idag anslutning till vatten och avlopp. Vatten och

avlopp finns utbyggt till Gardsvégen mellan fastigheterna Tullinge 19:58
och Tullinge 19:60 pa vagens sddra sida.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan
Oversiktsplan 1990 anger féljande riktlinjer f6r Norra Tullinge Lanthem:

Kommunen 8nskar att omradets miljévérden skall bevaras sa att man
&ven i framtiden skall kunna uppleva omradet som typiskt for det gamla
Tullinge. Géllande planbestdmmelser bor darfér &ndras sa att kommande
fértatningar kan géras utan att spoliera omréadets karaktér och kultur-
historiska vérden. :

0
' Program ‘
Fér planomradet finns ett planeringsprogram antaget av kommunstyrelsen
) 1993-02-08. Planiaggningen dverensstdmmer med intentionerna i detta
program.
Detaljplaner - " 1
A
Inom planomrédet finns fdljande detaljplaner: i
- Andring av byggnadsplan fér Tullinge Lanthem 160 (41-2) faststélid
1934-03-14. i
- Andring och utvidgning av byggnadsplan fér Tullinge Lanthem - |
omradet norr om jarnvégen (41-6) faststélld 1961-02-10.
- Stadsplan f6r del av Nibblevagen (41-17) faststalid 1982-04-01.
L) Stérre delen av naturomradet saknar detaljplan. '
. PLANFORSLAG ) :
Natur |

Norra delen av planomradet laggs ut som naturomréde. Fastigheterna
Tullinge 19:47 och 19:49 som idag av kvartersmark fér bostadsbebyggelse
ocksé ingdr i naturomrédet. En skdtselplan &r under utarbetande och &
kommer att ingd i den Skdtselplan for tétortsndra skogsmark som &r under - |
|

utarbetande och som kommer att behandias av kemmunstyrelsen under
1894,

Siktrgjning for féreslagen bostadsbebyggeise kommer ej att utfdras.
Bostéder

Fastigheterna 19:435 och 19:48. Dessa fastigheter far moderniserade
planbestdmmelser enligt intentionerai Oversiktsplan 1990.
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Fastigheterna 19:45 och 19:46

Utgangspunkten fér planférslaget &r en f6re 1 juli 1992 inlamnad
bygglovansékan.

Fastigheterna delas upp pa 7 tomter. En tomt far tillfart direkt frén
Gardsvéagen. Ovriga 6 tomter far gemensam tilifart fran den vég som fran
Gardsvagen leder upp till platdn. Vagen omvandlas fran allman platsmark

till kvartersmark.

- Tomterna far en gemensam parkering med 10 bilplatser. 6 av dessa ut-
) formas som en gemensam carport. Infarten till parkeringen har utformats
med vandméjlighet for sopbil och stérre fordon. De enskilda tomterna nés
frAn en gemensam yta som ger mdjlighet att anldgga en mindre lekplats,

‘) Bebyggelsen skall utgéras av mindre friliggande enbostadshus med be-
- grénsad byggnadsarea (90 kvm) och méjlighet att inreda vind.

Bebyggels;en skall utformas sa att ingreppen i naturen begréansas. Detta
astadkommes via fdljande &tgarder:

1) Husen |&ggs pa balkgrund vars plintar gjuts i stérsta méjliga man direkt
pa berg.

2) Tomterna gérs s& sméa som méjligt, detta mdjliggdr behallande av
vegetation och naturliga nivaer mellan husen.

For att avgrénsa uteplatserna for respektive hus och begrénsa "trédgards-
ambitionerna” férses varje hus med en tréterrass omgérdad av ett plank.
B Terrasserna skall anses som del av "trddgard", har en enkel utformning,
i laggs i sydvast-ldge. Huskropparna laggs min 4 meter fran fastighets-
grans, men terrasserna placeras i vissa fall nérmare.

Det i stort sétt enda ingrepp i naturen som beﬁéver gbras &r sprangning for

) placering av gemensam carport och soprum. Pa detta satt far man &ven
ner nivan pa véndplanen och begransar lutningsférhaliandet pa tillfarts-
vagen. '
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e
N

F&reslagen hustyp

‘Bebyggelsen skall ges en fargséttning som harmonierar med omgivande
natur.

Vagar och trafik

Férutom &verférandet av vagen i kvarteret frén allmén platsmark till kvar-
tersmark planeras ej nagra foréndringar av vagnétet med anledning av

projektet.
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Kollektivtrafik

Omrédet férsérjs av busslinje 722. N&rmaste hallplats iigger vid
Nibblevéagen-Tullingebergsvagen. Gangavstandet dit &r 500 m.

Skola - barnomsorg

Eklidsskolan, Falkbergsskolan, Parkhemsskolan och Tullingebergsskolan
ligger alla inom géngavstand fran omradet liksom flera barnstugor. Nagon
kapacitetsbrist bedéms ej uppsté pa grund av projektet.

o Dagligvarubutik

N&rmaste livsmedelsbutik finns i Tullinge Centrum. Avstandet dit &r
ca 700 m.

Skyddsrum

Enligt civilférsvarslagens 32 § (1983:334) ska den, som avser att bygga
nytt, bygga till eller bygga om inom omradet, séka skyddsrumsbesked hos
kommunen. Byggnadsnéamnden ska ldmna uppgift om vilka skyldigheter
att bygga skyddsrum som géller f6r varje byggnadsobijekt.

Fornminne

Den del av jarnaldersgravfaltet som ligger pa fastigheten Tullinge 19:435
markeras som mark som inte far bebyggas.

Teknisk férsérjning
= Vatten och aviopp
Omradet kommer att inga i det allménna verksamhetsomradet for vatten
_ och aviopp. En utbyggnad av vattenledning och spillvattenledning &r
) planerad i Gardsvégen till och med fastigheten Tullinge 19:435.
Dagvattenledningar kommer ej att byggas ut. Dagvatten skall om-
héndertas lokalt.
Avfall

Sophantering avses |sas pa konventionellt satt genom hamtning med
sopbil. Vandutrymme 6r sopbil finns vid parkeringsplatsen.

Ett sérskilt sopforrad foreslas i anslutning till parkeringsytorna dér
h&mtning sedan kan ske.
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Administrativa fragor

Planens genomférandetid gér ut 1993-08-01,
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Detaljplan fér omrade vid GARDSVAGEN, plan E 41-24, i Norra Tullinge
Lanthem, Botkyrka kommun, Stockholms lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Remis o samrad okt- nov 1993
Beslut byggnadsnamnden januari 1994
Laga kraft mars 1994
Tidplan bebyggelse

Planen beréknas vinna laga kraft i bérjan av mars 1994 och darefter
startar utbyggnaden av vatten- och aviopp. Nar detta &r klart kan bygg-
nation pa tomtmark starta.

: —— tal

Kommunen skall vara huvudman fér naturmarken. Det innebar att omré-
det kommer att tas ur Tullinge Vagférenings verksamhetsomrade. Korn-
munen ansvarar for va-utbyggnaden fram tili tomtgrans.

Fastighetsigarna ansvarar sjélva for utbyggnad, drift och underhall av
gemensam skaftvéig inom kvartersmark. Va-ledningar mellan férbindel-
sepunkt och byggnad pa tomtmark &r ocksa fastighetséagarens ansvar,
bade enskilda och gemensamma ledningar.

Markégare &r dels kommunen som &ger all naturmark samt del av den
blivande gemensamhetsanlaggningen fér gata, och dels tre enskilda fas-
tighetsagare varav den ena &ger tva fastigheter och som avser att géra
en tatare byggnation.

-—

Innan utbyggnad av va-ledningar paborjas skall avtal upprattas med den
fastighetsagare som skall géra en tatare exploatering for reglering av
mark f6r gemensamhetsaniaggning och anslutning av vatten och aviopp.

G frandetid

Planens genomférandetid borjar Iopa sa fort den vunnit laga kraft och
slutar 1999-12-31. Att genomférandetiden slutar innebar vanligtvis att
planen fortsatter att gélla, men kommunen kan andra eller upphéva pla-
nen utan att fastighetsigarna har ratt att stélla nagra ersattningskrav pa
férlorad, icke utnyttjad byggrétt. _
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2. TEKNISKA FRAGOR
Gator

Inga allménna gator ingar i detaljplanen
Vatten, spillvaiten
Allmanna ledningar fér vatten och avlopp forlaggs | Gardsvégen. Alla

fastighster far anslutningspunkt vid gatan. Det géller aven tomter med in-
fart i form av skaftvag.

)
Dagvatten
Meningen &r att fastighetségarna sjélva skall ta hand om dagvattnet som
) alstras fran tak och hardgjorda ytor. De specifika férutsattningarna for [
‘ varje tomt maste utredas av den som sdker bygglov. 1
Syftet med det lokala omhandertagandet &r att den naturliga vattenba- |
lansen inte skall rubbas och att Tullingesjén skall skonas fran ytterligare
utslépp av dagvatten. 3
Naturmarken |
Naturmarken skall skétas av kommunen i enlighet med skdtselplan for
tatortsnara skogsmark.
3. EKONOMISKA FRAGOR
Nedan redovisas de kostnader fér fastighetsagarna som uppkommer pa
grund av planlaggningen, oavsett nér fastigheten bebyggs.
)
Mark
Kommunen skall sélja den markbit som utgér gemensam gata till fastig-
: hetségaren till Tullinge 19:45-46 .
)
Gatukostnader

Ingen gatukostnad kommer att belasta omrédet da inga alimanna gator
ingar i detaljplanen. Kostnader fér anlaggning och drift av den gemen-
samma uppfarten till de blivande 6 fastigheterna pa Tullinge 19:45-46
delas av ingaende fastigheter.

Teknisk férsdrini

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp utgar enligt normal taxa. For en
tomt p& 1 000 m2 med lokalt omh&ndertagande av dagvatten blir avgiften
ca 78 000 kr inkl moms enligt 1993 &rs taxa. Va-anslutningsavgiften
debiteras inom 68 manader efter det att utbyggnaden &r klar.
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4. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanebestammelserna reglerar hur fastigheterna far delas. inrat-
tande av gemensamhetsanliggning for vatten- och avlopp samt vag for
exploateringen pa fastigheterna Tullinge 19:45-46 bekostas av fastig-
hetsagaren sjalv. Servitut for utfart for Tullinge 19:50 maste till.
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