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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ir att utdka byggratten inom fastigheten och ge mojlighet till
ny etablering av verksamheter och handel. Samtidigt sdkras utrymme for allmén-

nyttiga underjordiska ledningar.
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Lundshége:

Detaljplanen bestdr av plankarta med bestimmelser. Till planen tillhér en
planbeskrivning. Planbeskrivningen ska underlitta forstdelsen av planforslagets
innebdrdsamt redovisa de forutséttningar och syften som planen har. Den har ingen
egenrattsverkan, utan avsikten dr att den ska vara végledande vid tolkningen av
planen. Efter samrdd och granskning upprittas samradsredogorelse respektive

granskningsutladtande dver inkomna synpunkter.
Detaljplanen omfattar f6ljande handlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
¢ Plankarta med bestimmelser
¢ [llustrationskarta
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Ovriga handlingar:

» Fastighetsforteckning

* Undersokning

* Trafikutredning (ALP Markteknik AB, 2018)

» Geotekniska utredningar (BGAB, 2011 och GEO-VAST AB, 1979)

Uppdraget

Kommunstyrelsen uppdrog 2017-11-07 at Plan-och byggenheten att ta fram en
detaljplan for Bocken 1, Skara kommun.

Planen bedrivs med standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen (PBL
2010:900, SFS 2014:900).

Miljobedomning
Vid upprittande av en detaljplan ska en undersokning (tidigare kallad behovsbe-
domning) goras for att utreda om planen kan tinkas medfora en betydande miljopa-

verkan (BMP) eller ej. Om den kan det sa behover en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) tas fram.

Checklistan 1 miljobeddmningen ska anvindas for att identifiera frdgor som bor
utredas vidare i planarbetet, trots att planens genomforande inte bedoms innebéra
betydande miljopaverkan. Da beddmningarna gors i ett tidigt skede 1 planarbetet
kan de under planarbetets gdng komma att &ndras, i och med att ny kunskap kan
tillkomma samt att inriktningen pd planforslaget kan komma att dndras, vilket
innebdr att beddmningarna ska ses som prelimindra. Enligt miljobedomningens
checklista bor framtida trafiksituation och dagvattenhantering studeras vidare i
planarbetet.

Bedomningen, utifrdn checklista och ovanstdende resonemang, &r att ett
genomforande av planen inte kommer att medfora en betydande miljopéverkan, en
miljokonsekvensbeskrivning bedoms inte behdva upprittas.
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Ortofoto med aktuellt planomrdde markerat i rétt.

Forutsattningar

Planomradets omfattning

Planomradet ligger i sydvistra delen av Skara téatort, omradet omfattar fastigheten
Bocken 1. Omradet gransar i norr mot Munkartorpsgatan, i vister mot viag 184, i
s0der mot Hospitalsgatan och i 0ster mot Smedstorpsgatan.

Planomradet omfattar cirka 6 hektar.

Gallande planer

Oversiktlig planering

I Skaras dversiktsplan (OP 2005) anges att omradet ska ingd i Fordjupning av
oversiktplanen for Skara titort. Arbetet med fordjupningen har efter samrad 2013
inte fardigstéllts. I oversiktsplanen anges det att goda forutsittningar ske ges for
utveckling av kommunens nuvarande néringsliv och for nya foretagsetableringar.
Detaljlanen bedoms stimma 6vernens med Oversiktsplanens intentioner.
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Gallande detaljplaner

For planomridet giller detaljplan B243 fran 1974 - Andring av stadsplanen for
kvarteret Tjuren samt utvidgning av stadsplanen for del av STG 852F (Hospitals-
gdrden) m.m. i Skara, Skara kommun. 1 gillande stadsplan avses marken anvéndas for
handel och industri, del av marken dr markerad som prickmark och fér inte bebyggas.

For del av planomradet géller dven plan B231 - Stadsplan for stg 489 A, 955 m fl,
faststdlld 1971. For den aktuella delen av planen avses marken anvéndas for park
eller plantering.

_ = syl s 44 i ELA
ws .
= -~ f:
= —7Z90p. L 0 \ M
= \ = SR T
T T Y ST il /""f" i
. iy = TR i frhnsen s B mn s

Gdllande detaljplan B243 med aktuellt planomrdde markerat i rétt.
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Gillande detaljplan B231 med aktuellt planomrdade markerat i rétt.

Markagare
Fastigheten Bocken 1 &r i privat dgo.

Bebyggelse

Pé fastigheten finns idag ett stdrre handelsvaruhus med inriktning mot livsmed-
elsforséljning/dagligvaruhandel/lunchrestaurang med sammanbyggd byggvaru-
handel. Norr om bebyggelsen finns, 1 forhallande till behovet, en dverdimensio-
nerad parkering.

Mark och vegetation

Omradet dr idag till stor del asfalterat. Vid vdg 184 lings planomradets véstra
del finns mark reglerad som park eller plantering. Utdver detta finns det ett antal
mindre gronytor 1 form av grismattor, enstaka trdd och buskar. Omradet bedoms
inte innehalla hoga rekreationsvarden.
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Fornlamningar

Inom planomrédet finns det uppgifter om en avrittningsplats registrerad i RAAs
kulturmiljoregister, RAA Skara 93:1/L1961:4217. Fordjupat kunskapsunderlag #r
nodvindig for Limning RAA 93:1, vilket dr en formodad Galgbacke/avrittnings-
plats. Denna kostnad faller inte pd kommunen men ska utféras innan markingrepp
sker.

Geotekniska forhallanden

Det har tidigare, 1986 respektive 2011, gjorts tvd geotekniska undersdkningar i
direkt anslutning norr och séder om fastigheten.

Undersokningen fran 1986 utfordes av Geo-Vist AB 1 samband med detaljpla-
nearbete for Kv. Killingen, norr om Munkatorpsgatan, direkt norr om aktuellt
planomrdde. Unders6kningen visar att under ett lager med mullhaltig siltig lera
utgdrs marken av siltig lera med en cirka 3 meter tjock torrskorpa, forekommande
lerlager dr genomgéaende fasta.

Undersokningen som gjordes 2011 utfordes av BGAB, Bygg- och Geokonsult AB,
1 samband med detaljplanearbete for Kv. Hingsten 5 som 1 vister grinsar mot vig
184 och i norr mot Hospitalsgatan, direkt sdder om aktuellt planomrade. Undersok-
ningen visar att jorden bestar overst av fyllning och hiarunder foljer ett skikt av
torv/ mulljord. Underliggande jord utgors huvudsakligen av finsediment som direkt
eller via skikt av friktionsjord vilar pd for utférda sonderingar fast botten - troligen
morén, block eller berg. Ingen skredrisk bedoms finnas inom omradet.

Fororenad mark

Planomradet innehéller enligt Lansstyrelsens MIFO-databas inga kdnda markforo-
reningar.

Radon

Omradet bedoms ligga inom normalriskomrade for radon och inga radonskyddande
atgirder behovs.

Trafik

I detaljplanearbetet har en trafikutredning tagits fram (ALP Marketeknik AB,
2018). Utredningen syftar till att klarldgga forutsattningar for och konsekvenser av
pagaende detaljplanearbete.



ANTAGANDEHANDLING JUNI 2019

De som med bil ska till Kv. Bocken idag dker via cirkulationsplatsen och sedan via
Munkatorpsgatan eller sdderut och in pa Hospitalsgatan. Storst andel tar sig in via
Munkatorpsgatan pa grund av att det dr den snabbaste vigen till kundparkeringarna.
Via Hospitalsgatan tar sig framst anstillda, kunder till restaurangen och leveranser.

Smedtorpsgatan dr en 7+7 meter bred industrigata med en 2 meter bred refug som
skiljer korbanorna ét, vilket gér det mojligt att halla en relativt hog hastighet. For
att nd Kv. Bocken anvénds idag infarten till Hospitalsgatan och cirkulationsavfarten
till Munkatorpsgatan.

Lastbilar med leveranser kommer idag via cirkulationsplats pd Smedtorpsgatan och
in till omradet via Hospitalsgatan for att leverera varor till COOP och Dollar Stores
som &r de enda verksamheterna pd omradet.

Cirka 200 meter nordost om planomradet finns busshéllplats Valhall med region-
trafik med anslutningar till bland annat Lidkoping, Trollhdttan, Skévde och
Falkoping. Mellan planomradet och bullhallplatsen finns det goda mojligheter for
géngtrafikanter att ta sig. Resande fran Skara samt nérliggande orter och kommuner
ges goda mojligheter att kollektivt ta sig till planomtédet.

Farligt gods och buller

Léansvdg 184 dr rekommenderad primir transportvidg for farligt gods. Lénssty-
relserna 1 storstadsldnen har sedan 2006 en gemensam riskpolicy (Lénsstyrelsen
20006). I policyn ges anvisningar for markanvandning kring transportleder av farligt
gods, men utan att exakta avstand ndmns. Inom 150 meter fran farligt godsled ska
alla detaljplaner beskriva hur riskerna ar beaktade.

Enligt Trafikverkets nationella vigdatabas (NVDB) 2017 transporteras cirka 6000
fordon/dygn (ADT) p4 viig 184 forbi planomradet, varav cirka 15 % utgors av tung
trafik.

Sannolikheten for att en olycka med farligt gods intrdffar bedoms som lag. Om en
olycka @nda skulle intrdffa bedoms sannolikheten att det skulle f4 konsekvenser
for planomrddet som liten. Planen medger byggritt som ndrmast 40 meter frn
vigkant och didremellan finns storre gronytor och diken som fordrojer ett eventuellt
spridningsforlopp av farlig last vid en olycka.

For att sdkerheten ska kunna tillgodoses ska detaljplanen innehalla bestimmelser
for att minimera paverkan vid eventuell olycka. Se bestimmelser under rubriken
storningsskydd nedan.

|9
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Omrédet &r bullerutsatt fran omgivande vagar. Det finns dock inga riktvirden for
végtrafikbuller intill planerade verksamheter och handel.

Teknisk forsorjning

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och
kommer att anslutas till befintligt el- och teleniit.

Dagvatten

Storre delen av omrédets dagvatten rinner till recipienten Dofsan* som idag uppnar
mattlig ekologisk status och ej god kemisk status. En mindre del av avrinningen
sker till Afsen som sedan ansluter till Flian. Flian uppnér idag méttlig ekologisk
ytvattenstatus och ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormerna for bada recipien-
terna &r att de ska uppnd god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus.

Planens innebord

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget innebér att stor del av den befintliga parkeringsplatsen (prickmarken)
tas 1 ansprak for bebyggelse med anvdndning H (handel) och Z (verksambheter, ¢j
lager). I och med genomforande av planen kan en mindre griasmatta och ett antal
mindre trdd komma att forsvinna och istéllet ersittas med byggnader eller asfalt.
Det finns inga sérskilt viardefulla trdd inom omradet.

Ett genomforande av planen innebir att byggratten inom fastigheten utokas samtidigt
som laget for de allménna underjordiska ledningarna som 16per genom omradet
sikras.

Omréadet ndrmast viag 184 avsitts for NATUR istéllet for park eller plantering.
Denna yta har tidigare varit belagd med stingselskyldighet for att forhindra att den
anvinds som oldmplig smitvidg over vig 184. Denna stangselskyldighet tas nu bort
och detaljplanen innebar inte nagot definitivt hinder for smitvigen. Detta motiveras
med att ett stingsel ar svart att underhélla och har historiskt inte heller inneburit
att smitvigen inte anvdnds. Anldggningen av en béck for dagvattenhantering inom
NATUR kan medfora den positiva bieffekten att smitvigen inte langre blir mgjlig
att anvinda.

* Vattendraget Dofsan bendmns inom Skara stad som Drysan.
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Hllustrationsplan éver omrddet. (Ramboll, 2019)

11
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En vidare exploatering i detta ldge har forutséttningar att bli attraktiv, tillgdnglig och
hallbar eftersom omradet redan ar hardgjort och ligger i ett redan etablerat omrade
intill vagar for biltrafik sdvil som for gdende och cyklister. Parkeringsplatsen ar i
dagsldget 6verdimensionerad och en minskning av denna och tillkommande av fler
verksamheter innebar positiva effekter for omradet och for Skara som ort.

Teknisk forsorjning

Trafik

Omradet kommer att trafikeras med buss, en busshallplats planeras inom planom-
radet. I omradet planeras dven for god framkomlighet med avseende pa gang-,
cykel- och biltrafik samt for leveranser med stérre fordon. Antalet parkeringsplatser
som far plats 1 ett scenario med maximal méngd parkeringsplatser dr cirka 1000 st.

Gang- och cykeltrafiken till omrédet ansluts via cirkulationsplatsen i norddst. Nytt
géng- och cykelstrak byggs lings med omrade 1 och ansluts till omrade 7, 8 och
9. Vid dessa punkter ér det lampligt med cykelparkering for kunder som ska in till
respektive butik.

Vid tre stéillen behover géende och cyklister korsa biltrafiken i omradet. Vid
infarten till biltvitten och mellan omrade 7 och 8 kan Overgangsstillen anordnas
med avvikande material for att 6ka sidkerheten for gang- och cykeltrafikanter. For
overgangen mellan omrade 7 och 9 dir bil-, gdng- och cykeltrafik forvintas vara
som storst foreslas att passagen hdjs upp.

I framtiden kommer cirkulationsplatsens ben mot Munkatorpsgatan att avlastas av
den nya sekundira infarten pd Smedtorpsgatan. Den nya infarten kommer troligtvis
att anvindas av kunder till verksamheter i omrade 1, 4 och 5. Medan Munkatorps-
gatan framst servar omrade 2 och 3. Hospitalsgatan kommer fortsétta serva framst
omrade 6. De nya verksamheterna kommer 6ka belastningen pa cirkulationsplatsen.
I och med den sekundira infarten frin Smedstorpsgatan okar troligen antalet som
tar sig rakt igenom cirkulationsplatsen, vilket ger en 6kad framkomlighet.

I framtiden nér fler verksamheter tillkommer 1 omradet sd okar ocksa behovet av
leveranser vilket kommer att 6ka belastningen pa cirkulationsplatsen och infarterna.
Den sekundéra infarten kommer frimst att ombesorja leveranser som ska till omrade
1, 4 och 5. Dock tar sig leveransfordon ut fran denna infart enbart frdn omrade 1.
Leveransfordon till omrade 4 och 5 tar sig istéllet ut via en ny utfart till Hospitals-
gatan. Detta ger en bra fordelning av transporter med hénsyn till omradets planerade
utformning. Leveranser sker till stor del pa annan tid &n butikernas Oppettider.
Leveranser till omrade 6 sker dven i framtiden via Hospitalsgatan.
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Numprerade omrdden enligt trafikutredningen. (ALP Markteknik, 2018)

Trafikutredningen visar att omkringliggande gatunidt med marginal klarar av att
ta hand om trafiken som tillkommer i och med ny exploatering om nagra mindre
justeringar/forbattringar genomfors. Narliggande korsningar och cirkulationsplatser
behover inte byggas om utan det ricker med mélning av separata korfilt, skyltning
samt kompletterande kantsten vid den syddstra utfarten mot Hospitalsgatan. (ALP
Markteknik AB, 2018)
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Planbestammelser i plankartan

Verksamheter och handel
Plan- & bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st 3 p

Anvéndningen dr Z - “verksambheter, ej lager” och H - “handel”. Z ar en generell
anvindningsbestimmelse som tillater en bred anvindning. Hér ingar olika typer
av ytkrdvande verksamheter som har en begrinsad omgivningspaverkan. Det
ingar lokaler for serviceverksambheter, tillverkning, lager och verkstider. Handel
med varor som produceras inom omradet kan inga i anvindningen. Det handlar da
framfor allt om partihandel. I mindre utstrickning far dven forséljning till enskilda
forekomma med varor som producerats i omradet. Handel med skrymmande varor
ingdr ocksd i anvindingen. Eftersom det inte bedoms lampligt att fastigheten
anvinds for verksamheter med lager som huvudsyfte har bestimmelsen komplet-
terats med fortydligande - ej lager.

For att tillata olika typer av handel sa som detaljhandel, service eller specialvaror
ar anvdndningen dven H.

Begransning av markens utnyttjande
Plan- & bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 § 1 st I p

Pé plankartan finns en bebyggelsefti zon, sa kallad prickmark, pd 6, 10 respektive 11
meter mot allmén gata. Prickmarken pd 6 meter mot norr sékerstéller att avstandet
mellan byggritten och drivmedelsstationens lossningsplats for tankfordon inte
underskrider 25 meter, vilket dr gédllande sdkerhetsavstand. Zonen mot vig 184 ér
per definition bebyggelsefti eftersom den saknar byggritt.

Plan- & bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 § 1 p eller 16 § 1 p

Huvudbyggnader far ha en byggnadsh6jd pa 10 meter och hogsta totalhdjd pa 14
meter. Skyltar far ej uppforas dver hogsta byggnadshojd.

Plan- & bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 § I peller 16 § 1 p

Mark som far forses med komplementsbyggnad illustreras med kors i plankartan
och kallas for korsmark.
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Dagvatten
Plan- & bygglagen (2010:900) 4 kap. 5, 8 §§

I naturmarken i planens vistra del far dagvattenhantering anldggas. Dagvatten-
16sningen péd naturmarken kan utformas som en meandrande bick med ldmplig
vegetation och utformas pa sd sitt att den blir en fin entré till omradet och till
Skara. Dessutom kan en sddan dagvattenldsning forhindra att omrédet anvinds som
genvag over vag 184.

Plan- & bygglagen (2010:900) 4 kap. 8 §

Dagvatten bor i1 forsta hand omhéndertas lokalt inom fastigheten da omliggande
dagvattenledningar dr underdimensionerade. Med l0sningar s som exempelvis
genomsléppligt material och traddplanteringar kan mer dagvatten dn i1 dagslaget
omhéndertas inom omradet och ddrmed dven avlasta de befintliga ledningarna.

Trafik
Plan- & bygglagen (2010:900) 4 kap. 5§ 2 p

Anvindingen GATA finns i planomradets dstra del. Denna del 4r en befintlig gata
och finns med for att reglera utfarter mot Smedstorpsgatan.

Plan- & bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 § 2 p

Utfarter far inte anordnas mot stérre delar av Smedstorpsgatan, det exakta laget
illustreras i plankartan med utfartsforbud.

Allmanna ledningar
Plan- & bygglagen (2010:900) 4 kap. 6 §

De ledningar tillhérande Skara Energi som finns inom planomrédet forutsitts ligga
kvar i befintligt ldge. Tva stycken u-omraden (mark som skall vara tillgénglig for
allménna underjordiska ledningar) markeras 1 plankartan 6ver befintliga ledningar.

Stoérningsskydd

Riskhanteringen for bebyggelse inom planomradet sker frimst genom att hdnsyn
tas till rekommenderat skyddsavstand. Rekommenderat skyddsavstdnd dr minst
40 meter vilket uppnas for all byggritt inom planomradet. Fran vag 184 &r det
42 meter till de ndrmaste byggritterna. Narmast vig 184 ligger byggritterna i
”Zon B” 1 ALARP-omradet (as low as reasonably practicable) enligt ldnsstyrelsens

115
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rekommendationer for att uppna en god samhéillsplanering.

I gillande detaljplan mot viag 184 finns bestimmelse om park eller plantering samt
utfartsforbud med stingselskyldighet. 1 planforslaget ersitts park eller plantering
med NATUR. Stangselskyldigheten upphor.

Genomférandetid
Plan- & Bygglagen (2010:900) kap. 5 § 2, 67 §§, 8§ 2, 14, 15, 17, 18, 21 och 30
S9

Genomforandetid &r en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tinkt att genomforas. Genomforandetiden i denna detaljplan
ar bestdmd till 5 &r fran det datum som detaljplanen vinner laga kraft.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter 1 miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller miljén 1 6vrigt inom ett geografiskt omrdde. Miljokvali-
tetsnormerna omfattar bland annat fororeningar i utomhusluft, olika parametrar
1 fiskoch musselvatten samt omgivningsbuller. Inom planomradet planeras for
verksamheter och handel vilket innebdr en trafikokning. Trafiken orsakar utsléapp
vilket bidrar till bland annat fororeningar 1 luft och vatten samt omgivningsbuller.
Trafikokningen anses inte vara av den méngd och art att luftféroreningar eller lokalt
buller som dverskrider géllande normer uppstar.

Det finns idag inga indikationer pa att gdllande miljokvalitetsnormer dverskrids eller
riskerar att overskridas inom omraden som kan komma att beroras eller paverkas av
aktuell planldggning.

Planforslaget bedoms inte forsamra forutsattningarna for Dofsan eller Flian eftersom
att ingen ytterligare yta kommer att hardgoras jdmfort med dagsliget.

Dagvatten ska om mojligt omhéndertas lokalt (LOD). Vid hoga floden ska vattnet
fordrojas pad kompletterande sétt innan avledning via kommunala ledningar till
diken och recipienter. Denna fordrdjning kan ske pa intilliggande fastighet efter
overenskommelse med markigaren.

Exempel pa anordningar i modern dagvattenhantering ar grona tak, genomslappliga
beldggningar och gréas-/grusytor dédr dagvattnet tillats infiltrera 1 storre utstrackning.
Fordrojning och trog avledning av dagvatten kan exempelvis anordnas 1 magasin,
makadamdiken, dammar och ¢versilningsomrade.
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For bdttre dagvattenhantering har delar av parkeringen utformats med fler trdd dn tidigare samt
marksten som har bdttre genomsldipplighet dn asfalt. (Foto: Skara kommun, 2019)

Fororeningar 1 dagvatten bor 1 forsta hand minimeras genom uppstromsarbete —
t.ex. materialval och andra restriktioner som minskar tillférsel av fororeningar.
Dagvattnet som ldmnar fastigheten och tillfors ledningssystemet far inte innehalla
hogre halter av kemiska dmnen dn de som anges i ABVA (Skara Energis Allménna
bestimmelser for anvindande av Skara kommuns allminna vatten- och avloppsan-
laggning samt anvisningar till fastighetsdgare, antagen 1 kommunfullmiktige den
2018-07-01). Reningskraven for dagvattnet utgér fran vad recipienten tél (status-
klassning enligt MKN f6r vatten).
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastighetsbildning
Inga nya fastigheter tillkommer till f61jd av detaljplanen.

Markavvattningsforetag
Inga markavvattningsforetag paverkas av detaljplanen.

Planavgift

Planavgift tas ut i samband med bygglov i1 enlighet med kommunens plan- och
bygglovstaxa.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for all allmén platsmark 1 detaljplanen.

Genomforande

Tidplan
Planen ir att detaljplanen ska antas 1 2:a kvartalet 2019.

Planforfarande
Detaljplanen handldggs och samrads enligt PBL 2010:900 standardforfarande.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum som detaljplanen vinner laga kraft.

Underskrift
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