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PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Ostra Alvsala Gard innehaller idag en huvudbyggnad om ca 150 kvm byggnadsarea samt
ett antal komplementbyggnader (bostider, géststugor, sjobod, mm), huvudsakligen beldg-
na pa Ostra Alvsala 4:3, men &ven pa den samigda Ostra Alvsala 4:2. Agaren har fram-
fort onskemal om att kunna &terskapa den ursprungliga gardsmiljoén och i samband dér-
med uppfora vixthus, orangeri, garage och liknande komplementbyggnader.

Fastigheterna dr beldgna inom byggnadsplan 178 (fran 1968). Inom planen giller byggritt 60+40
utom for sdrskilt undantagna fastigheter som medger en byggrétt pa 150+40. En av de aktuella
fastigheterna har den stérre byggritten. Delar av arealen omfattas av allmén platsmark.

Tekniska utskottet beslutade 2003-04-07 att medge att en planindring for ovan rubricerade fas-
tigheter, d v s Ostra Alvsala Gard, fick paborjas under forutsdttning att sokanden sjélv i samarbe-
te med kommunen tar fram de handlingar som beh6vs och sjdlv bekostar planarbetet.

Syftet med dndringen av planen 4r att skapa forutséttningar for att kunna bevara och utveckla
helheten av vad som finns kvar av den ursprungliga anliggningen Ostra Elfsala, vilket bland an-
nat innebdr att berérda fastigheter eller delar ddrav sammanléggs till en. P4 fastigheterna finns
idag bl a en mangardsbyggnad och en vilbevarad parstuga. Gdrden med mangardsbyggnad och
kringliggande hus 4r i kommunens kulturmiljoprogram utpekad som en kulturhistorisk intressant
bebyggelsegrupp, varfor det enligt kulturkontoret dr 6nskvért att mangardsbyggnaden och parstu-
gan far g-bestimmelser.



PLANDATA

Avgriansning och omfattning
Planforslaget omfattar Ostra Alvsala 4:2 och 4:3 samt del av 7:1, tillsammans omfattan-
de ca tva ha. Sammanldggningen av dessa fastigheter innebér ett visst aterstillande av
den éldre gérdstomten som tidigare sannolikt omfattade hela omréadet fram till angrén-
sande végar.

Markégare
Ostra Alvsala 4:2, 4:3 och 7:1 4r i samma #gares 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Gallande detaljplan (byggnadsplan for del av Alvsala 1:1 m f] fastigheter) faststilldes
ursprungligen 1967-10-27 av ldnsstyrelsen. En éndring av planbestammelserna har dér-
efter antagits 1987. Ostra Alvsala 4:2 har i 6vergéngsbestimmelser getts byggritt for
befintlig bebyggelse. Ostra Alvsala 4:3 omfattas av planbestimmelser som medger hu-
vudbyggnad om 60 kvm och komplementbyggnader om 40 kvm. Ostra Alvsala 7:1, som
dven den #gs av dgaren till 4:2 och 4:3, 4r utlagd som parkmark.

Oversiktsplan
Forslaget till ny 6versiktsplan anger inte ndgon férédndrad markanviandning 6ver omradet

och den 6nskade planidndringen bedoms inte sta i strid med Sversiktsplanen.

Kommunala beslut
Kommunstyrelsens tekniska utskott har 2003-04-07, pa markagarens framstéllning, be-
slutat att ett planarbete far pabérjas samt att kostnaderna betalas av sékanden.

Program for plandndringen och planférfarande
Med hénsyn till att planforlaget 4r av begridnsad omfattning har ett program for planind-
ringen ej bedomts erforderligt.

Huvudavsikten med planforslaget dr att reglera byggritten inom géllande plan. Forslaget
beddms dédrmed sta i 6verensstimmelse med 6versiktsplanen och vara av begridnsad om-
fattning. Viss allmin platsmark i gillande plan ( Ostra Alvsala 7:1) berérs, mark som
sedan tidigare anvinds och skots tillsammans med Ostra Alvsala Gard. Detta begréinsa-
de markomréde har, alltsedan ursprunglig detaljplan faststélldes 1967, inte erfordrats
eller utnyttjats for gemensamma behov och forslaget bedéms ddrmed i huvudsak inte
berdra nagra allménna intressen. Planforslaget kommer dérfor att provas genom enkelt
planforfarande enligt PBL 5 kap 28§.

Efter upprittande av planforslaget har formellt samrad skett under hosten 2003. De syn-
punkter som framf6rts har lett till diskussioner med savil tomtidgarféreningen som niir-
maste, berérda grannar. Detta har lett till vissa revideringar i planens 6stra och viistra del

vad giller savél avgransning som utformning. Planen bedéms ddrmed kunna antas under
hosten 2004.




PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Terréng, vegetation

Marken sluttar svagt frdn norr och ner mot Alvsalaviken. Planomradet utgérs, vad giller
landdelen, i huvudsak av trddgardsmark kring garden. Den innehaller framst dels en allé
fran entrén i vister, dels en del &ldre, solitir 16vtradsvegetation.

Kulturmiljéprogram

I remissvar frdn kommunens kulturkontor beskrivs Alvsala Gard enligt f5ljande;
»Alvsala omnimns i skriftliga killor 1538, stavat Ulffzala. Garden har fsrmodligen me-
deltida anor. Léget vid en skyddad vik med nérhet till odlingsmarker &r typisk for éldre
skidrgardshemman. En hamnvik var viktig da fisket hade stor betydelse for uppehllet.
Vid 1600-talets mitt hamnade gérden i adlig 4go. Den brindes ner under rysshérjningar-
na 1719, forklarligt da garden ligger ndra den gamla inseglingsleden till Stockholm. Nu-
varande manbyggnad, som uppges vara fran sekelskiftet 1800, har ett utseende som tro-
ligen hérrér frén en ombyggnad 1913 da arkitekten Sture Stenberg dgde garden. Huset
har ett f6r 1910-talet typiskt utseende i nationalromantisk herrgardsstil med bl a brutet
tak. Av glrdsgruppens byggnader bér man uppmérksamma den vilbevarade parstugan
intill manbyggnaden. Huset finns med pa ett fotografi fran 1890-talet. Den l4ga panelade
timmerbyggnaden har ett alderdomligt utseende med naturstensgrund och flackt sadeltak
med breda vindskivor. Huset representerar landsbygdens byggnadsskick fore 1850. Hu-
set kan mycket vil vara byggt pa 1700-talet, fast dé efter rysshérjningarna 1719. Denna
typ av byggnad dr idag séllsynt pd Varmdo, varfor den har ett stort kulturhistoriskt vir-
de. Gérden med manbyggnad och kringliggande hus &r i kommunens kulturmiljopro-
gram utpekad som en kulturhistoriskt intressant bebyggelsegrupp”.

Bebyggelse och anldggningar ) )
Planomrédet innehaller en huvudbyggnad, Ostra Alvsala Gard samt ett antal komplement-

byggnader. Dessa utgdrs av en géststuga (den &ldre parstugan) och en sjobod/sjdstuga.
Dirutover finns, pa Ostra Alvsala 4:3, en vaktmistarbostad och en giststuga (tidigare vixt-
hus/garage). I anslutning till sj6stugan ligger en brygga och i vister en tennisbana.

Planférslaget har utformats utifrén 6nskade kompletteringar och med hénsyn till de kul-
turhistoriska vérdena. I det centrala partiet kring huvudbyggnaden och parstugan har de
befintliga forhéllandena konfirmerats och inga fordndringar tillats.

I 6ster, dér frukttradgdrden avses vidareutvecklas 6ver del av Ostra Alvsala 7:1, tillats
heller ingen bebyggelse fransett ett bathus i strandlinjen. I en 1800- talsteckmng illustre-
ras hér ett lusthus och en bod.

Vister om det centrala partiet ligger allén och tennisbanan. Har ges ocksa en byggritt
for ett badhus, dock indraget fran strandlinjen.

I norra delen av planomradet, medges byggritt for 6vriga 6nskade komplementbyggna-
der sdsom orangeri/vixthus, garage, mm.

Fastigheterna Ostra Alvsala 4:4 — 4:6 har sedan liinge, med fastighetsigarnas medgivan-
de, nyttjat del av Ostra Alvsala 7:1 for tva mindre batbryggor och tilltréde till dessa dver
fastigheten. Detta férhallande konfirmeras nu i planen genom att en gemensamhetsan-
laggning inrittas for en mindre brygga (for 4-5 batar) och gangforbindelse till denna



over Ostra Alvsala 7:1. Ostra Alvsala 4:4 — 4:6 kommer att, i sérskild 6verenskommel-
se, sinsemellan reglera tilltriadet till gemensamhetsanldggningen.

Kulturhistoriska hiinsyn

Som skydd for de dldre, kulturhistoriskt Vardefulla byggnaderna har ett rivningsférbud in-
forts. Samtidigt har tak- och fasadmaterial for dessa byggnader foreskrivits. For nytill-
kommande bebyggelse har krav pa anpassning till befintlig milj6 inf6rts som bestimmelse.

Strandskydd, muddring och vattenomséttning
Strandskydd rader endast i den del som idag omfattar allméan platsmark. Eftersom den
foreslas overga till tomtmark foreslas strandskyddet upphévas inom hela planomradet.

Om anlédggandet av ett bathus kriaver muddring erfordras tillstand till vattenverksamhet
enligt Miljobalken.

Bétbryggor skall anldggas s att vattengenomstromning under bryggan sker.

Teknisk forsorining

Vattenforsorjning sker fran Ostra Alvsala bykilla, en gemensam tikt for ett tiotal fastig-
heter. Bebyggelsen inom planomradet har en egen avioppsanldggning.

Om en poolanlédggning uppfors far poolen ej fyllas fran lokal vattentikt med hénsyn till
risk for 6veruttag och saltvattenintringning.

Dagyvatten avses tas om hand inom planomréadet genom infiltration i mark.

El
Nétansvarig for omradet 4r Vattenfall.

MILJOKONSEKVENSER
Nu foreslagen planindring innebir inte ndgra ndamnvérda fordndringar av miljokonsekven-
" serna annat 4n som berérts ovan. Nagon sérskild MKB har dérfor ej bedomts erforderlig.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan for planprocessen

Beslut i KS tekniska utskott om samréad september 2003
Samrad oktober
Godkédnnande i KS tekniska utskott november 2004
Antagande i KS november

Laga kraft december 2004
Genomforandetid

Genomférandetiden &r 15 ar fran det dndringen av planen vinner laga kraft.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har utférts under ledning av stadsarkitekt Ingemar Eriksson, Varmdo kom-
mun. For utrednings- och planarbetet har fastighetsdgaren anlitat Herbert Scheiwiller,
Scheiwiller Svensson Arkitektkontor AB och Magnus Westlund, Westlund Arkitektkon-
tor AB.

Upprittad i augusti 2003. Reviderad i september 2004.
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