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tigheterna Stavsnis 1 4, 1 mefl. 1 Djurd socken och kommun av

Stockholms lin.

Beldgenhet, tovografi m.m.

Planomrédet, som bestdr till Svervigande del av bergbunden skogsmark,

omfattar omiring 36 ha och dr beldget 1 km vister om Stavsnis by in-

vid sjon Bytrédsket. Avstindet till Stockholnm Hr ungefdr 40 km.

Omridet grinsar i norr +till tidigare bycgnadsplancrad mark och till
Stavenasvigen, 1 nordost mot Bytrdsket, i sdder och syddst mot sam-
tidigt bysggnadsplanerad mark och 1 sydvist not fastigheten Stavshnis
1120

y 1 vars &dgare beretts t1il1fdlle att vara med i denna plancring

men ej Onskat det.

Grundkartan

Grundkartan har upprattats av undertecknad »lanforfattare och ar
baserad pd en fotogrammetrisk framstiélld karta, som kompletterats med
bl.a, stomndt och fastighétsindelning.vKartan kan hanforas till
standardklass IIT enligt den indelning som upptages i lantméteri-
styrelsens ioreskrifter angdende grundkarts ochi fastighetsforteclk-

ning till plan, faststdllda av Kungl. Maj:t den 15 september 19C0.

Gadllande bestdmmelser m.m.

I det fOrslag till regionplan for Stockholmstrakten, som faststdllts
av Kungl. Maj:t den 4 november 1960 ingadr planomridet i "omréde
huvudsakligen avsett £or fritidshebygzelse och jordbruk med gtdd-
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n&ringar",

Forutom regionplanen finnece for Djurd kommun cn oversiktsplan,
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"Djuroplanen", som kommunen 13tit uppritta under dren 1955 - 56 om-
fattande Djurd, Koja och Nimndd soclknar.

For hela Djurd socken finnes vidare av linsstyrelscn faststidllda ut-

omplansbestimmelser.

Planforslaget

Det skissfOrslag till byggnadsplan som £0rst utarbetats och som bygs-
nadsndmnden i princip godkint den 24 mars 1962 omfattar ett stdrre om-
rédde &n vad som redovisas 1 detta planfdrslag. Orsalien hirtill &r att
det ursprungliga omradet delats upp och redovisas 1 tvd planforslag
som kommer att inldmnas samtidiglt t111 kommunen. Plancringen har sa-
lunda omfattat samma onrdde som i1 skissférslaget eller inalles scx

fastigheter, som dgs av fehn olika markigarc.

D& markinnehavaren ej g&tt att samla p& en hand, vilket kanske varit
onskvart, har planeringen skett med den nals ttningen att varje fas-

tighetsdgare skulle erhdlla tomtplatser vd sin mark.

Under planarbetets géng har det visat sig oldmplisgt att till alla
delar folja det fOrst uporittade skissforslasct, vilket bygger »a den
tidigare ovan nédmnde "Djurdplanen”. De andringar son mast vidtagas ar
framst att av de bida kvarter som slissfdrclaget upptar vister om och
ndrmast Bytrdsket har det ena helt borttagits och det andra minskats
till att omfatta tva tomtnlatser. Vidare har f3r att undvika utslapo
) - ! .. 146 o
pé& Stavsndsvigen tomtplatserna i fastigheten Stavenis 1 :3 norra

del flyttats till dess sddra del.

Planfdrslaget upptar genom den illustrationsvis gjorda indelningen
56 st. tomtplatser med arealer ej understigande 2.000 m“.
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och 1 har i vinter 18tit bygga cen batbrygga Oster

(T

Lgaren av 1
om gemla firjliget vid Ramsmoraviken. Aveikten #dr att blivande tomt-

kopare skall erhdlla nyttjanderitt tlll bitnlats vid denna bryggc



VattenfOrsdrjningen ir avgedd att 1dsas genom allminng djupborrade
brunnar till ett antal som 206r att gingvigen ©j overstiger 200 m.
Sophémtning och andra sanitirs anordningar regleras av de bestim-
melser som foreskrivs i den lokala hilsoviérdsordnincen for Djurd kom-
mun.,. |

Samrd

Planforslaget har utarbetats 1 samrid aed byoenadsnimndens ordféruande
Eric Norman och ordfdranden i kommunens plancrings- och fastighets-
nédmnd kommunalnidmndsordfdéranden Bric Jansson. Vidare har »nlanfor-
fattaren samritt med distriktslantmitare Gosts Blowmdahl, bitr. lins-—
arkitekten Folke Hjortzberg och dverlantmitaren Henry Johansson.

Markidgarefirteckning

Till planfOrslaget har fogats markigarefdrteckning upprattad av under-

tecknad planforfattarec.

Stockholm den 25 mars 1963
O01lle Thunwall

Lantmitare
111hor Djurd kommunalfullniltiges
beslut den 5.10.1963 § 14,
Djurs kommunalnidmnnd

Eric Jansson
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BESKRIVNING

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

rdilronce
For kommunen gdller en markd1spos1t1onsp1aﬁ antagen av
kommunfullimaktige i januari 1983. Den anger planomradet,
som omrade med tdt fr1t1dsbebyggelse ddr nuvarande mark-
anvindning avses att bibehdllas.

Fér omradet, som &r be]éget pa Fagelbro]andet vister
om Stavsnds mellan sjon Bytrasket och F1asaon finns
faststdlld byggnadsplan fér fritidsbebyggelse frdn den

30 juli 1964. Planen dr for ndrvarande belagd med bygg-
nadsforbud enligt 109 § byggnadslagen.

Befintliga férhdllanden

P]anomradet utgors idag av ett vdl fungerande fritidsom-
rade, bebyggt med fr1t1dsfast1gheter. En inventering
utford av kommunen 1982-1983 visar att 84% av huvudbygg-
naderna d& .var m1ndrev an_ 60 kvm. P& grund av rddande
byggnadsforbud ir forhdllandena likartade didag. Andelen
permanenthus har nyligen inventerats efter kriterier som
anges pa nasta sida. Dessa utgdr 16%. Omrddet har god
tillgéan till de foOr fr1t1dsboendet viktiga attr1buten
bad-, batplats och strovomraden% varfor det dven pd 1dng
sikt dr 1dmpligt som fritidsomrade.

Permanentbosdttningsproblemet

Vid den tid d& gdllande byggnadsplan for omrddet fast-
stalldes var permanentbosattn1ng i fritidsomrdden en
okind foreteelse i var kommun. Planbestdmmelserna kom
dirfér att utformas utan tanke p& de krav pd service som
en permanentbosdttning for med sig. Idag dr situationen
emellertid en helt annan. Ndrheten till ett vaxande Stor-
Stockholm, de forbattrade kommunikationerna, 6kat bilin-
nehav m m har gjort fritidsomradena i Vdrmdé kommun till
attraktiva alternativ for permanentbosdttning. De Tligger
jdag inom pendlingsavstdnd till en stor del av Stor-
Stockholms arbetsplatsutbud. Sedan borjan av 70-talet har
en kraftig permanentning pdgdtt i minga omraden.

Problemet med denna okontrollerade omvand11ng ir framfor-
a11t 1osn1ngen av vatten och avloppsfrdgan. P& grund av
ldnga avstand till ren1ngsverk och vattenverk, topografin
och den glesa exploateringen ir det mycket svart att till
en rimlig kostnad forse omrddena med kommunalt vatten och
aviopp.
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En 16sning med enskilda VA- an]aggn1ngar for varje fastig-
het riskerar att medfora sanitdra oldgenheter och/eller
saltvattenintrdngning i vattentakterna. Andra problem ar
den 1dga vagstandarden samt bristen pa bdde kommunal och
kommersiell service. Med hdnsyn till dessa fakta &r det
ange]aget att bevara "karaktdren av fritidsomrdde och
forsvara en utveckling mot permanentbebyggelse.

PLANANDRINGSFORSLAG

Kommunens inventering 1982-1983 redovisar ett tydligt
samband mellan permanentbosdttning och byggnadens stor-
lek. Det finns visserligen andra faktorer som ocksd
paverkar permanentbosattn1ngen men byggnadsstorieken dr
den enda som gidr att reglera genom planbestimmelser. And-
ringsforslaget innebdr att byggnadsrdatten anpassas till
de i kommundversikten antagna riktlinjerna, vilka sdger
att varje fritidsfastighet far bebyggas med 60 kvm huvud-
byggnad och 40 kvm uthus. Dessa regler har efter beslut i
kommunfullmiktige tilldmpats for dispenser fran byggnads-
férbuden.

Andringen av p1anbest§mmeIserna ir utford s3 att inga
fordndringar fors in pa plankartan. Bestdmmelserna kan
dirfor komma att te sig ndgot ologiska eftersom de, obe-
roende av vad som angetts 1 den ursprung11ga p]anen,
enbart medger friliggande bostadshus i en van1ng och utan
kdllare eller vind. En klar markering gors dirfor pa
plankartan att nya bestdmmelser har faststdllts.

Ti1l planbestdmmelserna fogas tva stycken overgangsbe-
stimmelser. Den fdrsta ger rdtt till &teruppbyggnad av
byggnad som strider mot planen om den forstdérs genom vada
t ex brand samt rdtt till ombyggnad inom byggnadens skal.
Den andra overgangsbestamme]sen ger en tillbyggnadsrdtt
upp til1 150 kvm pd@ huvudbyggnaden f&r permanenthus. Kri-
terierna for permanenthus har valts enligt féljande:

- byggnader som f3tt byggnadslov for permanenthus

- byggnader som fatt byggnadslov fér tillbyggnad av per-
manentbebott fritidshus

- byggnader som &r permanentbebodda enligt 1987 drs man-
talsldangd.

Anledn1ngen till de valda kr1ter1erna hanger samman med
den praxis som utvecklats i kommunen under senare ar for
att bevilja dispens fran byggnadsforbuden. Genom plandnd-
ringen stadfdsts befintliga férhdllanden vad betrdffar
permanentningsgraden men nagra ytterligare stora byggna-
der kan inte komma till stdnd.
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I forslaget anvinds begreppen byggnadens volym, byggnads-
area och Oppenarea. Med byggnadens volym avses den som
ryms inom byggnadens skal d v s b3de miatvirda och ej mit-
virda delar av byggnaden enligt Svensk standard.Byggnads-
area och oppenarea dr sedan 1978-07-01 svensk standard.
Byggnadsarea innebdr i princip den area en byggnad upptar
pa marken. Med Oppenarea avses taktdckt area helt eller
delvis utan vdggar iordningstdild for vistelse eller for-
varing. FOr mer detaljerad definition av begreppen hinvi-
sas till Svensk standard SS 02 10 50 utgiven av standar-
diseringskommissionen.

SAMRAD: Hanvisning till separat samrddsredogbrelse.
Gustavsberg 1987-05-25
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Gunilla Wastlund Paula Sund



