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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begiran om att fa gora eller indra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls
samrad med bland annat linsstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett visentligt intresse avseende aktuell
planliggning,

Samradets syfte dr att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
irende. Inkomna synpunkter sammanstalls
och bemoéts 1 en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en granskning;
Granskningen innebir att kommunen ger
mojlighet f6r bland annat myndigheter
och sakagare att limna synpunkter pa ett

slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens

slut sammanstalls eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i lingd beroende pa
hindelseutvecklingen i drendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och 6verklaganden forlinga tidplanen.
Denna detaljplan handliggs med standard

forfarande, se illustration nedan.

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis till indamalen bostider,
handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning sasom husstorlek, byggnadshojd
och vilket avstind huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta somn 2
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen rittsverkan.
Det ir plankartan som reglerar sjilva
markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstielsen for
planforslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning, Den redovisar bland
annat syfte, fOrutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar under samradstiden

av foljande:

* denna planbeskrivning

e detaljplanekarta med planbestimmelser,
skala 1:500 (A1)

* fastighetsférteckning (ej bilagd)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar mojliggéra en
avstyckning av fastigheten och didrmed prova
limpligheten f6r mindre bostadsfastigheter,
samt att modernisera bestimmelser samtidigt
som omradet bibehiller sin karaktir.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med
standardplanférfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) och forvintas kunna
antas av Kommunstyrelsen 2 kvartalet 2019.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allminna rad om planbestimmelser for
detaljplan (2014:5).

BAKGRUND

Kommunen mottog 2018-01-12 ansékan
om planbesked for Magnarp 58:24.
Ansokan omfattar moéjliggérande av

frik6p av tomterna som idag dgs av
bostadsrittsforening. Detta innebir att en
ny detaljplan som tillater avstyckning maste
tas fram. Angelholms kommun har genom
beslut i kommunstyrelsen, 2018-03-28 KS §
84, beslutat att meddela positivt planbesked
samt att uppdra at planenheten att prova
planliggning av omradet enligt ansckan 1
detaljplan.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradets lige framgar av Gversiktskartan
pé sidan 2. Planomradet omfattar fastigheten
Magnarp 58:24 och Magnarp 5:49.
Planomridets areal 4r 1,05 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Magnarp 58:24 dgs av
Bostadsrittstoreningen Magnarps strand.
Fastigheten Magnarp 5:49 dgs av Angelholms

kommun.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande bedoms inte
medféra sidan betydande miljopaverkan
som dsyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap

34 § eller 1 Miljobalken 6 kap 11 §. En
miljckonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I gilllande versiktsplan for Angelholms
kommun, OP 2035, ir omradet utpekat som
befintlig bostadsbebyggelse.

DETALJPLANER

Planomradet omfattas av detaljplan B 573
och ADP 003. Detaljplanen medger bostider
tor parhus 1 en vaning, Enligt detaljplanen
ska all kvartersmark inom planomradet
utgoras av en fastighet, avstyckning far inte
ske. ADP 003 ir en andring av detaljplan
som infé6r kommunalt huvudmannaskap f6r
allmin plats. Genomférandetiden f6r de bada
planerna har gatt ut.

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP
MILJOBALKEN

Planomradet ingar i samradsomrade
hinderfria ytor f6r flygplatsen, inom
riksintresse for flyget. Inom planomradet
planeras ingen bebyggelse bli hogre dn +63,2
meter Over havet vilket dr lagsta nivan for
krav pa hinderfria ytor.

Planomradet ingar i influensomrade f6r
viderradar, vilket ingar 1 riksintresse for
totalforsvaret. Inom detta omride anses
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objekt hogre dn 20 meter fi en inverkan pa
gillande riksintressen. Inom planomradet ar
hogsta tillitna nockhojd reglerad till 8 meter
och paverkar dérfor inte riksintresset for
totalférsvaret.

Planomradet ligger inom riksintresse for
kustzonen och riksintresse for rorligt
triluftsliv. Eftersom att planen inte medger
nigon 6kad byggritt bedéms planen inte
paverka riksintressena.

STRANDSKYDD

Planomradet ligger inte inom strandskyddat
omrade.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

PLANFORSLAG

Planférslaget har till stor del utgatt fran
gillande detaljplan. For att anpassa
detaljplanen till aktuell lagstiftning har en
viss tolkning av de dldre planbestimmelserna
skett. Konsekvenserna av forindringarna ar
dock vildigt sma, lis mer under forklaring av
planbestimmelser. Den tydligaste skillnaden
ar att planforslaget nu medger en avstyckning
av fastigheten Magnarp 58:24 i enighet med
planens syfte.

FORKLARING AV PLANBESTAMMELSER
For att underlitta forstaelsen for
planforslaget listas nedan en beskrivning
om vad som avses med anvindnings- och
egenskapsbestimmelserna och hur de ska
tolkas.

BT - Parbus

Kvartersmarken i planomradet utgors

av bestimmelsen B-Bostider med
preciseringen Parhus. Detta innebir att

det endast ar tillatet att bygga parhus som
bestar av tva sammanbyggda bostadshus.

De sammanbyggda bostiderna ska vara
sjalvstindiga fran varandra. Syftet med
preciseringen ar att bevara omradets karaktir
och uppfylla planens huvudsyfte.

Byggnadernas omfattning

Detaljplanen medger parhus med en
maximal nockhéjd pa 6 och 8 meter. For
suterringhusen dr nockh6éjden maximalt

6 meter, for 6vriga bostadshus giller
maximalt 8 meter. Utéver hojden begrinsar
detaljplanen dven byggnadsarean, 80
kvadratmeder f6r huvudbyggnad och 35
kvadratmeter f6r komplementbyggnader.
Begrinsningarna paverkar inte dagens
bebyggelse och ger heller ingen utékad
byggritt i jimforelse med foregiaende
detaljplan. Begrinsningen av hojden

har utgitt fran nuvarande bebyggelse

for att inte riskera att forstora stads-

och landskapsbilden. For att uppfylla
planens syfte krivs det ingen forindring i
byggritterna, dirfor utgar bestimmelserna
fran nuvarande bebyggelse.

Taklntning

Detaljplanen reglerar takvinkeln for all
bebyggelse. For suterringhusen dr takvinkeln
14 grader, f6r komplementbyggnader 27
grader och for 6vrig bostadsbebyggelse ska
takvinkeln vara mellan 38 och 45 grader.
Syftet med regleringen dr att bevara omradets
karaktir och sdkerstilla att byggnationen
harmoniserar med omkringligeande bostider.
Takvinkeln har utgatt frain nuvarande
bebyggelse.

Prickmartk

Prickmark anvinds i planen for att bibehalla
omridets karaktir, samt att behalla ett
tillfredstillande avstaind mellan bebyggelse
och gata. Dé planomradet har stora
héjdskillnader limpar sig inte all mark

tor bebyggelse, dirfor utgérs omradets
sluttningar av prickmark.

I planomradets sodra del finns ett u-omrade
som ska vara tillgdngligt f6r underjordiska
ledningar.

NATUR
MARK OCH VEGETATION
Planforslaget innefattar inte nagra nya
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naturomraden. Omradet dr beliget nira
havet och norr om planomradet finns
jordbruksmark.

LANDSKAPSBILD

Den landskapsbild som priglar planomradet
och dess nirhet dr den samlade bebyggelsen
1 Magnarps sydsluttning ner mot havet samt
skifteslandskapet med 6ppet, brukat och
betat landskap, spridda gardsvolymer och
vyer mot Hallandsasen. En viktig del av
landskapsbilden ar siktlinjer mot Skilderviken
och Kullahalvon. For att sikerstalla
bevarandet av landskapsbilden kommer
planforslaget inte medféra nagon utdkad
byggritt, bestimmelserna i detaljplanen

ar utformade for att stimma Gverens med
dagens byggnader. Planforslaget bedéms
dérfor inte paverka landskapsbilden da

byggnadernas utformning ar oférindrad.

Vy frdn planomrddets norra del mot havet.
GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden

i Angelholms kommun som tidigare ir
bedémda som lagriskomraden har det
uppmitts forhojda virden. Generellt giller
att man inte kan utesluta f6rhéjd risk for
markradon lokalt.

Atgirder for att klara tillaten radonhalt
inne 1 byggnader utfors vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dir manniskor
stadigvarande vistas ska med hinsyn till
radon utféras med grundliggning i enlighet

med Boverkets byggregler. Radonhalten

i inomhusluft fir inte 6verstiga 200 Bq/
m’. Ansvaret for att bedoma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgarder aligger den som
skall bygga.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kinda fornlimningar inom
planomradet. Patriffas fornlimningar i
samband med markarbeten skall dessa, i
enlighet med Kulturmiljélagen, omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.
Fornlimningar kan synas som hardrester,
stenpackningar eller mérka firgningar i
jorden.

Parhus inom planomrddet

Suterrdnghus inom planomradet

BEBYGGELSE

BOSTADER

Planomradet ligger i ett bostadsomrade

som till stérsta del bestir av villabebyggelse.
Detaljplanen medger bostader i form av
parhus, vilket passar vil in 1 omradet i Gvrigt.
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GESTALTNING

Planférslaget utgar fran nuvarande
bebyggelse vars gestaltning praglas av
parhus med sadeltak i hogst 45 grader.
Denna utformning harmoniserar vil med
intillligegande bebyggelse.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE
Offentlig och kommersiell service finns inom
Vejbystrand och i centrala Angelholm. Planen
bed6ms inte paverka behovet av service i
omridet.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas pa ett sidant sitt
att det blir tillgangligt dven for personer med
nedsatt rorelseférmaga.

LEK OCH REKREATION

Planomradet ligger i nirheten till havet, vilket
utgor goda mojligheter for rekreation. Utover
kusten finns det en mindre skog i narheten
vilket ocksé fungerar som rekreationsomrade.
Detaljplanen medger en parkremsa som idag
utgors av en gang- och cykelstig som kopplar
samman de norra och sédra bostiderna.
Soder om planomradet finns en nirliggande
lekplats.

GATOR OCH TRAFIK

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang och cykelvigar finns inom
omradet som kopplar samman de storre
tillfartsvagarna. Gang- och cykelled
kopplar dven samman planomradet med
Angelholms titort, och fungerar bade

som rekreationsstrak och transportled for
cykeltrafik.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet ligger cirka 500 meter fran en
busshallplats som trafikeras av stadsbusslinje
2 Angelholm - Vejbystrand.

GATUNAT

Gatunitet bestar av mindre lokalgator
som kopplas thop med den ndgot stérre
tillfartsvigen Magnarps strandvig.

PARKERING OCH UTFARTER

Parkering sker inom kvartersmark och gar
idag att 16sa pa egna uppfarter kopplade
till bostidderna. Ut- och infart sker frimst
pé lokalgatorna Fritsa Lyckevig och
Horsakroksvigen.

HALSA OCH SAKERHET

BULLER
Planférslaget bedéms inte paverka
bullernivan i omradet.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN
Planomradet ér forsérjt med kommunalt VA
och dagvattenhantering. Det finns interna
VA-ledningar inne pa tomterna som gar
mellan kommunens anslutningspunkt i
gatan och husen inne pa fastigheten. Idag
sorjer en bostadsrittsforening for dessa
servisledningarna, men vid en eventuell
avstyckning kommer de att hamna pa
enskilda fastigheter.

Dagvattenavgift tas ut for varje fastighet och
debiteras for varje fastighetsdgare.

EL

Planomradet ligger inom Bjarekrafts
eldistributionsomrade. Bjarekraft har fiber-
och elkablar som inte dr inmdtta inom
planomradet som forsérjer bostiderna. Vid
en avstyckning kommer dessa med storsta
sannolikhet att g over andra fastigheter,
vilket innebir att de behdver mitas in och
eventuellt behover servitut upprittas.

TELE OCH INTERNET
Utover Bjarekraft har dven Skanova
fiberkablar inom planomradet. Aven dessa
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kan stricka sig 6ver flera fastigheter vid en
avstyckning,

AVFALL

Nordvistra Skanes Renhallnings AB (NSR)
skoter sophanteringen och atervinningen i
Angelholms kommun. For att sophimntning
med sopbil ska fungera maste en vindplats
med en radie pa minst 9 meter finnas. 1
planomradets norra del, husen pa Fritsa
Lyckevig 1 A-F, finns idag ingen vindplats
pa 9 meter. Eftersom att marken ligger inom
kvartersmark dr det fastighetsidgarens ansvar
att se till att sophimtning kan ske korrekt.
Idag sker sophimtningen i den vindzonen
som finns. Om detta inte skulle fungera i
framtiden far hushallen sjilva kora ut sina
sopkatl till korsningen.

KONSEKVENSER
MILJOKVALITETSNORMER

LUFTKVALITET

Samtliga luftkvalitetsmitningar som
genomforts 1 Angelholms kommun har

visat pa virden under miljokvalitetsnormen.
Mitningarna dr genomforda 2014 och

2017. Resultatet av métningarna visar en
luftkvalitet som dven uppfyller de nationella
miljémalen, med undantag f6r luftpartiklar.
En dominerande kalla till h6ga halter av
grova partiklar (PM10) i gatumilj6 1 svenska
tatorter dr slitage av vigbeliggning, bromsar,
dick och vigsand. Slitaget uppstar frimst vid
anviandningen av dubbdick. Nya data pekar
pa att slitagepartiklar 1 omgivningsluften
paverkar var halsa. Luftkvaliteten bedéms
inte paverkas negativt av planforslaget och
miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
overskridas pa grund av forslaget.

VATTENKVALITET

Vattenforekomsterna inom planomradet
utgors av grundvattenforekomsterna
Angelholm-Tjungbyhed samt SE624463-
131830. Grundvattenstatusen for Angelholm—
Ljungbyhed bed6éms vara kvantitativt och

kemiskt god enligt Vattenmyndighetens
databas VISS. (http://www.viss.Ist.se/
MapPage.aspx). Det finns en risk att

kemisk status inte uppnas 2021, men ingen
risk att kvantitativ status inte uppnas.
Grundvattenstatusen f6r SE624463-131830
bedéms som kemiskt otillfredstillande, men
kvantitativt god. Det finns en risk att god
kemisk status inte uppnas innan 2021.
Planférslagets genomforande bedéms inte
medféra sidan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

MILJOMAL

Planen bedéms inte paverka de nationella
eller regionala miljémalen. Pa lokal nivé
kan planen bidra till en god bebyggd milj6,
da den tar tillvara pa de kvaliteter som idag
finns i omradet och behiller karaktiren for
omridet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planen bedéms inte ge nagra storre
ckonomiska konsekvenser. Befintlig
infrastruktur kan anvindas och det sker inga
direkta férindringar i den byggda miljon.
Diirfor blir det inga férdndrade kostnader
tor kommunen. For fastighetsigaren kan
planen fa ekonomiska konsekvenser vid en
avstyckning, Utéver kostand for avstyckning
medfor det extra kostander for avgifter som
tidigare bekostades av bostadsrittsféreningen
istallet hamnar hos den enskilde
fastighetsagaren.
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PLANENS GENOMFORANDE

Genomférandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder
som krivs for ett samordnat genomférande
av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med begrinsat
standard planforfarande. Detta innebir att
planen kan ga direkt till antagande efter
samrad, om samtliga i samradskretsen
skriftligen godkinner planforslaget.

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden 4r 5 ar frin den dag
planen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Detaljplanen forvintas kunna antas av
kommunstyrelsen 2:a kvartalet 2019.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen dr huvudman for allman plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Planomradet som idag bestar av fastighet
Magnarp 58:24 och den kommunala
fastigheten Magnarp 5:49. Magnarp 58:24
kommer att styckas av till 18 fastigheter.
Avstyckningen initieras och bekostas

av fastighetsdgaren. Idag finns det ytor
inom planomradet som inte tillh6r ndgon
enskild tomt, men som forvaltas av
bostadsrittsforeningen. I denna detaljplan
forblir dessa ytor pa kvartersmark, vilket
innebir att det kan bli aktuellt att bilda nigon
form av gemensamhetsanlidggning for de
ytor som idag anvinds som gemensamma
gronytor och parkering men inte tillhor
kommunen.

En gemensamhetsanliggning bildas

genom en lantmateriférrittning som kallas
anlidggningsforrittning. Nar forrittningen
goOrs beslutas om regler for hur fastigheterna
ska samverka for att bygga, skota och férdela
kostnaderna f6r anliggningen.

LEDNINGSRATT OCH SERVITUT

Som det gir att ldsa under rubriken Teknisk
torsorjning sa finns det ett flertal ledningar
som vid en avstyckning kommer att passera
flera fastigheter. Det innebdr att det behover
skrivas servitut pa de ledningar som kommer
att ga Over andras fastigheter.

EKONOMISKA FRAGOR
ANSVARSFORDELNING

Fastighetsdgaren ansoker om avstyckning
av fastigheten Magnarp 58:24 och star
tor forrittningskostnaden, samtidigt ska
eventuella servitut upprattas.

Vid eventuell flytt av tekniska anldggningar
och kabelanldggningar bekostas detta av
fastighetsagaren.

PLANEKONOMI

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestillaren vilket regleras 1 ett planavtal.
Planavgift kommer dérfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av
planarkitekt Edvin Hansson, Planenheten.
Fastighetsforteckningen har framtagits av
Anna Simes, Kart- och mitenheten. Ovriga
som varit delaktiga 1 planarbetet 4r Amelie
Hilldker, Anna Hagljung, f.d. stadsarkitekt
Pontus Swahn och planchef Jenni
Wehrmann.
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Samhalle/Planenheten

Angelholm den 21 maj 2019

Jenni Wehrmann Edvin Hansson
Planchef Planarkitekt

TILLHOR DETALJPLAN ANTAGEN AV KS 2019-04-17
LAGAKRAFT 2019-05-21

Information om behandling av personuppgifter (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planirende samt vid utlim-
nande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden f6r behandlingen 4r myndighetsutévning enligt PBL. Killor: Till fastig-
hetsférteckning ér; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Kommunstyrelsen dr personuppgiftsansvarig. Om
du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall dndras 4r vi tacksamma f6r skriftligt besked
om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.
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