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Handlingar

Denna planbeskrivning

Detaljplanekarta med bestdmmelser

Genomforandebeskrivning

Gestaltningsprogram

Bedomning miljopaverkan (Enligt bilaga 4 till MKB-forordningen)
Fastighetsforteckning

Planens syfte

Planens syfte dr att mojliggdra bostadsbebyggelse 1 form av radhus. Syftet
ar ocksa att forstarka mojligheterna att ta sig mellan Fittja dng och Fittjas
centrum.

Utformning

Utbyggnadsforslaget bestar av fyra lingor av radhus som uppfors pa
Fittjaterrassen. Diagonalt genom terrassen anldggs ett torgstrak som
Forstéarker kopplingen mellan Fittjacentrum och Fittja dng.

Radhusen uppfors i tre vaningar, den tredje vaningen kan endast bebyggas
till en viss del och anvinds som komplementyta. Bostadsligenheterna
kommer att upplatas med bostadsritt och dganderitt. I de ldgenheter som é&r
mot torgstraket kan lokaler for smaskalig verksamhet inrymmas. Syftet dr
att skapa mer liv och rorelse 1 torget, dven under arbetstid. Den nordligaste
langan uppfors 1 suterrdng mot Virdshusvigens forlingning.

Forgardarna ska vara tydligt avgrinsade fran gangfartsomradet. Mellan
radhusldngorna ordnas gemensamma gronytor for lek och rekreation.
Torgytan kommer att utformas sa att den kan anvindas till flera olika
andamal. I slidnten fran Fittjaterrassen och Fittja ang kommer gradidnger att
anordnas. Dédrmed blir gronytan en tydligare del av parken och kan
anvindas som utsiktsplats over parken och det intilliggande storskaliga
naturlandskapet.

For de sddra radhusen mojliggors tillbyggnad av komplementbyggnader.

Utformningen styrs av ett gestaltningsprogram som uppréttas samtidigt som
detaljplanen.
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Planens lage och areal

Planomradet dr ca 2 hektar. Tomtarean ar cirka 1 hektar. Det avgrinsas i
norr av gamla riksvégen, i 6ster av Mangkulturellt centrum, i soder av Fittja
dng och 1 vister av Fittjaskolan.

Markéagoférhallanden
Marken dgs av Botkyrka kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommunens 6versiktsplan ér det aktuella omradet angivet som “pagaende
markanvindning som inbegriper mindre fortitningar och enskilda
etableringar”. Den foreslagna exploateringen maste sédgas rymmas inom
detta.

Detaljplaner

For platsen giller idag detaljplan 56-05 faststélld 19720418.
Genomforandetiden har gatt ut. Planen géllde exploateringen av storre delen
av Fittja dir denna del ir ett litet inslag. Marken dr markerad med ett ”A”
lika med allméint dndamal.
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Detaljplaneprogram, parallella uppdrag och medborgardialog

9 september 2005 upprittades ett detaljplaneprogram for planomradet och
for utvecklingen av Fittja dng. Programmet har varit ute pa samrad och en
redogorelse av samradet &r upprittat den 1 februari 2006.

Detaljplanearbetet har inletts med parallella arkitekturuppdrag.
Detaljplaneprogrammet har utgjort ett underlag for uppdraget. Arkitekternas
forslag har varit utstéllt 1 Fittja centrum.

De parallella uppdragen och detaljplaneprogrammet har dven varit ett
underlag till en medborgardialog under varen 2007.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen gav den 4 oktober 2004 kommunledningsforvaltningen 1
uppdrag att upprétta forslag till detaljplaneprogram for Fittjaskolan 1 dar
Angsskolan 14g. Avsikten var att belysa hur tomten dir Angsskolan 1ig, kan
utnyttjas efter det att skolverksamheten har upphort.

Ett forslag till detaljplaneprogram var fardigt for samrad under hosten 2005
och inkomna synpunkter har sammanstillts i en samradsredogorelse.

Byggnadsniamnden beslutade 2006-05-16, § 86 att uppdra at
Samhéllsbyggnadsforvaltningen att uppritta forslag till detaljplan for
Angsskolan. Planen skulle foregas av parallella uppdrag for att bittre belysa
situationen.

MILJOBEDOMNING

Till detaljplanen har en sérskild behovsbedomning upprittats. I foljande
stycke sammanfattas bedomningen.

Detaljplanen bedoms inte ger upphov till betydande miljopaverkan. Det
framsta skilet for denna uppfattning dr att omradet inklusive angransande
omraden redan &r exploaterade och den markanviandning som forekommer
harmonierar vil med planerna pa bostdder. Omradet ligger centrumnira med
goda kollektiva forbindelser. Bostdderna kan anslutas till befintligt
fjarrvirmenit och goda forutsittningar for omhéndertagande av dagvatten
foreligger. Skyddsvird natur saknas i omradet. Tillfartsvig till planerat
bostadsomradet bor viljas sa att den ger minsta mojliga storning pa
befintliga bostdder och andra verksamheter sasom skola och dagis.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Nuvarande markanvandning

Verksamheten i Angsskolan har upphort och byggnaderna rivits.
Byggnadsplatsen dr en ca 1 hektar stor, delvis uppfylld plan yta som ligger
nagra meter under gamla riksvigens niva, och nagra meter 6ver parkens
niva.

Vegetation och topografi

Den plana ytan har enstaka trid. En traidbevuxen sldnt formedlar 6vergangen
till gamla riksvidgen som idag dr gagata. Ytterligare en sldnt anknyter till
Fittja dng. Vissa trdd kan bevaras men annars ligger tonvikten pa att bevara
och komplettera den gamla allén lidngs véagen.

Gamla riksvégen ligger pa ca +14 m, den gamla skolytan pa ca +10,5 m och
sldantfoten mot Fittja dng ca +5 m.

Geotekniska forhallanden

Markforhillandena vid gamla Angsskolan ir goda enligt en
markundersokning genomford 1969 i samband med byggnationen av skolan.

Fororenad Mark

Da platsen anvints for skola bedoms ingen sirskild utredning
markfororeningar behovas. Vid upptickt av markférorening ska
miljobalkens krav pa anmilan, utredning och eventuell sanering f6ljas.

Service

Fittja centrum ligger ndra med ett relativt bra utbud av kommersiell och
social service. Det &r ocksa néra till skolor och daghem liksom allméinna
kommunikationer.

Vattenomraden
Detaljplanen ligger inom ett yttre skyddsomrade for 6stra Mélaren.
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Gator och trafik
Biltrafik
Det nya omradet trafikmatas fran Botkyrkaleden via Krogarviagen och
Virdshusviégen.

Infarten till det nya bostadsomradet blir Gsterifran via en forlingning forbi
mangkulturellt centrum och Fittja gard. Den sista strickan av
Virdshusvigen med forlangningen motsvarar den stricka déar den gamla
landsvigen Riksvig 1 en gang gick. Idag anvénds strickan som kommer att
tas i ansprak av Viardhusvigen som gang- och cykelvag.

Virdshusvigens forlingning regleras till lokalgata eftersom den kommer att
uppfattas som en del av Virdshusvigen. Det kan dven innebira att
forlangningen kan trafikeras av en del atervandstrafik. Det finns langsiktiga
planer pa att forlinga Vardshusvigen ytterligare, for att sammankoppla den
med Krogarviagen. Dessa planer framgar ur detaljplaneprogrammet Framtid
Fittja som var pa samrad under hosten och vintern 2008-2009.

Gatan inom radhusomradet regleras till gdngfartsomrade. Det innebr att
bilarna ror sig pa de gaendes villkor.

Trafikfloden

De nya bostédderna forvintas ge fyra fordonsrorelser per dag till och fran
respektive bostad. Om antalet bostidder 4r 40 beddms de generera omkring
165 fordon/vardagsdygn. Tillkommer gor distributionstrafik, post,
sophantering mm. Den nya bebyggelsen innebir da ett tillskott av totalt 185
fordon/vardagsdygn pa Virdshusvigen och vidare mot Krogarvigen. (
Ersitt med text berdknat utifran cirka sextio bostider)

Detta tillskott av trafik klarar bade Botkyrkaleden och Krogarvigen att ta
emot. Aven Virdshusvigen klarar en kning av trafik. Det som sirskilt
maste beaktas dr att 6kningen av trafiken sker forbi daghem och befintliga
bostdder varfor vissa forbattringar i gaturummet (gangbana, fartdimpande
atgirder mm) kan behdva goras fram till Krogarvigen.

Kollektivtrafik

Omradet ar vil forsorjt med kollektivtrafik. Tunnelbanas roda linje mellan
Norsborg och T-centralen trafikerar Fittja Centrum. Gangavstandet till Fittja
C fran det nya bostadsomradet dr ca 150-200 meter. Fittja centrum trafikeras
av sex busslinjer, 702, 707, 738, 748, 795 och 172 (Norsborg-Skarpnick)
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Gang- och cykeltrafik

Liangst med Virdshusvégens forlingning kommer en gang- och cykelbana
att anldggas som forbinder gang- och cykelbanan i Virdshusvigen till gang-
och cykelvigarna dster om planomradet, som bland annat leder till Fittja
centrum. Genom radhusomradet kommer ett gangstrak att anldggas som
avslutas med trappor som gar ner till Fittjadng.

Tillganglighet for funktionshindrade
Radhusomradet klarar tillgéinglighetskraven.

Parkering

Radhusomradet &r uppdelat i tva typer av radhus, en typ som rymmer en
lagenhet och den andra typen rymmer tva ldgenheter. For den typen som
rymmer en ldgenhet giller en norm pa en parkering per bostad. Denna
parkering ordnas inom kvartersmarken, ett inbyggt garage mellan
huvudbyggnaderna. For den typen som rymmer tva ldgenheter géller ocksa
en parkeringsplats, det vill sdga en halv parkeringsplats per bostad. Dessa
parkeringar ska ordnas genom avtal mellan exploatéren och
Botkyrkabyggen. Parkeringarnas ska vara l6sta innan beslut kan tas om att
anta detaljplanen.

Vid lokalgatan ordnas tio kantstensparkeringar och vid gangfartsomradet
ordnas femton kantstensparkeringar. Dessa allménna parkeringar kommer
bland annat att tillgodose radhusomradets behov av besoksparkeringar.

Teknisk forsorjning
Dagvatten
Dagvattenhanteringen ska ske genom lokalt omhindertagande.

Vatten och avlopp

Vatten och avloppsledningar finns i nirheten med en kapacitet som rymmer
ny bebyggelse.

El, Tele, Fjarrvarme
Fjarrvirme, el och tele finns 1 direkt anslutning.

Avfall

Sophidmtning kommer att ske genom att en sopbil hiimtar soporna vid
entréerna mot gangfartsomradet. Det behGver ordnas en gemensam
atervinningsplats for bostdderna i de hus som rymmer tva ldgenheter.
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Administrativa fragor
For planen giller en genomforandetid pa 7 ar.

Medverkande tjansteman

Agneta Engver, projektledare, Mark- och exploatering

Olof Karlsson, planarkitekt, Plan- och bygglovsenheten
Ylva Bergman, bygglovsarkitekt, Plan- och bygglovsenheten
Ronny Lyberg, VA- ingengor, VA- enheten

Anton Anander, Trafikplanerare, Gata- och parkenheten
Olga Hedenstedt, Trafikplanerare, Gata- och parkenheten
My Pensalu, landskapsarkitekt, Gata- och parkenheten
Anders Forsberg, miljoingenjor, Miljoenheten

Samhéllsbyggnadsférvaltningen

Maja Nilheim Olof Karlsson
Enhetschef Planarkitekt
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INLEDNING

Handlingar

Detaljplanekarta med bestdmmelser
Planbeskrivning

Illustration

Denna genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Bedomning miljopaverkan
Gestaltningsprogram

ORGANISATORISKA FRAGOR

Syfte

Genomforandebeskrivningens ska ange hur detaljplanens syfte ska uppnas
vad giller organisation, fastighetsrittsliga fragor, ekonomi och teknik.

Planens syfte dr att mojliggdra bostadsbebyggelse i form av radhus samt att
forstarka mojligheterna att ta sig ner pa Fittja dng.

Tidplan
Planen hanteras genom normalt planforfarande. Avtal ska hanteras av kom-
munfullméktige innan planen kan antas.

e Utstillning detaljplan sommaren 2010

¢ Antagande vintern 2010

e Laga kraft tidigast 4 veckor efter antagande
e Etablering paborjas varen 2011

Genomforandetid
Genomforandetiden dr sju ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen upprittar detaljplanen med tillhorande handlingar. Exploatren
projekterar och bebygger all kvartersmark. Kommunen projekterar och
genomfor allmédnna anldggningar utanfor kvartersmark, sd som vigar, gang-
och cykelvégar, naturmark.

Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for allménna anldggningar sasom exempel-
vis naturmark, parkmark, gator och VA-anldggningar.

Avtal

Forhallandet mellan kommun och exploator regleras i avtal. Avtalet utgor
kopekontrakt for marken och reglerar utredning, samordning, utférande och
kostnader for detta.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markforsorjning

Planomradet omfattar del av fastigheten Fittjaskolan 1. Mark som kommunen
ska vara huvudman for behalls i kommunal &dgo.

Rattigheter

Marken édr detaljplanelagd 1972 enligt stadsplan Fittja 3 (plan nr 56-05.1-1).
Planen saknar genomforandetid.

Enligt utdrag ur fastighetsregistret 1 maj 2010 belastas fastigheten av led-
ningsritt for vatten till forman for Stockholm Vatten AB (FRM-akt 01-BOT-
2453.1). Rittigheten bedoms kunna kvarsta.

Fastighetsbildning, avtal

Kommunen ansvarar for att ansoka om fastighetsbildning och dvriga fastig-
hetsrittsliga provningar eller avtal som &dr nodvindig for forsdljning av mar-
ken. Ersittning for fastighetsbildning regleras 1 avtal.

Ovrig fastighetsbildning, bildande av gemensamhetsanliggningar och led-
ningsritter som behovs for de enskilda bostadsomradena ansoks och bekostas
av exploatorer.

Fastighetsbildning inom kvarteren sker genom avstyckning.

EKONOMISKA FRAGOR

Projektekonomi

Projektet kommer att ga med underskott da allménna anliggningar genomfors
som inte kan paforas exploatoren. Utgifter och intékter regleras i avtal.

Gatukostnad

Kommunen utfor allménna anldggningar inom planomradet i samverkan med
exploatoren. Erséttning for kostnader regleras 1 avtal.

VA- kostnad

Kommunen utfor vatten- och avloppsforsorjning till anslutningspunkt och
exploator inom kvartersmark. Anslutningsavgift utgar i enlighet med gillande
taxa.

Ovrigt
Ersittning for planldggning och bygglovhantering tas ut i enlighet med gél-
lande taxa och regleras i avtal.
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TEKNIK

Tekniska utredningar
Miljdutredningar, miljokonsekvensbeskrivningar

Enligt behovsbedomningen som gjordes infor samradet (2007) bedomdes
planen inte medfora betydande miljopaverkan

Dagvattenutredningar

Analys av mojligheter till lokalt omhéndertagande av dagvatten har gjorts
och l6sningar redovisas 1 ansdkan om bygglov.

Markféroreningar

Da platsen anvénts for skola bedoms ingen sérskild utredning av markforore-
ningar behovas. Vid upptéckt av markfororening ska miljobalkens krav pa
anmilan, utredning och ev sanering foljas.

Geoteknisk utredning

Markforhillandena vid gamla Angsskolan #r goda enligt en markundersok-
ning genomford 1 samband med byggnationen av skolan. Forutséttningar {or
grundldggning redovisas 1 samband med bygglovansokan.

Tekniska anlaggningar
Gata och park

Omradet angors for biltrafik, gang- och cykeltrafik, genom en forlingning av
Virdshusvigen visterut, forbi Mangkulturellt Centrum. Lokalgatan géar norr
om Angsskoletomten och vidare séderut vister om tomten dir den forgrenas
in mellan radhusen. Diagonalt genom omradet finns en gangvig med nagra
rumsbildningar som ska leda gangtrafik fran centrum ner till parken.

Kommunen projekterar och utfor lokalgatorna och den allménna platsmarken.

Vatten och avlopp

Omradet ansluts till kommunens vatten- och avloppsnit. Dagvattnet ska i
mojligaste man hanteras lokalt da dagvattenledningarna leder orenat dagvat-
ten ut i Albysjon.

El, tele, fjarrvarme
Omradet forsorjs av el, tele, och fjarrvarme.

Avfall
Hanteringen av hushallsavfallet sker inom detaljplan.

Underlag for projektering

En digital grundkarta arbetas fram for hela omradet och anvinds for plan-
laggning och projektering av allmédnna anldggningar.
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For fardig projektering och massbalansering behdver en detaljerad avvigning
goras.

Dokumentation, samordning och kontroll

Arbeten inom kvartersmark och allménna anldggningar ska samordnas med
exploator och en gemensam tidplan ska upprittas pa initiativ av kommunen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Maja Nilheim Agneta Engver Lindquist
Markchef Mark- och exploateringsingenjor
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Ilustration som visar hur Fittja
kan utvecklas enligt kommunens
detaljplaneprogram “Framtid
Fittja”
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Gestaltningsprogrammet &r ett komplement till detaljplanen fér Angskolan 56-46. Syftet med
detaljplanen &r att skapa bostéder och att starka Fittja som stadsdel.

Botkyrka arbetar med att ta fram ett 6vergripande detaljplaneprogram for Fittjas framtida
utveckling. Programmet har varit utstallt for samrad under hésten och vintern 2008 och heter
Framtid Fittja eller Fittja Forward. Det innehaller en vision for stadsdelens framtid, en strategi
och ett antal konkreta forslag for att uppna visionen.

Fittjaterassen ar ett av flera forslag. Terassen kommer att bilda en link mellan Fittjas tva mest
framstdende offentliga rum: Fittjas torg och Fittja &ng. Det finns dven ett forslag att forstarka
lanken ytterligare med ett hus nordvast om terassen. Eventuellt kan Vardshusvéagen forlangas
ytterligare for att sammankopplas med Krogarvigen. Detta hade inneburit att vagen far en
tydligare stallning som en av stadsdelens huvudgator.

Fittjaterrassen bestar av lagenheter och radhus i ett smaskaligt och varierat urbant kvarter.
Bversikt Genom kvarteret gar ett diagonalt offentligt gangstrdk som forstarks med sma platsbildningar
(torg). Diagonalen kopplar samman
Fittja Centrum med Fittja Ang och Fittja
Gard. Genom den diagonala passagen far
Fittjaterrassen en offentlig urban smaskalig
karaktar som kommer bade boende och
allmanhet till gagn.

De nya bostidderna kompletterar den befintliga
bostadsstrukturen i Fittja genom att erbjuda
storre radhusboende samt lagenheter med
markkontakt och egna tradgérdar. Den planerade
upplatelseformen &r dgande eller bostadsratt.
Fittjaterrassen bildar, tillsammans med Fittja
Gérd, Fittja Ang och Vardshusvagen (som ar

en del av historiska Géta Landsvag), ett nytt
offentligt rum med I&ng historia — utformat for
samtidens krav och bruk.

Albysjon
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Fittja Ang

Fittja Ang ar populért och ett viktigt publikt rum i Fittja, en aktivitetsyta och motesplats.
Kommunen har paborjat en upprustning av Fittja ang i form av en stor fotbollsplan med
konstgras. Botkyrka har dven anlagt och férnyat en mindre lekyta i anslutning till Mangkulturellt
Centrum samt en spontanidrottsplan. Parken planeras ocksa pa sikt fa forbattrade mojligheter for
lek, idrott och rekreation.

Planer inom naromradet: Urban skulpturpark
och Residence Botkyrka

Under genomfdrandet av Fittjaterrassen kommer Botkyrka kommun parallellt att arbeta med
offentlig konst, i samverkan med ateljéprogrammet Residence Botkyrka. Botkyrka kommun har
planer att pa sikt anlagga en urban skulpturpark i Fittja, i ett sa kallat konst- och vattenstrak. Nar
Konst- och vattenstraket ar genomfort kan Fittjaterassen genom dess offentliga konst upplevas
som ett tillagg till den urbana skulpturparken.

Angransande bebyggelse 1: Fittja gard
och mangkullturellt centrum

Det har gjorts fynd som visar att det har funnits en gardsbildning har sedan vikingatiden.

Pa 1600-talet fick garden sin storhetstid dé det anlades en landsvdg mellan Stockholm och

sodra Sverige, som passerade norr om Fittja gard och det nuvarande laget for Fittjaterrassen.
Huvudbyggnaden &r en tvavéanings putsad stenbyggnad i en enkel tidsenlig empirstil. Under
borjan av 2000-talet kompletterades garden med en byggnad som rymmer en utstéllningshall, ett
bibliotek och en restaurang. De aldre gardsbyggnaderna anvands for kontor och for utbildning.
Byggnaderna rymmer idag verksamheten for den kommunala stiftelsen Mangkulturellt centrum.
Det &r ett forum och en motesplats for forskning och konstnérliga uttryck kring migration samt
social och kulturell mangfald.

Angransande bebyggelse 2:
Miljonprogramsbebyggelsen i Fittja Centrum

Bebyggelsen i Fittja ar ett framstdende och valbevarat exempel fran den tiden da
miljonprogramsomraden uppfordes. Fittja ar en unik stadsdel och samtidigt ett typiskt
miljonprogramsomrade pa manga satt. Arkitekturen ar vél anpassad till kulor och material for
omradet. Det konsekventa arbetet med de hdga husen som foljer terrangen och laghusen som
forstarker gardsbildningarna ar val utférda. Byggnaderna har ett enhetligt uttryck. Héghusen
arrangerades i tre serier sd att de pa avstand kan upplevas som en skulptur. For sitt omland bildar
hoghusen i Fittja ett landmarke. Bebyggelseomradet Fittja ar ett karaktaristiskt inslag i den
omgivande landskapsbilden.

Den storre landskapsbilden

Den nuvarande landskapsbilden tillkom omréadet i samband med
den stora utbyggnaden av Fittja under 1960-talet och darefter har
inga storre forandringar skett. De viktiga elementen i landskapet
ar utsikten med sin topografi som skapar en kénsla av rymd.

Fittjaterrassen ligger i gréanslandet mellan dalsénkan och

hojden. Den kan darmed utgéra en viktig lank mellan de bada
landskapsrummen. Fran Fittjaterrassen finns flera vackra
utblickar Gver det intilliggande landskapet, harifran ser man den
vidstrackta Albysjon samt Haggstaberget och Masmoberget pé
andra sidan. Soder om Fittja ser man den skogsbevuxna Albyasen.
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Koppling mellan Fittjacentrum och Fittja ang och Fittja Gard

En forekommande kritik till miljonprogrammets struktur ar att kommunikationsstraken ar starkt
styrda och separerade. Fittjaterrassen forses med flera strdk och mgjligheter till rorelse genom
omradet uppmuntras, for de boende i olika aldrar samt for allménheten. Trafikslagen blandas for
att skapa en bittre trafikmiljo med lag hastighet.

Diagonalt genom omradet ordnas ett allmant tillgangligt strdk med platsbildningar som ska
leda gangtrafik fran centrum ner till parken. Diagonalen binder ihop Fittjacentrum med
Mangkulturellt centrum och Fittja dng. Stréket bestar av tre ssmmanhéngande platsbildningar.
Platsbildningarna sammanléankas av en siktlinje diagonalt genom Fittjaterrassen samt en
sammanhéangande markbehandling. Platsen ndrmast Fittja ang ar en utsiktsplats dar man kan
betrakta &ngen, sjon och det intilliggande landskapet.

Situationsplan
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Tillfart fran Varldshusvagen

Vigen till Fittja gard forldngs och ansluts till omradets norra del och avslutas for biltrafik
i en vandplan. Vardshusvagen ar en del av Géta landsvag och malet &r att bibehalla
landsvégskaraktaren och allémotivet for att starka omradets historiska identitet.

Exempel pa material

e Kodrbana och trottoar mot norr (slanten) bestar av asfalt alt. Dubbelytbehandlat
asfaltsgrus (Y2)

e Vid behov monteras en 1dg mur av granit mot slénten for att skydda de befintliga
traden.

e Kantsten av granit RV2, visning 10cm.
e Trottoar mot bostadshus halv 35-platta 175x350x60, slt, ljusgra.
e Allétrdd av Tilia cordata "Rancho’

Referensbilder

Vardshusvégen sektion A-a

parkmark Vardshusvagen

forgard

_
"Mty

Vardshusvégen planutsnitt




Referensbilder

Gangfartsomrade

Det interna kommunikationsstraket utformas enkelriktat for bilister och ar ett gangfartsomrade,
sk Shared Space, vilket innebér att fordonstrafiken skall kora pa de gédendes villkor pé en delad
yta. Malet ar att skapa en stadsmassig gata/grand dar gatan utformas med tre olika material

som fungerar som en guide dvs. vagleder var man skall frambringa tex en bil mm. Néagra
korttidsparkeringar tillgodoses inom omradet och en enkelsidig allé, av mindre trad l6per genom
omradet.

Exempel pa material

e Ytaavsedd for fordon bestar av asfalt

e Forsankt kantsten av granit RV2, visning Ocm

e Gangytor mot bostadsfastigheter halv 35-platta 175x350x60, slat, ljusgra.
e Ranndal i smagatsten, fem rader i férband.

e Allétrdad av Robinia pseudoacacia "Rancho’

Ovre gangfartsgata
sektion B-b

forgard géngfartsgata forgard

Ovre géngfartsgata planutsnitt




Torgstraket

Det diagonala straket I6per genom hela Fittjaterrassen och ar det viktigaste offentliga straket
genom omrédet. Torgstraket skall vara smycket och vardagsrummet i omradet. Malet ar att f&
ett pulserande strak som séker sig genom omradet och bryter av gangfartsgatorna och mynnar i
utsiktsplatsen Gver Fittja Ang.

Torgytan behandlas som en ett konstverk eller en vév, en “trasmatta”, ett randigt golv med
varierande bredder av morkt marktegel och ljusgra betongplattor i tva dimensioner. Inslag av
andra material, collage, som beréttar en historia kan férekomma.

Exempel pd material

e Marktegel — svart 50x200x100mm fran Wienerberger

e Betongplatta 50-platta 500x500x60, Patina slipad exklusiv Vitpeppar. Fordelas 40%-
60% I kanterna av trasmattan flikas perenngrupper in med mindre blommande trad

Nedre gangfartsgata
sektion C-C

Nedre gangfarts-
gata planutsnitt

S
onRan®

x
o

0
S0 n

Referensbilder




Solterrasserna

Idag bestar solterrassen av en grasslant, men ar relativt outnyttjad sommartid och darfor ar
avsikten att terrassera slénten till fler plana nivaer for att forenkla vistelsen for aktiviteter,
utflykter, pic-nic, mm.

Pa den 6vre terrassnivan planteras lagre buskar for att skapa en mer privat zon mot radhusens
uteplats och pa de andra terrasserna planteras grupper av parktrad som pa sikt far utvecklas till
solitérer.

Exempel p& material

e Trappor och dsnestig av granitblocksteg, kuldr gra.
e Gradingerna bestar av betongblock U-element 400x400x500 St:Eriks

............

Gradanger sektion D-d

Gradanger planutsnitt

Referensbild Sandgrundsparken




Mot de mindre plats- och torgbildningarna skapas tydliga granser mot privata uteplatser genom
vegetation och lagre murar, staket, etc. Bostaderna som vetter utét det diagonala straket ges i
detaljplanen bitvis méjlighet till att inrymma bokaler — mindre verksamheter. Dessa ar forlagda i
strategiska hornlagen utét platsbildningar. Mellan de tva mittersta raderna planeras ett gron strak/
vistelseyta som leder vidare mot trappor mot gardsplanen mellan Mangkulturellt Centrum och
Fittja Gard.

Omradets smaskaliga och varierade stadsmiljo ansluter vél i bade skala och offentlig karaktar till
bade Mangkulturellt Centrum och Fittja Gard.

Omradets terrasserar sig ned mellan den héga kullen med punkthus i bakkant och laglanta Fittja
Ang i séder. Byggnadernas arkitektur forstirker pa ett urbant sitt den naturliga topografin.

Diagonalen med sina platsbildningar bor studeras som lamplig plats for konstnérlig utsmyckning
som forstarker den offentliga karaktiren och gangstrakets roll som lank mellan Fittja C och Fittja
Ang.

| forsta hand bor detta gélla markytan eller t ex en intressant effektbelysning.

Wy frén Fittja &ng med hoghusbebyggelse i bakgrunden
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Arkitektur

Byggnadernas arkitektoniska karaktar bygger pa en varierad helhet. En individuellt
smahusliknande volymhantering i kombination med ett abstraherat ssmmanhéngande uttryck.
Léangorna med radhus i tva plan har en variation av tvarstéllda gavlar i olika takvinkel med

en uttrycksfull fonstersattning som “sveper” dver hela fasaden. Lagenhetshusen i tva plan

ar behandlade pa ett liknande sétt, men med en uppstickande kubisk volym pa plan tre

som 4r att betrakta som inredd vindsvaning. Respektive langa ar gestaltad som en helhet, i
sammanhangande kulor. Planerat fasadmaterial ar vertikal smal trépanel med nedtonad enkel
detaljering. Bebyggelsens fargsattning utféres exempelvis i en variation av grona, bruna och gré
kulorer, sammanhdngande husvis. Takutsprang skall vara mindre ej idgonfallande platkladda,
smala stupror med rak anslutning till hangranna samt grunda platbleck utféres varsamt for att
inte forta den arkitektoniska idén. Réacken utféres i stal eller perforerad plat.

W frén Virdshusvigen med utsikt Gver gangstraket
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Bostdderna dr mycket yteffektiva och flexibla med en tinkt malgrupp som virdesitter ménga
sovrum pé en relativt begransad yta, bra rumssamband samt direktkontakt med den egna
uteplatsen och grénytor. En métbar framgang for projektet ar om de nya boende kommer att
utgdras av manniskor med anknytning till Fittja, som vill bo kvar och bidra till stadsdelens
utveckling. Aven om alla sjalvklart ar valkomna!

VW fran torget

Fagelperspektiv Gver Fittjaterrassen fran nordost

Fagelperspektiv Gver Fittjaterrassen fran sydvast
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Exempel hustyp 1

Bostader
Fittjaterrassen far en varierad blandbebyggelse bestdende av radhus med en eller tva lagenheter.

Samtliga markboenden har egen entré samt forgardsmark och egen mindre uteplats. Lagenheter
placerade pa évre planet har egen entrétrappa fran garden samt har ett storre inslag av
etageldsningar med takterrass. Radhusen har en egen carport placerad indraget i husvolymen.
Komplementsytor for bebyggelsen ar placerad i sutterréng i langan mot VVardshusvagen.

IlIY

Exempel hustyp 2 Exempel hustyp 3
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I husens gavlar mot de allmanna gangpassagerna Gst och vast om kvarteret Fittjaterrassen
kommer fonstren att installeras ovan makplan

Exempel pa gavelfonster
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Kulbrprogram

Gra kulorer pa hus typ 1

Bruna kulbrer pa hus typ 2 I

Galvad avvattning
Standard Lindab/
Plannja

Galvad avvattning
Standard Lindab/
Plannja

Gréna kulérer pé hus typ 3

Galvad avvattning
Standard Lindab/
Plannja

Gemensamma element

Mur bléstrad betong Galvad trappa och racken i perforerad plat Takshingel mérkgra
T emballage rocky
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Forgardsmark, uteplatser och gardar

Mot den allméanna platsmarken skapas tydliga granser. Férgardsmarken ramas in med
murar alternativt med urbana planteringsytor/lador i sitthdjd som tydligt definierar griansen
mellan privat och offentlig mark. Férgardsmarken kommer att ge omradet ett grén och lugn
kvarterskaraktér dir grannar och forbipasserande méts. Till varje enhet skapas om mojligt,
en storre uteplats och pa omradet finns dven tvd gemensamma gardar som kan utveklas for
gemensam rekreation. Har skulle exempelvis en gillplats kunna anordnas.

RADHUS
LAGENHETER

= ®
i T T

GATA| FORG.-| | UTEPL. | PASSAGE | UTEPL. | | TR | P-PL|
MARK

Exempel pé& avgransningar
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Récke av perforera

metall

Skarmtak av pe
metall

Betongmur som ta
sopkarl

Traspalje med grind
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Exempel pa forgardsmark




Wbild 1

Wbild 2

Grand mellan radhusen

Mellan radhusen kommer en grand att anlaggas mellan férgardarna till lagenheterna. Granden
kommer att uppfattas som halvoffentlig och den kommer att forstarka en viktig siktlinje dver
torget, langs med passagen till Fittja gard. | fonden syns Fittja gard och Myrstugebergen.
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