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ANTAGANDEHANDLING Antagen av #F/SBN den 25/8 20.S
§ s40Y/ ¢
lagakraftden 2074 2025 g €

Komplettering av
planbeskrivning

Arendeinformation

Planbeskrivning uppréttad: 2025-05-21, rev 2025-06-23

Aktbeteckning: 2 -5671

Planens namn: Andring av detaljplan Vistlinken station centralen inom stadsdelen
Gullbergsvass

Kommunens namn: G&teborgs Stad

Planstart: 2024-12-17

Andringen av detaljplan 4r upprittad med begrinsat standardforfarande enligt PBL
(2010:900, SFS 2014:900).

Diarienummer Stadsbyggnadsférvaltningen: SBF-2025-00193
Handlaggare SBF: Tove Petersson

Tel: 031-368 24 49
tove.peterssonistadsbyevnad.sotebore.se

Diarienummer Exploateringsférvaltningen: EXF-2025-00262
Handlaggare EXF; Anders Alm
Tel: 031-368 810 63

anders.alm(@exploatering.voteborg.se

Planéndringen omfattar del av detaljplan akt 1480K-2-5368. I komplettering av
planbeskrivning redovisas det som &r relevant med avseende pa foreslagen dndring.
Kompletteringen ska darfor ldsas tillsammans med underliggande detaljplan 1480K-2-
5368 (Detaljplan for Vistlanken station Centralen inom stadsdelen Gullbergsvass i
Goéteborg).

Avsikten med d@ndringen av detaljplanen

Avsikten med &ndringen av detaljplanen &r att inom samma volym mdjliggora for
ytterligare tvd kontorsvéningar fér en begrénsad del av en byggnad.

Planéndringen foljer for 6vrigt det syfte som redovisas i underliggande detaljplan.

Varfér @ndring av detaljplan valts i stéllet for
upphéavande eller ny detaljplan

Andringarna bedéms inte vara s& omfattande att en ny detaljplan behdver upprittas.
Andringarna bedéms inte heller strida mot géllande plans syfte.

Géllande plan har inte varit aktuell att upphéva i ndgon del. Enskilda planbestimmelser
upphévs.
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ANTAGANDEHANDLING

Genomférandetid for andrade planbestammelser

GenomfGrandetiden for dndrade planbestimmelser 4r samma som for underliggande
detaljplan.

Planhandlingar

o Komplettering av planbeskrivning (denna handling)

e Komplettering av plankarta

Ovriga handlingar
1. Fastighetstférteckning (publiceras ej pé& Internet)

2. Samradsredogdrelse

Planeringsunderlag

Nytt planeringsunderlag som har tagits fram med anledning av planéndringen. Efter
avslutad planprocess f6rvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

1. Unders6kning om betydande miljopaverkan, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2025-
03-20

2. PM17 — Avseende grundlidggning pé tunnelkonstruktion, VBK, 2025-03-17,
bestilld av exploatér

3. PM Geoteknik - Vistlanken, Station Centralen, Inom stadsdelen Gullbergsvass
Geoteknisk utredning for detaljplan, SWECO, 2014-05-05 (Befintlig framtagen
geoteknisk utredning tillhérande detaljplan 1480K-2-5368)

4. Mobilitets- och parkeringsutredning, Nya Stationshusen inom Centralstaden,
Goteborg, Koucky & Partners AB, 2023-06-13, bestélld av exploatdr

Befintliga forhallanden

Planomréadet haller just nu p4 att byggas ut enligt gdllande plan I1-5386 (Detaljplan for
Vistlanken station Centralen inom stadsdelen Gullbergsvass) som vann laga kraft 2021 -
01-01.

Gallande plan omfattar utbyggnad av Vistlanken station som mojliggor for
stadsutveckling vid stationsléget. Géllande plan har som syfte att sikerstéilla
stadsbyggnadskvaliteter, kulturhistoriska och arkitektoniska varden. Genomforandetiden
p4 gillande plan har inte gatt ut. Genomforandetiden gér ut 2031-01-01.

Byggnaden enligt géllande plan omfattar en vaning med resenérsservice dir dndringen dr
aktuell och i 6vriga delen av byggnaden ar bottenvaningen bestadende av resenérsservice
och handel for resendrer medan de tvé vaningarna dar 6ver dr kontorsvaningar. Gallande
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ANTAGANDEHANDLING

detaljplan medger inom omréadet anvindningen C, E, T. Inom omradet som berérs av
planéndring finns en egenskapsbestimmelse som medger I véning. I gillande detaljplan
finns ingen begrénsning i h6jd utan enbart véningsantal. Planéndringen omfattar endast
en liten del av géllande detaljplan.

Forslaget innebér en exploatering utifran en forhéllandevis ny detaljplan dir de gjorda
avvégningarna i huvudsak fortfarande ar aktuella.

Planomrédet dgs av privat mark&gare, Jernhusen Stockholm 153 AB.
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Figur 1: Oversiktskarta med planomrédet markerat.
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ANTAGANDEHANDLING

Figur 2: Ortofoto (Goteborg 2023) med ungefiirlig plangrins for dndringen i rott och ungefiirlig plangrdns
Jfor giillande detaljplan (11-5386) i svart.

Figur 3: Foto éver pagdende byggnation inom planomradet (Goteborg stad 2023)
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Inneboérd, overvaganden och

konsekvenser

Innebord

Planandringen innebér en utdkning av cirka 300 kvadratmeter kontor. Féreslagna
kontorsvaningar héller sig inom samma volym och utbredning som géllande detaljplan
medger. Intentionen i géllande detaljplan for den del av byggnaden som plandndringen

berér var att byggnaden skulle motsvara tre vaningar i hdjd men vara 6ppen upp i tak. For
att pa ett effektivt sétt nyttja redan ianspraktagen mark i ett centralt l4ge i staden
mojliggor plandndringen att 300 kvadratmeter kontor kan uppféras. D& plandndringen
endast mojliggor att ticka igen bjélklag med golv for att inrymma de tva

kontorsvéningarna far planéndringen exteriort ingen paverkan.
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Figur 4: Ungefirligt fotaviryck for grand central markeras med rid streckad linje, grén yta motsvarar den
del ddir byggnaden dir 6ppen upp i tak och nedgdng till perrong under byggnaden, lila motsvarar vinthall och
resendrsservice till stationen, gul yta motsvarar handel for resendrer och réd yta motsvarar den del av
byggnaden ddr plan tvé och tre fir innehdlla kontor i enlighet med plandindringen. Ovrig del av byggnaden

Sor plan tvi och tre uppfors med kontor i enlighet med géllande detaljplan.
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ANTAGANDEHANDLING

Figur 5: Till vister sydfasad med en vining, till héger sydfasad med tre vaningar. llustration: Jernhusen

Befintlig bestimmelse "I - Storsta antal viningar ovan mark. Utdver stérsta antal
vaningar far takterrass uppforas som ska vara indragen minst 1,5 m frén fasadliv”
upphivs och ersitts med 3 - Hogsta antal vaningar dr angivet som 3 samt f1, Utover
storsta antal vaningar far takterrass uppforas som ska vara indragen minst 1,5 m fidn
Sfasadliv”,

Planédndringen innebér att detaljplan 11-5386 (Detaljplan for Véstlanken station Centralen
inom stadsdelen Gullbergsvass) fortsétter att gélla men att &ndring av planens
bestdmmelse gors f6r en mindre del av en byggnad, vilket 4r en mindre del av den
gallande detaljplanen. De nu uppréttade handlingarna blir séledes ett komplement till
befintliga planhandlingar.

Overviaganden och konsekvenser

Goteborgs stads dversiktsplan godkindes av kommunfullméktige den 19 maj 2022 och
anger kommunens samlade strategi f6r hur mark, vatten och bebyggelse ska anvéndas,
utvecklas och bevaras. Centralstationen ar utpekad som blandad stadsbebyggelse
stadskiirna, omvandlingsomréade, framtida jarnvag i tunnel, cykelvégnit,
utredningsomrade kommunikation citybuss eller sparvig och infrastruktur huvudvégar.
Oversiktsplanen anger att det r av vikt att centrala Goteborg utvecklas med attraktiva
kontorsmiljoer. Plandndringen 6verensstimmer med 6versiktsplanen,
stadsutvecklingsprogram for Centralenomradet och gestaltningsprogram som géller for
omradet. Stadsbyggnadskontoret bedémer att den aktuella delen av byggnaden kan
innehélla tva kontorsvéningar for att effektivt nyttja redan ianspraktagen mark i centrala
staden och séledes leda till effektivt markutnyttjande. Andringen bedéms vara limplig
och beddms inte orsaka nagra olagenheter.

Det finns stor efterfrdgan pa kontorslokaler i centrala Géteborg och genom planindringen
kan del av denna efterfrédgan motas.

For tillkommande kvadratmeter kontor har frédmst mobilitet och parkering samt geoteknik
studerats, se avsnitt nedan samt under tekniska fragor.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for &ndring av detaljplan Vastlanken station
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Det finns ett utbyggt vignat, cykelnét samt kollektivirafik pé platsen idag och det finns
kommunalt vagnét fram till planomradet. Det finns goda forutséttningar att ta sig till
planomradet med savil gdng som cykel. Det behdvs inga atgéarder for att utveckla
cykelvignitet. Detaljplanen bedoms inte skapa behov av atgérder pé det befintliga
végnatet.

Bilparkering ska 16sas med markparkering inom mark &gd av exploatéren sjélva. Denna
ir placerad inom gangavstand fran stationshuset. Markparkeringsytan bedéms rymma
parkering for minst 89 bilar. P4 sikt kan en gemensam parkeringslosning for hela
Centralstaden komma att ersétta markparkeringen. For cykel mdjliggdrs parkering inom
fastigheten i planerat cykelrum. Nagra cykelplatser for besékare kommer anordnas
utomhus 1 anslutning till byggnaden.

Bilparkering och cykelparkering

I samband med bygglovsansékan for resterande del av fastigheten togs en mobilitets- och
parkeringsutredning fram for nya stationshuset.

I bottenvaningen pé byggnaden f6rvintas handel och resenérservice vara placerad.
Handel bedoms inte generera nadgot behov av parkeringsplatser. Resterande del av
byggnaden bestar av kontor. Antal kvadratmeter kontor i byggnaden har minskat sedan
mobilitets- och parkeringsutredningen togs fram och bedémdes utan planédndringen
omfatta cirka 8800 lokalarea kontor. Tillsammans med kontorsytan som tillkommer med
planéndringen bedéms 9100 lokalarea kontor totalt inrymmas i byggnaden.

Mobilitets- och parkeringsutredningen anger att p-talet efter planerade mobilitetsatgarder
ar 2,25 bilplatser/1000 kvadratmeter kontor. Detta innebér for stationshuset ett antal om
23 parkeringsplatser for bil. Antal cykelparkeringar med mobilitetsétgirder f6r anstéllda
och bestkare beddms till 83 styck.

For den tillkommande andel kontor som plandndringen medger forvéntas detta innebéra
ytterligare behov av 0,7 parkeringsplatser for bil och 2 parkeringsplatser for cykel.
Antalet parkeringsplatser bedéms dérav av kontoret bli i princip oférindrad och
forsumbar i sammanhanget varpé plandndringen inte beddms alstra ytterligare behov av
parkeringsplatser.

Kollektivtrafik

Det finns mycket goda férutsittningar att ta sig till planomradet med kollektivtrafik.
Centralstationen och Nils Ericsson terminalen ligger precis vid planomradet. Hallplatsen
Nordstan ligger cirka 150 meter frén planomrédet dir bade sparvagn och bussar trafikerar
dygnet runt.

Tillgénglighet

Byggnadens tillgdnglighet sikerstills genom att entréer férhaller sig till omkringliggande
gatunivéer.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér &ndring av detaljplan Vastldnken station
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Service

Planomréadet &r belédget i centrala Goteborg. Omradet har god tillgang till service med
nérhet till centralstation, matbutiker, vardcentral, apotek, café, kulturhus och bibliotek.

Sarskilt beslut om betydande
miljédpaverkan

Kommunen genomf6r en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap.
11 § och Miljébalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen bedémer att ett genomférande av detaljplaneéndringen inte kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt frin kriteriera i
Miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §. Kommunen har dirmed bedomt att
en miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuell
detaljplanedndring. Lansstyrelsen har i samband med samrad av planforslaget meddelat
att man instimmer med kommunens bedé6mning,

Detaljplaneéndringen innebér endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse. De identifierade miljékonsekvenserna ar obetydliga.

Ett genomf6rande av dndringsplanen paverkar inte nidgot Natura 2000-omréde.
Méjligheterna att uppfylla nationella och regionala miljémal bedéms inte paverkas.
Betydande miljépéverkan pa biologisk méngfald, landskap, fornlimningar, vatten etc kan
inte identifieras. Nagra betydande risker for ménniskors hilsa eller f6r miljon till f61jd av
allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter uppstér inte. Planéndringen bidrar inte till
att ndgra miljokvalitetsnormer Sverskrids och paverkar inte patagligt omraden eller natur
som har erkénd nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat. Planéndringen foljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for
Goteborgs Stad.

Motiv till tillkommande
regleringar

Nedan redovisas motiv till de enskilda regleringarna som omfattas av beslutet om éndring
av detaljplanen. Samma planbestdmmelse kan anvindas p4 flera stéllen i planen med
samma motiv eller med olika motiv. Redovisningen &r ett krav enligt Boverkets
foreskrifter och allménna radd om planbeskrivning (BFS 2020:8) och géller plandndringar
som paborjas efter den 31 december 2021.

Egenskapsbestimmelser

Beteckning Bestiimmelse Motiv till reglering | Liige i kartan
3 Hogsta antal Véaningsantal som Motivet galler dar
véningar &r 3. regleras for att bestdmmelsen
uppné anges.
resendrsservice pa

Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for &ndring av detaljplan Vastlanken station 9(14)
centralen inom stadsdelen Gullbergsvass

Dnr: SBF-2025-00193 PLANBESKRIVNING



ANTAGANDEHANDLING

véning ett samt
kontor f6r vaning
tva och tre,

fi

Utbver hogsta antal
véaningar far
takterrass uppféras
som ska vara
indragen minst 1,5
meter fran fasadliv

Reglerar méjlighet
att uppfora
takterrass i enlighet
med géllande
detaljplan.

Motivet géller dar
bestammelsen
anges.

Genomfdrandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

GenomfSrandet av plandndringen forutsétter inte markkdp eller markbyten och innebér

inte att det uppstar nagon réttighet eller skyldighet att 16sa in mark eller annat utrymme.

Fastighetsrittsliga fragor

Planéindringen innebdr ingen paverkan pa befintliga fastigheter. Exploatéren dger redan
marken dir planindringen gors.

Gemensamhetsanldggningar

Planandringen innebér inget behov av att bilda gemensamhetsanliggningar.

Servitut

Planéndringen innebér inget behov av att bilda servitut.

Ledningsratt

Planéndringen innebér inget behov av att bilda ledningsritter.

Markavvattningsforetag

Planéndringen péverkar inga markavvattningsforetag.

Ansdkan om lantmaéteriférrattning

Respektive ledningségare ansvarar for anstkan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsrétt samt &ndring alternativt upphédvande av befintliga ledningsrétter.

Plan#ndringen medfér inget behov av lantméteriforrattning,

Stadsbyggnadsfdrvaltningen, Detaljplan for ndring av detaljplan Vastlanken station
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Tekniska fragor

Gillande detaljplan &r forhallandevis nyligen framtagen. Férutsittningarna pa platsen har
inte dndrats ndmnvirt sedan detaljplanen vann laga kraft. Féreslagen markanviandning
bedoms saledes fortsatt vara lamplig for &andamalet pé platsen.

Utbyggnad allméan plats

Planéndringen innefattar ingen allmén plats.

Utbyggnad vatten och aviopp

Utbyggnad av vatten och avlopp skiljer sig inte fran géllande detaljplan. Ledningar
ansluts till befintlig VA-servis.

Vid projektering och ansdkan av bygglov for resterande del av byggnaden har en VA-
anmadlan uppréttats. Dimensionerat flode f6r byggnaden &r inklusive tillkommande fléde
for de tva tillkommande kontorsvéningarna. Byggnaden ar under produktion nu och VA-
ans6kan &r godkédnd och VA-servis anvisad. Fastigheten ansluter till det kommunala VA-
nétet. Plandndringen medfér inte férdndringar pd VA for Kretslopp och vatten.

Tekniska atgarder

Dagvatten

Plan@ndringen medfor ingen &ndring av behovet pa férdréjning av dagvatten pa
fastigheten. Planéndringen innebér inte heller storre andel hardgjorda ytor. Yta som
avvattnas 4r densamma oavsett nu géllande detaljplan eller efter planéndring.

Dagvattenhanteringen pa kvartersmark sker genom att takvatten fordréjs med
fordréjningsskivor. Det fordréjda takvattnet samlas sedan i takbrunnar och dérefter via
ledning ner i mark. Taket forses &ven med djupare vaxtbédddar. Regnvatten fran
hardgjorda ytor runt byggnaden samlas dér det 4r mdjligt och inte tunnelkonstruktionen
férhindrar detta upp i dagvattenbrunnar. Vattnet leda sedan via ledning till ett
férdréjningsmagasin med sedimenteringsfunktion innan ledningen kopplas pa stadens
dagvattenledningar.

Férdigt golvhdjd i ny byggnad é&r satt till +2,8m, i enlighet med géllande detaljplan
1480K-2-5368 (Detaljplan f6r Vistldnken station Centralen inom stadsdelen
Gullbergsvass i Goteborg). Marknivderna runt byggnaden sitts sé att lutning sker ut fran
fasad mot omkringliggande gator.

Véarme

Planéndringen medfor ingen fordndring pd Géteborgs Energis fjarrvairmenit. Godkand
ansokan av fjarrvarme ar dimensionerad f6r att klara tillkommande BTA enligt foreslagen
planéndring. Anslutning av fjarrvirme och inkoppling pagér.
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El och tele

Planéndringen medfor ingen forédndring pa ledningar avsett for el och tele. Avslutat
bygglovsérende har hanterat indragning, inkoppling och forgrening inom fastigheten.

Avfall

Avfallshanteringen kommer l6sas genom att avfallsfordon angér via en serviceficka f6r
gods, riddningstjénst och avfall. Denna ar lokaliserad inom prickmarkerat omrade i
géllande plan.

Figur 6: Gron yta (prickmark i gillande plan), avses anvindas for avfallshantering.
Avfallsrum &r placerat pé bottenvéningen i byggnaden i anslutning till servicefickan.

Pa langre sikt planeras avfallshanteringen ske gemensamt for centralen via en logistikhub
for avfallshanteringen.
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Figur 7: Yta dér servicefickan dr placerad. lllustration: Jernhusen

Geotekniska atgérder

Aktuell byggnad dr placerad ovanpa Vistlanken. P grund av detta har Trafikverket vid
dimensionering av tunneln antagit en vikt och viktférdelning av byggnaden. Det finns
ingen mdjlighet att revidera tunnelns konstruktion varpa byggnaden behéver f6lja de krav
pé minimum och maximum vikt som kan tillatas ovanpa tunneln. De tillkommande tva
kontorsvéningarna ligger inom dessa granser och har ingen péverkan pa tunneln for
viéstldnken.

Buller

Négon bullerutredning bedéms med hinsyn till bullersituationen inte krivas.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Genomforandet giller pa kvartersmark. Exploatéren bekostar genomforandet av
planandringen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Planéndringen medf6r inga ekonomiska konsekvenser for staden.

Planavgift

Planavtal har tecknats med intressent.

Organisatoriska fragor

Avtal mellan ledningsagare och exploatér

Samtliga avtal som krévs for fastigheten &r ansékta, godkénda och tecknade av

exploatdren. Plandndring har ingen paverkar pa dessa.

Avtal mellan staden och exploatér

Avtal avses upprittas for att sdkerstélla angéring for avfallshantering.

Befintliga avtal som berérs

Planéndringen medfor inte paverkan pé befintliga avtal.

Tidplan
Samrad: Andra kvartalet 2025
Antagande: Tredje kvartalet 2025

Om planen inte Gverklagas far den laga kraft ca fem veckor efter antagande

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Maria Lejon
Enhetschef detaljplan centrum vast

Tove Petersson
Planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Jakob Andreasson
Avdelningschef projekt s6der

Anders Alm
Exploateringsingenjor
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