Sid 01(07)
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

KALVEN 9 m 1l
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret i mars 1998

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planférslaget hor féljande handlingar:

* Plankarta med bestimmelser samt illustrationskarta redovisat pé grundkarta i
skala 1:1000

* Planbeskrivning

® (Genomfbrandebeskrivning

» Sérskiit utlatande

Tillgdngligt pa byggnadskontoret finns ocksa:

* Grundkarta med gillande plangrinser
®» Fastighetsfrteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget omfattar fastigheten Kalven 9. ITnom planomrédet finns en byggnad
som ursprungligen uppfordes som lager och kontor for en elfirma. Efter ait
clfirman flyttat fanns under en tid en firgaffiir i byggnaden. For nérvarande
anviénds delar av byggnaden som kontor. Gllande stadsplan medger att omradet
skall anvéndas for bostadsindamal. Syftet med planforslaget 4r att préva
mdjligheten att inrymma kontorsverksamhet inom planomradet.

Forslaget medger inga utbyggnadsméjligheter men vill visa pa losningar

betriffande infart, parkeringar m m. Planomradet berérs ocksd i sin s6dra del av
gang- och cykelviigen utmed Enslévsvigen/Vixjovigen.
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Tidigare har det provats om fastigheten Kalven 9 var lamplig for
handelsverksamhet. Planforslaget 6verklagades och regeringen beddmde att
handelsverksamhet inom fastigheten skulle medféra kade olagenheter for
omkringliggande fastigheter.

PLANDATA

Ligesbestimning

Planomradet #r beldget inom Nyatorpsomradet, cirka halvannan kilometer frin
centrum. Omrédet griinsar i norr till Snickaregatan, i Sster till Blasbackegatan, i
s6der till Enslovsvégen och 1 véster till andra fastigheter inom kvarteret Kalven.
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Areal

Planomradet har en areal om cirka 0,2 hektar.
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Markigoforhallanden

Fastigheterna Kalven 8 och 9 4r i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gversiktliga planer

I éversiktsplanen (OP 90), antagen av kommunfullméiktige i oktober 1990, #r
omradet inte speciellt redovisat med avseende pé anvéindningssitt utan medtaget
som allmén tétortsbebyggelse. I detta program foreslagen anviindning far anses
dverensstdimma med OP:s intentioner.

Stadsbyggnadskontoret  har utarbetat ett dokument kallat  Staden,
diskussionsunderlag om framtida bebyggelse och trafik, upprittat i maj 1997.
Handlingen &r att betrakta som ett forarbete till den nya OP som skall utarbetas,
Aven i detta dokument ir omradet medtaget som allmin titortsbebyggelse,
pagdende anvindning,

Detaljplaner

For omradet géller stadsplan (detaljplan), arkiv nr 195. Kungl. Maj:t faststillde
planen 1947-10-10. Genomfdrandetiden har gatt ut.

Under 1992-93 utarbetades ett planforslag  dir  det provades om
handelsverksamhet var limplig aktivitet inom fastigheten Kalven 0.
Planforslaget o6verklagades varvid regeringen i sitt beslut bland annat
konstaterade att handelsverksamhet inom Kalven 9 medfor dkade oldgenheter
genom buller och avgaser for bland andra #garen till Kalven 8 och att
planforslaget darfor ej kunde accepteras.

Kommunala beslut

" 1997-10-28, § 417, beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att uppdra 4t
byggnadsnidmnden att upprétta detaljplan for fastigheten Kalven 9.

= 1997-11-12, § 402, beslst byggnadsndmnden att ge byggnadskontoret i
uppdrag att genom ny detaljplan préva lampligheten av kontorsindamal
inom Kalven 9 samt att plankostnadsavtal skall upprittas.

= 1998-01-21, § 9, beslutade byggnadsnimnden att lita samrida om
detaljplaneforsiaget samt att sinda det pa remiss till nimnder, styrelser m fl.

WIARBASTEFANMYWORDADPLASTNKALVEN 9 DOCANTAGANDBESKRIVN. DOC, 98-3-3 10.57.22




sid 04

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

-Mark och vegetation
Marken inom planomradet ér relativt plan. De delar av fastigheten som inte
upptas av hus, korytor och parkering #r grisbesidda med inslag av
buskvegetation. I den sodra delen av planomradet star en skyddsvird kastanj
som avses skyddas genom bestdimmelse i planfbrslaget.

-Geotekniska forhillanden

Enligt den geologiska kartan, utgiven av Sveriges Geologiska Undersékning
(SGU), utgérs undergrunden av sand bildad under den kvartira tiden.

Nagon geoteknisk undersokning #r ej utférd. Det ankommer pi den framtida
byggherren att vid behov utfora grundundersokning.

-Fornlimningar

Inom planomrédet finns inte nagra k4nda fasta fornldmningar.

Bebyggelseomrade

Gillande stadsplan (detaljplan) medger for Kalven 9 att bostider i hogst tva
vaningar fir uppforas pa tomten. Narheten till den hart trafikerade Enslévsvagen
gor det mindre ldmpligt att forlégga bostiader pa fastigheten.

1978-08-09, § 1026, medgav byggnadsnimnden dispens bland annat frén
anvindningssittet och tilldt, efter hérande av grannar, bygglov for uppférande av
en kontors- och lagerbyggnad.

1991-12-18, § 724, beslutade byggnadsnimnden bevilja tillfilligt byggnadslov
att géilla till 1993-12-31 for anvindning av lokalen till affirsindamal.

Nuvarande #&gare till fastigheten har for avsikt att avyttra densamma till ett
féretag som bedriver konsultverksamhet inom databranschen. Byggnaden skall,
om planen vinner laga kraft, byggas om till kontor och inrymma cirka 20
arbetsplatser. Syftet med foreliggande planforslag #r att préva om det ér lampligt
att inrymma kontor i byggnaden.
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Skyddsrum
Planomrédet ligger inom Halmstads skyddsrumsort, hemskyddsomrade 32 och

med skyddsnivd 1. Man har tre skyddsnivéer, p4 skyddsniva 1 stills hogst krav.
Skyddsrumsbesked skall sékas fore det att bygglov sokes.

Gator och trafik

Biltrafik

Kalven 8 och 9 har sin tillfart frin Snickaregatan, en lokalgata med en reserverad
gatubredd om sju meter och som i ster mynnar i Blasbackegatan. Fastigheterna
har en gemensam in- och utfart via en samfilld vig som avses finnas kvar.
Trafikforing och parkeringslésning framgar av nedanstaende skiss.
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Géng- och cvkeltrafik

Fran Vallds-, Sannarpsomradet gér en ging- och cykelvig (GC- vig) utmed
Vaxjovégen fram till Ostra sidan av Blasbackegatan (dér Vixjovigen overgar till
Enslovsvégen). Denna GC- vidg vintas i framtiden byggas ut lings hela
Ensldvsvigen och kopplas samman med GC- vigen utmed Laholmsviigen. Fér
att bereda plats f6r denna kommande GC- vég kriivs en viss grinsjustering av
Kalven 9. GC- végen ges en bredd av tre meter. Den foreslagna GC- vigen
grinsar till en kastanj som i planférslaget foreslas skyddas.

Parkering
Behovet av bilparkering for verksamheten skall tillgodoses pa den egna tomten.
Kontorsverksamhet inom byggnaden (480 m® BTA) kriver 13 bilplatser, elva for
sysselsatta och tva for besskande.
Kalven 8 skall dessutom inom Kalven 9 ha tillgang till en biluppstillningsplats
med nyttjanderéttsavtal.

Storningar

Savil Enslovsvigen/Vixjévigen som Blasbackegatan ir starkt trafikerade. 1996
trafikerades Enslovsvagen/Vixjovigen av cirka 10.000 fordon per arsmedeldygn
strax vaster om Blasbackegatan. Samma ar passerades Blisbackegatan av cirka
5.000 fordon per drsmedeldygn strax sdder om Snickaregatan.

Riktvirdet for trafikbuller i kontorslokaler ar 40 dB(A) i befintliga milj&er.

Riktvérdet &r utformat som ekvivalentnivad (medelvirdet av alla bullerhsindelser
over ett arsmedeldygn).

Kontorsverksamhet i byggnaden viintas inte medfora ndgon omfattande trafik till
anldggningen jamfort med nar det bedrevs kontors- och lagerverksamhet i

byggnaden. De nirmast beligna bostadshusen vintas inte drabbas av nigra
okade olagenheter pa grund av den dndrade anvindningen.

Teknisk forsérjning
-Vatten och avlopp

Vatten- och spillvattenledningar 4r anslutna till kommunens allminna
ledningsnét.
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-Viirme
Enligt vdrmeplanen f6r Halmstads titort skall omrddet uppvérmas med
fjdrrvirme.

-El
Halmstads Energiverk svarar for eldistributionen till omradet.

-Tele
Omrédet berérs av telekablar i den norddstra delen av Kalven 9. Kablarna
foreslas sikerstéllas genom ledningsritt.

Genomfirandetid

Genomfsrandetiden foreslés bli fem &r efter att planen vunnit laga kraft.

Halmstad 1998-03-11

én

A g

Anders Sennerdal Stefan Ny

Antagandebeslut har vunnit
laga kraft 1998-04-14

(“Z’zéél/ dé/W/é”Z

Janet Larsson
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ANTAGANDEHANDLING Sid 01(02)

Detaljplan for
KALVEN 9 m fl

Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret i mars 1998

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Uppréttandet av planfSrslaget foljer plan- och bygglagens regler (PBL 5:28) for
enkelt planforfarande. Tillfille att ta del av planférslaget och eventuellt limna
synpunkter foreligger endast vid samradstilifillet.

Planprogram har bedémts inte behova upprittas da planforslaget foljer
intentionerna i 6versikisplanen. Likasé bed6ms inte anldggningen medfra nigon
storre paverkan pi miljén varfor sirskild miljkonsekvensbeskrivning inte
kommer att upprittas.

Tidplan
Samrad februari 1998
Antagande av byggnadsnimnden mars 1998
Laga kraft (tidigast) april 1998
Genomforandetid
Planforslaget foreslas fA en genomfbrandetid av fem ar riknat fran den dag
planen vinner laga kraft.
Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for den allménna platsmarken. Det ankommer
pé tekniska kontoret att stéilla i ordning den allmznna platsmarken s att den kan
anvéindas for avsett dndamaél.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

All mark inom planomrédet &r i privat dgo

Planforslaget medfor att fastighetsreglering kriivs for Kalven 9 innebarande att
del av Kalven 9 frantrdds i séder mot Enslévsvigen till fsrman for det allminna.
Marken skall anvéndas till en framtida géng- och cykelbana.

Planomrédet omfatiar fastigheten Kalven 9 samt samfilligheten Kalven s:1.
Kalven s:1 &r gemensam for Kalven 8 och 9 med lika andel (1/2 var) och ar
avsedd till utfart fran deldgande fastigheter. Inom Kalven s:1 finns enskilda
ledningar fér vatten och avlopp som tillhér Kalven 8, fran sydostra hornet av
Kalven 8 fram till anslutningspunkt i Snickaregatan.

Agarna till Kalven 8 skall efter planens genomférande erhélla nyttjanderitt for

en biluppstéllningsplats inom Kalven 9. Bilplatsen skall erhllas inom omrade
som pa plankartan illustrerats som bilparkering.

EKONOMISKA FRAGOR

For planarbetet har plankostnadsavtal tecknats mellan byggnadsnimnden och
Trelp AB, varfor planavgift inte skall utgd i samband med bygglovansokan.

Kostnaden for iordningstillandet av tomtmarken pi Kalven 9 bekostas av
fastighetségaren.

Utbyggnaden av géng- och cykelvagen (GC- vigen) sker genom kommunens
forsorg och handliggs av stadsbyggnadskontoret. Kostnaden f5r GC- vigen ar
berdknad till 50.000 kronor inklusive kostnader for mark, fastighetsbildning och
flyttning av staket.

Halmstad 1998-03-11

x._/(g,g_/gfz-- J"KJ-’,’LWM (e

Anders Sennerdal tefan Nylén

Antagandebeslut har vunnit
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Sid 01 (02)
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
KALVEN 9 m fl

Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret i mars 1998

SARSKILT UTLATANDE

Byggnadsndmnden beslutade 1998-01-21, § 9, att lata samrada om forslaget till
detaljplan samt att séinda det pé remiss till ett antal ndmnder, styrelser med flera.

Berdrda fastighetsigare och myndigheter har med skrivelse avsind 1998-01-27
underriittats om planéndringen.

Samradsméte holls 1998-02-04 j byggnadsnimndens sessionssal, Radhuset,
Halmstad. Forslaget har dven hallits tillgangligt  for granskning p3
byggnadskontoret under tiden 1998-01-26 till och med 1998-02-16.

Av begirda tio yttranden har samtliga svarat. Inga skrivelser har inldmnats i
drendet.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER

Lénsstyrelsen siger sig inte ha nagra erinringar mot planforslaget som kan
komma att ldggas till grund for ett forordnande om statlig prévning enligt 12 kap
I §plan- och bygglagen.

Polismyndigheten har meddelat att man inte har négot att erinra mot
detaljplaneforslaget.

Kommunala lantméterimyndigheten har ocksa meddelat att man inte har nagot

att crinra mot planférslaget.

SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE

Markigarsamrad hélls 1998-02-04 i byggnadsndmndens sessionssal i Radhuset,
Halmstad. Brev med inbjudan hade sints ut till fastighetsigare upptagna i
fastighetsforteckningen. Minnesanteckningar fordes vid métet och bifogas
utlatandet. Inga sirskilda synpunkter mot detaljplaneforslaget framfsrdes under
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motet. Forslaget har dven hallits tillgéngligt f6r granskning och information pa
byggnadskontoret under tiden 1998-01-26 till och med 1998-02-16. Inga
skrivelser har inldimnats fr&n sakégare.

Hyresgistforeningen har meddelat att man inget har att erinra mot
detaljplaneforslaget.

Tylé Data AB (blivande &gare till Kalven 9) har skriftligen meddelat att man inte
har nigot att erinra mot planférslaget.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL

Yttranden utan erinringar har inlimnats fran:

Energiverken
Kommunstyrelsen (genom stadsbyggnadskontoret)
Miljs- och hilsoskyddsndmnden

Réddningsnamnden
Telia AB

Tekniska nidmnden (genom tekniska kontoret) tillstyrker framlagt planférslag.

Kontoret instimmer ocksd i planforslagets bedomning att kastanjen i den sédra
delen av planomradet skyddas genom bestammelse.

STALLNINGSTAGANDE
D& inga synpunkter inlimnats som foranleder nagon fordndring av
detaljplaneforslaget foreslar vi byggnadsnimnden att antaga detaljplanen for

Kalven 9 m fl, med stéd av kommunfullmaktiges bemyndigande 1987-06-25, §
214,

NAMNLISTA

Inga sakédgare har under samradsskedet framfort synpunkter mot planférslaget.

Halmstad 1998-03-11 -~
;o T ; / p
il e | Y

Anders Sennerdal S/tefan Nylén
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HALMSTAD OO C
Byggnadskontoret LAGAKRAFTBEVIS

Lennart Damgaard

Byggnadsnamnden 1 Halmstads kommun har den 11 mars 1998, § 77, beslutat anta ett forslag till detaljplan
for Kalven 9, Martin Luther, Halmstad. Kommunens aktbeteckning 4r E132K. Tiltkannagivande om
justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pi kommunens anslagstavla den 19 mars 1998

Lansstyrelsen har den 14 april 1998 beslutat att nigon provning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen inte
skall ske.

Byggnadsndmndens beslut har inte 6verklagats. Beslutet har siledes enligt 13 kap 2 § PBL, jamfort med 4
och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 14 april 1998.

[ tjansten

-/ V ~
. Lennart Damgaarda_/7/

Séndiista;

Lantmaterimyndigheten 1 Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl
Byggnadskontoret, Mattsson
Byggnadskontoret, Eltér

Byggnadskontoret, karttek.
Stadsbyggnadskontoret, Koppang
Lansstyrelsen

Akten

plan/lapakbev
Postadress Gatuadress Telefon Telefax
Box 153 Ridhuset 035-137000 035-137282

301 05 Halmstad
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