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Bestammelser tillhdrande T
forslag till &andring av -_—____“ql5q_ﬁ__]
byggnadsplan for centrala delen av Fnk.

NYRAMNSLAGE - 1985 -02- 1 g

Hb’ganﬁs komﬂlun, Malm.dhus lﬁn. L"'Iﬂ"‘St}f; h..r] h'armo

Antar bil,

§ PLANOMRADETS ANVANDNING,

Mom Byggnadsmark
Hed B betecknat omrade far anvandas endast for bostadsandamal.

Med §g betecknat omradde far anvindas endast for bostadsindamal.
och, dir s& provas lampligt, dven for socialt servicedndamil sa-
som dagcentral, distriktsskdterskemottagning eller dylikt.

Med G betecknat omrédde far anvdndas endast for garageandamal.

Mom Specialomrade
Med Es betecknat omrdde fir anvandas endast for transformator-
station och didrmed samhorigt dndamil.

§ MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS,

Mom Med punktprickning betecknad mark far inte bebyggas.

Mom Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med garage,
forrad m m,

§ SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMANNA LEDNINGAR,,

Mom P4 med u betecknad mark fAr inte vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underhall av underjordiska allminna ledningar.

§ BYGGNADSSATT,

Mom Pa med F betecknad mark skall huvudbyggnader uppforas fristaende,

Mom Med Sr betecknad mark far bebyggas endast med radhus. Dock far,
didr s4 privas lampligt, byggnad uppforas indragen fran angrénsande
bostadsfastighet.

g BYGGNADS LAGE,

S8vdl fristaende som med huvudbyggnad sammanbyggt garsge, forrad
m m fa&r uppforas i tomtplatsgrdns om sa provas lampligt.

§ EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE,

Mom Med siffra i kvadrat betecknad mark far indelas i hiogst det antal
tomtplatser avsedda for bebyggelse som siffran anger.

Mom Inom med siffra i parallellogram betecknad mark fir bebyggelse upp-
foras med hogst den sammanlagda vaningsyta i kvadratmeter som siffran
anger. ’

§ EXPLOATERING AV TOMTPLATS,

Mom Pa tomtplats som omfattar med F eller Sr betecknad mark far endast

en huvudbyggnad och ett garage eller forrad uppforas.
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Mom 2 Av tomtplats som omfattar med F betecknad mark far hogst en fjirde-
del bebyggas.

Mom 3 Pa tomtplats som omfattar med Sr betecknad mark far huvudbyggnad
jamte garage eller fdrrad inte uppta stdrre byggnadsyta dn 110 m2.

Mom 4 Pa med F eller Sr betecknad mark fir huvudbyggnad inte inrymma mer
&n en bostadslagenhet. I garage eller forrdd far boningsrum inte
inredas. '

§ 8 BYGGNADS UTFORMNING,

Mom 1 Pa med romersk siffra betecknad mark far byggnad uppforas med hogst
det antal vaningar som siffran anger.

Mom 2 Ddr vAningsantal inte finns angivet fir byggnad uppfdras med det an-
tal véningar som bestammelserna angdende byggnads hojd m&jliggor.

Mom 3 Pa med k betecknad mark far didr terrangens lutning si medger, slutt-
ningsvaning anordnas.

Mom 4 Pa med n betecknad mark far vind inte inredas utdver angivet vanings-
antal.

Mom 5 Pa med I eller II betecknad mark fir huvudbyggnad inte uppfioras till
atorre héjd &n respektive 4,5 och 6,5 meter och garage eller forrad
inte till stdrre héjd &n 2,8 meter.

Mom 6 Pa med II betecknad mark far tak ges en 1utn1ng mot horisontalplanet
av hogst 30 grader.

Mom 7 Pa med G eller korsprickning betecknad mark far byggnad inte upp-
foras till storre hojd an 2,8 meter.

Mom 8 Pa med giffra i romb betecknad mark far byggnad uppforas till higst
den hojd i meter som siffran anger,

§ 9 UTFARTSFURBUD,

Utfart far inte anordnas over omrddesgrans som aven betecknats med
ofyllda cirklar,

§ 10 UOVERGANGSBESTAMMELSE,

Inom med w betecknad mark far utan hinder av vad i § 8 mom 5 fire-
skrivits till nybyggnad hianfdrlig andring av befintlig byggnad
foretas, om inte byggnadens hojd ddrigenom tkas.

Lund 1982.11.03 Reviderat 1984.01.26
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NYHAMNSLAGEZ
Hoganas kommun, Malmthus lian,

Planforslaget dr upprdttat pi karta i ett blad i skala 1:2000 med separat
illustrationsplan i skala 1:1000 samt med byggnadsplanebestdmmelser i
sdrskild handling.

DETALJPLANER SOM BERURS AV FURSLAGET.

For planomradet gdller byggnadsplaner faststdllda 1946-06-13, 1965-07-02,
1971-06-01 och 1978-05-18, vilka ocksa gidller for angrinsande omrAden.

PLANOMRADETS LAGE OCH BEFINTLIGA FORHALLANDEN,

Omradet ligger till allra stBrsta delen vdster om vig 22 mellan denna och
hamnen i Nyhamnsldge.

Stbrre delen av planomradet Ar utbyggt med bostider av mycket skiftande 3lder.
Permanentbostider dominerar, men ocksd fritidshus forekommer., Mellan Sadel-
makarvagen och Skonarevdgen ligger Nyhamnsldge gamla skola, som fortfarande ir
i bruk, en barnstuga med tillhorande lekplats och ett mindre flerfamiljshus.
Vister om Stinsvdgen och i hdjd med den gamla askolanligger ett f.d. stations-
hus, som anvinds till distriktsskoterskemottagning., Huset avses rivas vid
plangenomforandet.

Det lAngsmala omradet norr och soder om f.d. stationshuset mellan Janne Pet-
ters vidg och Stinsvidgen, det tidigare stationsomradet, utgdr den obebyggda
delen av planomradet Genom detta leder i nord-sydlig rlktnlng en regional
gang- och cykelviag pa banvallen till den nerlagda jirnvidgen mellan Hoganis
och Molle. GAng- och cykelvigen &r ern delstrdcka i Cykelns Bla Band, som i
framtiden ska stracka sig utmed Uresundskusten fran landskrona till Mglle.

Terrdngen fran havet till ging- och cykelvidgen stiger markant uppat och utgor

en strandvall parallellt med havet. P4 vallens kron ligger ging- och cykelvi-

gen, medan marken Oster didrom #r i stort sett plan. Fransett trddgardsvegeta-

tion finns i f.d. stationsomradets norra del en storre skogsdunge genom vilken
gang- och cykelvagen leder.

Under mark dolda fasta fornldmningar kan finnas inom planomradet. Sadana
fornldmningar dr skyddade jamlikt lag den 12 juni 1942 om fornminnen och far
ej utan tillstand utgrivas, rubbas, overhtljas eller pd annat sitt forindras
eller borttagas. ‘

PLANFUORSLAGETS INNEHALL OCH UTFORMNING,

I forslaget har stor vikt lagts vid att bevara bebyggelsen kring vdstra delen
av Brovagen som en kulturhistoriskt vdardefull miljd. Siledes foreslds hir att
gdllande plans omrades- och bestdmmelsegranser dndras si att de foljer befint:
liga fastighetsgranser och byggnadskonturer. Bevarandeviljan har i planforsla-
get vidare uttryckts genom en speciell skraffering Over namnda omrade, inom
vilket det didrmed fordras sadrskild uppmirksamhet med avseende pa bebyggelsens
kulturhistoriska varde. T.ex. skall vid utformning och fargsdttning av bygg-
nader inom omradet hiansyn tas till dess egenart enligt 38§ forsta stycket i
byggnadsstadgan. Planforslagets utformning har dven i andra delomriden an-
passats till och tagit tillvara befintliga forhallanden, t.ex. partiet kring
den stdrre skogsdungen i f.d. stationsomradets norra del.
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Storsta delen av planomrddet utnyttjas for bostdder i olika former. Som
komplement till bostidderna planeras dagcentral, distriktsskGterskemottagning
och nagra garage- och parkerlngsgardar Skol- och barnstugetomterna utgor

l ¢
lek och rekreatlon pé parkmark, for b11traf1k pa gatumark samt for en trans-
formatorstation pa specialomride.

I de befintliga bostadskvarteren dominerar de friliggande husen i hogst en
véning med inredd vind. Utefter vistra sidan av Janne Petters vig ligger tre
grupper radhus med sluttningsvaning mot havet. For det obebyggda omridet mel-
lan Janne Petters vdg och Stinsviagen dndras gidllande plan. Ett mindre bostads-
kvarter i norr utgdr och ersidtts med parkmark, vilket ger battre forutsatt-
ningar att bevara dern tidigare nimnda skogsdungen och utnyttja den for lek. Ett
annat mindre bostadskvarter i stder, innehdllande fyra friliggande hus, far
dndrad utformning och reserveras for atta envanings radhus med tillhorande
garage- och parkeringsgard. Parkmarken inom den mellersta delen enligt gal-
lande plan reduceras och ersétts delvis med kvartersmark for bostider och
viss social service. Hdr planeras nimligen en anlaggning i hbogst tva vaningar
med serviceldgenheter, dagcentral for pensiondrer och distriktsddterskemot-
tagning. Anlidggningen far internférbindelse genom ett korridorsystem med
huvudentréer fran vindplatserna i korsningarna Stlnsvagen - Skonarevidgen och
Stinsvigen - Sadelmakareviéigen. Garage- och parkeringsgirdar till anldggningen
placeras norr och sdder om byggnaderna samt i anslutning till vdndplatsen
vid-Stinsvigen - Skonarevigen. Den kommunala planeringen inrymmer inom &ver-
skadlig tid bl a tre servicehus. Socialndimnden har darvid i férsta hand
prioriterat en lokalisering till Nyhamnslige och foreslagit att servicehuset
bor fardigstdllas under 1986. De planerade bostadskvarteren kan komma att
innehdlla gemensamma anliggningar pd kvartersmark, t ex vissa gangvigar,
parkeringar, centralantennanliggning o dyl. Det frutsitts att denna typ

av gemensamhetsanldggningar kommer att inrdttas med stod av anlaggningslagen.

W

Skolan och barnstugan ligger i gdllande plan inom ett omrade for allmint anda-
- mal. Inom samma omrade ligger i &ster dels ett flerfamiljshus i tvd vAningar
dels en lekplats. Gdllande plan dndras har si att flerfemiljshuset ligger
inom omrdde f5r bostider, medan lekplatsen och en smal markremsa oster om
skolan utldiggs som parkmark, Hirigenom blir det m5jligt att leda fram en
nord - sydlig gdng- och cykelviag Oster om skolan och barnstugan., Skolan och
flerfamil jshuset nas med fordon fran Skonarevigen, barnstugan nids frin vind-
platsen i korsningen Stinsvagen - Sadelmakarevagen. Parkering till skolan
och barnstugan hianvisas till bilplatser pa gatumark liangs Skonarevagen samt
vid korsningarna Namndemansvigen— Skonarevigen och Stinsvigen - Sadelmakare-
véigen. Dessutom kan parkeringsgardarna till nimnda serviceanlaggning utnyttjas
i man av plats. Om ytterligare parkeringsbehov for barnstugan uppstar far
detta 10sas inom omrade for allmint dncdamdl, antingen pa skol- eller barn-
stugetomten.

TRAFIKSYSTEM,

Befintligt och planerat gatusystem har delvis omstuderats. Anslutande gator
mot vidg 22 reduceras genom att Skonarevdgen och Sadelmakarevigen stings, Den
sistndmnda avses stdngas dven i gdllande plan., Utfartsforbud féreslas mot
vig 22, Vidare delas Stinsvidgen i tvd Atervindsgator sd att genomfartstrafik
férhindras vid barnstugan och gamla skolan samt minskas i niarheten av den
tidigare ndmnda skogsdungen. Oster om riksvigen stings Eleshultsvidgen i hdjd
med norra tomtgrinsen for Nyhamnsskelan, Ddrvid forhindras genomfartstrafik
pa3 denna vig. For korsande gadng- och cykeltrafik ordnas ett Gvergingsstialle
péd vidg 22 i héjd med Skonarevigen. Detta bor lampligen signalregleras, inte
minst om det i framtiden beslutas att riksvagen skall ligga kvar i nuvarande
lige dven pd lang sikt. Som tidigare ninrts leder en gang- och cykelvig genom
planomradet i nordsydlig riktning. Den korsar i plan dels Broviigen dels Thin
Jons vag och har avledare at dster, som via Skonarevagen och Overgangsstillet
. pa vidg 22 ndr Nyhamnsskolan. Denna ostviastliga gang- och cykelfdrbindelse

W7
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ger de boende Oster om vdg 22 kontakt med barnstugan, gamla skolan, Pla-

nerad dagcentral och det regionala cykelstriket Hogands - Mglle, Utefter
Nimndemansvégen och pd Smse sidor om den gamla skolan och barnstugan finns

(33

Ay

ytterligare mojligheter for gaende och cyklande att nd fram till Skonare-
véigen och Overgdngsstdllet, Gangvdgssystemet leder dessutom mycket naturligt
till omradets tva stdrre lek- och rekreationsytor, skogsdungen intill Stins-
vigens norra del och lekplatsen vid barnstugan.

TEKNISK FORSORJINING,

Ledningar for vatten och avlopp &r endast delvis utbyggda inom omridet och
savdl omldggningar som nyanldggningar maste ske,

En befintlig transformatorstation omedelbart stder om Thin Jons vag mellan
Stinsvdgen och den regionala gdng- och cykelvdgen sorjer for omriadets el-
distribution. Anslutning kan ske till befintligt system men nagra stsrre
elkablar maste flyttas,

PLANARBETE OCH SAMRAD,

Planforslaget dr utformat med hdnsyn till de rad och anvisningar for plane-
ring av bostadsbebyggelse som utgivits av Statens planverk 1975, Bostadens
grannskap. Ddrvid har de rekommenderade avstdnden till samhillets enda dag-
ligvarubutik Sverskridits. Detta beror pd att bostadsbebyggelsen i Nyhamns-
lage fullstdndigt domineras av smdhus i enlighet med kommunens malsdttning.
Det saknas slltsd tillrackligt underlag for butiken inom rekommenderade
gAngavstand,

Grundkartan har upprattats av distriktslantmitare Karl-Erik Kinberg och komp-
letterats av stadsingenjorskontoret i Hoganis.

Under plasrbetets ging har synpunkter pA planutformningen framkommit vid skil-
da tillfallen. Samrad har skett med ldnsstyrelsen och vagverket, SamradsmSten
med terdrda fastighetsigare har hillits 1931-10-26 och med ytterligare fler
berorda fastighetsigare 1982-10-13, Vidare har ett antal skrivelser inkommit
med anledning av det formella utstillandet 1982-11-15 - 1982-12-06 av 'plan-
forslaget upprittat 1982-11-03, Dessutom har ett fornyat samrad dgt rum
1983-8ﬁ-11 med bl a representanter for byalag och vdgforening.

Lénsstyrelsen konstaterar i yttrande 1982-06-24 att det endast finns en butik
i Nyhamnslige, beldgen ca 600 m soder om planomradet, I gdllande plan finns
ett kombinerat bostads- och handelsomride vid Broviigen, men de butiker som
funnite har har lagts mer. D3 liget vid Brovigen &r mindre lampligt pga
trafikrisker anser liansstyrelsen, att det bdr overviagas, att reservera dessa
omriden embart f5r bostider och i gengdld reservera mark f&r dagligvarubutik
pa stationsomrddet. Lénsstyrelsen framh&ller vidare mojligheten att utcka
planomradet med sjdlva hamnen. Likas3 bsr Svervigas att utfarda strandskydd
enligt 15 § naturvirdslagen for stranden norr och séder om hamren. Byggnads-
planen bSr dirvid samtidigt upphiivas for dessa omrdden. Slutligen konstaterar
lansstyrelsen att det torde finnas under mark dolda fasta fornlamningar inom
planomradet. Alla markavbaningar skall ske under antikvarisk kontroll av
Skanes hembygdsforbund i Lund, som skall underrdttas senast 14 dagar fore
arbetsstart. Det erinras om 6, 8 och 9 §§ fornminneslagen. Som anforts ovan
overskrids de rekommenderade avstdnden till butiken. Underlag for ytterligare
en butik &r f n otillrdckligt. Om andringar i dessa avseenden sker i fram-
tiden finns fortfarande de planmissiga forutsittningarna att vid Brovidgen
etablera en andra butik i Nyhamnslage. DHrvid far trafiksikerhetsfragorna 18sas
1 samband med byggnadslovsprdvningen. Hamnen och stranden norr och sdder darom
bSr planléggas enligt lansstyrelsens intentioner men i ett sammanhang cch i

en sarskild plan. Det forutsdtts att de av lansstyrelsen redovisade bestam-
melserna om under mark dolda fasta fornldmningar foljs till fullo. Viagverket
har i skrivelse 1982-11-30 inget att erinra.
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Bland Svriga synpunkter fran samradsmdten och i skrivelser med anledning

av planutstdllningen berors i de flesta fall trafikforingen i omradet.Framst
giller detta vdganslutningarna mot vdg 22 och de konsekvenser dessa befaras
fA pA det Ovriga vigndtet. Vid samr8d och i besvarsskrivelserna har framfirts
ett flertal, ofta sinsemellan stridande, forslag till trafikl8aningar. Aven
andra trafikfrégor har berdrts, t ex var erforderlig parkering bor lokali-
seras, hur gdng- och cykeltrafiken forealds korsa vdg 22 och hur breda de
bef vigarna foreslds bli. Det framhalls att tillkomsten av ett servicehus

i Nyhamnsldge &r angeligen och att lokaliseringen till stationsomradet mltt
i byn dr bra. Flera papekar att huset bor byggas i ett plan och placeras 5a
att en bef avloppsledning inte behdver flyttas. Vidare anses antalet bil-
platser kunna begriansas inom detta omrdde. Nigra vinder sig mot den fore.
Elsgma radhusbebyggelsen narmast Brovdgen. Andra reagerar mot den ca 10 m
breda prickzonen vidster om radhustomterna langs Janne Petters viag. Likasa

i fraAgasdtts avgriansningen av det omrade ddr det fordras sdrskild uppmark-
samhet med avseende pA bebyggelsens kulturhistoriska viirde, Med hinsyn till
de starkt skiljsktiga synpunkter som framfdrts av berorda fastighetsigare
vid skilda tidpunkter betr lampliga anslutningsvdgar till vag 22 har plan-
férslaget reviderats s4 att planomrddet begridnsats vad giller Thin Jonsvag
och Mi&ns Jons vig med kringliggande bebyggelse. Vigverket har nimligen uppgivit
att hastigheten pA vag 22 {1 nuvarande lage mycket val kan forbli 50 km/tim
oberoende av om en ny vig byggs eller inte. Ur trafiksikerhetssynpunkt ar
det nimligen da egalt vilken vdg som hdlls Oppen mot vag 22, En annan kon-
sekvens har blivit att firslaget dven reviderats si att en tidigare firesla-
gen tunnel for gang- och cykeltrafik under vdg 22 har ersatts med ett Over-
gAngastidlle, som ldmpligen Blgnalregleras. Vigbredderna.har i samrad med
gatukontoret i mdjligaste man begridnsats av m11305ka1 till att flja bef
fsrh&llanden. Servicehuset byggs till &torre delen i tva plan for att mlnska
de interna kommunikationsytorna och utnyttja det begridnsade utrymmet pa
bista sdtt, Planforslaget har reviderats &3 att servicehuset kan byggas

med den bef avlioppsledningen liggande kvar. Fareslaget antal bilplatser be-
déms vara rimligt i forhillande till anldggningens storlek. Radhusbebyggel-
sen ndrmast Brovigen ersdtter ett kvarter med friliggande hus enl gdllande
plan for att inom kort garngavstind cka underlaget for servicehuset enl so-
cialkontorets Snekemdl. Prickzonen vidster om radhustomterna forekommer givet-
vis dven inne pd dessa tomter och begriansar hiar radhusens byggridtt till en
linje i liv med husens vdstfasader. Zonen dr ett uttryck for stravan att av
miljﬁskﬁl gora en klar atekillnad mellan olika husvolymef, representerade

av 4 ena sidan den #dldre bebyggelsen ldngs Brovdgen och a andra sidan rad-
husbebyggelsen lings Janne Petters vdg. Avgrénsningen av det omrade dir
bebyggelsens kulturhistoriska vdrde fordrar sirskild uppmiarksamhet utgar
fran den inventering av kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse som redovisas
i "Byggnadsmiljger pa Kullahalvon", Kulturnimnden i Hogandis 1977. I enlighet
med inkomna synpunkter under planarbetet har omrfdet utdkats i forh81lande
ti11 inventeringens avgrdnsning med Bracke 4:12, 4:33 och 9:9, I sbder ingar
Brdcke 2:146 i ndmnda inventering, men har trots detta inte medtagits i plan-
forslaget. I samforstand med stadsarkitekten har nidmligen konstaterats, att
husets exteridr har sa kraftigt f@randrats sedan 1nventer1ngst111fallet att
det kan ifragasittas om det #r berdttigat att fastigheten ingdr i omrddet
med kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse.

Det 1984.01.26 reviderade planforslaget var utstallt for granskning
1984.03.27 - 1384,04.27. Med anledning av inkomna skrivelser har plan-
forslaget diarefter reviderats i foljande avseenden. Sadelmakarevdgen
har forlingts ca 15 meter At Oster. Prickzonen pa Brunnby -Bracke 2:170
har minskats och samtidigt har en reglering av bebyggelsen skett i form
av en ytangivelse. Planforslaget har kompletterats med en kartbilaga,
diar det trafiksystem for norra delen av Nyhamnslage redovisas som bildas
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av gidllande planer och foreliggande planforslag. Dessutom har cykel-
viagens illustrerade dragning justerats genom skogen pa norra delen av
stationsomradet. Under namnda utstdllningstid har kommunstyrelsen dels
forklarat sig inte ha ndgorn erinran mot planférslaget dels foreslagit

att frégan om eventuell gangtunnel under vag 22 omprévas. Vigverket har
uppgivit att hastigheten pA vag 22 i nuvarande ldge kan férbli 50 km/tim
oberoende av om en ny vag byggs eller inte. Verket har i skrivelse under
utstallningstiden ingen erinran mot det reviderade Planforslaget i vilket
det rekommenderas att ett overgingsstdlle signalregleras pa vidg 22 i
hojd med Skonarevdgen., I tidigare planférslag ddr samma korsning utfor-
mats med gangtunnel under vdgen har bl a vagfCreningen och manga asndra
nyhamnsldgebor vant sig mot denna utformning. Med hidnsyn till ovanst&ende
har utformningen med signalreglering bibehdllits.

Lund 1982, 11.03 Reviderat 1984.01.26, 1984,06.12
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BILAGA .
FRAMTIDA TRAFIKSYSTEM FOR
NORRA DELEN AV NYHAMNSLAGE
VID EN UTBYGGNAD ENLIGT
GALLANDE PLANER OCH FORE —
LIGGANDE PLANFORSLAG FOR
CENTRALA DELEN.

SKALA 1:5.000
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Forslag till andring av
byggnadsplan for centrala delen av
NYHAMNSLAGE

Hogands kommun, Malmohus lin,
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