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08J ANTAGANDEHANDLING
Enkelt planforfarande

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:

- plankarta med bestammelser - fastighetsférteckning
- planbeskrivning

- genomfoérandebeskrivning

- sarskilt utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen upprattas da HSB:s bostadsrattsforening Trastsangaren i Trollhattan har
begart att fa kopa till mark fran fastigheten Sandhem 3:1. Képet kan inte genomforas
utan prévning i detaljplan da marken idag ingar i ett idrottsomrade. Detaljplanen
syftar till att det aktuella markomradet far ny anvandning, bostéader (B), och att den nu
gallande planen ersatts. Inom kv Artsdngaren ges &aven byggratt for att kunna
uppfora garage.



For att planlegalisera redan gjorda étgé'?i_rder ges aven en mojlighet att uppfora
komplementbyggnader inom fastigheten Artsangaren 4. Byggratten for Trollhattans
FK:s foreningslokal inom fastigheten Sandhem 3:1 korrigeras av samma skal.

HANDLAGGNING

Planen utarbetas inom ramen for enkelt planférfarande (plan- och bygglagen 5 kap.
288) vilket kan anvandas for detaljplan som &ar av begransad betydelse, saknar
intresse for allméanheten samt &r forenlig med kommunens oversiktsplan och
Lansstyrelsens granskningsyttrande enligt 4 kap. 98 plan- och bygglagen.

Enkelt planforfarande innebar att samradskretsen begransas och att utstallningen
ersatts med en underrattelse direkt till samradskretsen. Aven kungorelseforfarandet
begransas. Enkelt planférfarande syftar till att gora planprocessen snabbare vid
okontroversiella forslag.

PLANDATA




Lagesbestamning

Planomradet ligger i stadsdelen Sandhem, ca 2,5 km 6ster om Trollhattans centrum,
och utgors av bostadskvarteret Artsdngaren samt del av fastigheten Sandhem 3:1
som anvands for idrottsandamal.

| norr gransar omradet till kvarteret Trastsangaren som bestar av flerbostadshus i tva
vaningar med rymliga innergardar. Mellan Trastsdngaren och Artsangaren gar
Halvors vag via vilkken man enkelt nar Tunhemsvéagen som leder trafiken till centrala
staden och E45. | vast och sydvast gransar planomradet till Stavrelunds Idrottsplats
dar fotbollsforeningen Trollhattans FK har sin hemmaplan och féreningslokal och i
Oster och sydost gransar omradet till Sandhems friluftsomrade, med bland annat
slattberg och populéra vandringsleder.

Areal
Det foreslagna planomradets areal uppgar till ca 2,5 ha och bestar av kvartersmark
med anvandningarna bostader (B) och idrott (Y).

Markagoforhallanden
Fastigheten Sandhem 3:1 &gs av Trollhattans stad och Artsdngaren 4 &gs av HSB:s
bostadsrattsforening Trastsangaren.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Trollhattans kommun, Vart framtida Trollhattan, antogs av
kommunfullmaktige den 16 februari 2004. | rapport 34 Sa har vill vi ha det beskrivs
stadsdelarnas nulagesforhallanden och framtida forandringar. Det aktuella omradet
inryms i avsnittet om Stavre/Dannebacken/Sandhem:

Med hénsyn till det 6kande antalet aldre boende ar det angelaget att
installera hiss och andra tillganglighetsférbattrande och aldreanpassade
atgarder vid fornyelse av flerbostadshusen.

| samtliga flerbostadshuskvarter bor atgarder vidtas for att skapa gards-
miljder och andra enheter som starker de sma grannskapen samt 6ka
boendeinflytandet

Riksintressen
Planomradet beror inga riksintressen.

Energiplan

En ny energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige 7 april
2008. Denna hanvisar till tidigare energiplaner (1994, 1998 och 2003) avseende
uppvarmning, dar man kan lasa féljande:

| kommunens energiplan fran 1994 redovisas inférandet av en sarskild
detaljplanebestammelse med innebo6rden att uppvarmning endast far
ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme.
Byggnader med hdgst 500 m?2 bruttoarea undantogs.



Planbestammelsen tillampas nu kontinuerligt och boér aven
fortsattningsvis inforas | berdrda detaljplaner. Framdver kan
planbestdmmelsen aven galla for alla byggnader utan undantag nar
byggnadsnamnden och/eller kommunfullméktige sa beslutar.

Naturvardsplan

24 februari 1992 antog kommunfullméktige en naturvardsplan for Trollhattans
kommun. Den 0stra delen av planomradet ligger i direkt anslutning till
naturvardsomradet, dar framforallt de unika slattbergen skyddas. | och med att ny
lagstiftning (Miljobalken) infordes 1998 uppgraderades naturvardsomradet till
naturreservat. Aktuellt planomrade berdr dock inte mark som ar skyddad natur.

Detaljplaner

?

Gallande detaljplaner

Planomradet berérs av

e S:I 1968 Stadsplan for Kv Artsdngaren mm i Trollhattans stad, faststalld 15
november 1968. Planen visar de befintliga fyra huskropparna som omrade for
bostadsandamal med sammanbyggda hus. Omgivande mark ar sa kallad
prickmark, som enligt planen inte far bebyggas. Denna plan &ar en andring av
stadsplanen S:XV 1963 Stavrelund avseende kv Artsdngaren, faststalld 3
oktober 1963.

e S:V 1973 Sandhem faststalld 17 juli 1973. Planen redovisar ett storre omrade
och den nya detaljplanen beror en liten del av planomradet markerat som
omrade for idrottsandamal.

e D4/2000 Slattbergen antagen 12 april 2000. Planens syfte ar bland annat att
planlegalisera en avvikelse fran tidigare detaljplan som gjorts i samband med
fastighetsreglering mellan kommunen och Brf. Trastsangaren samt att



overfora mark fran idrottsandamal (Stavrelunds IP) till allman platsmark (natur)
och pa sa satt gora naturvardsomradet storre.

Fastighetsplaner
e Fastighetsplan (tomtindelning) for kvarteret Artsangaren faststalld 1964-02-17
(akt nr T:IV) berdr vastra delen av planomradet.

Program for planomradet
Program for detaljplan behovs inte da detaljplanen endast omfattar mindre andringar
i ett tidigare planlagt och utbyggt omrade och inte heller motsager Gversiktsplanen.

Kommunala beslut i 6vrigt )
Mellan Trollhattans stad och fastighetsagaren till Artsdngaren 4 har traffats en
overenskommelse om tillkbép av mark.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. Miljdbalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan eller program for detaljplan upprattas skall kommunen ta stallning till
om den beddmer att en miljdbedémning enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356)
maste goras eller inte. Denna behovsbeddmning ska motiveras, se vidare under
rubriken KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE.

Miljdbedémning kravs inte for planer som avser "sma omraden pa lokal niva” under
fOrutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.

Denna detaljplan beddéms vara liten pa lokal niva och det den foreslar omfattas inte
av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4. Det innebér att genomférandet av en
sadan detaljplan inte kan anses medféra "betydande miljopaverkan” och darfor inte
behtver genomga miljobeddomning. Miljokonsekvensbeskrivning ska inte upprattas.
Lansstyrelsen har skriftligen meddelat att man delar kommunens uppfattning.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Marken i omradet &r till storsta del tackt
av gras och asfalt och skogen inom
planomradet bestar av blandskog med
framst tall och bjork.

Det finns i nulaget ingen synlig grans for
var bostadskvarteret slutar och évergar i
mark amnad for idrottsverksamhet, da
det befintliga staketet som skyddar mot
forlupna fotbollar star en bit in pa
idrottsomradet. For den mark som avses
fastighetsregleras och byta anvandning,
foreslas ett befintligt dike utgéra ny grans mellan bostadskvarteret och
idrottsomradet.

Omradets funktion som naturmark/tradgard med mijuk overgang till naturmarken i
Sandhems friluftsomrade bibehalls, genom att marken varken far bebyggas eller
anvandas som parkering samt att marklov kravs for fallning av trad med en
stamdiameter stérre an 20 cm. Utemiljon oster om husen pa Artsdngaren 4 &r
valskott med ett skogsparti och en stdrre grasyta som bland annat anvands for
gemensamma arrangemang inom bostadsrattsféreningen. Pa innergarden finns en
mindre gronyta med nagra trad, bankar och en mindre lekplats.

Fornldmningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.




Geoteknik

Jordmanen inom planomradet bestar till
storsta delen av glacial finlera dar
urberget pa flertalet stallen ligger
exponerat som berg i dagen. Underlaget
bedoms vara stabilt och befintlig
bostadsbebyggelse ar grundlagd pa berg
och lera med dels grundmurar till berg
och dels med utbredda grundplattor av
betong.
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Radon

Enligt kommunens Oversiktliga geostralningskartor kan marken klassas som
normalradonmark vilket innebar att det kravs radonskyddande grundlaggning vid
nybyggnad. Detta krav fors &ven in i planen som en planbestammelse.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns fyra flerbostadshus i tva vaningar i tegel byggda 1967.
Gaéllande stadsplan medger sammanbyggd bostadsbebyggelse i tvd vaningar och
byggratterna inom kv Artsdngaren ar darmed fullt utnyttjade. Husens utseende har
forandrats till viss del i och med att balkonger har glasats in.

™ trevliga entrépartier och gardsmiljoer



Trollhattans FK:s foreningslokal och tillhérande omkladningsrum tas med |
detaljplanen for att se till att byggratten i plan stdammer 6verens med byggnadens
placering/utformning.

Ny bebyqggelse

| forslaget till detaljplan tillats komplementbyggnader med en total yta av maximalt
300 m? inom fastigheten Artsdngaren 4. Tva stycken garagelangor ar redan under
konstruktion i Artsdngaren 4:s sydvastra horn och raknas inte in i de 300 m? avsatta
for komplementbyggnader.

Skyddsrum
Inom planomradet foreligger det inte skyldighet att bygga nya skyddsrum.

Lek och rekreation

Planomradet gransar i oster till Sandhems populara strov- och friluftsomrade.
Friluftsomradet ar cirka 75 ha stort och utgors till storsta delen av mark klassad som
naturreservat enligt Miljobalken (tidigare klassad som naturvardsomrade enligt
Naturvardslagen). | omradet finns stora slattberg och omradet ingar i kommunens
naturvardsplan fran 1992.

Flertalet fotbollsplaner finns vaster och sydvast om omradet pa Stavrelunds IP och
den kommunala lekplatsen Fagelparken ar belagen knappt 200 m rakt norr om
planomradet. Utrymme for narlek tillgodoses inom fastigheten Artsangaren 4.

Inom planomradet sparas den skog som finns idag genom att férbud inférs mot att
anlagga parkering samt att marken inte far bebyggas (prickmark). Skogen fungerar
bland annat som ett "storningsskydd” mellan idrottsplatsen och bostaderna.

Gator och trafik

Trafikforingen genom omradet paverkas inte av planandringen. Tillfart till omradet
sker fran Halvors vag och parkeringsbehovet ar lost inom tomtmark (dar 1-2
parkeringsplatser for funktionshindrade kan inréattas inom bostadskvarterets egen
parkering). Ytterligare parkeringsytor finns for framtida behov i norra delen av
kvarteret.

Busshallplats finns cirka 100 m norr om omradet utmed Tunhemsvagen och
trafikeras av Vasttrafik med stadsbussar och en pendellinje ut till Stallbackaomradet.

Gang- och cykelvagnatet ar val utbyggt i omradet.

Storningar

Planomradet ar inte utsatt for storningar fran angransande verksamheter. Halvors
vag servar endast de boende i omradet och bestkande till idrottsanlaggningen da
genomfart inte &r mojlig.

Skogsomradet mellan idrottsanlaggningen och bostaderna fungerar som ett
storningsskydd och aven Trollhattans FK:s foreningslokal bidrar till att minimera
eventuella storningar fran idrottsaktiviteterna.



Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Fastigheterna ar anslutna till det kommunala VA-natet.

Uppvarmning
Trollhattans FK:s foreningslokal ar ansluten direkt till huvudledningen fér kommunal

fiarrvarme medan bostadshusen i kv Artsédngaren far sin fjarrvarme via ett internt nat
inom foreningen, kopplat till huvudledningen.

En sarskild planbestammelse, i enlighet med energiplanen, avseende uppvarmning
infors. Enligt bestammelsen ska alla byggnader inom planomradet med en bruttoarea
stérre an 500 m? varmas med fjarrvarme eller lokalt miljovanligt producerad varme.

Elférsorjning
For distributionsnatet svarar Trollhattan Energi AB (TEAB).

Avfall

Kéllsorterat hushallsavfall fran Artsdngaren 4 hamtas vid fastigheten av Trollhattans
stad. De fraktioner som inte hamtas lamnas vid stadens atervinningsstationer.
Narmaste atervinningsstation ar placerad utmed Hedeangsvagen, cirka 300 m
nordost om planomradet.

Idrottsomrade

Den del av Stavrelunds IP som ligger inom planomradet betecknas "Ri” for omrade
med idrottsandamal byter beteckning till "Y”, som &r den nyare beteckningen for
anvandningen idrott. Markanvandningen paverkas inte da det endast roér sig om en
uppdatering av beteckning, forutom for det markomrade som byter anvandning fran
idrott (Ri) till bostader (B).

KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE

D& det inte upprattas en sarskild miljokonsekvensbeskrivning sammanfattas nedan
de miljdmassiga konsekvenser som planens genomférande innebar.

- Ca 750 m? overfors fran att vara tillganglig for idrottsandamal till
bostadsandamal. Denna mark ar idag skog, vilken kommer behalla karaktaren
av naturmark da overford mark i huvudsak inte far bebyggas eller anvandas
som parkering.

- Grasplatten bakom de nya garagen och fram till det befintliga staketet mellan
Stavrelunds IP och Artsdngaren 4 overfors till bostadsrattsféreningen, som
aven tar 6ver skotseln av marken.

Sammanfattningsvis bedéms inte detaljplanen medféra nagon betydande paverkan
pa miljon, manniskors halsa eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser.



ADMINISTRATIVA FRAGOR

Andrad lovplikt
Marklov kravs for fallning av trad med en stamdiameter stdrre an 20 cm.

Genomforandetid
Genomférandetiden upphoér 2014-12-31.

Fore genomforandetidens utgang far, mot berdrda fastighetsagares bestridande,
detaljplanen andras eller upphéavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens slut har kommunen stérre frihet att andra eller upphava
planen. Detaljplanen &r dock gallande &ven efter genomférandetiden tills den andras
eller upphavs.

MEDVERKANDE

For det huvudsakliga innehallet i planbeskrivningen ansvarar

Emma Josefson

FPO06, Programmet for Fysisk Planering

vid Blekinge Tekniska Hogskola

Trollhattan i november 2008

Stadsbyggnadsforvaltningen
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Leif LOf Leif Carlsson
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