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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Planomrddets ldge och storlek

Planen omfattar enbart fastigheten Knédppesvik 1:48 som upptar en
areal av cirka 1300 kvadratmeter.

Detaljplan

" ‘Fastigheten ligger centralt inom ett stérre byggnadsplanelagt
omrade. Planen faststdlldes 1967-05-22, dvs den saknar genom-
férandetid.

Oversiktsplan

Det finns ingen férdjupad &versiktsplan fér Bjorkfors. I den
kommunomfattande Bversiktsplanen- som antogs under f&rsta halviret
1990- registreras att fastigheten ligger inom detaljplanelagt
omride. Det anges att kommunen vid plandndringar om m&jligt ska
anvinda ett enkelt planfdrfarande.

Mark och vegetation

Planomridet utgdr tomtmark som ligger i en kraftig sydostsluttning
mot Bjdkforsviken. Lutningsférhdllandena &r sadana att utsikten
inte beh&ver pdverkas i ndmnvird utstridckning fradn fastigheterna
ldngre upp i sluttningen.

Geotekniska férhdllanden

Inget har framkommit som tyder pd att det skulle vara ndgra
geotekniska problem att bygga pa platsen.

Byggnader

P4 fastigheten finns ett mindre uthus ("friggebod").
Service _

Tillgang tillflivsﬁedelsbutik m m finns i samhdllet.
Friytor

Det finns rikligt med detaljplanelagd parkmark och andra friytor
runt fastigheten.

vVdgar

De enskilda vidgarna inom byggnadsplaneomrddet har &sterut
férbindelse med den allmdnna vdgen nr 666 genom samhdllet.
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Vatten och avlopp

Befintliga va- ledningar ligger sdder om enskilda vidgen som
passerar mellan fastigheten och stranden. Bebyggelsen pd tomtsn
ska kopplas in pid det kommunala nédtet.
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Avfall
Kommunen skéter sop~ och latrinhédmtning.
Byggridtt enligt gdllande byggnadsplan

Den gidllande byggnadsplanen medger enbart totalt 80 kvadratmeters
byggnadsarea inom tomt som vid det tillfdllet (1967) forviantades
bli fritidsbostadstomt. Tanken var ocksd att medge en relativt tat
fritidsbebyggelse, bl a inom Kndppesvik 1:48. Eftersom planen
anger en minsta tomtstorlek pd 500 kvadratmeter kan fastigheten
Kndppesvik 1:48 enligt byggnadsplanen delas i 2 tomter. Det
innebdr att en teoretisk byggnadsarea pd totalt 160 kvadratmeter i
en vdning. Det anges dessutom att tillstdnd ocksd kan limnas till
souterringvining.

SYFTET MED PLANEN

Avsikten 4r att fastighetsdgarna ska bosidtta sig aret om pi
fastigheten. Avsikten dr ocksd att viss kontorsverksamhet ska
bedrivas i huset. Den gillande byggnadsplanen har som ovan
angivits inte utformats utifrdn den férutsdttningen. Fastighets-
dgarna onskar darfér uppféra en dretruntbostad pd tomtsn som
motsvarar det behov de har. Bostadshuset som avses uppfdras upptar
en area pd marken pad cirka 110 kvadratmeter (byggnadsarea),
exklusive carport och utskjutande balkonger. Med kontorsverk-
samheten kan ocksd uppkomma behov av ndgot mer uthusutrymmen &n
vad som dr normalt pad en villatomt.
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PLANFORSLAGET
Grundkartan

Underlag fér plankartan har varit den primdrkarta frén 1982 som
kommunen tillhandahdller.

Byggridtt enligt. planférslaget

- plandndringen innebdr att den totala byggnadsarean f&r bostadshus
inklusive tillbyggda uthusdelar f&r uppgd till hdgst 150
kvadratmeter. SAdan byggnad fadr hdgst uppféras i 1 vaning.
Byggnaden far dock férses med s k souterrdngvining. Den totala
byggnadsarean fér fristdende uthus har maximerats till 50
kvadratmeter. Uthusarean motiveras med att kontorsverksamheten kan
dka behovet av uthusutrymmen.

Parkering
Parkering ska ske inom fastigheten.
Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ska anslutas till det kommunala ndtet. Ett
sirskilt avtal ska uppridttas mellan kommunen och fastighets&dgarna
angidende vatten och avlopp.

U~ omréde

I den gillande byggnadsplanen har utlagts ett brett u- omrdde
lings s&dra delen av tomten. Behovet av ett s&dan u- omrade
férefaller inte lingre finnas eftersom va-ledningarna ligger
utanfér tomten och ndgra elledningar inte finns pd tomten. Om det
mot férmodan skulle uppkomma ett behov av att i framtiden fdrlédgga
en elledning eller dyligt lings sddra tomtgrinsen har u- omrddet
inte tagits bort helt och hdllet men begrénsats avsevart.
Minskningen av u- omrddets bredd innebdr avsevidrt forbdttrade
mdjligheter att férligga byggnader pd tomten, eftersom tomten i
den sddra delen a&r mindre brant.

Bygglovpravnihg

Den slutliga placeringen av byggnader pd tomten avgdrs vid
kommande bygglovprdvningen.

Genomfdrandetid
En genomférandetid pd 15 &r har beddmts vara l&mplig.
Strandskyddet

Det forutsitts att strandskyddet upphdvs inom planomrddet
(fastigheten).
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Medverkande tjidnstemdn

samrid har skett med stadsarkitekten, byggnadsinspektéren,
gatuchefen och kraftleverantdren vid upprdttandet av planen.

samrdd och revidering

De grannar som upptagits i fastighetsigarfdrteckningen har tagit
del av planhandlingarna daterade 1991-05-10. Samtliga grannar utom
‘4garna till Kndppesvik 1:59 godkidnde planhandlingarna i detta
skick. Egarna till Kndppesvik 1:59 framforde dnskemdlet att det pd
ett tydligare sitt bsdr framgd att utsikten frén deras fastighet
inte kan byggas f£or. Efter en diskussion har d4rfdér inlagts en
punktprickad zon inom védstra delen av Kndppesvik 1:48. Agarna till
Knippesvik 1:59 har direfter skriftligen godkédnt planen i den
reviderade versionen. Revideringen &dr daterad 1991-05-27.
Revideringen far i praktiken inte ndgra negativa konsekvenser for
de dvriga grannarna varfdr ndgon férnyad kKontakt inte tagits med
dem med anledning av den gjorda preciseringen.

Samtliga planhandlingar har daterats 1991-05-27.

1991-05-10 REV. 1891-05-27
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Organisatoriska fragor

Genomférandetid
En maximal genomférandetid pa 15 &r har angivits.

Ansvarsfdrdelning
Det ankommer p& fastighetsdgaren att utnyttja den byggrdtt planen
medger.

AVTALSFRAGOR

Vatten och avlopp

Kommunen och fastighetsdgaren ska underteckna ett avtal som medger
dgaren till Kndppesvik 1:48 rdtt att utnyttja befintliga
sommarledningar £8r vatten och avleopp dret runt under
férutsidttning att inga krav riktas mot kommunen vid driftavbrott
pd vattenleverenserna till f£&l1jd av frysning i kommunala
ledningssystemet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning =
Fastigheten &dr redan avstyckad som bostadstomt.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Fastighetsdgaren ska bekosta plandndringen.



