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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen upprittas med syfte att skapa ny mark f6r bostadsbebyggelse i
Forserum tatort.

Detaljplanen mojliggér ny bostadsbebyggelse vister om Lillsjovagen dar
tomterna placeras utmed en ny lokalgata. Vister om bostiderna planliggs natur-
mark samt omrade for dagvattenhantering. Planférslaget méjliggor ocksa om-
gestaltning av Lillsjovagen med syfte att 6ka trafiksikerheten utmed denna. Ny
parkering ordnas séder om Trollevi idrottsplats.

Plandata och avgransning

Planomradet ir beldget i norra delen av Forserum, utmed Lillsjovagen i direkt
anslutning till Trollevi idrottsplats. Omradet dr inte detaljplanelagt sedan
tidigare och marken utgors idag till stora delar av jordbruksmark. Genom plan-
omradet 16per Lillsjovagen och 1 omradets vistra och sodra delar finns skogs-
mark.

Planomradets areal ar cirka 6,2 ha.
I samband med planarbetet forvirvar Nissjo kommun Snuggarp 2:6 samt del
av Snuggarp 2:1. Efter genomférda markférviry ir kommunen markégare inom

hela planomradet.

Foljande handlingar tillh6r denna

detaljplan: 5, Lillsjén
e DPlankarta med bestimmelser wﬁ’
e Planbeskrivning 2 Tennisbanor
e Samradsredogorelse Ay
e Granskningsutlitande | P S

56
e Fastighetsforteckning Rekreationsomride | W
med I
elljusspar

Detaljplanen handliggs enligt plan-
och bygglagen 2010:900 med utokat
forfarande.

Oversiktsbild av planomrddet, den streckade linjen
visar planomrddets ungefdrliga avgrdnsning.
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Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

Planomradet ir utpekat som limpligt for bostadsindamal i den férdjupade
oversiktsplanen for Forserums samhille (antagen av kommunfullmiktige den
15 december 2011). I den kommunomfattande 6versiktsplanen (antagen av
kommunfullmiktige den 28 februari 2013) bekriftas det stillningstagandet.
Niissjo kommuns Gversiktsplan aktualitetsférklarades varen 2017.

I 6versiktsplanen anges att utveckling av kommunens titorter bor ske genom
utbyggnad i anslutning till befintlig bebyggelse. Fér Forserum finns en 6ver-
gripande utbyggnadsstrategi som innebir att ny bostadsbebyggelse bor placeras
norr om jirnvigen. Utpekandet av planomradet som limpligt f6r bostads-
bebyggelse ligger 1 linje med dessa bada 6vergripande strategier. I den
fordjupade 6versiktsplanen beskrivs omradet vid Trollevi idrottsplats som ett av
de mest aktuella och prioriterade utbyggnadsomradena i Forserum.

Omrédet har avgrinsats med sirskild hansyn till befintligt rekreationsomrade
direkt vister om planomradet. Rekreationsomradet beskrivs i 6versiktsplanen
som ett viktigt strovomrade for hela Forserums samhille och en prioriterad
gron kil som bor bevaras.
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Forehggande detaljplan omfattar utbyggnadsomrade B2 i kartan.

Strategi for Nassjo kommuns boendeplanering

Den 18 maj 2017 antogs strategin for Nissj6 kommuns boendeplanering
2017-2020. Strategin omfattar ett antal mal samt en handlingsplan f6r hur
kommunen pa olika satt ska arbeta med bostadsf6rsorjning under fyraars-
perioden.

I strategin anges bland annat att bostadsomraden 1 kommunen ska vara
varierande gillande upplatelseform, storlek, pris och hustyp. Med utgangspunkt
1 det malet utformas foreliggande detaljplan pa ett sitt som mojliggor
byggnation av inte bara villor utan ocksa parhus, kedjehus, radhus och mindre
flerbostadshus i omradet.
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I strategin anges ocksa att kommunen har som mdl att kunna erbjuda minst tva
omraden for byggande av enbostadshus 1 Forserum. Idag finns inga lediga
tomter pa orten. Foreliggande detaljplan ar ett led i arbetet fOr att uppna det
uppsatta malet och pa sa vis mota den efterfragan pa bostider som finns i
Forserum.

Gallande detaljplaner

Omriédet dr inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Beslut om ny detaljplan

Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 7 december 2016 att ge samhalls-
planeringskontoret i uppdrag att ta fram en ny detaljplan f6r omradet.

Planens forenlighet med miljobalken

Miljébalkens kapitel 3 innehaller grundliggande bestimmelser f6r hushallning
med mark- och vattenomraden. Detaljplanen bedoms inte strida mot bestim-
melserna i detta kapitel.

Den foreslagna exploateringen innebir att cirka 3 hektar jordbruksmark tas i
ansprak for bostadsbyggnation. Marken anvinds idag som akermark. Enligt
miljobalkens 3 kapitel 4 § far brukningsvird jordbruksmark endast tas i ansprak
om det behdvs for att tillgodose ett visentligt samhillsintresse och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att
annan mark tas 1 ansprak.

I Forserum ir det angeldget att ytterligare mark ordnas for att mota bostads-
forsorjningsbehovet pa orten. I dagsliget finns inga lediga tomter i kommunens
tomtko. For att kunna utveckla Forserum kravs att ny mark tas 1 ansprak for
bostadsbyggnation i och 1 anslutning till titorten. Planomradet dr utpekat i
oversiktsplanen som limpligt omrade f6r bostadsindamal och beskrivs som ett
av de mest aktuella och prioriterade utbyggnadsomridena i Forserum. Till
skillnad frin andra féreslagna utbyggnadsomraden kan befintlig infrastruktur
hir utnyttjas och inga stérre nya vigar eller trafikplatser maste anlidggas for att
omradet ska kunna exploateras.

Det foreslagna utbyggnadsomradet har avgrinsats med sirskild hansyn till
befintligt rekreationsomrade direkt vister om planomradet. Gronomradet
beskrivs 1 dversiktsplanen som en prioriterad gron kil som bor bevaras. Vad det
giller 6vrig mark 1 omradet kring Lillsjovagen finns fa alternativ till titortsnara
exploatering. Oster om Lillsjévigen gér markforutsittningarna med émsom
branter och 6msom sank mark att platsen inte dr moijlig att bebygga. Norr om
Trollevi idrottsplats ligger Lillsjon och Storsjon, dir sjdarnas strandskydd gor
det olimpligt att placera ny bebyggelse. Att exploatera ett omrade ytterligare
norrut, norr om Lillsjén och Storsjon, ses inte som aktuellt dd en sadan lokali-
sering ej ar tatortsndra. Det har stora férdelar ur resurshushallningssynpunkt att
placera ny bostadsbebyggelse 1 ett titortsnira lige. Dels med tanke pa minskade
transporter da de boende far mojlighet att ga och cykla till skola, service och
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jarnvigsstation. En titortsnira etablering bidrar ocksa till att befintlig infra-
struktur i form av gator, vatten och avlopp nyttjas mer effektivt an om bosti-
derna skulle placeras pa annan plats.

Nir det giller exploatering av jordbruksmark anges i den kommundévergripande
oversiktsplanen att nyttan med exploateringen ska vigas mot virdet av den
odlingsbara jorden. I detta fall bedéms bostadsforsorjningsbehovet i Forserum
och intresset av att lokalisera bostdder i titortsnira lige vara ett visentligt
allmant intresse och viga tyngre dn bevarandet av jordbruksmarken.

Planomradet ber6rs inte av kapitel 4 1 miljobalken ”Sirskilda bestimmelser f6r
hushéllning med mark och vatten for vissa omraden 1 landet”. Kapitel 5
behandlar miljokvalitetsnormerna. Miljokvalitetsnormer ar olika grinsvirden
for utomhusluft, omgivningsbuller och vatten som inte far Gverskridas. Detalj-
planens genomférande bedoms inte medfora att nagon miljokvalitetsnorm
Overskrids.

Bedomning av miljopaverkan
Bakgrund

Kommunen ska vid upprittande av detaljplaner bedéma och ta stillning till om
planens genomférande kan antas leda till sa kallad betydande miljopaverkan
enligt plan- och bygglagen 4 kap. 34 §. Om si ir fallet ska en miljébedémning
av planen goras, vilket bland annat innebir att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) upprittas.

For att avgora om detaljplanen kan antas medfora betydande negativ milj6-
paverkan har en behovsbedémning upprattats, daterad den 4 juli 2017. Behovs-
bedémningen sammanfattas nedan.

Sammanvigd bedémning och motiverat stillningstagande

Den planerade markanvindningen bedéms som limplig med hansyn till
gillande plan- och miljolagstiftning. Gillande miljokvalitetsnormer bedoms inte
overskridas. De miljofaktorer som sirskilt uppmirksammats édr exploatering av
jordbruksmark, lokalt omhindertagande av dagvatten, biotopskyddade odlings-
rosen samt Lillsjons strandskydd. Detaljplanens genomférande r i linje med
miljomalet God bebyggd milj6.

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebara sadan betydande milj6-
paverkan som avses i plan- och bygglagen 4 kap. 34 § och en miljobedomning
med milj6konsekvensbeskrivning behover darfor inte upprittas.
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Forutsattningar och forandringar

Nuvarande markanvandning och bebyggelse

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar till storsta delen av jordbruksmark som idag
brukas som akermark. I planomréadets 6stra och vistra delar finns skogs-
bevuxen mark bestiende av bade barr- och 16vskog. I sédra delen av
planomradet aterfinns en hel del buskar och sly, omradet dr fuktigt och sedan
tidigare utdikat. Planforslaget har anpassats till detta sa att inga
bebyggelseomraden ir utlagda dér. Det finns inga sillsynta eller hotade
vixtarter inom planomradet.

Marken i omradet sluttar generellt fran ost till vist och nagot lite fran norr till
soder. I planomradets nordviastra hérn finns en kulle som dr den hogsta
punkten inom planomradet, kullens topp miter 293 meter 6ver havet. Ligsta
punketen inom planomradet ligger i planomradets allra sydligaste spets med en
héjd pa 283 meter 6ver havet.

Geotekniska férhillanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning har utférts i omradet (BGK, 2017-09-
30, arb nr 17074). Undersokningen visar att jorden inom omradet bestar av
isilvssediment i storlekarna silt, sand och grus. I marken férekommer det ofta
en blandning mellan de olika fraktionerna. Jorden ér dven stenig och blockig. 1
den sydvistra delen av omradet har torv patraffats. Genomférd trycksondering
visar att jordens relativa fasthet édr lag till medelhog. Inga problem med
stabiliteten 1 omradet bedéms finnas.

Vid framtida byggnation och anliggning av gata 1 omradet behéver organiskt
material si som mull och torv avligsnas. Vid husbyggnation kan dven en del av
underliggand material (silt och sand) behéva tas bort. En mer detaljerad
undersokning bor utféras innan byggnation da lagringstitheten dr varierande
over omradets yta och pa olika djup.

Grundvattenytan vid fyra kontrollerade punkter lag mellan 0,5-4,3 meter under
markyten (motvarande 284,6 — 285,1 meter 6ver nollplanet). Radon
kontrollerades 1 fem punkter och

ligger mellan 44 och 58 kBq/ m’.

Marken bedéms som

normalradonmark och ett : swuGaAF
radonskyddande utférande kravs

dirmed vid byggnation i omradet.

4
/
Jordartskarta [

. . . . 2 /.:‘:-'i;‘" waha Namnbat
gront — isdlvssediment, rétt — berg, - ?‘ fﬂa”" /

orange — torv, blG — mordn R I
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Bebyggelse

Planomradet ir idag obebyggt. Nirliggande samlad befintlig bebyggelse finns
precis soder om planomradet. Utover det finns enstaka bostadshus norr om
planomradet i anslutning till Lillsjon. Direkt norr om planomradet finns anlagda
tennisbanor med tillhérande verksamhetslokaler. Oster om planomridet ligger
Trollevi idrottsplats bestiende av tva fotbollsplaner och klubblokaler. De girde
planomradet omfattar dr i Forserum kiant under namnet Kerstigirde, efter
Kerstin Eriksdotter som bott pa platsen under 1800-talet.

Entrén till Trollevi idrottsplats (6vre bild till vdnster). Tennisplanen norr om planomrddet
(nedre bild till vénster). Ett av flera hus i anslutning till tennisplanerna (till hoger).

Gator och trafik
Genom planomradet 16per Lillsjévagen. Trafikeringen lings vagen ir relativt
begrinsad. Vigen leder mellan Forserums centrum och Trollevi idrottsplats,
vidare till badplatsen vid Storsjon samt till bostiderna kring Lillsjén och i
Snuggarp. Lings vigen giller 40 km/h.

Separat gang- och cykelvig finns som leder fran idrottsplatsens parkering
s6derut mot Forserums centrum.

Lillsjovéigen, sett fran norr.
Trollevi idrottsplats till vdnster.
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Allman och kommersiell service

Planomradet ligger cirka 1,4 kilometer frain Forserums jarnvigsstation. Till
Forserums centrum ar det drygt 1 kilometer och dar finns service i form av
bland annat mataffir, apotek, restaurang och café.

Nirmaste forskola ligger 500 meter s6der om planomradet, utmed Lillsjévagen.
Rosenholmsskolan, som ir Forserums F-9 skola, ligger cirka 2 kilometer frin
planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Det finns goda mojligheter till idrott och rekreation 1 direkt anslutning till plan-
omridet. Oster om Lillsjévigen ligger Trollevi idrottsplats med fotbollsplaner. I
skogsomradet vister om planomradet finns ett skogs- och rekreationsomrade
med elljusspar. Norr om planomradet ligger tva tennisbanor och cirka 1 kilo-
meter i nord-ostlig riktning ligger nirmaste badplats vid Storsjon.

Kulturmiljo

Den ekonomiska kartan fran 1954 visar hur
omradet sag ut innan Lillsjévigen byggdes.
Kartan visar att det da fanns stérre odlade
ytor i omradet dn vad det gor idag, storre
delen av dalgangen s6der om Lillsjon var
jordbruksmark. Idrottsplatsen Trollevi var
etablerad redan 1954 och planomradets Ost-
ligaste del var skogsbevixt. Markanvind-
ningen precis norr och vister om plan-
omradet har inte férindrats nimnvirt under
de senaste 60 dren. S6der om idrottsplatsen
har Lillsjévigen byggts och ny bebyggelse
har tillkommit utmed denna.

Det finns inga kinda fornlimningar inom o e
planomradet. I omradets nordvistra del, i Ekonomiska kartan (1954)
gransen mellan jordbruks- och skogsmark,

finns dock fem odlingsrésen. Odlingsrose 1 anslutning till jordbruksmark dr en
viktig livsmiljé och tillflyktsort f6r flera vixt- och djurarter sa som lavar,
mossor, insekter och spindlar. Flera av dessa arter var tidigare mycket vanliga
men dterfinns numera endast i anslutning till jordbrukslandskapets
smabiotoper. Sméibiotoper sa som odlingsrosen ir alltsa viktiga f6r den
biologiska mangfalden. Odlingsrésena omfattas dirfor av biotopskydd enligt
forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljébalken m.m.

Vid genomférande av detaljplanen paverkas tre av odlingsrosena 1 omradet da
de ligger pa mark som planlidggs f6r bostadsindamal. Kvartersmarken f6r
bostadsindamal har inte bedémts kunna avgrinsas ytterligare varfér kommunen
sokt och blivit beviljade dispens fran biotopskyddet for att kunna flytta de tre
odlingsrésena och istillet ligga dem pa mark som planliggs som NATUR.
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Tva odlingsrosen ligger idag inom omrade som planliges som naturmark och
kommer kunna ligga kvar dven efter det att planen genomférts. En utbyggnad
av planomradet leder emellertid till att de aterstiende odlingsrosena inte lingre
angrinsar till ett akermarksomrade, vilket kan paverka biotoperna.

» -8

Omrdde ddr odlingsrose har pdtrdffats (till vdnster).
Ett av de tre résena som kommer att pdverkas vid genomforande av planen (till hoger).

Planerad markanvandning och bebyggelse

Omrade for bostiader

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att méta det behov av bostadsmark som
finns 1 Forserum, vilket mojligedrs genom att ny mark f6r bostadsindamal (B)
planlidggs vister om Lillsjévigen. Bostdderna ordnas utefter en ny lokalgata som
ansluts till Lillsjévigen i1 séder och den vig som grinsar till planomradet i norr.

Planens utformning ger méjlighet att uppfora olika typer av bostadshus sa som
exempelvis friliggande villor, parhus, radhus, kedjehus och mindre flerbostads-
hus. Bostadernas antal, upplatelseform, utbyggnadstakt med mera regleras inte i
detaljplanen. Firdigbyggt bedéms omradet till stérsta delen besta av friliggande
villor, eftersom efterfragan pa denna hustyp ar storst idag 1 Forserum. Illustra-
tionsplanen pa nista sida visar hur omradet skulle kunna se ut nir det ar fullt
utbyggt. Planen visar ett forslag med blandad bebyggelse bestaende av villor,
kedjehus och mindre flerfamiljshus.

Marken 1 omradet sluttar nagot fran Lillsjovigen och visterut. Lutningen med-
for att utfyllnadsmassor kravs, frimst inom planlagd bostadsmark vister om
den nya lokalgatan, for att tomtmarken ska hamna i1 limplig h6jd i férhallande
till den nya lokalgatan.

Exploateringsgrad
Med syfte att erhalla tillrickliga fri- och gronytor kring byggnaderna 1 omradet

regleras utnyttjandegraden sd att maximalt 40 % av fastighetsarean far bebyggas.

Byggnadsarean per komplementbyggnad begrinsas och far inte Gverstiga 50 %
av huvudbyggnadens byggnadsarea. Detta for att komplementbyggnaderna inte
ska dominera och ta over intrycket i férhallande till huvudbyggnaden pa
tomten. Flera komplementbyggnader ar att féredra om behovet av
komplementbebyggelse ir stort.
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Detaljplan for Planbeskrivning

Del av Forserum 7:1 m.fl, Trollevi Dnr 2016-1019
Forserums tdtort i Ndssjo kommun Laga kraft 2018-03-22
Byggnadshéid

Maximal byggnadsho6jd regleras i planens norra och sydéstra del till 7,5 meter,
vilket mojliggor byggnader upp till 2 V2 vaningar. En héjd som anses vara limp-
lig i huvuddelen av omradet. Héjden dr en avvigning mellan skuggbildning,
variation, flexibilitet och att ge omradet ritt karaktir. I planens sydvistra del
begrinsas byggnaders hojd till maximalt 7,5 meter i nockhéjd. Den nagot lagre
tillitna hojden pa byggnader i detta kvarter syftar till att mojliggora f6r utblickar
mot sydvist, samt ge battre solférhallanden f6r de tomter som ligger 6ster om
den nya lokalgatan.

I planomradets centrala delar tillats upp till 10,5 meters byggnadshdéjd vilket
mojliggér bebyggelse upp till 3 72 vaningar. Anledningen dr att méjliggora dven
upp till 3 %2 vanings bebyggelse i den del av planomridet som kan tila lite h6gre
bebyggelse ur bland annat skuggbildningssynpunkt. Detta ger ocksa plan-
omradet en hogre anvandbarhet for olika byggprojekt och méjliggér hégre
exploateringsgrad.

For att komplementbyggnader inte ska dominera i férhallande till huvud-
byggnaden regleras den maximala byggnadshéjden f6r komplementbyggnader
till 3 meter.

Placering
For att sakerstilla att huvudbyggnaden placeras, sa att paverkan pa dess grann-

fastigheter gillande skuggbildning och insyn med mera ska bli acceptabel,
regleras att huvudbyggnaden ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins
som inte ansluter mot gata.

Vidare regleras att garage som dr sammanbyggt med huvudbyggnaden och har
minst 0,4 meter ligre nockhojd dn huvudbyggnaden ska placeras minst 2 meter
fran fastighetsgrins. Bestimmelsen syftar till att kunna bygga samman garage
med huvudbyggnaden och da ligga garagedelen nirmare grinsen dn 4 meter
(eftersom den riknas som en del av huvudbyggnaden). Garaget ska for att fa
placeras 2 - 4 meter fran tomgrins underordna sig huvudbyggnaden i nockhdgjd,
for att tydliggora huvudbyggnaden. Bestimmelsen forutsitter att den del av
huvudbyggnaden som ligger inom 2 - 4 meter endast innehaller garage/ forrad,
¢j till exempel dr 6verbyged med bostad.

For att sikerstilla plats for biluppstillning framfor garage/carport regleras i
planen att portfasad till garage/carport ska placerad minst 6 meter fran allmin
gata.

Byggnadsférbud
Prickad mark far inte férses med byggnad. Syftet med bestimmelsen ir att

bebyggelse inte ska liggas for nira gatan. Prickmark ldggs pa ett avstand pa 4
meter fran gatumark.

Utfartsférbud

Utfartstorbud mot Lillsjévigen samt mot vagen direkt norr om planomradet
ska sikerstilla trafiksikerheten lings dessa gator. Bestimmelsen medfor att
samtliga in- och utfarter till de nya bostadsfastigheterna ordnas mot den nya
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Detaljplan for Planbeskrivning
Del av Forserum 7:1 m.fl, Trollevi Dnr 2016-1019
Forserums tdtort i Ndssjé kommun Laga kraft 2018-03-22

lokalgatan, som dr den gata som pa sikt kommer att vara minst trafikerad.
Bestimmelsen medfér att bebyggelsen vinder sig mot den nya lokalgatan.

5 l
G
//’
/
O
i
. (
. \\\ &},‘i
( pagatendamm )\ .
9, o
47.) -
- i Wi
ILLUSTRATIONSPLAN
Ej bindande.
lllustrationsplanen visar ett exempel pd hur omrddet skulle kunna se ut ndr det dr fullt utbyggt.
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Del av Forserum 7:1 m.fl, Trollevi Dnr 2016-1019
Forserums tdtort i Ndssjo kommun Laga kraft 2018-03-22

Gronomraden/Friytor for lek och rekreation

Planomridets vistra del planliges som allmin plats/natur. Naturomridet 4t en
del av och knyter an till det prioriterade gron- och rekreationsomrade som finns
utpekat i kommunens Oversiktsplan (lis mer under avsnittet Tidigare stallnings
taganden/ Oversiktsplan). Inom anvindningen NATUR ryms férutom grénytor
ocksa gang- och cykelvigar. Fran det nya bostadsomradet kan gang- och cykel-
vigar ordnas som knyter an till befintliga stigar och elljusspar 1 skogsomradet.

Inom ett avgrinsat omrade inom naturmark medger planen att en kulle ordnas
med maxh6jd 10 meter. Kullen ger méjlighet f6r omférdelning av massor inom
planomradet och kan saledes minska mingden massor som behover
transporteras till deponi. Kullen blir en del 1 det bostadsnira naturomradet och
skulle till exempel kunna anvindas f6r pulkaakning pa vintern.

Dagvattendamm

For att pa ett bra sitt kunna ta hand om dagvatten fran det nya bostadsomradet
ges i planen utrymme for en dagvattendam (E,) 1 planomradets sydvastra horn.
Denna del av planomradet ér laglint och sedan tidigare utdikad.

Nirmare information om dagvattenanliaggningens utformning finns att lisa
under rubriken Teknisk forsirjning.

Gator och trafik

Lillsjovagen behalls 1 nuvarande strickning och planliggs som gatumark
(GATA). Planen medger dock viss omgestaltning av gaturummet. Kérbanan
skjuts ndgot at vister och en 3 meter bred gang- och cykelvig anliggs lings hela
gatans Ostra sida. Utbyggnaden av GC-vigen ligger i linje med det utbyggnads-
forslag som finns i Nissjo kommuns giang- och cykelvigsplan (antagen av
kommunfullmiktige den 16 augusti 2016). Korbanan f6r motortrafik ges en
bredd pa 7,5 meter och mellan kérbanan och de nya bostiderna anliggs ett 2,5
meter brett dike. Gaturummet blir 13 meter brett totalt (se skiss »dg #yp A —
sektion 2).

Pa tre platser lings Lillsjovigen anlaggs farthinder med syfte att halla hastighet-
erna pa gatan laga (omrade markerat med ”hinder” i plankartan). I anslutning
till gang- och cykelpassagen over Lillsjovigen, vid Trollevi idrottsplats entré,
ordnas en 3 meter bred refug i mitten av gatan som separerar de bada korfilten
at. For att passagen ska bli saker f6r fotgangare och cyklister krivs bra sikt och
pa refugen planteras dirfor endast ligre blommor och buskar. For att sinka
hastigheterna lings vigen smalnas korbanan av precis innan refugen (se skiss
vdg typ A — plan). Gaturummet vid refugerna blir 15 meter brett (se vigsektion
tor vag typ A — sektion T). Utver farthindret vid gang- och cykelpassagen ordnas
ytterligare tva farthinder lings Lillsjovigen dir korbanan avsmalnas.

Idrottsplatsens parkering flyttas fran placeringen utmed Lillsjovigen till ett
omrade direkt sdder om Trollevi idrottsplats (lds mer under avsnittet Planerad
markanvindning och bebyggelse/ Parkering). Vid omgestaltning av gatan ordnas
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emellertid ndgra fickparkeringar strax séder om idrottsplatsens entré. Dir ges
plats for tva parkeringar for rorelsehindrade inom 25 meter fran entrén samt tre
angoringsparkeringar for att hamta och lamna. I anslutning till parkeringarna
ordnas ocksa en vindzon genom att gatan breddas nagot (se skiss vdg #yp A —
plan). Vindzonen ordnas da den storsta andelen bilar som kommer himta och
limna vid idrottsplatsen forvantas kora fram och tillbaka lings vigen mot
Forserums samhiille.

Det nya bostadsomradet trafikférsorjs genom en ny lokalgata. Gaturummet ér

8 meter brett och rymmer en 6 meter bred kérbana med 1 meter brett motveck
pa var sida om denna (se vagsektion for vdg #yp B).

VAG TYP A -Sektion 1

V&g typ A- Plan

"

Tomtgrins - | Dike Kérbana Refug Kérbana | GC-vag
. b
25m 35m 30m 30m 30m
»
15m

VAG TYP A - Sektion 2

05m %

Tomtgrins | Dike Kérbana GC-vag
25m 75m 3,0m
13m
VAG TYPB

Tomtgrans - Kérbana . Tomtgrans

Tm 6m Tm

&m

De tva oversta gatusektionerna (végtyp A) samt ritningen i plan till hoger visar Lillsjovégens
framtida utformning.
Den nedersta gatusektionen (végtyp B) visar hur den nya lokalgatan kommer att se ut.
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Ny gang- och cykelvig ordnas 1 6st-vastlig riktning, fran Trollevi idrottsplats,
over Lillsjovagen, genom det nya bostadsomradet till skogs- och rekreations-
ytorna vister om planomradet. Passagen 6ver Lillsjovigen placeras i anslutning
till ett farthinder. Passagen mellan Lillsjévigen och den nya lokalgatan ir 4
meter bred. Passagen mellan den nya lokalgatan och gron- och rekreations-
ytorna vister om planomradet dr 6 meter bred. Det ena gaturummet har bred-
dats nigot med hansyn till att det i denna gata ska ligga VA-ledningar och att
det dér bor vara framkomligt £6r servicefordon.

Parkering

Direkt s6der om Trollevi idrottsplats planliggs ett omrade for parkering som
fraimst ar avsedd for besokare till idrottsplatsen. Den nya parkeringen ar ett led i
att forbittra trafiksikerheten utmed Lillsjévigen genom att flytta idrottsplatsens
parkering fran den befintliga placeringen utmed vigen.

Den nya parkeringen anlidggs 6ver en befintlig gingstig som stricker sig frin
Lillsjévigen till skogen 6ster om Trollevi idrottsplats. Det ska dock vara méjligt
att ta sig ut och in fran skogsomradet dven efter att planen genomforts.
Mojlighet ska ges for fotgangare att ta sig 6ver parkeringsytan, avgransning av
ytan bor ske.
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Storningar och risker

Klimatférandringar/Risk for 6versvimning

Enligt den klimatanalys som Lansstyrelsen tagit fram kommer klimatférind-
ringarna 1 Nissjo kommun under kommande 100 ar bland annat innebara en
hégre medeltemperatur, nagot mer nederbérd och manga fler kraftiga regn. For
den fysiska planeringen innebir det framforallt en utmaning att planera for att
undvika dagvattenéversvamningar i samband med skyfall. Planomradet ligger
inte i ett omrade med problem med héga fléden och inte heller i en lagpunkt.

Uppbyggnaden av omradet har till stor del styrts av topografin och méjligheten
att fa till ett bra omhindertagande av dagvatten. Planomradets mest laglinta
och fuktiga delar planliggs som naturmark och anvinds till viss del f6r 6ppen
dagvattenhantering. Gatorna kommer i huvudsak utgora lagpunkter i f6rhal-
lande till omgivande kvartersmark. Vid skyfall kan da ytvatten ledas utmed
gatorna och de avses hojdsattas sa att inga kvarter belastas. Vattnet leds istallet
mot natur- och gatumark samt via ledningar till dagvattenanliggningen i syd-
vist. Plankartan kompletteras innan granskning med bestimmelse om mark-
hojd/plushoid.

Buller

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller

bestimmelser om riktvirden f6r buller utomhus for spartrafik och vigar vid

bostadsbyggnader. Enligt forordningen bor buller inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Planférslaget innebir att ny mark for bostadsandamal placeras intill tva vigar,
Lillsjévdgen 1 6st och en mindre vig direkt norr om planomradet. Ingen mit-
ning av antalet fordon lings vigarna ir genomford, men trafikeringen i omradet
kan anses vara begransad da vagarna inte leder mellan Forserums centrum och
nagon annan stor malpunkt eller genomfart pa vig ut mot storre vig. Bortsett
fran Trollevi idrottsplats bestar trafiken i omradet av boende och besokare till
de fa bostadsfastigheterna vid Lillsjén och i Snuggarp, samt besokare till bad-
platsen och Ovriga féreningslokaler i omradet. Bedomningen dr att det fardas
maximalt 500 fordon/dygn lings vigarna idag. Hur trafiken ser ut i omradet i
framtiden 4r osikert och beror pa vad som hinder med det foreslagna
utbyggnadsomradet B3 1 6versiktsplanen (se utdrag ur dversiktsplanen pa sida
4), lokaliserat vaster om planomridet, och hur trafikforsorjningen dit 16ses. Vid
exploatering av omrade B4 skulle trafiken i omradet kunna 6ka, uppskattnings-
vis till max 1000 fordon/dygn.

For att uppskatta bullernivaerna i omradet har Trivectors bullerprogram Trafik-
buller IT anvints. Vid berikning av bullervirdena tas hinsyn till den liga hastig-
heten som rider i omradet (max 40 km/h), att andelen tung trafik bedéms vara
lag (5 %) samt att marken utmed vigen ej dr hardgjord.

De ekvivalenta bullernivirena utmed vagarna beriknas inte 6verskrida de
60 dBA som anges 1 férordningen som max vid en byggnads fasad. Nira Lill-
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sjovagen och den vig som 16per norr om planomréadet kan dock ljudnivaer
forvintas 6verstiga de 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva som
anges i férordningen som maximal ljudniva vid uteplats. For framtidsscenariet
1000 fordon/dygn dr ljudnivierna fér hoga 13,25 meter in pa bostadsmarken.
Bostadsomradet har ett djup pa minst 35 meter vilket ger goda mojligheter att
ordna uteplats med bra ljudmiljé pa 6vriga delar av tomten.

500 fordon/dygn
Avstand fran 6,3 m 10,3 m 17m
vigmitt (tomtgrans) | (prickmark)
Ekvivalent ljudniva 53 dBA 50 dBA
Maximal ljudniva 80 dBA 75 dBA 70 dBA
1000 fordon/dygn
Avstand fran 6,3 m 10,3 m 17m
viagmitt (tomtgrans) | (prickmark)
Ekvivalent ljudniva 56 dBA 53 dBA 50 dBA
Maximal ljudniva 80 dBA 75 dBA 70 dBA
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Strandskydd

Strandskyddet stricker sig 100 meter fran Lillsjons strandlinje vid normalt
vattenstand. Skyddet syftar till att trygga fOrutsittningarna for allmanhetens fri-
luftsliv samt att bevara goda livsmiljoer f6r vixter och djur. Planomradets allra
nordligaste del ligger inom 100 meter fran Lillsjon och omfattas dirmed av
strandskydd. I samband med att detaljplanen antas upphivs strandskyddet inom
berérd kvarters- och gatumark.

Att ordna bostider 1 Forserums titort dr ett angeldget allmint intresse och som
sarskilt skil for upphivande av strandskyddet aberopas att exploateringen ar vil
avskild fran omradet ndrmast strandlinjen genom befintlig vig (4 meter bred)
och den tennisanliggning som ligger mellan planomradet och Lillsjon. Den
strandskyddade marken inom planomradet saknar dérfér funktion kopplat till
strandskyddens syften. Den strandskyddade marken behéver tas 1 ansprak for
att pa ett bra sitt kunna ansluta den nya lokalgatan till angrinsande vig i norr
samt till f6rman for att ordna bostadsmark. Den befintliga vigen som angrinsar
till planomradet i norr blir en naturlig grins for strandskyddet.

Upphivande av strandskyddet inom planomradet paverkar inte mojligheten till
fri passage enligt 7 kap 18 £ § MB. Passage dr idag mojlig direkt utmed sj6-
kanten, norr om tennisbanorna. Upphivandet av strandskyddet bedoms inte
paverka den allemansrittsliga tillgdngligheten till strandomradet eller innebira
nagra negativa konsekvenser for vixt- och djurlivet da marken idag bestar av
akermark. Inga sirskilt utpekade naturvirden finns pa platsen.

Planforslaget innebdr att strandskyddet upphdvs inom det
rédmarkerade omrddet i kartbilden till vénster.

Bilden nedan visar hur planomrddet dr avskilt frdn omradet
ndrmast Lillsjons strandlinje genom befintlig vdg och
tennisanldggning.

4" Omrdde ddr

strandskyddet upphavs -
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Barnperspektivet

Detaljplanen verkar i stor utstrackning for att omradet ska bli en bra plats for
barn. Fokus finns pa trafiksakerhet och flera atgirder genomfors 1 omradet med
syfte att sinka bilarnas hastighet lings Lillsjévigen och 6ka sidkerheten och
framkomligheten for fotgiangare och cyklister. Separat gang- och cykelvig
anldggs utmed hela Lillsjovigen och saker gc-passage 6ver vigen ordnas.
Hastighetsdimpande atgirder utfors lings Lillsjovigen och flytt av idrotts-
platsens parkering bidrar till 6kad trafiksikerhet i omradet. Sammantaget anses
argirderna ge en saker trafikmiljé f6r mjuka trafikanter, diribland boende och
besokande barn i omradet. Atgirderna forbittrar trafiksituationen i anslutning
till Trollevi idrottsplats och de barn som besoker denna.

Fo6r de boende 1 det nya bostadsomradet kommer det finnas goda lekmoilig-
heter pa den egna tomten och i det intilliggande skogsomradet 1 vister, dit
barnen kan ta sig utan att beh6va ge sig ut i trafiken. Den nya passagen over
Lillsjévigen gor att barnen i omradet pa ett sikert sitt kan ta sig till fots och
med cykel till Trollevi idrottsplats och vidare lings gc-vigen s6derut mot skola,
forskola och Forserums centrum.

Tillganglighet och trygghet

Planens utformning ger utrymme fOr att skapa tillgingliga 16sningar inom plan-
omradet. Omradet dr relativt flackt och lutning pa gator och tomter ska kunna
ordnas pa ett tillgingligt sitt. Ett fokus i projektet ar att forbattra trafik-
sikerheten runt Lillsjovdgen. Genom att pa olika sitt ge de mjuka trafikanterna
mer utrymme i gaturummet kommer det vara och upplevas tryggare att passera
och réra sig 1 omradet som fotgingare och cyklist. Den avsatta bredden pa
Lillsjévigen 1 detaljplanen gor det mojligt att ordna parkeringsfickor inom 25
meter fran entrén till Trollevi idrottsplats.

Planens genomférande medfor att planomradet kommer bebyggas och bebos
och att fler personer saledes kommer att rora sig i omradet, vilket bidrar till
okad upplevd trygghet 1 omradet.

Teknisk forsorjning

Omradet ligger idag utanfér verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Grinsen for verksamhetsomradet gar 1 Lillsjovigen. Trollevi idrottsplats och
befintligt bostadsomrade strax s6der om planomradet ligger idag inom verk-
samhetsomradet. I samband med genomférandet av planen kommer verksam-
hetsomradet att utdkas till att ocksd omfatta det planlagda omradet.

Vatten, avlopp och el byggs ut lings den nya lokalgatan for att forsérja den nya
bostadsbebyggelsen. Spillvatten frain omradet fors med sjélvfall via 6verforings-
ledning vister och séder om bostadsbebyggelsen och ansluts till befintligt nat i
Lillsjévigen. Overforingsledningen placeras i ging- och cykelvigen mellan
lokalgatan och naturmarken, varfor denna del av GC-vigen dr 6 meter bred.
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Idag gir en VA-ledning snett 6ver jordbruksmarkens nordéstra horn. Vid
genomforande av planen flyttas denna VA-ledning och placeras 1 omradet
planlagt som allmin plats/gata. For att klara elférsorjningen till det nya omradet
behover befintlig transformatorstation 6ster om Lillsjovagen uppgraderas.

Dagvatten fran omradet kommer att omhindertas och férdrojas lokalt i en
anldggning i planomradets sydvistra del (E,). Hir ordnas en dammvall med
strypt utlopp mot séder. Pa platsen blir det en permanent vattenspegel pa cirka
10 x 15 meter samt en stérre Gversvimningsyta som fungerar som fordréjnings-
magasin. I anldggningen sker f6rdréjning och rening. En del av vattnet kommer
dir att infiltrera naturligt i marken. Vatten som inte infiltrerar eller avdunstar
leds vidare, genom det strypta utloppet via ett dike till befintliga ledningar ut-
med Lillsjovigen. Dagvatten fran planomradet leds till dagvattenanligeningen
huvudsakligen genom ledningar i gatumark och naturmark. Omradet planeras
sa att vatten leds till punkten dar den nya lokalgatan méter den nya gang- och
cykelvigen. Vattnet leds sedan visterut via ledningar lings med GC-vigen, via
naturmarken som mynnar i dagvattenanldggningen.
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Genomforande

Konsekvenser av planens genomforande

Detaljplanen verkar f6r en god bebyged miljé genom att nya bostdder ordnas
nira service, skola, kollektivtrafik samt befintlig infrastruktur. Den titortsnéra
lokaliseringen bidrar till resurseffektivitet och minskad miljébelastning 1 jamfo-
relse med en exploatering av samma antal bostdder 1 mindre titortsnara lage.
Omriédet ligger i direkt anslutning till bade idrotts- och rekreationsomrade och
ar utpekat i 6versiktsplanen som strategiskt utbyggnadsomrade for bostider.
Detaljplanen méjliggor en varierad bostadsbebyggelse med avseende pa storlek,
h6jd och upplatelseform.

Enligt plan- och bygglagen ska olika intressen vigas mot varandra, med avsikten
att mark- och vattenomraden ska anvindas for det andamal som de dr mest
limpade for vad avser beskaffenhet, lige och behov. I detta fall har det fraimst
varit behovet av bostidder och behovet av att bevara jordbruksmark som vagts
mot varandra. Denna avvigning gjordes vid framtagandet av de strategiska
dokument vilka anvinds som utgangspunkt vid detaljplaneringen (se rubriken
Tidjgare stallningstaganden). Att behovet av bostider ar stort i Forserum, dér det
idag inte finns nagra lediga tomter samt kransorternas mojlighet att vixa, ger
skal for att upplita knappt 3 ha jordbruksmark f6r bostadsbebyggelse. Dessu-
tom innebdr planomradets geografiska lige en komplettering av bebyggelse i
anlutning till befintlig infrastruktur, vilket verkar for resurseffektivitet och
minskad miljobelastning.

Detaljplanens genomférande innebir en stor f6rindring av omradets innehall
och utseende. Mark som idag anvinds for jord- och skogsbruk tas i ansprak och
ny vag anliggs, bebyggelse tillkommer och en ny parkeringsplats ordnas.
Planens genomfdrande medfor ocksd att fyra biotopskyddade odlingsrésen
paverkas och maste tas bort. En bit av strandskyddet som omger Lillsjon upp-
hivs 1 samband med antagandet av detaljplanen till f6rmén fér ordnande av
bostads- och gatumark.

Planens genomférande innebar att trafiken i omradet forvantas 6ka samtidigt
som en mer trafiksiker situation ordnas kring Trollevi idrottsplats. Lillsjovagen
breddas sa att gaing- och cykelvig anliggs lings Lillsjovigens hela strickning.
Farthinder i form av sidoforskjutning/avsmalning av vigen gor att hastighet-
erna halls nere. Idrottsplatsens parkering flyttas fran att ligga lings med Lillsjo-

vigen till en storre yta séder om Trollevi. Lésningen ger en bittre trafikmiljo
dir parkerade fordon ej backar ut i gatan.

Ny gang- och cykelpassage ordnas 6ver Lillsjévagen som knyter samman det
nya bostadsomradet till ging- och cykelvigen mot Forserums centrum som
anldggs pa Lillsjévigens Ostra sida. Detaljplanens genomférande bidrar till en
torbittrad koppling mellan idrottsplatsen och befintligt elljusspar vister om
planomradet genom den nya gang- och cykelvigen i Ost-, vistlig riktning.

Idag utgor storre delen av planomradet jord- och skogsmark som kan infiltrera
regn- och smailtvatten. Planens genomférande innebir att andelen hardgjord yta
1 omradet Okar, vilket stiller krav pa dagvattenhanteringen i omradet. Inom
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planomradet ordnas dirfér f6rdréjning och rening av dagvatten 1 en lokalt
anlagd dagvattendamm. Att omvandla omrédet till bostadsmark kriver forflytt-
ningar av massor och utfyllnader frimst i omradet vister om den nya lokalga-
tan.

Fastighetskonsekvenser

I samband med planarbetet forvirvar Nissjé kommun Snuggarp 2:6 samt del
av Snuggarp 2:1. Efter genomférda markférviry dger kommunen marken inom
planomradet. Nedanstiende kartbild visar vilka fastighetsbildningsatgirder som
behovs for att genomfora detaljplanen.

Mark som 6verfors fran Snuggarp 2:1 till Forserum 7:1

Mark som 6verfors fran Snuggarp 2:3 till Forserum 7:1

D Mark som 6verfors fran Snuggarp 2:6 till Forserum 7:1

Mark som 6verfors fran Snuggarp 2:4 till Forserum 7:1
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Den del av Snuggarp 2:1 som idag ligger inom planomradet 6verfors till
Forserum 7:1 i samband med att kommunen forvirvar marken. Mark 6verfors
ocksa fran Snuggarp 2:3 till Forserum 7:1. Allman plats-mark inom plan-
omradet och den tekniska anlidggningen inom E,-omradet ligger sedan kvar
inom fastigheten Forserum 7:1. Kvartersmarken inom planomradet kommer att
delas in i fastigheter i takt med att utbyggnad sker. Storleken pa tomterna
anpassas till avsedd byggnation. Manga av fastigheterna forvintas utgora villa-
tomter, dd detta behov ir tydligast just nu. Villatomter avstyckas och férmedlas
1 forsta hand via kommunens tomtko.

De delar av fastigheterna Snuggarp 2:4 och Snuggarp 2:6 som planliggs som
allmin plats/gata 6verfors till Forserum 7:1.

Iordningstillande av gator, utbyggnad av ledningar och dagvattenanliaggning
med mera avses paborjas under 2018. I samband med det inleds ocksa forsilj-
ning av tomter.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden kan inte planen dndras, ersittas eller upphidvas mot
berérda fastighetsagares bestridande annat an om det dr nédvandigt pa grund
av nya férhéllanden av stor allman vikt, vilket inte kunnat férutses vid planlagg-
ningen.

Ansvars- och kostnadsfordelning

Kommunen dger idag marken inom planomradet som vid byggnation kommer
att sdljas till byggherrar. Ansvars- och kostnadsférdelning mellan kommunen
och exploatéren regleras i separata avtal. For uppforande av bebyggelse och
tillhérande anldggningar inom kvartersmark ansvarar byggherren.

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark (natur, gata och gang- och
cykelvig) och ansvarar f6r utbyggnad och skotsel. Kommunen genom Nissjo
Affirsverk AB (NAVAB) dr huvudman f6r allméinna vatten- och avlopps-
anldggningar och ansvarar for utbyggnad. For projektering och utférande av
dagvattenanliggningen ansvarar NAVAB. For projektering och utférande av ny
parkering i anslutning till Trollevi idrottsplats ansvarar tekniska serviceférvalt-
ningen vid Nissj6 kommun. E.ON ir huvudman f6ér utbyggnad av elnit. Fiber-
utbyggnad i omradet ansvarar Skanova for.

Kommunen har bokférda virden f6r mark samt kostnader f6r ink6p av ny
mark, utbyggnad av allminna platser samt fastighetsbildning. Intikter erhalls
genom forsiljning av tomtmark. NAVAB har kostnader f6r utbyggnad av
vatten och avlopp liksom E.ON har kostnader f6r utbyggnad av elledningar
och Skanova har kostnader for fiberutbyggnad. Intikterna utgors av anslut-
ningsavgifter (engangsavgift) och brukningsavgifter (periodisk avgift).
Overenskommelse om kostnadsfordelning vid flytt eller indring av E.ON:s
befintliga elledningar sker i samrad mellan E.ON och kommunen.
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Overenskommelsen hanteras i senare avtal och triffas nir eventuella indringar
ar faststallda.

Exploateringsavtal, riktlinjer for markanvisning, plankostnad

Tekniska serviceforvaltningen har antagit riktlinjer for markanvisning och
exploateringsavtal den 12 november 2015. Eftersom kommunen dger marken
inom planomrédet vintas inte exploateringsavtal bli aktuellt. Fér delar av
planomradet kan markanvisning i form av direktanvisning eller
anbudsforfarande bli aktuellt. Markanvisning innebar att en byggherre ges
ensamritt att, under en begrinsad tid och under givna villkor, férhandla med
kommunen om foérutsittningarna for genomférande av ny bebyggelse. Det ér
annu ej beslutat om planen ska genomforas med hjilp av markanvisningsavtal
eller inte. Innehallet i ett sidant avtal ar dirfor inte framtaget. Att genomféra
planen helt eller delvis med st6d av markanvisningsavtal skulle syfta till att
uppna en blandad bebyggelse inom omradet, att inte endast villor byggs utan att
bostider ordnas med olika upplitelseform, storlek, pris och hustyp.

Kostnaden for upprattandet av detaljplan tas ut som en avgift (planavgift) i
varje bygglov.

Tidplan

Detaljplanen skickas f6r samrad under augusti-september 2017, berdknas antas i
januari 2018 och vinna laga kraft i februari 2018. Direfter kan fastighetsbildning
ske och atgirder vidtas for att genomfora planen.

Medverkan

Handlingarna har upprittats av samhillsplaneringskontoret i samrad med
tekniska serviceforvaltningen och Nissjo Affirsverk AB.

I ansten

Malin Svensson Irina Friden
Planarkitekt Arkitekt
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