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DETALIJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
Staden sjalv, en byggaktér, exploatdrer
eller enskilda personer inkommer med

en begaran om att fa gora eller andra en
detaljplan. Stadsbyggnadsndmnden ger
uppdrag till planavdelningen att ta fram ett
forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls
samrad med bland annat lansstyrelsen,
myndigheter, foreningar och enskilda
som har ett vasentligt intresse avseende
aktuell planlaggning. Samradets syfte ar
att forbattra beslutsunderlaget genom

att samla in kunskap och synpunkter
kopplat till aktuellt &rende. Inkomna
synpunkter sammanstalls och bemoéts i en
samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en

granskning. Granskningen innebar att
kommunen ger mojlighet for bland
annat myndigheter och sakégare att
lamna synpunkter pa ett slutgiltigt
planforslag. Efter granskningstidens slut
sammanstalls eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i langd beroende pa
héndelseutvecklingen i &rendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och overklaganden forlanga tidplanen.

INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER (GDPR)

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvandas inom ett visst
omrade, exempelvis bostader, handel eller
kontor. Det gar aven att reglera utformning
som t.ex. husstorlek, byggnadshdgjd

och vilket avstand huset skall ha till
fastighetsgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som &r
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nagon egen rattsverkan.
Det ar plankartan som reglerar sjalva
markanvandningen och bebyggelsen.

For att fa en komplett bild av vad
plankartan majliggor for behover den
lasas tillsammans med planbeskrivningen.
Den redovisar bland annat syfte,
forutsattningar, eventuella konsekvenser
samt hur planen ska genomforas.

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av foljande:

* Denna planbeskrivning

* Detaljplanekarta med
planbestammelser,

e lllustrationsplan (som visar en mojlig
utformning av omradet)

» Fastighetsforteckning 2023-10-26
(uppréttad, ej bilagd)

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika plandrende samt vid
utlimnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden f6r behandlingen d4r myndighetsutévning enligt PBL. Kallor:
Till fastighetsforteckning ar; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Stadsbyggnadsnamnden &r
personuppgiftsansvarig. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvands eller om du vill att dessa skall &ndras &r vi
tacksamma for skriftligt besked om detta till Stadsbyggnadsndmnden, 261 80 Landskrona



PLANERINGSUNDERLAG

Riskutredning - Skeppsbrokajen
Olycksrisk och hélsa (Rambdll, 2023-
10-16)

Riskutredning - Skeppsbrokajen
Fartygs- och navigationsrisker
(Rambadll, 2022-03-01)

Riskanalys avseende LNG-drivna far-
tyg, Rambdll 2022-04-12)
Riskutredning - Bunkring LNG
(Rambdll 2022-03-10)

Riskutredning - Farligt gods pa jarnvag
(Rambdll 2023-10-16)

Riskutredning - Eldrift for Ventrafikens
batar (Ramboll 2022-03-10)

Forstudie kajkonstruktioner (Rambdll
2022-05-04)

Bullerutredning for Skeppsbrokajen.
Trafik- och industribuller (Atkins,
2022-05-09)

Skeppsbrokajen - Utredning kring
hoga havsnivaer, dagvatten- och
skyfallshantering (Sweco 2023-09-06)

-

Planomradets lage.

£

Lundékra 1:1 och Skeppsbrokajen. PM
Geoteknik (WSP 2022-01-19)
Fororeningsbelastningsberakning
(Pontarius 2022-11-23)

Lundékra 1:1 och Skeppsbrokajen.
Markteknisk undersokningsrapport
(WSP 2021-12-23)

Oversiktlig miljoteknisk
markundersokning, WSP 2021-12-22
Kompletterande miljoteknisk
markundersdkning. (WSP 2023-05-30)
Flyghinderanalys (Luftfartverket 2022-
04-20)

Utredning om bebyggelse bakom Norra
Skeppsbrokajen, Sodra Skeppsbrokajen
samt Ventrafikens farjelage (Ramboll
2018-08-13).

Skeppsbrokajen - Stadsbildsanalys (Jais
Arkitekter 2021-04-20)
Gestaltningsprogram - Skeppsbrokajen
(Landskrona stad 2023-11-06)
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PLANENS SYFTE OCH placering, utformning och utférande
BAKGRUND av mark och byggnader sakerstalla

en god stadsmiljo utifran miljo- och
SYFTE héalsosynpunkt.

Syftet med detaljplanen &r att préva
lampligheten for uppférande av
kustskydd, bostéder, centrumverksamhet,
underjordiska parkeringsgarage,
transformatorstation, pumpstation samt
anlaggande av markparkering for bil och
buss inom planomradet.

Med tanke pa det centrala och exponerade
laget i staden syftar planen dven till att
sakerstilla attraktiva offentliga stadsrum,
goda boendemiljoéer och bebyggelse med
arkitektonisk kvalitet.

Detaljplanen syftar aven till att préva BAKGRUND
lampligheten for att anlagga allménna
ytor for lokalgator samt torg i form av
platsbildningar och kajpromenad.

Stadsbyggnadsnamnden har pa forfragan
av mark- och exploateringsavdelningen
2020-11-17 beslutat att prova lampligheten
att detaljplanera Lundékra 1:1, del av
Citadellstaden 1:1, Lundékra 3:6, del av
Lundékra 3:7, Lundakra 9:1 och Skonaren
2 for bostads- och centrumandamal

Med hénsyn till narheten till
omkringliggande hamn- och
industriverksamhet samt stigande
havsnivaer syftar planen till att genom

lllustration av utbyggnadsforslaget.



samt anlaggande av allmanna ytor och
markparkering.

Detta stimmer med intentionen i den
fordjupade oversiktsplanen for Landskrona
tatort (antagen 2014-06-18) dar omradet
pekas ut som utvecklingsomrade for
bostader, rekreationsstrak samt mojlighet
att starka centrum.

KLIMATANPASSAD STADSBYGGNAD

Som framgar av denna planhandling
bedriver Landskrona stad ett aktivt arbete
med klimatanpassad stadsbyggnad. For
utvecklingen av Skeppsbrokajen innebar
det framst anpassning till stigande
havsnivaer och éversvamningsfragor.
Under framtagandet av denna handling
har stéllningstaganden gjorts med en hdg
ambitionsniva avseende planeringsnivaer
for stigande hav, markmodellering samt
tekniska atgarder for att hantera framtida
klimatscenarion.

Den hojda ambitionsnivan baseras dels
pa pagaende dialog med Lansstyrelsen
kring planering for stigande hav, dels pa
Lansstyrelsens beslut under maj 2022 att
upphéva detaljplanen for Slottsplatsen 27
(norra) och Slottsplatsen 26 mfl.

Ett beslut som till stor del baseras pa att
planeringsnivaer for stigande hav inte
bedoms som tillrackliga av Lansstyrelsen
i den detaljplanen (Lansstyrelsens beslut
2022-05-03. Arendebeteckning 404-
46802-2020)

LANDSKRONA VAGVAL

Landskrona stad har idag och sedan

en langre tid haft en obalans vad géller
arbetsltshet, bidragsberoende, skattekraft
och bostadsbestand. Staden brottas
dessutom med en kraftig segregation inom
dess granser.

Kommunstyrelsen i Landskrona beslutade
under ar 2010 att forsoka vanda den
negativa trenden genom att ta fram

ett handlingsprogram. Syftet med
handlingsprogrammet var att skapa en mer
balanserad kommun.
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Med utgéngspunkt fran ovanstaende togs
styrdokumentet "Landskrona vagval” fram.
Dokumentet antogs i kommunfullmaktige
i mars ar 2012 och anger ett antal

atgarder for att forbattra stadens struktur
och utveckling. Den évergripande
malsattningen ar att nya attraktiva
bostader ska byggas som kan skapa en
positiv inflyttning, och som lagger grunden
for en infrastruktur som attraherar ett
modernt niringsliv. Kommunens narhet
till Oresund ska ocksé tas tillvara péa ett
sadant satt att synergieffekter uppkommer
avseende naringsliv, kommersiell service
och befolkningssammansattning.
Kommunstyrelsen har foljt upp arbetet
med ett nytt styrdokument "Landskrona
vagval 2020”, for att sakerstalla att den
goda trenden bibehalls, men ocksa att den
forstarks. Det nya styrdokumentet antogs
av kommunfullmaktige i november 2020.

Landskrona genomgar sedan en tid en

stor positiv forandring. Fran en kommun

i utforsbacke, enligt beskrivningen ovan,
med en djupgaende problematik och
stagnation, till en dynamisk stad med kraft
och formaga att driva utvecklingen i positiv
riktning.

Nya bostader och bostadsomraden har
kommit till, 1 195 nya bostader har byggts
sedan 2010, vilket har gett patagliga,
positiva effekter. I takt med denna
nyproduktion har aven ett omfattande
renoveringsarbete genomforts i det
befintliga fastighetsbestandet.

Den nu aktuella detaljplanen mojliggor

att stadens goda trend, for vilken lades
grunden genom Véagval 2010 och som ska
fortsatta med Vagval 2020, inte bara kan
bibehallas utan ocksa forstarkas. Genom
utveckling av Skeppsbrokajen fortatas
attraktiva, vattennara och centrala ytor i
staden. Utbyggnaden kommer att starka
det samlade bostadsbestandet i Landskrona
genom att bostader tillkommer i ett mycket
attraktivt lage. Samtidigt skapas genom
planen forutsattningar for nya offentliga
ytor och servicefunktioner i direkt narhet
till Oresund.



Dnr: PLAN 2020/9
Detaljplan for Lundakra 1:1 mfl
Skeppsbrokajen, Landskrona stad

PLANENS HUVUDDRAG

Forslagets huvudsakliga intention ar att
skapa nya bostader och offentliga ytor av
hog kvalitet pa ett mycket attraktivt lage

i Landskrona med direkt nirhet till bade
stadskarnan och vattnet. Sammanlagt
foreslas flerbostadshus med cirka 200
bostader samt lokaler for service i vissa av
husens bottenvaningar.

Bebyggelsen foreslas som friliggande
byggnadskroppar i tre till tta vaningar,
vilka anpassas i placering och hojd for att
tillgodose befintlig stadsbild och fortsatt
goda utsiktsforhallande for befintliga
bostidder utmed Lilla Strandgatan.

En viktig utgdngspunkt for forslaget ar
att den framtida Skeppsbrokajen ska
utgora en del av stadens heltdckande
kustskydd och bidra till att sékra saval
ny som befintlig bebyggelse mot framtida
havsnivahojningar.

Som en betydande del av det heltdckande

kustskyddet ar den barande idén for
utbyggnadsforslaget att delar av den
befintliga marknivan hojs fran dagens

niva pa cirka 2,0 meter éver havet till

3,65 meter 6ver havets niva (RH2000).
For att astadkomma detta foreslas en
bastionsliknande utformning som en plata
pa vilken nya bostadsbyggnader placeras
med en lagsta golvniva pa 3,65 meter dver
havsnivan. | hojd begransas platan till 3,85
meter 6ver havsnivan.

Platan kommer att fungera dels som
allmén promenad- och vistelseyta, dels
som privat gards- och forgardsmark.
Dagens kajytor narmast vattnet kommer
att behalla sin nuvarande hojd pa cirka 2,0
meter 6ver havsnivan och utformas som
allmén kajpromenad med olika typer av
platsbildningar utmed straket.

Omradet planeras for att vara en i stora
delar bilfri miljé6 med hog prioritet for
gaende och cyKklister. Biltrafiken och
majligheten till centrumnéara parkering
kommer fortsatt ha lika god tillganglighet

Vy 6ver planomradet fran vaster.



och kapacitet som idag.

Lilla Strandgatan foreslas i stora drag
behalla sin nuvarande funktion som
lokalgata som en del av det centrala
gatunitet. Osterleden och Kolgatan
kommer i de delar som ingar i planomradet
att utformas som stadsgator med separat
gang- och cykelfalt och tradplantering.
Nytt kajstrak och nya platsbildningar
kommer att utformas for att vara attraktiva
och lattframkomliga ytor for gaende och
cyklister i en torgliknande miljo.

En ny busshallplats foreslas langs
Storgatan i anslutning till korsningen mot
Lilla Strandgatan. Befintlig bussterminal
for lokal- och regionalbussar foreslés flyttas
och ytorna erséattas av nytt kvarter for
bostéader.

Parkering for boende i omradet

foreslas i underjordiska garage under
bostadskvarteren. Besoksparkeringen
som upptar stora delar av dagens
planomrade kommer att ersattas av nya
parkeringsytor i planomradets sodra del.
Antal allménna parkeringsplatser for bil
kommer sammantaget att bibehallas inom
planomradet.

Angoringen till Ventrafiken for
bussresenarer och bilister kommer
att forandras. Ny bilparkering

samt bussuppstallning foreslas

pa nya markparkeringsytor soder
om Venterminalen. Angoring for
kortare hdmtning/lamning samt
handikapparkering kommer fortsatt
ske via befintlig vindplats norr om
uppmarschomradet till Venbatarna.

Planférfarandet. Var planférslaget befinner sig i planprocessen

> GRANSKNING
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PLANFORFARANDE OCH
PLANPROCESS

Detaljplanen upprattas med uttkat
planférfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL SFS 2010:900) i dess lydelse efter 1
januari 2015.

Stadsbyggnadsnamnden fattade beslut om
planuppdrag 2020-11-17, SBN §90 efter en
forfrdgan om planuppdrag fran Mark- och
exploateringsavdelningen.

Granskning genomférdes 2023-06-02 till
och med 2023-06-27.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allménna rad om planbestammelser for
detaljplan (2014:5).

A\

> GRANSKNINGS- > ANTAGANDE >

UTLATANDE LAGAKRAFT
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PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradet &r belaget pa Skeppsbrokajen,
direkt s6der om stadskarnan.

Planomradet grénsar i norr mot bostads-
och centrumbebyggelse langs Lilla
Strandgatan, i 6ster mot jarnvagsomrade
och hamn/industriomrade samt i séder och
vaster mot vattenomrade.

Planomréadets areal &r cirka 3,3 hektar
(32800m?).

- N=6193900

Ventrafikens ytor

—N=6193800 +

angdringsytor)

Citadellstaden 1:1
Lundakra 1:1

[ Lundakra 3:6

[ Lundakra 9:1
[ Skonaren 2

: - '_: Arrendeomrade Landskrona hamn

Markagoforhallande. Delar av fastigheter som ligger
inom planomradet. Landskrona stad &ger all mark inom
planomradet.

N

(kajer, byggnader och

MARKAGOFORHALLANDEN
Planomradet omfattar del av Citadellstaden
1:1, del av Lundéakra 1:1, 3:6, 9:1 samt del
av Skonaren 2. Samtliga fastigheter ags av
Landskrona stad.

Citadellstaden 1:1 bestar av gatumark,
bland annat Lilla Strandgatan samt del av
Osterleden.

Lundakra 1:1 bestar av gatumark,
kajer, del av Ventrafikens kajytor samt
parkeringsytor.

Lundéakra 3:6 omfattar bussterminal/
héllplatser samt del av Osterleden.
Inom fastigheten finns servitut till forman




for Trafikverket.

Lundéakra 9:1 anvinds idag for
atervinningstation samt uppstallningsytor
for hamnverksamhet.

Anlaggningsarrende avseende hamnrorelse
till forman for Landskrona Hamn AB och
belastar Lundékra 9:1.

Skonaren 2 bestar av Venterminalen med
tillhGrande angoringsytor.

Inom rédmarkerat omrade pa bilden ovan
arrenderar Landskrona Hamn AB mark av
Landskrona stad. Arrendet inom denna yta
kan sdgas upp av Landskrona stad under
I6pande arrendeperiod (1 ar). Detta ska
isafall ske 12 manader innan Landskrona
stad atertar omradet.

Ytor for Ventrafikens verksamhet inom
Lundékra 1:1 och Skonaren 2 dgs av
Landskrona stad och arrenderas av
Ventrafiken AB.

1
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MILJOBEDOMNING

Detaljplanens genomfdérande beddms inte
medfora sddan betydande miljopaverkan
som asyftas i Plan- och bygglagen 4 kap 348§
eller i Miljobalkens kapitel 6. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
darfor inte upprattats, se vidare i avsnitt
Konsekvenser - Miljobeddmning.

Sarskilt beslut om att planen inte

kan antas medfora en betydande
miljopaverkan har fattats 2023-05-23, SBN
§ 59. Lansstyrelsen har instimt i denna
beddmning i samradsyttrande 2022-07-01.
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I gillande Gversiktsplan for Landskrona
Stad (OP 2030, antagen 2016-02-29),
beskrivs inte Skeppsbrokajen specifikt.
Framtida inriktning for Skeppsbrokajen
som en del av stadskarnan redovisas i den
fordjupade oversiktsplanen for Landskrona
tatort, se bild i féljande avsnitt.

I OP 2030 anges ett antal
stallningstaganden for stadens utveckling.
Bland annat avseende klimatanpassning,
bostadsforsorjning, stadsmiljo,
kulturmiljovard, offentlig miljé samt
befolkning, bostad och bostadsforsorjning.

Detaljplanen bedéms vara i linje med
den inriktning som OP2030 anger da
planforslaget innebar en klimatanpassad
utveckling samtidigt som nya attraktiva

bostader och rekreationsytor tillfors staden.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

I den férdjupade oversiktsplanen for
tatorten redovisas bland annat strategier,
principer och foreslagen markanvandning
for Landskrona (Fordjupad 6versiktsplan -
Landskrona tétort, antagen 2014-06-18).

I den férdjupade 6versiktplanen anges
bland annat strategier som; Vav

staden tatare och Addera och féradla.
Strategierna innebdr att foéradla stadens
mellanrum och skapa en blandad och
fortatad stadsbebyggelse. FOr att uppna de
utpekade strategierna redovisas principer
for hur detta ska uppnas. Principer

fran den fordjupade oversiktsplanen

med baring pa utvecklingen av
Skeppsbrokajen innebar bland annat att
komplettera bostadsutbudet, synliggdra
kulturarvet, starka centrum och locka

fler besokare hit samt anpassa staden till
klimatférandringar.

I den férdjupade oversiktsplanen pekas
Skeppsbrokajen ut som utvecklingsomrade

12

for bostadsbebyggelse. Omradet ingar
aven i utvecklingstrak for rekreation och
friluftsliv.

Detaljplanens foreslagna utbyggnad

visar pa ett konkret genomférande av de
strategier och principer som pekas ut i den
fordjupade Oversiktsplanen.

Utsnitt fran den fordjupade éversiktsplanens markanvandningskarta.
Skeppsbrokajen pekas ut med forutsattningar for fortatad
stadsbebyggelse, del av utvecklingsstrak och att bli en ny

nod i staden. Planomradet markerat med svart linje.

DETALIJPLANER

Planomradet omfattas av gallande
detaljplaner 1282K-936 och 1282K-1426.

Detaljplan 1282K-936 fran 1955 omfattar
omradet fran Osterleden i 6ster till
hamninloppet i vaster. For det aktuella
omréadet anger gallande detaljplan
andamalet jarnvagsomrade for de ytor
som idag ar Osterleden och bussterminal.
For delarna narmast vattnet i séder anges
andamalet hamnomrade och for den del
som idag omfattas av Venterminalen anges
andamalet industriomrade.

Genomférandetiden for detaljplanen har
gatt ut.

Detaljplan 1282K-1426 fran 1977 omfattar
omradet i den sodra delen som idag
utgors av angoringsytor till Ventrafik, ytor
for atervinning samt uppstéllningsytor



for hamnens verksamhet. For det
aktuella omradet anger gallande plan
hamnandamal.

Genomforandetiden for detaljplanen har
gatt ut.

Géllande detaljplaner som omfattas av
foreliggande plan upphor att galla inom

TN
AR 2N
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planomradets granser i samband med att
denna detaljplan vinner laga kraft.

EJ DETALJPLANELAGD YTA

En mindre del (cirka 10m?) av nuvarande
kaj i planomradets vastra del omfattas idag
inte av detaljplan. Denna yta kommer att
ingd i detaljplanen.

\ \\' '/-\-\-7s .
\ \'/ . Nr—_ :\\ [
Mindre yta som ej \ / / ", e
tidigare ar \’\\ (' '&| /l \‘\ Ve ///
. . N 5 L / ’ S ~. ¥
detaljplanelagd \ L] \_\—_/ , >K//
S/ £ASL > 4
. . B p /
N/ 7
\.,\ “ }/ 7
\/a
o W
NAANY
2N\
~ A\
b \ \
<

Gallande detaljplaner i omradet med orange linjer och planbeteckning. Graa ytor avser planerad gatu- och torgmark samt
parkeringsyta. Gula ytor avser planerade kvarter fér bostader och centrum. Brun yta avser centrum och bl yta avser tekniska

anlaggningar.
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RIKSINTRESSEN ENLIGT 3
ELLER 4 KAP MILJOBALKEN

Nedan redovisas riksintressen som berors
av planforslaget. Paverkan pa respektive
riksintresse beskrivs under avsnittet
Konsekvenser - Paverkan pa riksintressen

RIKSINTRESSE FOR KUSTZON
Planomrédet, liksom hela Landskrona stad,
berdrs av riksintresse for kustzon enligt 4
kap 1,48 MB. Detta innefattar ett 3-5 km
brett omrade langs Skanes kust, inom vilket
provning enligt Miljobalken 4 kap 1 och 48§
skall ske.

Riksintresset ar bl.a. till for att sdkra
allméanhetens tillgang och tillganglighet
till strandomraden samt for att skydda
befintliga natur och kulturvarden. I
miljobalken finns undantagsbestimmelser
som innebdr att riksintresset for kustzon
inte utgdr hinder for utveckling av
befintliga tatorter.

RIKSINTRESSE FOR
KULTURMILJOVARD

Planomradet ligger inom riksintresset for
kulturmiljoé (Landskrona M:26).

I uttrycket for riksintresset beskrivs
bland annat resterna av den regelbundna
medeltida planen, slottet, utvecklingen
av nya staden fran 1700-talet med dess
stadsplan och befastningsanlaggningar
samt Graen. Anpassning till riksintresset
beskrivs under avsnitten Stadsbild och
Planférslag.

RIKSINTRESSE FOR HAMN,
RIKSINTRESSE FOR JARNVAG
RIKSINTRESSE FOR VAG

Definitionen och funktionsbeskrivningen
for riksintresset Landskrona hamn ar inte
helt klarlagd och geografiskt bestamd.

Inom ramen for detta detaljplanearbete gor
kommunen en bedémning av planforslagets

14

Riksintresse for kulturmiljo (Landskrona M:26).
Planomradet ar belaget inom riksintresseomradet och ar
markerat med svart cirkel.

pavkerkan pa riksintresset.

Riksintresse for jarnvag och vag ligger utanfoér
planomradet och bedéms i sig sjalva inte
paverkas av utbyggnaden. Daremot ingar
jarnvag och vag som delar av den samlade
bedomningen av riksintresse for Landskrona
hamn och dess funktion.

Riksintresse for hamn, jarnvag och vag samt
planforslagets paverkan beskrivs mer utforligt
under avsnittet Konsekvenser - Paverkan pa
riksintressen.

STRANDSKYDD

Planomradet omfattas inte av strandskydd.
Enligt 7 kap 18§ Miljobalken galler att
strandskyddet intrader om en detaljplan for
ett omrade till exempel upphavs eller ersatts
med en ny detaljplan. Syftet med detta ar att
aktualisera strandskyddsfragan och prova
denna pa nytt infor planlaggningen.

Landskrona stad menar att det foreligger
sarskilda skal for att upphéava strandskyddet
inom hela planomradet, se vidare under
avsnittet Konsekvenser.

Lansstyrelsen har instimt i denna bedomning
i sitt granskningsyttrande 2023-08-25



FORUTSATTNINGAR

HISTORIK OCH ARKEOLOGI

HISTORIK

Skeppsbrokajen bestar av utfylld mark fran
1700-talet och framat och har fungerat
som hamn- och uppstallningsyta fram till
modern tid. Fran 1800-talets senare halft
anlades jarnvagsanslutningar for godstrafik
fran bangarden vidare ut mot hamnen/
Skeppsbrokajen.

Fram till cirka 1970-talet hade omradet

en tydlig funktion och pragel som hamn
och upplagsyta. Bebyggelse pa sjalva
Skeppsbrokajen har huvudsakligen bestatt
av lagerbyggnader. Fasadfronten langs
Lilla Strandgatan vittnar fortfarande om
en tidstypisk skeppsbromiljo dar offentliga
byggnader och flerbostadshus ramar in en
Oppen hamnyta.

Sedan 2008 har Skeppsbrokajen praglats
av Ventrafiken med angorings- och

Dnr: PLAN 2020/9
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Skeppsbrokajen, Landskrona stad

parkeringsytor samt terminalbyggnad.
Sedan nagra ar anvands aven del av
Skeppsbrokajen som terminalomrade for
stads- och regionbussar.

Vidare historisk beskrivning med

fokus pa fororenande verksamheter
redovisas i avsnittet Konsekvenser -
Markfororeningar.

ARKEOLOGI

Inom omradet finns inga kdnda
fornlaimningar. Norr om Graen finns
fornlamningar i form av Skeppsvraket
”Sviardet” (RAA Landskrona 52, 53 och
56). Dessa beror inte sjalva planforslaget
men ingdr i pagaende utredningsarbete
kring eventuellt muddring av farleden till
hamnen.

Pétraffas fornlamningar i samband med
markarbeten skall dessa, i enlighet med
Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrittas.

Ortofoto runt 1950-60-talen. Skeppsbrokajen som en del av hamnomradet med jarnvagsspar och uppstéllningsytor. En
industribyggnad dar Venterminalen ligger idag samt en storre byggnad for bilimport syns inom planomradet.
Ungefarliga laget for fornlamningen "Svéardet” syns i vanster bildkant.
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NATUR

MARK OCH VEGETATION

Marken inom planomréde utgors
huvudsakligen av parkerings- och
uppstéallningsytor, kajer och gatuytor
samt bussterminal. Marken bestar av
utfyllnadsmassor fran 1700-talet och
framat och har historiskt anvants som
jarnvags- och uppstallningsomrade for
hamn- och industri.

Vegetation inom omradet bestar av
enstaka trad vid bussterminalen,
trottoarplanteringar langs Lilla
Strandgatan och en mindre grupp av trad
i korsningen av Lilla Strandgatan och
Kungsgatan.

GRON- OCH BLASTRUKTUR

Inom planomrédet finns inga
sammanhangande gronytor eller andra
grona kopplingar med omgivningen.
Historiskt sett har platsen haft en
hardgjord och funktionell utformning,
anpassad for hamn- och industriandamal. |
den vistra delen av planomrédet finns viss
karaktar av kajpromenad samt en mindre
platsbildning med Enoch Thulin-staty och
flaggstang. Kajytan ar aven popular for
fritidsfiskare.

Hamnbassangen och det fria vatten-
och utsiktslaget mot sundet utgor

idag en stor tillgang for staden som Asfalterade ytor och bilparkering dominerar markytorna pa

framtida rekreations- och boendemiljo. Skeppsbrokajen idag.
Skeppsbrokajen pekas ut i den fordjupade
oversiktsplanen for Landskrona tiatort som
framtida vattennéara rekreationsstrak med
koppling till framst narliggande kajstrak
och Citadellsomradet langre norrut.

Den direkta kontakten med havet ar en stor tiligang for En grupp trad vid Kungsgatan.
det framtida Skeppsbrokajen som bade rekreations- och
boendemiljé. 16



STADSBILD

En stadsbildsanalys har tagits fram for
planomradet och dess omgivningar
(Skeppsbrokajen - Stadsbildsanalys, Jais
Arkitekter 2021-04-20).

| stadsbildsanalysen redogérs for
bevarandevarden samt analys av omradets
kulturhistoriska forutsattningar och
slutsatser som ligger till grund for
utbyggnadsférslaget.

BEVARANDEVARDEN

Stadsbildsanalysen tar utgangspunkt i
bevarandevarden enligt nedan.

Riksintresse for kulturmiljovard (M26)
Riksintresset lyder som féljande;
"Fastningsstad, som under 1600- och
1700-talen planerades och byggdes ut for
att bli huvudort i Sk&ne. Staden bevarar,
i planmonster och bebyggelse, spar fran
senmedeltiden av kungen anlagda och
befasta stad, 1500- och 1600-talens
slottsanlaggning med allt mer férstarkta
befastningar och den omfattande
utvidgningen pa utfylld mark efter
1700-talets mitt samt forandringar efter
att fastningen lagts ner”.

Fysiska uttryck for riksintresset (M26)
med anknytning till planomradet och dess
naromrade anges som féljande:

e Den nyastaden (...) med inre
hamnkanal och en rutnatsplan med
svagt radierande langgator.

e Den tidigare befastningszonen
som efter nedlaggningen pa ett
karakteristiskt sitt fick ge plats at ett

bélte av offetliga byggnader och parker.

« Bebyggelse som speglar det sena
1800-talet (...) och den aldre stadens
funtionella och sociala skiktning.

Bevaringsplan

Omradet kring Skeppsbrokajen ingar
aven i bevaringsplan Landskrona nya
stad, bevaringsplan del 1 (Landskrona
kommun 1977). | bevarandeplanen
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utpekas virdefulla gatumiljoer 1angs Lilla
Strandgatan, Kungsgatan, Storgatan och
Fiskargranden.

DEN HISTORISKA UTVECKLINGEN

Medeltida staden

Staden grundades 1413 och citadellet
tillkom under 1500-talet. | slutet pa
1600-talet tillkom planerna fér Landskrona
som befastningsstad med utbyggt citadell
med nya bastioner.

Garnisonsstaden/Nya staden 1750-1800
Mellan 1750-1800 tillkom dagens
rutnatsplan med utfylld mark, kanaler,
breda huvudgator och stenhus i fransk-
klassicistisk stil. Den storslagna planen
genomfordes till en tredjedel. Tydliga spar
finns idag av denna plan.

Hantverkarstaden, 1850-1880

1866 anslots staden till det regionala
jarnvagsnatet. Dagens jarnvagsstrackning
med stationsbyggnad anlades under denna
tid samt stickspar till Skeppsbrokajen. Den
tidstypiska bebyggelsen vid Skeppsbrokajen
uppfdrs under denna tid.

Industristaden, 1880-1930

Under perioden viaxer Landskrona som
industristad med utfyllnader i havet och
storre industrietableringar. Tidigare
vallgravar fylls igen, parker anlaggs och
ytterligare kvarter i den aldre rutnatsplanen
bebyggs.

Bo-staden, 1930-2020

Landskrona viaxer som industristad och
ett stort antal storre industrier tillkommer
inom hamn- och industriomradet. Ny
bostadsbebyggelse tillkommer utanfor
stadskarnan.

Under senare delen av 1900-talet ar
Landskrona alltjamt en gles stad med ett
flertal obebyggda tomter och omraden

i centrum. | borjan pa 2000-talet
tillkommer nya bostadshus i storre skala
och infillprojekt genom till exempel
utbyggnad av Nyhamnen, Sofia Albertina
plats och kvarteret Jantan.
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Den medeltida staden efter Citadellets tillkomst pa 1500-talet.

Garnisonsstaden/Nya staden, 1750-1800.

| \\ .3
9 o8
/S

:

Bo-staden, 1930-2020.

Kartbilder som visar en kontinuerlig utveckling och
forandring av staden utifran varje tidsepoks behov. Fran
1500-talet till idag. Citadellet, Graen samt kvarters- och
gaturstrukturen fran 1700-talets garnisonsplan ar tydligt
avlasbart &n idag.

Hantverkarstaden, 1850-1880. Bilder: Jais Arkitekter
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MORFOLOGI

| stadsbildsanalysen redogdrs for

stadens morfologi (stadens form).

Framst med utgangspunkt i den
vilbevarade stadsplanen fran Nya staden
(Garnisonsstaden 1750-1800).

Analysen redovisar bebyggelse, gatunat,
siktlinjer och gronstruktur.
Sammanfattningsvis ar slutsatsen att
bebyggelsen i nya staden ar relativt
jamnhog i upp till fem vaningar och i
Nyhamn upp till sju vAningar. Nyhamnen
och industriomradet préaglas av
friliggande hus till skillnad mot de 6vriga
centrumkvarterens slutna struktur.

Det tydliga gatunatet ar valbevarat och de
langa siktlinjerna fran Graen ar centrala for
staden.

BEBYGGELSEN SKALA, ARSRINGAR,
MATERIAL, FARG OCH ARKITEKTUR

Byggnadshdjderna runt Skeppsbrokajen
spanner mellan tva till fem vaningar med
hogre hus i den angransande bebyggelsen.
Angransande omrade ar utbyggda under
manga olika tidsepoker. Byggnader har

rivits och nya tillkommit under arens lopp
i takt med att behoven har forandrats.
Bebyggelsen i naromradet ar till stor del
uppford efter 1950 och byggnaderna langs
Lilla Strandgatan kommer i hog grad fran
1800-talets mitt.

Landskrona &r en stenstad och i stort sett
all bebyggelse i naromradet ar i tegel eller
puts. Tegelhus i rodbrunt och putsade hus i
gult/gratt/vitt dominerar i omradet.
Arkitekturen i det direkta naromradet
(Skeppsbrokajen) bestar framst av
symmetriska fasader med frontespiser,
markerade socklar, branta tak och
traditionell taktackning av tegel eller plat.

MOTET MED VATTNET

Stadens mote med vattnet bestar

dels av en gronskade struktur med
strander, parker och citadellet, dels

av hamn- och industrimiljon med

storre byggnadsvolymer, silos och

kranar. Daremellan ligger den gamla
staden med en tydlig fasadfront vid
Skeppsbrokajen flankerad av hogre modern
bostadsbebyggelse i Nyhamnen.

Bildsammanstéllning av fasader mot Skeppsbrokajen. Flertalet uppférda mellan 1850-1880 med tidstypisk arkitektur.
Ovre bildraden visar bebyggelse fran Hamngatan till Kungsgatan och undre bilden visar fr&n Kungsgatan till Storgatan. Bilder: Jais Arkitekter
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SLUTSATS AV ANALYS
OCH UTGANGSPUNKT FOR
UTBYGGNADSFORSLAG

Som utgangspunkt for en utbyggnad

av Skeppsbrokajen ska ny bebyggelse
relatera till de strukturer som

redovisats i de foregdende analyserna.
Utbyggnadsomradet ligger inom
riksintresse for kulturmiljévarden och

det gransar till flera byggnader med
kulturhistoriskt varde enligt kommunens
bevaringsplan. Nybyggnation ska

forhalla sig till den tydliga rutnatsplanen,
de befintliga siktlinjerna, rorelse-

och gronstraken, stadens farg- och
materialpalett samt olika skalor som finns
i motet med vattnet respektive stenstaden.
Den nya och historiska bebyggelsen ska
samspela, samtidigt som de olika lagren far
framtrada som egna arsringar. Genom att
ta upp karaktérsdrag i de aldre miljéerna
och omtolka dragen till moderna detaljer
kan man férankra nybyggnationen i sin
kontext.

Utbyggnadsforslaget och den foreslagna
anpassningen till kulturhistoriska varden
redovisas sarskilt i avsnittet Planforslag
- Kustskydd for Skeppsbrokajen samt
Planférslag - Bebyggelse.

For kommunens beddmning av férslagets
paverkan pa riksintresse for kulturmiljo,
se avsnitt Konsekvenser - Paverkan pa
riksintressen.
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Vy 6ver centrala Landskrona som visar hur nya

arsringar med bebyggelse laggs till i den historiska
kvartersstrukturen. Ny bebyggelse pa Skeppsbrokajen bor
samspela bade med den historiska kvartersbebyggelsen
och Nyhamns och hamnomradets hogre byggnadsskala.
Bild: Perry Nordeng

Skeppbrokaje mot hornet av Lilla Strandgatan och
Kungsgatan pa 1940-talet. | bakgrunden skymtar Ekelunds
silo i kvarteret Svanen.

Skeppsbrokajen pa 1950-talet dd hamn och
lagerverksamhet préaglade platsen. Den vita hogre
byggnaden &r Engstroms silo belagen pa ytan fér dagens
bussterminal.
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BYGGNADER

Inom planomrédet finns idag inga
byggnader bortsett en transformatorstation
i korsningen av Storgatan och Lilla
Strandgatan.
Istéllet &r det omkringliggande bebyggelse
som praglar bilden av Skeppsbrokajen idag.
Flera av byggnaderna langs Lilla
Strandgatan har kulturhistorika varden
och utgdér sammantaget en karakteristisk
stadsmiljo och tydlig front mot havet. Vy frén véster i Sver planomrédets sodra del. Venterminalen
B eby gg elsen 1éings Lilla Stran dgatan till vanster i b!ld. Mot. sydost grans§\r planomradet mot

o . . 0 . bangérd och industribebyggelse. Bild: Perry Nordeng
bestar av bostadshus i tre till fem vaningar
uppforda under olika epoker. | 6vrigt bestar
omkringliggande kvarter huvudsakligen av
bostadsbyggnader i slutna eller halvslutna
kvarter fran 1700-talet fram till idag.

Direkt soder om planomradet ligger
Ventrafikens resecenter/terminalbyggnad
med tillhérande verkstadsbyggnad. Bada
byggnaderna uppférda under 2010-talet.

OFFENTLIG SERVICE
Planomradet dr obebyggt och offentlig Lilla Strandgatans 6stra del.
service saknas. | naromradet i stadskarnan
och innerstaden finns ett stort utbud av of-
fentlig service som till exempel vardcentral,
forskola, skola och kollektivtrafik.

KOMMERSIELL SERVICE

Genom planomradets lage i direkt
anslutning till stadskédrnan och innerstaden
finns ett stort utbud av kommersiell service
av olika slag.

Angréansande kvartersbebyggelse langs Kungsgatan.

Venterminalen. Varierad bebyggelse fran olika tidsepoker och med
olika funktion langs Lilla Strandgatan.
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GATOR OCH TRAFIK

BILTRAFIK

Biltrafik inom planomradet sker langs

Lilla Strandgatan och Osterleden/
Kolgatan. Trafiken till omradet idag bestar
huvudsakligen av bilister som soker sig till
parkeringsytorna pa Skeppsbrokajen samt
till Ventrafiken.

Osterleden ar en av de priméra
infartsgatorna till centrum, Skeppsbrokajen
och aven vidare ner mot hamnen. Lilla
Strandgatan har funktion och utformning
som en del av centrums gatunat med
blandtrafik medan Osterleden och Kolgatan
mer har funktion och karaktar som storre
infartsgata. Planomradet gransar i sodra
delen mot Ventrafikens uppmarschomrade
med anslutning fran Osterleden.

KOLLEKTIVTRAFIK BUSS

Kollektivtrafik gar langs Storgatan-Lilla
Strandgatan-Osterleden med héllplatslagen
langs Storgatan. Inom planomradet finns
bussterminal fér region- och stadsbussar.
Stadsbusslinjer 1, 3 och 5 samt regionbuss
linjer 138, 218, 240, 260 nyttjar idag

KOLLEKTIVTRAFIK BAT (VENTRAFIKEN)
Ventrafik utgar fran Skeppsbrokajen

och terminalbyggnaden for Rederi

AB Ventrafiken. Idag har Rederi AB
Ventrafiken tva passagerarfarjor med
cirka 18 avgangar per dag aret runt. Arligt
passagerarantal ar cirka 300.000. Farjorna
transporterar saval manniskor som bilar
och gods. Anslutning till farjorna sker

for passagerare via Venterminalen och
for fordon via Osterleden. Parkering for
passagerare (framst turister) sker idag pa
parkeringsytorna pa Skeppsbrokajen.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Separata gang- och cykelbanor finns idag
lings Lilla Strandgatan och Osterleden.
Ovrig cykeltrafik sker i blandtrafik

langs angransande gator. Sarskilda
gangytor i omradet ar trottoarer langs
Lilla Strandgatan och i anslutning till
Venterminalen samt viss kajpromenad
vid Enoch Thulin-statyn och vidare norrut
lings Hamngatan. Ovrig gangtrafik sker
integrerad med trafik- och parkeringsytor.

terminalen.
/Ié: .
£ N .
AN \\:%"?o\ €
N SN s
\ Parker}ﬁég_ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~
\\,___ Bussterminat
N / Ventem)/ e
N e s
Y \ /\ Parkering
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< Rteninnings- \
< station
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Gang- och cykelvag \\ l
Kollektivtrafik N l

Trafikstrukturen i omradet idag.
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TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk undersékning har tagits fram
for att 6versiktligt redovisa geotekniska

och hydrogelogiska forutsattningar

for planomradet (Lundakra 1:1 och
Skeppsbrokajen - PM Geoteknik, WSP
2021-01-19). Undersdkningarna kommer
att behdva fordjupas innan byggnation.

Den geotekniska undersékningen baseras
pa de provborrningar som genomforts

i marken som underlag aven till
markmiljéundersokning (Markteknisk
undersokningsrapport, WSP 2021-12-
23) samt SGUs geologiska jordartskarta,
geologiska berggrundskarta och
jorddjupskarta.

Jordlagerfoljd och grundvattenniva
Utférda provtagningar visar pa en

jordprofil som ar relativt likartad 6ver
planomradet. Under ytlager och hardgjorda
ytor finns utfyllnad, framst i form av sand
men aven spar av tegel, kol och organiskt
material. Fyllnadsmaktigheten uppskattas
till cirka 2-3 meter. Fyllningen vilar 6verlag
pa ett lager av delvis lerig, postglacial sand
och silt men &ven organiskt material. Detta
lager har varierande maktighet fran nagon
meter i Oster till cirka 7-9 mellan Lilla
Strandgatan och den norra Skeppsbrokajen
och har en relativt 16s fasthet.

Dessa postglaciala sediment underlagras
framst av lermorén, delvis sandig, vilken
har patraffats pa mellan 3,3 och 8,8

meter under markytan. Maktigheten

pa detta lager ar dock osaker eftersom

alla provtagningar har avslutas i
moranskiktet. Mordnen har en mycket hog,
odranerad skjuvhallfasthet och ar kraftigt
overkonsoliderad, vilket innebar att den
inte ar sattningsbendagen.

Utdver provtagningarna ner till
moréanskiktet har tva hejdarsonderingar
utforts tills att sonden inte kunde neddrivas
langre. Dessa sonderingar indikerar ett
betydligt fastare lager av kalkberggrund
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Lermoran
Kalkberggrund

Jordlagerfoljden schematiskt illustrerad fér den véastra delen
av omradet.

fran nivaerna -10 -- -15 meter med stopp
kring -17 meter.

Observationer i grundvattenror visar pa en
grundvattenyta pa mellan 2,0 - 2,7 meters
djup.

Grundléggning av byggnader
Den flacka omgivningen gor att

det inte bedoms férekomma nagot
totalstabilitetsproblem i den naturliga
topografin. Stabiliteten ar framst
beroende for ytor narmast befintliga
kajkonstruktioner samt dess risk for
pasegling.

Med hansyn till omradets geologiska
och geotekniska forutsattningar bedéms
sattningsrisken som hég om inga
forstarkningsatgarder utfors.

Den foreslagna bebyggelsen i tre till

atta vaningar bedoms inte kunna
grundlaggas med platta pa mark utan
omfattande markférstarkning. Framtagen
utredning forordar istallet palning

ner till fast kalkberggrund pa cirka -17
meter. Lattare byggnader i ett plan, till
exempel parkeringsgarage kan sannolikt
grundlaggas med platta pa mark.
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Generellt forordas att marken forbelastas
for att i forvag ta ut stoérre delen av
forvantade sattningar. Forbelastning bor
da ske med minst 30% storre belastning
an den lastokning som uppkommer av
planerad markhdéjning.

Grundvattensankning

D4 ingen synlig barriareffekt av
kajsponter kan konstateras styrs sannolikt
grundvattnets niva i omradet framst av
radande vattenstand i sundet. Djupare
grundvattensankning kan forsvaras av
eventuell hydraulisk kontakt med havet
och relativt genomslappliga jordar. Om
grundvattensankning behéver utféras bor
en riskanalys upprattas.

KAJKONSTRUKTION

En utredning har tagits fram for att
bedtma kajernas konstruktion och skick
(Utredning om bebyggelse bakom Norra
Skeppsbrokajen, S6dra Skeppsbrokajen
samt Ventrafikens farjeldge, Ramboll
2018-08-13).

Norra Skeppsbrokajen ar den kaj som
framst berdors eftersom bebyggelse och
upphojt kustskydd planeras i direkt
anslutning till kajen. Utredningen pekar
pa att ny bebyggelse inte bor hamna
narmare kajkanten &n mellan 13,7-15
meter. Denna kaj ar aven hogst sannolikt

i daligt skick samt utford med aldre
konstruktion. Ursprungligen ar kajen fran
1917 och troligtvis restaurerad 1977. Kajen
ar 79 meter lang och bestar av en del som
spontkaj och en del som palkaj.

Vid genomférandet av planforslaget
forutsatts kajen langs Norra
Skeppsbrokajen behéva nyanlaggas. Detta
kommer att ske i samband med att marken
iordningstélls for allmanna ytor och nya
bebyggelsekvarter. Ytterligare utredningar
kommer att vara nédvandigt for att i forsta
hand bedéma kajens skick och i andra hand
infor nyanlaggningen av kajen.

Sddra Skeppsbrokajen ligger inom
planomradet men bedoms inte fa nagon
sarskild paverkan da angransande ytor
planeras for markparkering och inte avses
att bebyggas. Kajen bedoms dven enligt
utredningen vara i bra skick.

Kajen ldngs Ventrafikens omrade ligger
utanfor det egentliga planomradet.
Kajens konstruktion kraver dock att
ingen bebyggelse planeras narmare

an 17 fran kajkanten. Detta uppfylls
genom detaljplanens forslag till
bebyggelseplacering.

I avsnittet Konsekvenser beskrivs risker vid
en eventuell pasegling av storre fartyg pa
kajen. Har redogors aven for riskavstand
mellan kaj och ny bebyggelse samt mdjlig
konstruktion for att hantera en pasegling.
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VATTEN OCH AVLOPP

Dricksvatten

Befintliga dricksvattenledningar inom
planomradet kommer att behova
omfoérlaggas och utdkas for att férsorja
nya bostader inom omradet. Sarskilt avser
detta den ledning som gar diagonalt under
bussterminalens ytor.

Kapacitet finns i befintligt ledningsnat.

Spillvatten

Befintliga spillvattenledningar inom
planomradet kommer att behova
omforlaggas och utdkas for att forsorja nya
bostader inom omradet.

Kapacitet finns i befintligt ledningsnat.

Dagvatten

Dagvattenledningar &r idag férlagda

lings Lilla Strandgatan och Osterleden
samt férgrenande ledningsnat under
parkeringsytorna pa Skeppsbrokajen.
Ledningarna hanterar dagvatten fran

saval planomradet som omkringliggande
avrinningsomrade. Huvuddelen av vattnet
leds vid ledningsnétet med utlopp i havet
langs Skeppsbrokajen En mindre del av
avrinningsomradet leds Gsterut via ledning
i Osterleden. For mer utforlig beskivning av

Befintligt dagvattennat.
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nulége och forslag till dagvattenhantering,
se avsnitt Planforslag - Teknisk
forsorjning samt under Konsekvenser -
Oversvamning.

El

Befintliga elledningar finns inom
planomradet. Dessa behover
omforlaggas och utdkas for att

forsorja ny bostadsbebyggelse. En
transformatorstation finns idag vid
korsningen av Lilla Strandgatan och
Storgatan. Denna kommer att erséttas av
nya transformatorstationer.

Fiber

Landskrona Energi har optofiberledningar
inom omradet. Dessa behoéver
omforlaggas och utdkas for att forsorja ny
bostadsbebyggelse.

Avfall

Da omradet idag ar obebyggt sker ingen
avfallsantering inom planomradet.

I planomradet finns idag en
atervinningsstation 6ster om Ventrafikens
uppmarschomrade. For denna ansvarar
FTI (Férpackningsinsamlingar) samt LSR
for fraktionen returpapper. Se aven avsnitt
Teknisk forsorjning - Avfall.
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PLANFORSLAG planforslaget avseende éversvamningsrisk
och stigande havsnivaer beskrivs i avsnit-
ten Teknisk forsorjning - Dagvatten samt

KUSTSKYDD FOR Konsekvenser - Oversvamning.

SKEPPSBROKAJEN

PRINCIPER FOR SKEPPSBROKAJENS
UPPBYGGNAD

Dagens kajer och omkringliggande ytor
som parkering, gator och terminalomrade
ligger idag pa cirka+ 2,0 meter 6ver havsni-
van (RH2000)

For att motverka framtida dversvamningar
pa grund av stigande havsnivaer foreslas
stora delar av marken inom planomradet
hojas till +3,65 meter dver havsnivan, det
vill sdga en uppbyggnad pa cirka 1,65 meter
over dagens kajniva.

Nedan redovisas en forenklad och stegvis
princip for uppbyggnaden av kustskyddet.

Planforslaget tar utgangspunkt i att vara
en del av stadens samlade kustskydd mot
stigande havsniva och 6versvamningar.
Forslaget innebéar att mark, byggnader och
infrastruktur utfors som en integrerad l0s-
ning for att bade utgora en skyddsbarriar
mot stigande hav och samtidigt mojliggora
for attraktiva rekreationsytor och goda
boendemiljcer.

| detta avsnitt beskrivs dversiktliga prin-
ciper for uppbyggnad av kustskyddet med
fokus pa dess anvandning och utform-
ning. Mer utforliga resonemang kring val
av skyddsnivaer samt konsekvenser av

1. Nulége 2 Kustskydd byggs upp
Nuvarande hdéjder pa cirka +2,0 (RH200) innebéar stor Marken pa Skeppsbrokajen hgjs till +3,65 (RH2000) for att skydda
risk for Gversvamning fran stigande havsnivaer. befintlig bebyggelse och utgdra en plata fér ny bebyggelse.

Port/sluss  #

3. Kustskydd anpassas 4. Bebyggelse pa +3,65

Den upphdjda platan formas som en bastion och modelleras med Ny bebyggelse med fardigt golv hojder pa +3,65 uppe pa platan.
trappor och ramper. Passager genom skyddet med stangbara portar
mojliggors.

26



Dnr: PLAN 2020/9
Detaljplan for Lundakra 1:1 mfl
Skeppsbrokajen, Landskrona stad

KUSTSKYDDET SOM EN DEL AV STADENS
HISTORISKA UTVECKLING

En barande idé ar att den upphdjda marken
ska ha formen och utseendet likt de bastio-
ner som finns runt Citadellet och Graen och
pa sa sitt knyta an till Landskronas his-
toriska sardrag. Bastionens form anvands
sedan till att skapa intressanta stadsrum
och utblickar 6ver vattnet dar boende och
bestkare kan rora sig och vistas pa olika
hojdnivaer pa den framtida Skeppsbroka-
jen. Tanken &r att ett huvudstrak med ett
antal platsbildningar ska finnas langs den
nedre nivan narmast vattnet. Detta utfor-
mas som helt offentliga ytor med kajstrak,
planteringar och sittmdjligheter.

Langs bastionens kant (1,65 meter ovanfor
kajnivan) foreslas ett gangstrak for allman-
heten mellan kanten och de mer privata
bostadskvarteren.

P4 vissa stallen langs bastionen kommer

il
Kajpromenad

Huvuddragen i Skeppsbrokajens uppbyggnad som kustskydd integrerat med bostader och offentliga ytor.

27

ramper och trappor vara integrerade delar
av utformningen och pa sa satt underlatta
for att enkelt kunna rora sig mellan de olika
hojdnidverna.

Som en del av kustskyddets uppbyggnad
ar dven tva nya torgbildningar en barande
idé i forslaget. I Kungsgatans forlingning
skapas forutsattningar for ett nytt storre
och vattenndra torg i stadskarnan. Torget
ar tankt att slutta mot Lilla Strandgatans
niva pa +2.0 meter fran kustskyddets 6vre
niva pa +3,65 meter narmast vattnet.

Aven i planomradets nordvastra del fore-
slas en platsbildning. Som komplement till
det andra torget foreslas denna yta utfor-
mas som en upphojd platd med karaktéaren
av plats/park med grénytor och vegetation.

Wy
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MULTIFUNKTIONELLA YTOR befintlig bebyggelse langs gatan.

Som beskrivits ovan kommer kustskyddet/

bastionen att skapa forutsattningar for ett Mindre undantag foreslas fran principen
flertal nya offentliga platser och rekrea- om fardigt golvniva pa minst 3,65 me-
tionsstrak. ter 6ver havsnivan. Dessa undantag gors
Darutdver ar ett huvudsakligt syfte med for enstaka lokaler i strategiska lagen for
planen att méjliggora for nya bostader service och handel. Exempelvis i hérnorna
inom Skeppsbrokajen. | forslaget ges forut- mellan Lilla Strandgatan och Kungstorget
sattningar for cirka 200 bostader i flerbo- och vid Venterminalen. Sammanlagt cirka
stadshus i tre till tta vaningar. Bostaderna 500 kvadrameter BTA av planforslagets
foreslas placeras ovanpa kustskyddet for att totalt cirka 20.000 kvadratmeter BTA. For
sdkerstalla bostadslagenheter och tillgang- vidare beskrivning av motivering och kon-
lighet pa nivan +3,65 meter sekvenser for dessa undantag, se avsnittet
Tre nya bostadskvarter foreslas som inte- Konsekvenser.

grerade delar av kustskyddet dar respektive
kvarters parkering placeras delvis nedgravt
och delvis som en del av den uppbyggda
bastionen.

Byggnadernas sddra del foreslas utformas
med entreer och lokaler pa nivan +3,65
meter, i hojd med bastionens dvre plata och
det 6vre gangstraket.

Byggnadernas norra del, som vetter mot
Lilla Strandgatan, kommer att placeras 1,65
meter Gver gatans niva for att fa fardigt golv
hojd for bostader pa nivan +3,65 meter.
Kvartersmarken mellan byggnaderna
foreslas med laga murar och slanter for att
bidra till ett gaturum som ar anpassat for
en stadsmassig skala och i harmoni med hégvatten fér de lokaler som ligger under nivan +3,65 meter.

Volymstudie fr&n korsningen av Hamngatan och Lilla Strandgatan. Intentionen &r att skapa tillganglighetsanpassade och smidiga
kopplingar mellan den undre kajpromenaden och den évre platan for att kustskyddet ska upplevas som en naturlig del av stadsmiljon.
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Bostad

Trapphus

Garage

Storgatan mot norr

Principelevation fran Storgatan. Marknivan pa garden ligger pa +3,65 meter. Under gardar och bostadsbyggnader placeras
garage nedgravda cirka en meter under befintlig markniva. Principen fér byggnaden till vanster visar pa ett genomgaende
trapphus dar tillganglighet sakras pa +3,65 meter pa gardssidan samtidigt som entréer kan finnas mot gatan pa befintlig niva.
Hisschakt mellan garage-gata-gard utférs brandsékert och med vattensaker konstruktion. Oversvamningsséker port kan skjutas
for Storgatan vid hogvattennivaer.

Volymstudie fran Lilla Strandgatan. Kustskyddet foreslas utformas som kombinerad mur och vall med markvaxter. Detta for att
undvika fér héga murar och skapa en naturlig koppling mellan gata och gard. Byggnaderna mot gatan ska utféras med fardigt
golv niva pa +3,65, det vill sdga 1,65 meter ovan gatuplan.
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Ny ledning
i L.Strandg.

P-garage

under mark

KONSTRUKTION

Kustskyddet innebar att ett flertal tekniska
system ska fungera integrerat med bostader
och rekreationsytor.

Kajen langs Norra Skeppsbrokajen behover
sannolikt nyanlaggas med nya stag. Avstan-
den pa stagen satter gransen for var det
uppbyggda kustskyddet kan borja. Kust-
skyddet i sig innebar att marken behdver
fyllas upp till som mest cirka +3,65 meter.
Sjalva bostadskvarteren kommer att inne-
halla nedgravda garage, vilka ligger under
dagens marknivaer och behover utforas
med vattentat konstruktion. Preliminart
kommer nya bostader samt garage att
behova palas ner till fast kalkberggrund pa
cirka -17 meter.

Langs Lilla Strandgatan foreslas ny storre
ledning for hantering av dagvatten och
skyfall. Saval ny som befintlig bebyggelse
foreslas kopplas pa denna ledning. Marky-
tor uppe pa platan som gardar och platser
foreslas ha avrinning for skyfall direkt mot
havet.

Palade kvarter
till ca -17 meter.

Kajens konstruktion
med sékerhetsavsténd till bebyggelse.

Oversiktlig princip for flera av de system som ska samverka
mellan havet och Lilla Strandgatan.
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SKEPPSBROKAJENS KOPPLING TILL DET
STORSKALIGA KUSTSKYDDET FOR
LANDSKRONA

Kustskyddet som byggs upp inom detaljpla-
neomradet for Skeppsbrokajen utgor den
forsta delen av det storskaliga kustskydd
som planeras for att skydda centrala Lands-
krona.

Detta redovisas i utredning for kustskydd
och éversvamning for Skeppbrokajen
(Skeppsbrokajen - Utredning kring héga
havsnivaer, dagvatten- och skyfallshan-
tering, Sweco 2022-02-23). Utredningen
fokuserar pa losningar for det aktuella
planomradet men redovisar aven forutsatt-
ningarna for Skeppsbrokajens koppling till
ett storskaligt skydd.

Arbetet med det storskaliga skyddet pagar
sedan 2022 med analys av riskbild och
forslag till atgarder. (Storskaligt hogvat-
tenskydd i Landskrona, Sweco, 2022-)

Foljande kan redovisas fran arbetet med
det storre kustskyddet, vilket visar en del
av kommunens konkreta arbete med att
koppla pa Skeppsbrokajen pa ett storre
sammanhangande kustskydd. Arbetet ge-
nomfors enligt stegen och metodiken som
visas nedan.

Steg 1 - Fysiska forutsattningar

Analys av stadens fysiska forutsattningar
och identifiera kritiska nivaer for Lands-
krona stad for att se vid vilka havsnivaer
det borjar bli en stor paverkan.

Identifiera hur dversvamningens geogra-
fiska utbredning ser ut vid olika nivéer, till
exempel ifall dversvdmningen alltid &r sam-
manhangande eller om olika delomraden
kan identifieras.

Steg 2 - Riskbild

Analys av riskbilden for olika delar av
staden for att se vilka hogvattenhandelser
och vilken tidshorisont som motsvarar de
identifierade kritiska nivaerna. Samt hur
lokala vind- och vageffekter paverkar vat-
tenstandet langs olika delstrackor.
Identifiera vilka funktioner som paverkas
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Foreslagen kustskyddsstracka inom planomrédet (orange strackad linje). Fargade ytor och pilar visar pa tankbara kopplingar
till det 6vergripande kustskyddet och de strackor som kommer att utredas under varen 2023.
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inom de olika delstrackorna och vad det
innebér for behov av skydd.

Steg 3 - Skyddsatgarder

Ta fram konkreta forslag pa skyddsatgarder
och etappindelning i tid och rum utifran
vilka atgarder som behdvs pa kort sikt samt
hur kan skyddet kan vara pabyggbart och
anpassas pa langre sikt.

Metodik for det storskaliga kustskyddet
-Pabyggbarhet och tréskelanalys
Tidigare 6versvamningskarteringar i
Landskrona har fokuserat pa att beskriva
konsekvenser vid handelser med givna
aterkomsttider och tidshorisonter. Dagens
prognoser 6ver medelvattenytans stigning
ar dock behéaftade med stora osékerheter,
sarskilt pa langre tidshorisonter. Kommu-
nen avser darfor att initialt fokusera pa att
kartlagga stadens kritiska fysiska nivaer
och instromningsvéagar, for att baserat pa
dessa foresla hur skydden succesivt kan
byggas ut.

Ett nyckelverktyg i kartlaggningsarbetet ar
en troskelanalys. Genom att analysera anta-
let byggnader och samhallsviktiga funk-
tioner som riskerar att 6versvammas nar
havsnivan stiger, centimeter for centimeter,
kan en tydligare bild 6ver stadens forutsatt-
ningar skapas. De kritiska nivaerna som
identifieras for Landskrona kan darefter
kopplas mot hogvattenhéndelser med olika
aterkomsttid och tidshorisont for att be-
skriva riskbilden i olika delar av staden, och
identifiera néar i tiden olika delar av staden
behdéver skyddas.

Riskbilden i en stadsdel styrs av flera olika
aspekter. Ett exempel ar att vagor kan med-
fora att hogvattennivan lokalt forhojs, vil-
ket 6kar sannolikheten att kritiska trosklar
Overstigs. Vidare kan bebyggelse och andra
samhallsviktiga funktioner i stadsdelen
paverka vilken dimensionerande handelse
(100 ar, 200 ar eller annan aterkomsttid)
som bor vara styrande.

Kommunens bedomning ar att det séllan ar
samhallsekonomiskt forsvarbart att bygga
hogvattenskydd idag for en sakerhetsniva
som kan komma att uppsta langt i fram-

32

tiden. Den foreslagna metodiken ger en
skyddsstrategi med tydligt fokus pa utbygg-
nad i etapper och pabyggnad allt eftersom
riskbilden forandras. Kustskyddsstrategin
ajourhalles genom att uppdatera koppling-
en mellan kritiska nivaer och givna hogvat-
tenhé&ndelser i takt med att nya prognoser
kring framtida havsnivaer tas fram.

Den foreslagna metodiken medfor att
hogvattenskyddets utformning inte knyts
for starkt till osékra prognoser, utan istal-
let anpassas efter vilka vattennivaer som ar
kritiska for just Landskrona stad. Pa sa vis
kan en robust skyddsstrategi erhallas, med
starkare forankring i stadens fysiska forut-
sattningar.



BEBYGGELSE

Bebyggelseforslaget tar utgangspunkt i det
idéforslag som tagits fram fér Skeppsbro-
kajen under 2021 (Skeppsbrokajen, Jais
arkitekter 2021-01-21). Idéférslaget i sin
tur har bearbetats utifran framtagen stads-
bildsanalys och kulturhistorisk beskrivning
av naromradet (Skeppsbrokajen Stads-
bildsanalys, Jais arkitekter, 2021-04-20).
Idéforslaget har under planprocessens gang
anpassats i delar fér att méta planerings-
forutsattningar som exempelvis kustskydd,
buller, trafik och parkering.

Forslaget foljer den befintliga kvarters-
strukturen dar de viktigaste siktlinjerna
mot havet fran huvudgatorna bibehalls.

En viktig utgdngspunkt ar att utsikten fran
befintliga byggnader langs Lilla Strand-
gatan bibehalls i sa stor utstrackning som
mojligt samtidigt som den nya bebyggelsen
ska mojliggora att en stor andel av bostéa-
derna far havsutsikt.

TORGSEUVENS |

Idéskiss fran 2021 som ett resultat av den framtagna stadsbildsanalysen. Idéskissen har sedan delvis bearbetas for att resultera
i den framtagna illustrationsplanen for Skeppsbrokajen. Bild: Jais Arkitekter

S S P u.:t"‘ lem 07
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En barande idé ar att den befintliga och
kulturhistoriskt mycket vardefulla kvarters-
strukturen fortsatt ska vara avlasbar fran
savéal havet som fran angransande kvarter.
FOr att uppna detta har en typologi* med
friliggande lamellhus valts for att skapa

sa stora slapp som majligt mellan husen.
Samtidigt forsoker den nya bebyggelsen
inte efterlikna den historiska bebyggelsen.
Istallet skapas en ny arsring med bebyggel-
se anpassad efter var tid som laggs till den
historiska strukturen for centrala Lands-
krona.

Samtidigt som de nya kvarteren har sin
egen typologi ska de foreslagna byggna-
derna samspela med sin omgivning. Viktiga
karaktarsdrag avseende material, takform
och fargskala tar utgdngspunkt i den befint-
liga bebyggelsen.

*Typologi innebér formen och placering av kvarter och
byggnader. Tex kringbyggda och slutna kvarter eller 6ppna
kvarter med friliggande hus eller punkthus
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Kvarterens placering tar utgdngspunkt i och forstarker de viktiga siktlinjerna mell
Samtidigt som nya féreslagna kvarter (morkgratt) blir en naturlig forlangning av den historiskt vardefulla kvartersstrukturen.

Utdrag fran Stadsbildsanalys (Jais Arkitekter).
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Principelevationer fran framtagen Stadsbildsanalys. Forslaget har sedan bearbetats under planprocessen. Overst visas

nuvarande fasadlinje 1angs Skeppsbrokajen. | mitten visas principen med lagre bebyggelse mot Lilla Strandgatan och hégre mot
havssidan. Nedersta bilden visar forhallanet mellan befintlig och ny bebyggelse. Genom féreslagen bebyggelse kommer den

historiska fasadlinjen fortsatt att vara tydligt exponerad mot havssidan. Bild: Jais Arkitekter
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Fysisk modell 6ver det ursprungliga idéférslaget. Forslaget har bearbetats under planprocessen. Bild: Jais Arkitekter

) =

Del av idéforslaget sett fran havssidan. Forslaget har bearbetats under planprocessen Bild: Jais Arkitekter
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Nya bostadsbyggnader foreslas med tegel
och puts som det huvudsakliga fasadma-
terialet, vilket tydligt harmonierar med
omgivande bebyggelse.

Sadeltak med minst 30 graders vinkel fore-
slas. Dels for att knyta an till det omgivnade
taklandskapet, dels for att Skeppsbrokajen
ska ge ett annat uttryck &n det mer moder-
nistiskt utformade Nyhamnen pa andra
sidan hamnbassangen.

Pa samma satt som tegel och puts ankny-
ter till befintliga material foreslas en dov
fargskala i gula, bruna och graa nyanser for
att harmoniera med bakomliggande fasader
langs Lilla Strandgatan.

Forslaget ar anpassat till stenstadens skala
med ldgre gavlar mot Lilla Strandgatan
och motsvarande nockhojd som befintlig
bebyggelse. Ut mot vattnet foreslas hogre
bebyggelse i fem till atta vaningar anpassat
till det Oppna vattenrummet och den hogre
bebyggelsen i Nyhamn och industriomra-
det.

En utgangspunkt for forslaget ar att be-
byggelsen placeras pa den sa kallade "bas-

tionen” som primért har funktionen som
kustskydd vid stigande havsnivaer. For
bastionens uppbyggnad, se vidare beskriv-
ning i avsnittet Planforslag - Kustskydd for
Skeppsbrokajen.

Innergardar

Uppe pa bastionen placeras bostadshusen
med halvprivata gardar mellan husen. Ge-
nomgaende entréer stracker sig fran gator
och torg pa husens framsidor till gardarna
pa husens baksida.

Som en naturlig foljd av bastionens upp-
byggnad kommer gardarna ligga minst 1,5
meter ovan omkringliggande markniva.
Detsamma galler nivan for fardigt golv for
bostader som regleras till att ligga pa en
hdjd av minst cirka 1,65 meter Gver gatu-
planet, det vill sdga pa nivan +3,65 6ver
havsnivan (RH2000)

Pa gardarna mojliggors for uteplatser pa
markniva, saval privata for enskilda bosta-
der som gemensamma ytor for de boende

i kvarteren. Ovriga bostader kommer ha
uteplatser i form av balkonger.

Vy fran Lilla Strandgatan mot det nya Kungstorget. Den trappade bebyggelsen med sadeltak stravar efter att harmoniera med
omkringliggande bebyggelse. Bild: Jais Arkitekter



Dnr: PLAN 2020/9
Detaljplan for Lundakra 1:1 mfl
Skeppsbrokajen, Landskrona stad

Den 6ppna kvartersstrukturen med grénskande gardar mellan husen skapar fia utblickar fér bade ny och befintlig bebyggelse.

Samtidigt synliggors den kulturhistoriskt vardefulla fasadlinjen med dess unika byggnader langs Lilla Strandgatan. Bilden visar det

tidiga idéforslaget som sedan har bearbetats under planprocessen. Se aven motsvarande bild under Konsekvenser - Riksintresse for

kulturmiljo. Bild: Jais Arkitekter

Gardarna fyller aven en funktion som
fordréjningsyta for dagvatten- och skyfall
och &r tankta att anlaggas som gronskande
miljoer med vaxtbaddar och rikligt med
vegetation. For att mdjliggdra denna gron-
skande miljo foreslas planterbara bjalklag
med tillrackligt jorddjup for vegetation.

Parkeringshus

Under samtliga bostadskvarter foreslas
parkeringsgarage. Eftersom bastionen
kommer att anlaggas minst 1,65 meter
upphdjt kommer parkeringsgarage behéva
gravas ner cirka 0,9 meter. Dessa halvt
nedgravda garage kommer ha fonster mot
Lilla Strandgatan och intentionen ar att
garagen ska upplevas som en integrerad
del av bastionen och respektive byggnads-
kropp.

Lokaler

En mindre andel av den totala byggnadsy-
tan ar tankt for lokaler for service, handel
och kontor. Sannolikt kommer detta framst
innebara lokaler for café- och restaurang-
verksamhet, mindre servicebutik, sma

kontorsytor eller service som frisor, pa-
ketutlamning och liknande. Dessa lokaler
ar framst tankt att placeras i strategiska
lagen som vid torget mot Lilla Strandgatan,
i anslutning till Venterminalen samt i de
attraktiva lagena uppe pa bastionen med
utsikt mot havssidan.

En del av dessa lokalytor foreslas som min-
dre fristdende byggnader i maximalt tva
vaningar. Ett av syftena med dessa bygg-
nader ar att skapa variation i omradet och
starka en smaskalig karaktar langs kajpro-
menaden.
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UTEMILJO

Allmanna ytor inom planomradet kommer
att besta av gatuytor, torgbildningar och
promenadstrak.

Lilla Strandgatan 6ster om Kungsgatan

ar tankt att utformas som en traditionell
lokalgata med kéryta for bil och buss, plan-
teringar samt gang- och cykelbana och trot-
toar langs sidorna. Vaster om Kungsgatan
ar Lilla Strandgatan tankt med karaktar av
gangfartsgata med hog prioritet for gaende
och cyklister men mojlighet fér angorings-
trafik och langsgaende parkering.
Osterleden ar tankt att byggas om till en
mer stadsmassig gata med trottoar och
gang- och cykelbana samt tradplantering.
For mer detaljerade beskrivningar av gator,
se avsnitt Trafik.

I 6vrigt bestar planomradet av allmanna
ytor med prioritet for gdende och vistelse.
Ett flertal nya torg och platsbildningar ar
tankt att mojliggdras i den nya stadsdelen.
En mindre platsbildning (St Ibbs plats)
kommer finnas som entréyta till Ventermi-
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nalen. Centralt i omradet ges forutsattning-
ar for ett nytt torg (Kungstorget). Torget

ar tankt att utformas som en storre 6ppen
yta som ar placerad i Kungsgatans forlang-
ning. Torgytan uppfors sluttande som en
del av kustskyddet dér den lagsta punkten
ar vid Lilla Strandgatan och den hogsta
mot vattnet i soder. Utmed torget kommer
mojlighet finnas till lokaler i husens botten-
vaningar samt i nagra bullerutsatta lagen
langs Lilla Strandgatan.

I den véstra delen skapas ytterligare en
platsbildning. Denna plats ar tankt att ha
mer av urban parkkaraktar med kombi-
nation av hardgjorda ytor, grasytor och
planteringar. Pa platsen, vid bastionens
spets och i det basta utsikts- och solléaget,
ges forutsattningar fér en mindre byggnad
med centrumverksamhet som exempelvis
café eller restaurang.

Pa den befintliga kajnivan ar intentionen
att skapa ett nytt promenad- och kajstrak
med hdga rekreativa varden som prome-
nad och vistelsestrak i direkt kontakt med
vattnet.
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Vy fran sydost med Ventrafiken i férgrunden. En rad nya strak och platser mojliggérs pa framtida Skeppsbrokajen.



Platser och strak pa olika hojd

En barande idé med det upphdjda kust-
skyddet &r att tillskapa nya rekreativa ytor
for landskronabor och besokare. Saval
langs kajstraket som langs nytt strak pa
bastionens kant kommer en helt ny typ av
stadsmiljo att tillforas staden. Den nya mil-
jon ger forutsattningar for strak och platser
pa olika hojdnivaer, vilka forbinds genom
trappor och ramper for en tillganglig miljo
for manniskor med olika behov och &ven
med saker framkomlighet for raddningsfor-
don.

Mark och vegetation

En stor del av omradet kommer att besta av
olika former av hardgjorda ytor. Ytorna ska
tala klimatet i det vatten- och vindutsatta
laget samtidigt som det ska stérka den ur-
bana karaktaren som praglar stadskarnan
och hamnmiljon.

Vegetation inom omradets allmanna ytor
kommer framst att besta av trad langs
gatorna och vid platsbildningarna. Markve-
getation foreslas pa kustskyddets kant mot
Lilla Strandgatan. Parken/platsen i véaster
foreslas som en mer gronskande del med
saval trad- som markplanteringar.

Som kontrast till de mer hardgjorda all-
manna ytorna foreslas de halvprivata inn-
ergardarna ha en gronskande karaktar med
rikligt med vegetation.

Fasad och gaturum langs Osterleden och Lilla Strandgatan.
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Nya offentliga rum péa olika hdjdnivaer. Vy mot Nyhamn.

3 —

Mindre platshildning med lokal i bottenvaning mot Lilla
Strandgatan.
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[C2] - Centrumverksamhet tillats i botten-
vaning till en maximal yta om 25% av
byggnadsarean.

Samma som for C1. Inom C2 far dock
endast 25% av ytan i bottenvaning anvan-
das for lokaler. Motivet ar att begransa
lokalytor under marknivan +3,65 meter.

[C3] - Centrumverksamhet tillats i botten-
vaning till en maximal yta om 50% av
byggnadsarean.

Samma som for C1. Inom C3 far dock
endast 50% av ytan i bottenvaning anvan-
das for lokaler. Motivet ar att begransa
lokalytor under marknivan +3,65 meter.

[E1] -Pumpstation
Pumpstation med tillhdrande byggnad far
anlaggas.

[E2] - Transformatorstation
Transformatorstation for el med tillho-
rande byggnad far anlaggas.

[P] -Parkering
Byggréatt som mojliggor anlaggning av
markparkering och/eller parkeringshus.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALLMAN PLATS

Upphavande av strandskydd

[al] - Strandskyddet ar upphéavt. (begran-
sas av sekundéar egenskapsgrans)
Strandskydd upphavs inom allmén plats-
mark 100 meter fran strandlinjen/kajkan-
ten. Inom parentes anges att strandskyd-
det begransas av sekundar
egenskapsgrans. Detta innebar att beteck-
ningen al galler inom hela anvandning-
omradet, det vill sdga aven omfattar
egenskapsomraden inom anvandningsom-
radet. Detta ar endast synligt pa den
digitala kartan och ej pa papperskopia
eller pdf.
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Utformning av allman plats

[+3,65 (+3,85)] - Lagsta respektive
hogsta markhojd 6ver angivet nollplan.
Hogsta markhdjd inom parentes.

Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstal-
la tillrackling hojd pa marken avseende
oversvamning samtidigt som héjden
begransas for att sakerstélla att kustskyd-
det inte paverkar riksintresse kulturmiljo,
utblickar med mera pa ett negativt satt.

[gc-vag] - Gang- och cykelvag ska finnas.
Mojliggor anlaggandet av gang-och
cykelvag.

[pumpstation] - Anldggning for pump-
station for uppforas under mark.
Bestammelsen mojliggor delar tillhérande
pumpstationens anldggning under tor-
gyta. Tex ledningar och fordréjningsma-
gasin.

[trad] - Trad eller plantering ska finnas.
Séakerstéller planteringar for berérda
gaturum.

[dagvatten] -Marken ska vara tillgianglig
for dagvattenhantering.

Syftet med bestdmmelse ar att mojliggora
for anlaggning for férdrojning av dag-
vatten som t ex dagvattendamm, dike eller
magasin i enlighet med till detaljplanen
tillhérande dagvatten- och skyfallsutred-
ning.

[+2,30] - Minsta markhojd 6ver angivet
nollplan.

Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstal-
la markhdjder avseende dversvamning.

[raddningsvag] - Framkomliga ytor for
radddningsfordon ska finnas.

Framkomliga ytor fér raddningsfordon
ska finnas pa tillracklig hog hojd avseende
oversvamningsrisk.

[skydd,] - Inom omradet far skydd mot
Oversvamningar anordnas till en lagsta hojd
av +3,65 meter (RH2000)

Bestammelsen syftar till att moéjliggéra en
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Nockhojden beraknas olika beroende pa om byggnad vetter med gavel mot vattensidan (+3,65) eller mot Lilla Strandgatan

(+2,0). Mot Kungstorget beréknas nockhojd fran medelmarknivan for byggrattsomradet.

flexibel utbyggnad av kustskydd.
Exempel pa skyddsanordning kan vara
mur eller stangbar port.

[skydd,] - Avrinningsskydd fér brandfar-
lig viatska ska finnas. Mur far finnas.
Bestammelsen reglerar att brandfarlig
vatska inte ska kunna rinna fran bangar-
den mot bostader. Mur som rumsbildande
avgransning ska vara mdjlig att uppfora.

[skydd.] - Kajen ska konstrueras med bak-
atforankring och palbockar eller motsva-
rande konstruktion som utgér skydd mot
pasegling.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att
den avsedda kajstrackan konstrueras
tillrackligt stabilt for att klara av en
eventuell pasegling utan att bostadsbygg-
nader paverkas.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begransning av markens nyttjande

- Marken far endast forses

med komplementbyggnad eller dylikt till en
hogsta nockhéjd av 3,0 meter. Komple-
mentbyggnad ska utféras med vegetations-
tak. Marken ska anldggas pa en hojd av
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minst 3,65 meter 6ver havsnivan
(RH2000). Trappor och ramper far anlag-
gas under denna hojd.

Bestammelsen syftar till att moéjliggora for
forradsbyggnader och skarmtak for tex
cykelparkering. Hojden pa marken ska
klara stigande havsnivaer och mojliggora
tillganglighet till trapphus/portar i bygg-
naderna pa nivan +3,65 meter. For att
sakra tillgangligheten till gardar mojlig-
gors for trappor och ramper under nivan
+3,65.

Byggnaders anvandning

[s1]- Byggnadens bottenvaning far inte
anvandas for bostader.

Bestammelsen syftar till att inte mojlig-
gora for bostader i det angivna laget pa
grund av for hoga bullervarden. Istallet
styrs anvandningen av bottenplanet till att
vara lokaler for service, kontor eller andra
centrumfunktioner.

[s2]- Byggnadens bottenvaning och vaning
en trappa upp far inte anvandas for bosta-
der

Bestammelsen syftar till att inte mojlig-
gora for bostader i det angivna laget pa
grund av for hoga bullervarden. Istallet
styrs anvandningen av bottenplanet och
forsta vaningen till att vara lokaler for
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service, kontor eller andra centrumfunk-
tioner samt bostadskomplement, till
exempel samlingslokaler.

Ho6jd pa byggnadsverk

[h1-h9]- hogsta nockhdjd ar angivet antal
meter

Beteckningen visar vilken som &r den
hogsta nockhojden som ar tillaten for
huvudbyggnad.

Markens anordnande och vegetation

[n1] - Parkering far anordnas under mark.
Under bostadskvarteren far parkering for
boende och besdkares behov anordnas.

Markreservat for allmannyttiga
andamal

[x1] - Marken ska vara tillgdnglig for
allmén gang och cykeltrafik till en fri hojd
av 4,0 meter ovan markplan.
Bestdmmelsen mojliggor utkragande
byggnad och passage under utkragningen
for allman gang- och cykeltrafik.

Skydd mot storningar

[m1] - Ljudskyddad uteplats ska finnas.
P& gardar ska uteplatser anordnas dar
riktvarden for buller underskrids.

Stangsel, utfart och annan ingang

b O - O {.utfartsforbud
Utfartsforbud styr infarter inom kvarteren
till angivna lagen.

Upphavande av strandskydd

[a2] - Strandskyddet ar upphévt. (begran-
sas av sekundéar egenskapsgrans)
Strandskydd upphavs inom kvartersmark
100 meter fran strandlinjen/kajkanten.
Inom parentes anges att strandskyddet
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begransas av sekundéar egenskapsgrans.
Detta innebar att beteckningen a2 galler
inom hela anvandningomradet, det vill
saga aven omfattar egenskapsomraden
inom anvandningsomradet. Detta ar
endast synligt pa den digitala kartan och
ej pa papperskopia eller pdf.

Utformning

[f1]- Under mark far endast parkering,
forrad och tekniska anlaggningar finnas.
Bestammelsen mojliggor endast byggna-
tion av de avgivna fuktionerna under
bostadsbyggnader.

[f2]- Takvinkel ska vara mellan 30 och 45
grader. Endast sadeltak.

Bestammelsen sékerstaller ett enhetligt
taklandskap i samspel med omkringlig-
gande bebyggelse.

[f3]- Marken ska ha korbart och planter-
bart bjalklag.

Bestdmmelsen syftar till att sékerstalla att
marken pa gardarna ar korbar samtidigt
som bjalklag samt jorddjup till underjor-
disk parkering ska mojliggora for plante-
ringar.

[f4]- Fasader mot Oster ska utféras ljudab-
sorberande. Absorbtionskoefficient ska
vara a = 0,4 eller hogre och dampa buller
med minst 2 decibel.

Berorda fasader behdver utformas ljudab-
sorberande for att sakerstalla ett under-
skridande av géallande bullervarden fran
industri. Fasader kan tex utformas med
vaxtmaterial eller veckade fasader, bur-
sprak med flera lIsningar. Absorbtionsko-
efficient avser det matbara och vedertagna
varde som fasadmaterialet ska uppna.

[f5]- Sjosakerhetsanordningar ska mojlig-
goras pa fasad som vetter mot vattnet.
Befintlig mast med sjomérke kommer att
tas bort nar planen genomfors. Yta beho-
ver mojliggoras pa fasader for att upp-
ratthalla samma funktion.

[f6]- Minst hélften av bostadsrummen i
varje lagenhet ska orienteras mot en ljud-
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dampad sida.

Pa de byggnader med fasadsidor dar
riktvarden for buller 6verskrids kravs att
delar av lagenheterna mojliggdér rum dar
varden underskrids, sa kallad tyst eller
ljuddampad sida.

Utforande

[b1] - Utkragande balkonger far ej placeras
pa fasad mot Osterleden och Lilla Strand-
gatan oster om Fiskargranden. Vadrings-
balkonger ér tillatet. Fasad mot samma
gator ska uppféras i obrannbart material
med minst brandteknisk klass EI 30 eller
motsvarande for yttervaggarna. Tilluftsven-
tilation far endast placeras pa fasad mot
gard. Fonster och dorrar ska utforas i
gallande brandteknisk klass, tex EW 30
eller motsvarande.

Bestdmmelsen reglerar att bostadsbygg-
nader kan uppforas narmast bangarden
enligt de risker som finns avseende farligt
godshantering pa sparen.

Villkor for startbesked

[a3] - Startbesked far inte ges for bostader
forrin byggnad mot Osterleden och Lilla
Strandgatan erhallit startbesked.

Byggnad narmast hamn- och industriom-
radet kommer att utgéra bullerskydd for
évriga bebyggelsen inom planomradet.
For att sakerstalla en god ljudmilj6é inom
omradet behdver denna byggnad uppforas
forst.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALL KVARTERSMARK

Utformning

Fasad ska utformas med arkitektonisk
omsorg.

Bestammelser syftar till sakerstélla htg
arkitektonisk kvaltitet for samtliga bygg-
nader inom planomradet.

Trapphus i bottenplan ska vara genomga-
ende. Trapphus ska méjliggéra utrymning
via entré placerad pa en hojd av minst 3,65
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meter 6ver nollplanet.
Bestammelsen sékerstaller en saker ut-
rymning vid dversvamningssituationer.

Minst en entré per huvudbyggnad for
bostader ska finnas mot allman plats.
Bestammelsen ger forutsattningar for
levande bottenvaningar dar husens en-
tréer vetter mot gator och torg.

Fasader fér huvudbyggnader ska huvudsak-
ligen utforas med tegel. Inslag av andra
material far forekomma i viss omfattning.
Bestammelsen syftar till att sékerstalla att
byggnader huvudsakligen utférs i tegel
som ett satt att harmoniera med omkrin-
liggande bebyggelse. Avvikande material
sasom tex vaxtvaggar, puts och tra far
forekomma men underordnas tegelut-
trycket.

Fargskalan for huvudbyggnader ska vara
dampad och baserad pa jordnara kulGrer.
Bestammelsen syftar till att sékerstalla att
byggnader huvudsakligen utfors i en
fargskala som harmonierar med omkrin-
liggande bebyggelse.

Balkong mot allman plats far kraga ut fran
fasad over allméan plats fran 4,0 meter och
uppat med ett maximalt djup pa 1,0 meter
fran fasad.

Bestadmmelsen syftar till undvika alltfor
utstickande balkonger vilket bedéms
paverka helhetsintrycket av omradet
negativt.

-Takkupor, frontespiser och uppstickande
byggnadsdelar far uppta maximalt en
tredjedel av takets langd.

Bestdmmelsen syftar till att begransa
omfattningen av byggnadsdelar ovan
takfoten.

Utforande

Samtliga byggnadsdelar pa byggnaden ska
utforas med vattentat konstruktion upp till
en hojd av minst +3,65 meter dver nollpla-
net (RH2000)

Bestammelsen sékerstaller byggnaders
funktion aven under planeringsnivan pa
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+3,65 (RH2000) vid stigande havsnivaer.

Bostadsbyggnader ska utforas med brand-
sakra trapphus. Entré for utrymning ska
finnas mot gard pa markniva om lagst
+3,65 meter (RH2000)

Bestammelsen sékerstaller brandsakra
trapphus, till exempel TR2-trapphus.

- Lagsta golvhojd for bostader ska vara
+3,65 meter 6ver nollplanet RH2000)
Bestdmmelsen sakerstaller att samtliga
bostader byggs ovan planeringsnivan
+3,65 meter vid stigande havsnivaer.

- Tekniska anlaggningar som elnéatstation
och pumpstation ska anlaggas pa en hojd
av minst +3,65 meter over nollplanet
RH2000)

Bestdmmelsen sakerstéller att samtliga
tekniska anldggning byggs ovan plane-
ringsnivan +3,65 meter vid stigande
havsnivaer.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for nybyggnation
av bostadshus forrdn marken har sanerats
fran markfororeningar.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar (60 manader)
fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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GESTALTNINGSPROGRAM

Pa plankartan finns en upplysningsruta
som anger att gestaltningsprogram tillhor-
nade planhandlingarna ska tillamplas.
Foljande anges pa plankartan.

Tillhérande gestaltningsprogram ska
tillampas for utformning av mark och
byggnader.

Upplysningen utgdr endast vagledning
och ar ingen juridiskt bindande planbe-
stammelse.

Gestaltningsprogrammet syftar till att ge
véagledning for omradets utformning och
vara ett stdd i den fortsatta genomféran-
deprocessen vid till exempel markanvis-
ning och bygglovhantering.
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GATOR OCH TRAFIK

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Separat gang- och cykelvig finns idag langs
Osterleden/Kolgatan och 6stra delen av
Lilla Strandgatan. Cykelviagarna foreslas
behallas i sina nuvarande lagen. Mojlighet
kan finnas att i framtiden koppla pa
framtida cykelvag langs Storgatan.

Langs vastra delen av Lilla Strandgatan
forutsatts biltrafiken minska nar forslaget
genomforts. Gatan foreslas omgestaltas och
fa mer karaktar av gangfartsgata med laga
hastigheter. Cykling kommer att ske

Gang- och cykelvag
- = = = Gang- och cykel i blandtrafik
--------- Gangstrak

m—— Kollektivirafik
\

Cykelvagar, gangstrak och kollektivtrafik i det foreslagna omradet.
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intregrerat med Gvriga trafikslag. Aven
langs Storgatans forlangning inom
planomradet foreslas cykeltrafik integrerat
med ovriga trafikslag.

Pa 6vriga ytor, sasom kajpromenad och
torg, foreslas en gangprioriterad
utformning dar cykling i laga hastigheter
kan ske.

En viktig utgangspunkt for planforslaget ar
att tillskapa nya promenadstrak och
vistelseytor inom omradet. Inom
planomradet foreslas en ny kajpromenad



anldaggas samt ett flertal platsbildningar i
strategiska lagen inom omradet. Sarskilt
avser detta ett nytt torg i Kungsgatans
forlangning samt nya platsbildningar i
planomradets véastra del och i anslutning
till Venterminalen.

KOLLEKTIVTRAFIK

Idag trafikerar savil regionbussar som
stadsbussar Storgatan och Lilla
Strandgatans vastra del, samt Osterleden.
Trafikeringen sker via dagens bussterminal
i planomradets Ostra del. Terminalen
foreslas flyttas till nytt 14ge i anslutning till
den fore detta stationsbyggnaden, vilket
kommer att dndra trafikflodena for
busstrafik

Ny busshallplats for resenérer till
Ventrafiken samt boende i omradet
kommer att anlédggas langs Storgatan,
direkt norr om Lilla Strandgatan.

FLYTT AV BUSSTERMINAL
Bussterminalen som idag ligger inom
planomradet foreslas flyttas cirka 400
meter till nytt lage vid den fOre detta
jarnvagstationen, se kartbild nedan. Denna
flytt ar en nodvandig forutsattning for att
mojliggora bostadsutbyggnad i enlighet
med planforslaget. Idag trafikeras
terminalen av regionbusslinjerna 218, 240
och 260 som kor med mellan 20-60
minuterstrafik samt stadsbusslinjerna 1, 3
och 5 dar linje 3 har 6-minuterstrafik i
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rusningstid.

Processen med flytt av terminalen sker
sedan nagra ar i samverkan med
Skanetrafiken och trafikoperaoren Nobina.

Det planerade nya laget for bussterminalen
ligger inom dagens bangard dar sparen ags
av Trafikverket. En forutsattning for den
nya lokaliseringen &r att delar av
sparomradet (spar 8, 9 och 10) upphor med
sin nuvarande funktion som jarnvéag.
Persontrafiken ar sedan 2001 flyttad till nya
Landskrona station.

En nedlaggning av de berérda sparen
hanteras av Trafikverket enligt verkets
sarskilda ordning och process. Kommunen
deltar aktivt i denna process genom sitt
intresse av att kunna nyttja denna del av
sparomradet for bussterminal.

Under varen 2023 har Trafikverket fattat
beslut om upphorande av underhall av
sparen samt beslutat att hemstallan ska
goras till regeringen for att paskynda
processen med nedlaggning av de berdrda
sparen. (Beslut 2023-05-23. TRV
2023/57367).

Hemstallan om undantag fran
jarnvagsmarknadsférordningens
bestammelser for att tidigarelagga
nedlaggning av spar, vaxlar och plattformar
vid trafikplats Landskrona Ostra, bandel
9371 Landskrona kommun, Skéne lan har
inldmnats till Landsbygds- och

Bussterminal foreslas flyttas cirka 400 meter till nytt Iage i anslutning till fére detta stationsbyggnaden.
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infrastrukturdepartementet 2023-07-05,
TV 2023/57367.

Preliminart forvantas beslut om
nedlaggning av sparen ske i samband med
att detaljplanen for Skeppsbrokajen vinner
laga kraft. Darefter forvantas den nya
terminalen kunna anlaggas och
busstrafiken flytta fran Skeppsbrokajen.

BILTRAFIK

Gator om berors av planforslaget ar Lilla
Strandgatan, Kungsgatan, Storgatan,
Osterleden och Kolgatan.

IS o\

RN
,‘ §\

BN 2

Uppstallning

}\ turistbussar
B

Huvudnét bilgator
- = = = Gator med gangfartskaraktar
--------- Genomfartsytor for behdrig trafik

Biltrafiknat och parkering i omradet.

Lilla Strandagatans vastra del

Lilla Strandgatans véstra del (vaster om
Kungsgatan) bedoms fa minskad trafik da
planen genomforts och befintliga parke-
ringsytor ersatts av bostadskvarter. Denna
del foreslas byggas om for att fa en karaktar
av gangfartsgata, det vill sdga med begréan-
sad biltrafik och att denna sker pa gaendes
villkor.

Lilla Strandagatans dstra del

Lilla Strandgatans 6stra del foreslas behalla
sin nuvarande karaktar med nagot avsmal-
nade korytor for bil samt att den sodra




Bef. byggnad W

55 2

12,0m

Principsektion. Lilla Strandgatan, vastra delen.

Bef. byggnad

2 Mindre platsbildning/
| forgardsyta pa

L.Strandgatans sodra del

6,5

15,0m

Principsektion. Lilla Strandgatan, dstra delen.

2 6,5 4
\ |
12,5m

Principsektion. Storgatan inom planomradet.

Bangard

15,5m
Principsektion. Osterleden inom planomradet.
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delen av gatan forses med gangytor. Den
norra delen av gatan kommer bibehalla
sina funktioner med gangyta, cykelfélt,
langsgaende bilparkering och plantering.

Korsningen Lilla Strandgatan-
Kungsgatan

Korsningen mellan Lilla Strandgatan och
Kungsgatan foreslas utformas for att
tydliggdra gatuhierarkin och dar framst den
ostra delen av Lilla Strandgatan kopplas
samman med Kungsgatan med tydlig
koryta for biltrafik. Samtidigt ska en del av
korsningen utformas for att bli en naturlig
del av foreslaget torg och gangfartsgata i
vaster.

Storgatans férlangning

Storgatan kommer att férlangas som
lokalgata/gangfartsgata in i planomradet.
Framst syftar forlangningen till att bli ett
naturligt strak for gaende och cyklister mot
Venterminalen. Samtidigt utformas gatan
som angoringsgata for boende till foreslag-
na parkeringshus under mark pa émse
sidor gatan.

Gatan kommer att utformas som ater-
vandsgata for allman biltrafik men mdjlig-
gora tillfallig angéring for boende i kvarter,
transporter, renhallningsfordon och radd-
ningstjanstens fordon.

Osterleden och Kolgatan

Soder om treviagskorsningen mot Lilla
Strandgatan foreslas Osterleden byggas om.
Framkomligheten for motorfordon foreslas
bibehallas likt idag samtidigt som forutsatt-
ningarna for gaende och cyklister starks pa
framst den norra sidan med ny gangbana/
trottoar mot nytt bebyggelsekvarter. Fére-
slagen gatusektion fortsitter in pa Kolgatan
fram till och med parkeringsytan.

Angoring till Venbatarna och terminal-
byggnaden

Planforslaget har anpassat for att bibehalla
angoring for person- och godstrafik till
Venbatarnas uppmarschomrade likt idag
fran Osterleden/Kolgatan. Sjilv upp-
marschomradet ligger utanfor planomra-
det. FoOr att sékerstélla en trygg och saker
passage for gadende mellan planerade
parkeringsytor i sdder och Venterminalen
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foreslas gadngytan hojas nagot.

Ny vindzon for hamtning och 1dmning till
terminalen foreslas i anslutning till nya
parkeringstyor. Angoring for sarskild trafik
kommer &ven kunna ske i direkt anslutning
till terminalens entré.

PARKERING OCH UTFARTER

Parkering ska anordnas i enlighet med
Landskronas stads parkeringsnorm frén
2016. I parkeringsnormen delas tatorten
upp i tre zoner med olika parkeringsbehov;
zon A, B och C. Skeppbrokajen ligger inom
zon A som omfattar de mest centrala
delarna av staden. Inom denna zon bedéms
generellt parkeringsbehovet vara som
minst.

Bilparkering for boende och lokaler
Utgangspunkten ar att boendeparkering
samt tillhérande bestksparkering ska
anordnas inom kvartersmark. Planférslaget
medger cirka 18500 kvadratmeter BTA for
bostader i flerbostadshus, det vill sdga cirka
190-200 lagenheter. Darutover beddéms
lokalbehovet till cirka 500 kvadratmeter for
restaurang, cafe, smabutiker och mindre
kontor. Dessa centrum/handelsfunktioner
foreslas i bottenvaningar mot kajpromena-
den samt i de mindre tvaplanbyggnaderna
pa kvarterens gardar, de sa kallade Busar-
na.

Enligt parkeringsnormen beddms behovet
for bostader inom zon A till 0,7 bilplats per
lagenhet for boende och 0,1 bilplats per
bestkande till 1dgenhet. Sammantaget 0,8
bilplats per lagenhet vilket ger ett behov av
drygt 150 bilplatser pa kvartersmark (190
bostader x 0.8=152 bilplatser).

Enligt parkeringsnormen beddms behovet
for centrum/handelsverksamheter till 5,5
bilplatser per 1000m kvadratmeter BTA,
vilket innebér ett behov inom planomradet
pa cirka 3 bilplatser (500 kvadratmeter
BTA x 5,5 bilplatser /1000 = 2,75 bilplat-
ser)

Planfdrslaget mojliggor for underjordisk
parkering under samtliga tre bostads- och
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centrumkvarter. Sammanlagt kommer
kapaciteten vara cirka 200 bilplatser, det
vill sdga behovet pa drygt 150 bilplatser
ryms inom kvartersmarken.

| praktiken beddms besokare till centrum/
handelsfunktioner framst nyttja parke-
ringsplatser pa allménna ytor pa Lilla
Strandgatan och omkringliggande gator
samt pa planerade nya parkeringsytor i
planomradets stdra del.

Allman bilparkering

Nuvarande parkering pa Skeppbrokajen
kommer att ersattas av bebyggelsekvarter,
torgytor och kajpromenad. Idag finns cirka
230 bilplatser pa Skeppsbrokajen.

I planomradets sodra del, séder om infar-
ten till Venbatarna, foreslas en ny parke-
ringsyta med plats for drygt 230 bilplatser,
vilken kommer att ersatta befintliga parke-
ringsytor. Sammalagt kommer cirka 250
bilplatser finnas inom nya parkeringsytor
samt pa gator inom planomradet.

Darutover foreslas ett par bilplatser vid den
nya platsbildningen lings Lilla Strandga-
tans vastra del.

Antalet bilplatser ldngs Lilla Strandgatan
kommer i huvudsak att bibehallas.

Sammantaget beddms antalet parkerings-
platser for bil for allmanheten 6ka nagot
efter planens genomférande.

Inom planomradet finns 6verlag goda
forutsattningar att tillskapa bilparkerings-
platser for rorelsehindrade. I direkt anslut-
ning till Venterminalen foreslas ytor for
parkering for rorelsehindrade.

Turistbussangoring och bussuppstallning
Sarskilda ytor for hamtning/lamning av
turistbussar samt for uppstallning for
denna typ av bussar foreslas inom parke-
ringsytorna i sdder.

Cykelparkering
Parkeringstalet for bostader ar 2,3 cykel-



platser per lagenhet (1,8 cykelplats for
boende och 0,5 cykelplats for besdkare per
lagenhet).

For handel/centrumverksamhet ar parke-
ringstalet 65,5 cykelplatser per 1000
kvadratmeter BTA.

Planen ger forutsattningar for cirka 190-
200 bostader och cirka 500 kvadrameter
lokalyta for handel. Detta ger ett behov av
knappt 450 cykelplatser for boende och
boendebestkare.

Kapacitet finns i parkeringsgarage under
kvarteren for hogkvalitativa cykelplatser
samt som vaderskyddade platser pa gar-
darna i anslutning till entréer.

Handel/centrumfunktioner har ett behov
av cirka 35 cykelplatser.

Dessa cykelplatser forutsatts l6sas pa
allménna ytor i nara anslutning till lokaler.
Planfdrslaget ger goda forutsattningar for
detta.

KOMMERSIELL OCH OFFENTLIG SERVICE
Inom planomradet foreslas lokalytor i
nagra av husens bottenvaningar. Framst ar
lokalerna téankta fér kommersiella verksam-
heter som restaurang/cafe, smabutiker och
mindre kontorslokaler. Om efterfragan
finns kan lokaler nyttjas for offentlig ser-
vice.

Planomradet ligger i direkt narhet till
stadskarnan och innerstaden med heltack-
ande offentlig service som till exempel
skolor, forskolor och vardcentraler.

TILLGANGLIGHET

En barande idé for Skeppsbrokajens
utformning ar att 6ka den allméanna
tillgangligheten till omradet genom att
skapa forutsattningar for nya offentliga
rum for manniskor med olika alder, kén
och etnicitet.

Genom att marken foreslas hojas minst 1,5
meter ovan nuvarande markniva har

o1
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FAKTA PARKERING

18500 m?BTA for bostader (190 bostader)
500 m?BTA for centrumverksamhet.

BILPARKERING
Parkering fér boende

Sammanlagt behov inom kvartersmark:
Cirka 150 platser

Kapacitet inom kvartersmark:
Cirka 200 platser

Allman parkering
Nuvarande antal platser pa Skeppsbrokajen

Cirka 230

Foreslaget antal platser pa ny parkeringsyta
Cirka 230

Foreslaget antal platser pa évriga ytor
Cirka 20

Parkering langs Lilla Strandgatan bibehalls
i huvudsak likt idag.

CYKELPARKERING
Parkering fér boende och boendebesdk

Sammanlagt behov inom kvartersmark:
Cirka 450 platser

Kapacitet finns i féreslagna parkeringsgarage
samt pa gardar.

Parkering for besok till handel/centrumfunktioer
Behov finns for cirka 35 cykelplatser vilket
forutsatts losas pa allmanna ytor i ndra anslutning
till entréer.

sarskild vikt lagts vid tillganglighet mellan
olika marknivaer. Tanken ar att skapa gena
och naturliga rérelser mellan kajpromenad
och gator pa en niva och den uppbyggda
platan en 6vre niva. Detta foreslas genom
breda och naturligt integrerade ramper och
trappor.

Inom kvarteren och i husen &r
utbyggnadsférslaget anpassat for
tillganglighet i trapphusen for att kunna
rora sig mellan gatan och de upphdjda
gardarna. Dessa principer avser dven
tillganglighet vid éversvdmningar och
brand da utrymningsvagar ska mojliggoras
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Potentiellt bra lagen for lokaler for service som restaurang, café och butiker (orange ytor).

pa tillrackliga hojdnivaer pa gardar och narhet till vattnet.

allménna ytor. Séarskilda lekplatser planeras inte inom
omradet men detaljplanen ger genom sina

REKREATION/LEK stora allménna ytor goda forutsattningar

En viktig intention med forslaget &r att for spontanlek, utegym och andra

starka kontakten med vattnet. Genom nya rekreations-och lekanordningar.

offentliga rum samt lokaler for
restauranger/caféer och uteserveringar
kommer stadslivet kunna narma sig havet.
Inom planomradet mojliggors for en storre
torgbildning centralt i omradet och en ny
plats/park-yta i omradets vastra del.
Darutéver kommer strackan langs vattnet
att mojliggora for tva kajpromenader; en
nara vattnet langs befintlig kaj och en langs
den upphojda platan. Sammantaget
kommer utvecklingen av Skeppsbrokajen
att ge forutsattningar for urbana
rekretationsytor, promenad- och cykelstrak
for allménheten. Samtliga ytor med direkt
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TEKNISK FORSORJINING

Skeppsbrokajen ar anslutet till kommunalt
vatten, spillvatten och dagvatten som
staden ar huvudman fér. Inom och i an-
gransning till planomradet finns befintliga
ledningar. En omférlaggning av ledningar
kommer att behdva goras i samband med
utbyggnaden. Framst avser detta ledningar
som idag korsar bussterminalytan och

planeras forlaggas i Storgatans férlangning.

En ledningssamordning kommer att utfo-
ras i samband med detaljplanens genom-
forande. Kostnader i samband med led-
ningsflytt kommer att bekostas av den som
har nytta av flytten.

DRICKSVATTEN

Vattenledningar ar forlagda langs Lilla
Strandgatans norra sida, i Storgatans
forlangning for anslutning till Ventermina-
lens huvudbyggnad och kajer samt langs
bussterminalen i planomradets sydostra
del.

== ’ Ny avskarande ledning

sy Ny ledning _
P Omidraggn. bef. ledn. Detaljplaneomrade
Byggnader
@ Pumpstation Kvartar
M Avstangningsventil Plangrans
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Nya bostadskvarter kan enkelt anslutas till
befintliga vattenledningar via Lilla Strand-
gatan samt Storgatans forlangning. Vatten-
ledning som idag korsar bussterminalen
foreslas omlaggas i nytt lage soder om det
nya kvarteret.

Preliminart bedoms kapacitet finnas i
befintligt nat for att koppla pa cirka 200
bostéder i flerbostadhus i tre till 8 vaning-
ar.

SPILLVATTEN

Spillvattenledningar ar forlagda lings Lilla
Strandgatans sodra och mellersta sida samt
i Storgatans forlangning for anslutning till
Venterminalens huvudbyggnad samt kajer.
Nya bostadskvarter kan enkelt anslutas till
befintliga spillvattenledningar via Lilla
Strandgatan samt Storgatans forlangning.
Preliminart bedoms kapacitet finnas i
befintligt nat for att koppla pa cirka 200
bostader i flerbostadhus i tre till 8 vaning-

ar.

0 25 50m /X
e —toce—| N

Utbyggnadsférslaget med féreslagen hantering av dagvatten samt ny pumpstation. Bild: Sweco.
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DAGVATTEN

En Oversiktlig dagvattenutredning har
tagits fram for omradet (Skeppsbrokajen

- Utredning kring hoga havsnivaer, dag-
vatten- och skyfallshantering (Sweco
2023-09-06). Utredningen visar pa ett
befintligt dagvattennat med ledningar langs
Lilla Strandgatan samt pa parkerings- och
hamnytor. Avrinningen sker idag huvud-
sakligen via utlopp i havet i soder. Utlopps-
ledningarna ar anlagda 2009 och relativt
nya.

Forslag pa dagvattenldsning

Forslaget till dagvattenlésning som redovi-
sas nedan &r principen for systemet och hur
detta ar en del av den samlade 16sningen
for dagvatten- och skyfallshantering.

Forslaget baseras pa Svenskt vattens
publikation P110 (Svenskt vatten, 2016).

Idag bestar omradet huvudsakligen av
hardgjorda ytor, framst asfalt. | flodesbe-
rakningarna for omradet uppskattas avrin-
ningskoefficienten till 0,9. Foreslagen
utbyggnad av omradet innebar att en stor
del hardgjorda ytor kommer att ersattas av
genomsléappliga gronytor pa framst inner-
gardar men dven pa allméanna ytor. Utbygg-
naden beddms darmed ge forutsattningar
for en béattre dagvattenhantering jamfort
med idag.

Flodesberakningar har utforts med den sa
kallade rationella metoden. En berdknings-
modell har anvants som ar baserad pa
regnintensitet och andelen hardgjorda ytor
enligt P110 samt ett regn med 10 minuters
varaktighet och 10 ars aterkomsttid.

For berédkningarna av framtidsscenariot har
en klimatfaktor pa 1,25 valts, vilket medfor
25% storre fléden fore och efter exploate-
ringen. Fordrojningsatgarderna for detalj-
planen dimensioneras for att det framtida
flodet ska vara oféréandrat jamfért med
dagens situation. Med ett tilldtet utflode av
410 liter/sekund och en klimatfaktor pa
1,25 kommer detaljplanen efter exploate-
ring krava en fordréjningsvolym av 50m?
for att kuna anslutas till de befintliga
ledningarna.
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Ny ledning langs Lilla Strandgatan

Den 6verordnade principen for dagvatten-
hantering &r att en ny storre ledning for-
laggs i Lilla Strandgatan. Denna ledning
avser att 6ka kapaciteten for avrinning fran
befintlig bebyggelse och framférallt kunna
hantera dagvatten fran detaljplaneomradet.
Takvatten fran byggnader &r tankt att
avvattnas till gata eller gard. Pa gardarna
kommer vattnet att kunna férdréjas innan
de via ledningar ansluter till ny huvudled-
ning langs Lilla Strandgatan.

Den nya huvudledningen ar tankt att
dimensioneras for stérre floden samtidigt
som ledningen ska kunna fungera som
magasinsyta nar vattnet avleds mot vaster
och utlopp i Nyhamnsbassingen. Aven den
naturliga lagpunkten pé det nya Kungstor-
get mot Lilla Strandgatan ska kunna utfor-
mas for fordrdjning av dagvatten innan
detta nar ledningen.

Viss mojlighet till fordrojning kan ocksa
tillskapas med biofilter/vaxtbaddar langs
Lilla Strandgatan.

Ny pumpstations langs Lilla Strandgatan
Med tanke péa stigande havsnivaer och de
foreslagna kustskyddsldsningar som ar
aktuella kommer dagvattenutloppet att
paverkas. FOr att sékerstalla en dagvatten-
avrinning pa mycket lang sikt foreslas i
detaljplanen yta for en storre pumpstation.
Behovet av pumpstationen kommer att
succesivt 6ka med tiden och den stigande
medelvattennivan. Initialt kommer pump-
stationen att vara igang vid ett fatal hogvat-
tenhandelser, men slutligen kommer
pumpstationen att behéva vara igang
konstant for att halla undan dagvattnet i
dagvattenledningarna sa att dimensione-
ringskraven uppnas. Detta kommer att ske
innan vattennivan nar marknivan, da
ledningarna ligger en bra bit under marken.
Da pumpstationen i dagslaget bara kommer
att ga da och da, ar den sannolika samtidiga
nederbdrden forhallandevis begransad,
medan en pumpstation som i framtiden ska
kunna ta hand om allt dagvatten behdver
kunna hantera dven extrema regnhandel-
ser.
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Fordrojning i gata

Ny huvudledning
for dagvatten

Ytlig avrinning pa géardar
och kajytor med férdrojning
via tex vaxtbaddar.

+3,50

-@—‘»

+2,0

Princip for ytlig avrinning mot havet vid normalregn pa gardar. Vatten fran torget i mitten av omradet, fran Lilla Strandgatan och
fran befintliga kvarter hanteras in ny ledning samt fordrojningsmagasin i Lilla Strandgatan.

Pumpstation

L.Strandg. +2,0 ﬂ?
L N
4 . v 4

Ny huvudledning

for dagvatten

-

+3,50 |

Fordrojning under mark fér pumpstation

Princip for pumpstation. Pumpstationen anlaggs med atkomst fran Lilla Strandgatan. Stationen sticker upp cirka en meter ovan
torgytan pa +3,65. Utlopp fran pumpar sker ovan nivaen +3,65. Under mark kan férdréjningsytor och andra tekniska anordningar

anlaggas efter behov under torgytan.

For vidare beskrivning av pumpstationen
och skyfallshanteringen i omradet, se
avsnittet Konsekvenser - Oversvamning.

BRANDVATTENFORSORJNING

Vid utbyggnad i omradet kommer nya
brandposter att krdvas. Brandposterna
skall uppfylla kraven i P114. Utformningen
av brandvattenforsorjningen ska ske i
samrad med NSVA och raddningstjansten.
Dimensionering av distributionsnatet for
vattenledningar och eventuell rundmatning
foreslas utformas i samband med
detaljprojektering.

VARME
Nya bostidder och lokaler kommer att
kunna anslutas till det befintliga fjarrvar-

menéatet i omréadet.
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EL

Planomradet kommer att elforsorjas via tva
nya elstationer. En placerad centralt i
omradet vid Lilla Strandgatan och en
placerad i omradet 6stra kant mot Osterle-
den. Den senare kommer att ersétta befint-
lig elstation belégen vid korsningen av
Storgatan och Lilla Strandgatan.
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AVFALL en atervinningsstation. Denna kommer att
Avfallshanteringen i Landskrona skots av flyttas till narbelagen kommunal fastighet
LSR (Landskrona Sval6v Renhéallnings AB). nar ytan ersatts med parkeringsplatser.

Avtal med dem sluts via den enskilda
fastighetsagaren.

Avfall foreslas hanteras med miljorum i
nagra av husens bottenvaningar.
Anslutning och angoring for avfallsfordon
foreslds i huvudsak ske langs Lilla
Strandgatan och Storgatans forlangning.
Darutéver kan angoring mojliggoras via
Osterleden for de ostra kvarteret. Samtliga
kvarter bedéms ha god atkomst fran allman
na gator eller torg.

I planomradets sodra del, vid
Venterminalens uppmarschomrade, finns

<
N)’&.
Py~ it
¥

~<

> ‘
S Simr .
SIS Atervinningstn.
p S TGS TERN
NGO NELL Y

/,7"’ellxer flyttar> \\ \
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\\\\ \

Elstationer, pumpstation och atervinningsstation inom planomradet.
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GENOMFORANDE AV FORSLAG

Genomforandet av forslaget innebér en rad
storre atgarder kring markforberedelse,
anldggning och byggnation. Nedan redovi-
sas de stora dragen i genomférandet och
tdnkbara och mycket preliminéra steg i
genomfdrandet. Efter att planen vunnit
laga kraft bedéms projektet Skeppsbroka-
jen ta cirka 5-7 ar tills det ar fullt genom-
fort.

Forsta steget i genomforandet innebar att
nuvarande parkering flyttas till nytt parke-
ringslage i planomradets sédra del. Parke-
ringsytorna inom Skeppsbrokajen kan da
frildggas infor kommande markarbeten.

Utifran de parkeringsbehov som finns vid
tidpunkten for flytten kommer atervin-
ningsstationen kunna ligga kvar i ungefar
samma lage, alternativt flyttas till ny,
narbelédgen plats.

Flytt av bussterminalen forutsatter att nytt
lage for terminalen har anlagts pa foresla-
get lage i anslutning till den fére detta
jarnvagsstationen. Detta beddoms kunna ske
under de narmaste aren.

Nar parkering och bussterminal har omlo-
kaliserats kan sanering av markférorening-
ar paborjas for hela eller delar av Skepps-
brokajen. Kajen vid Norra Skeppsbrokajen
kan renoveras eller nyanlaggas. Samtidigt
kan markarbeten med ny ledningsdragning
for dagvattenledning med flera ledningar
laggas i Lilla Strandgatan.

Infor uppbyggnad av nya marknivaer
foreslas preliminéart att marken forbelastas
under cirka ett ar for att satta sig infor
kommande byggnation av bostadshus.

Dérefter kan marken modelleras for att
uppna hojden + 3,65 meter infor fortsatt
utformning av torg, kajpromenad, gator
och bebyggelsekvarter. Ytor for nedgravda
garage forbereds.

Kvartersmark bebyggs med bostéder,
pumpstation, transformatorstation och
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ovriga byggnader och anlaggningar.
Osterleden byggs om till stadsgata.

Byggnad och kvarter mot Osterleden
kommer att behdva byggas ut forst da
byggnaderna utgor skydd avseende buller
och risk for den 6vriga bebyggelsen inom
planomradet.

Under hela genomforandetiden ska buss-
trafik, Ventrafik samt parkeringsytor kunna
fungera utan langsiktiga och ihallande
storningar.

Utbyggnadsforslaget.
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KONSEKVENSER

MILJOBEDOMNING

Nar en detaljplan tas fram ska kommunen
ta stallning till om genomférandet av
detaljplanen kan antas medfdra en bety-
dande miljopaverkan. For att ta reda

pa detta gors en undersokning enligt 6
kap. 6 § miljobalken. Ifall undersokningen
kommer fram till att detaljplanen kan antas
medféra en betydande miljopaverkan ska
en strategisk miljobeddomning goras. Syftet
med miljobedomningar ar att integrera
miljoaspekter i planeringen och beslutsfat-
tande sa att en hallbar utveckling

framjas. En undersdkning av betydande
miljopaverkan har genomférts i samband

med planarbetet.

STALLNINGSTAGANDE
Stadsbyggnadsforvaltningen beddémer att
genomfdrandet av denna detaljplan inte
kan antas medfora betydande miljopaver-
kan, i den mening som avses i 6 kap 11 —18
§8 miljobalken och i 4 kap 34 § plan- och
bygglagen. Miljobedomning med miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) upprattas
darfor inte.

Stéllningstagandet grundas pa foljande:

e Planforslaget ar forenligt med den
fordjupade oversiktsplanen for Lands-
krona tatort

« Inga riksintressen eller skyddsomraden
bedoms paverkas negativt.

e Miljokvalitetsnormer for vatten bedoms
inte paverkas negativt och for luft
beddms inte paverkan vara mer an
mycket marginell.

e Inga risker for manniskors halsa och
sakerhet eller risk for dversvamning
beddms foreligga nér detaljplanen ar
genomford.

* Riktvarden for trafikbuller och industri-
buller klaras med foreslagen utform-
ning som sakerstalls pa plankartan.
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e Markfororeningar har identifierats
genom markmiljéundersokning. Mar-
ken kommer att saneras i sin helhet for
att mojliggora kanslig markanvandning
(KM).

« Planforslaget medger ett effektivt
markutnyttjande da tidigare hamn- och
industriytor avses fortatas med nya
bostader och rekreationsytor.

STRANDSKYDD

Strandskyddet syftar till att lJangsiktigt
trygga forutsattningarna for allméanratts-
lig tillgang till strandomraden, och bevara
goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa
land och i vatten. Strandskyddet omfattar
land- och vattenomradet intill 100 meter
fran strandlinjen vid normalt medelvatten-
stand (strandskyddsomrade).

Om det finns sarskilda skal, enligt 7 kap. 18
¢ § miljobalken, kan kommunen upphéava
strandskyddet i en detaljplan. For att kunna
upphava strandskyddet kravs att omradet
minst ett av nedanstaende kriterier:

1.Redan har tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften

2.Genom en vag, jarnvag, bebyggelse,
verksambhet eller annan exploatering ar
val avskilt fran omrade narmast strand-
linjen,

3.Behdvs for en anlaggning som for sin
funktion maste ligga vid vattnet och beho-
vet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4.Behovs for att utvidga en pagaende
verksambhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5.Behdover tas i ansprak for att tillgodose
ett angeléaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6.Behover tas i ansprak for att tillgodose
ett annat mycket angeléget intresse.
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Planomradet berors av aterintratt strand-
skydd fran Oresund/hamninloppet till
Landskrona.

Marken nyttjas idag som parkering, ga-
tumark, bussterminal och hamnyta och

ar detaljplanelagd for dessa andamal.
Marken har varit bebyggd och nyttjad for
hamn- och jarnvagsandamal under lang
tid. Marken bestar idag huvudsakligen av
asfalterade och hardgjorda ytor och éverlag
nyttjas marken pa ett satt som gor att den
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Kommunen avser upphéva strandskyddet
inom storre delen av planomradet med stod
i det sarskilda skélet att omradet:

1.Redan har tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Syftet med detaljplanen &r att inom plan-
omradet tillskapa del av ett nytt kustskydd
for Landskrona for att motverka framtida
Oversvamningar. Detta bedéms som ett
angeléaget allmant intresse som inte kan till-
godoses utanfor omradet (punkten 5 ovan).
Detaljplanen syftar aven till att tillganglig-
gora omradet med ny kajpromenad, parker
och torg samt mdojliggéra for ny bostads-
bebyggelse i ett attraktivt lage pa redan
iansprakstagen mark.

Forutsattningar for djur- och vaxtliv kom-
mer att starkas inom planomradet med fler
gronytor och planteringar. Allméanhetens
tillgang till omradet kommer stérkas ge-
nom nya offentliga platser och strak.
Kommunens bedomning ar darfor att det
finns sarskilda skal for att upphéva strand-
skyddet.

"
|
|

\'\\’_l

Aterintratt strandskydd som féreslas upphévas sydvast om strandskyddslinjen (réd linje). Alman mark visas som ljusgra yta.

Kvartersmark visas som gula, blda, mérkgraa och bruna ytor.
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PAVERKAN PA RIKSINTRESSEN
RIKSINTRESSE HAMN

Precisering av riksintresset

Hamnen i Landskrona ar utpekad som riks-
intresse. Riksintresset ar i dagslaget inte
preciserat med funktionsbeskrivning, det
vill séga att sjalva innnehallet i riksintresset
ar inte definierat.

Det finns i nulaget inget beslut om att pa-
borja en riksintresseprecisering for Lands-
krona hamn. Om och nér detta blir aktuellt
kommer séarskilda stragegiska och évergri-
pande dokument for denna precisering att
tas fram i samverkan med Trafikverket som
en av flera parter.

Landskrona hamn ar en allmdn hamn som
uppfyller nagra av de kriterier som finns for
att betraktas som riksintresse. Dels omsét-
ter hamnen en godsméangd pa 6ver 100.000
ton per ar, dels har Ventrafiken ett passa-
gerarantal pa éver 200.000 per ar (311.000
ar 2022).

Varvsvagen som ar kopplingen mellan
hamnomradet och vag E6 utgor riksintresse
for vag.

Tidigare har jarnvagsforbindelse genom
spar 17 i Landskrona hamn utgjort riks-
intresse for jarnvag. Utifran beslut fran
Trafikverket under hdsten 2022 utgdr detta
spar inte langre riksintresse (Arendenum-
mer: TRV 2020/131663).

Oversiktlig redovisning av hamnomradets
funktion

Hamnomradet och dess funktion i Lands-
krona bestar av farleden in till hamnen,
hamnbassangen, kajer for lastning lossning
samt uppstallningsytor. Darutéver ingar
varvsomradet och dess anlaggningar som
en del av hamnens funktion.

Riksintresset for vag ingar aven som en del
av riksintresset for att sékra mojligheten
till vagtransport till och fran hamnomradet.
Vid en framtida riksintresseprecisering kan
aven jarnvagsanslutning bli aktuell som
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en del av riksintresset for hamnen. Detta
ar dock inte aktuellt i dagslaget. Det kan i
framtiden &ven bli aktuellt med nytt jarn-
vagsspar langs Varvsvagen som ersattning
av spar langs nuvarande bangard.

Sarskilda utredningar har tagits fram kring
fartygs- och navigationsrisker samt andra
risker forknippade med farleden och dess
nuvarande och framtida fartygstrafik. Detta
for att sékerstéalla farledens och hamnbas-
sangens fortsatta funktion i forhallande till
ny bostadsbebyggelse. Farledens funktion
ar avgOrande for verksamheten for varvet
som utgor en betydande del av Landskrona
hamn. Utredningar som tagits fram syf-

tar till att sdkerstalla att verksamheten pa
varvsomradet kan fortsatta enligt gallande
tillstand och utifran framtida fartygsstorle-
kar som kan trafikera farleden till varvsom-
radet.

Ersattning av nuvarande hamnyta
(Lundakra 9:1) med Bruuns kaj

Under granskningen av detaljplanen har
yttrande inkommit frén Lansstyrelsen om
behovet av att tydligare beskriva forutsatt-
ningar for ersattningsyta till nuvarande
hamnyta som foreslas planlaggas for par-
keringsandamal. | arbetet med beskrivning
av forutsattningarna for ersattningsyta har
kontinuerlig dialoag hallits med Lands-
krona Hamn Aktiebolag, nedan benamt
Landskrona hamn .

Generell beskrivning

Nuvarande hamnyta vid Skeppsbrokajen
anvands for gods som lagras en kortare
period for utlastning. Gods som hanteras
pa ytan idag ar till exempel rundved, flis
och spannmal. Ut6ver lastning/lossning

vid kaj fran fartyg sker transporter av gods
med lastbild till och frdn omradet via Andra
Tvirgatan och Vistra Kajgatan, se karta
nedan.

Ersattningsytan ar belégen vid sédra hamn-
bassangen, cirka 700 meter fran nuvarande
hamnyta. Ersattningytan bendmns Bruuns
kaj.

Generellt &r forutsattningarna mycket goda
for att genomfora ersiattningen. Landskrona
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Befintlig kaj
Ca 90 meter
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Lundékra 9:1
Hamnyta som foreslas
3 bli parkering.

Mojligt framtida
jarnvagsspar

X

Varvsvagen
Riksintresse vag

Ca 6000m?

| Mgjlig vaganslutning |
till Bruuns kaj

Fosfatan
19 Mojlig

expansionsyta
vid Bruuns kaj

Kajstracka langs
Sodra Hamnbasséangen

Del av Lundékra 1:1
Erséttningsyta \

for hamnfunktion ¥
Ca 18000m?

U

Bruuns kaj
Ca 85 meter

Nulageskarta med redovisning av forutsattningar och utvecklingspotential for att ersatta nuvarande hamnyta
med omradet vid Bruuns kaj.
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stad har radighet 6ver de aktuella ytorna
och fysiska forutsattningar som bottendjup
samt kaj- och markskick ar gott samtidigt
som redan idag inplanerade underhallsat-
garder ytterligare forbattrar forutsattning-
arna for Bruuns kaj.

Darutdver har det konstaterats utvecklings-
potential for omradet Bruuns kaj vilket
starker lokaliseringen av den foreslagna
ersattningsytan.

Nedan redovisas de aspekter som studerats
och &r avgérande for att kunna ersétta nu-
varande hamnyta med Bruuns kaj.

» Agandeforhallande

e Tillstand

e Areal

» Bottendjup

» Kajlangd och kajskick
* Uppstallningsytor

e Vagnat

Agandeforhallande

Nuvarande hamnyta (Lundakra 9:1) adgs av
Landskrona stad och arrenderas till Lands-
krona hamn med en kort uppsagningstid pa
1ar.

Bruuns kaj och tillhérande uppstéllningsy-
tor ingar i fastigheten Lundékra 1:1 som
ags av Landskrona stad. Landskrona hamn
arrenderar ytan och arrenderar i sin tur

ut del av marken i andra hand till privata
verksamheter (skrothantering). Avtalen ar
tidsbegransade och kan séagas upp i sam-
band med att arrendeavtalet sags upp for
nuvarande hamnyta (Lundakra 9:1).

Tillstand

Efter granskningstiden har ett mote agt
rum med foretradare for Lansstyrelsen Ska-
ne. Under motet har konstaterats att lans-
styrelsens yttrande under granskningstiden
dessvirre var nagot otydligt. Lansstyrelsen
har klargjort att det som behdver utredas
och beskrivas dr konsekvenserna for Lands-
krona Hamn Aktiebolags miljétillstand av
forslaget till detaljplan. Eventuella forand-
ringar i verksamheten och miljotillstandet
behover saledes inte verkstallas innan
detaljplanen antas, utan sa kan ske efter
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antagandet dock senast i samband med att
detaljplanen ska genomforas.

Landskrona Hamn Aktiebolags nuvarande
miljotillstand omfattar bland annat Skepps-
brokajen, som delvis berdors av forslaget till
detaljplan och som i berdrd del anges som
kvartersmark med andamalet parkering.

Landskrona Hamn Aktiebolags miljo-
tillstand ar flexibelt satillvida att den del
av verksamheten som idag bedrivs vid
Skeppsbrokajen kan flyttas till andra delar
av Landskrona Hamn Aktiebolags verk-
samhetsomrade. | det héar fallet till den sa
kallade Bruuns kaj. Sa kan ske utan att det
paverkar tillstandet som sadant eller moj-
ligheten for Landskrona Hamn Aktiebolag
att innehalla beslutade villkor for verk-
samheten. Sadan flytt kommer ocksa att
verkstallas i samband med att detaljplanen
ska genomforas. Att verksamhetsomradet
begransas kommer saledes inte att med-
fora att mojligheten for Landskrona Hamn
Aktiebolag att bedriva den tillstandsgivna
verksamheten slutligt kommer att paverkas
negativt.

Efter granskningstiden har fornyade dialo-
ger forts med Landskrona Hamn Aktiebo-
lag. Behoriga foretradare for Landskrona
Hamn Aktiebolag har da bekraftat vad som
anges ovan. De har &ven utfast att erforder-
liga atgarder kommer att vidtas i forhallan-
de till behorig tillsyns- eller tillstandsmyn-
dighet, for att sdkerstélla att Landskrona
Hamn Aktiebolags nuvarande verksam-
hetsomrade enligt miljctillstandet formellt
begransas for att inte langre omfatta den
del av Skeppsbrokajen som i forslaget till
detaljplan anges som kvartersmark med
andamalet parkering.

Areal

Nuvarande hamnyta ar cirka 6000m?.
Ersattningsytan vid Bruuns kaj ar cirka
18000m?, vilket ytmassigt ger goda for-
utsattningar for att hantera de aktuella
godsmaéangderna.



Bottendjup

Djupet vid kaj vid nuvarande hamnyta ar
cirka 9 meter. Bruuns kaj har idag ett djup
pa cirka 7,5-8 meter, vilket sakerstalls av
den underhallsmuddring som Landskrona
stad ar alagd att utfora.

Av de cirka 300 anlop som arligen sker till
nuvarande kaj har uppskattningsvis 4-5
fartyg behov av djup pa lagre an 8 meter.
Som en del av det storre muddringsprojekt
som planeras i och runt S6dra Hambas-
séangen planeras aven vattenomradet nar-
mast Bruuns kaj att muddras till ett djup
pa cirka 9,2 meter. Sammantaget behovs
forutsattningarna som goda for anlép for
motsvarande fartyg som idag och ytterli-
gare forbattrade nar muddringen av Sodra
hamnbassangen ar genomford.

Kajlangd och kajskick

Kajens langd vid nuvarande hamnyta ar
cirka 9o meter. Langden for Bruuns kaj ar
cirka 85 meter, vilket av Landskrona hamn
AB beddms som tillrackligt for att motsvara
dagens behov av kajlangd. Den 85 meter
langa strackan ar idag i gott skick for att
motsvara behoven vid nuvarande kaj.

Nar muddring kommer att ske vid S6dra
Hamnbassangen kommer behov att finnas
av djupare spontning av Bruuns kaj for att
anpassas till det storre djupet. Dock finns
inte detta behov for att motsvara kraven pa
kajlangd och bottendjup motsvarande da-
gens krav. Langs Sodra kajen (direkt 6ster
om Bruuns kaj) finns ytterligare potential
till angoring av fartyg med krav pa botten-
djup om maximalt cirka 6 meter.

Uppstéallningsytor

Nuvarande hamnyta bestar idag av asfalt.
Bruuns kaj kommer att hardgoras (asfalte-
ras) i nartid av Landskrona Hamn AB som
ar alagda att gora detta enligt nuvarande
tillstand.

Ytmassigt ser Landskrona Hamn AB goda
forutsattningar for Bruuns kaj som ersatt-
ningsyta redan idag. Samtidigt ser man po-
tential i utbka hamnfunktionen vid Bruuns
kaj genom att expandera direkt dster om
omradet Bruuns kaj (Fosfaten 19).

Vagnat
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Nuvarande hamnyta ansluts via Andra
Tvéargatan. Forutsattningarna ar goda
redan idag for vaganslutning till omradet
Bruuns kaj via kommunalt 4gda ytor. Dels
via Andra Tvargatan-Verkstadsgatan-
Vistra Kajgatan, dels via Varvsvigen-Sodra
Kajgatan.

Darutdver finns potential i férlangning av
Verkstadsgatan i det scenario dar fastighe-
ten Fosfaten 19 forvirvas av Landskrona
Hamn AB. Se vagstrackningar pa karta
nedan.

Landskrona stads bedomning av paverkan
pa riksintresse hamn

Under planarbetet har ett omfattande
utredningsarbete gjorts for att sékerstalla
funktionen for Landskrona hamn och 6v-
riga verksamheter som ar i behov av hamn-
funktionen, farleder, kajer och transportva-
gar. Utokad dialog efter plansamradet har
skett med saval Trafikverket som sarskilda
verksamhetsutévare i hamnomradet. Ut-
redningar kring risk- och halsopaverkan
samt navigationsrisker belyser riskhante-
ring och konsekvenser i forhallandet mellan
nuvarande hamnversamhet och mojlighe-
ten att bygga bostader pa Skeppsbrokajen.
Utredningarna visar pa att all nuvarande
och kénd framtida verksamhet inom ham-
nen kan ske enligt gallande tillstand. Detta
under forutsattning att atgarder kring
riskhantering regleras i detaljplanen och
sakerstélls vid planens genomfdrande.
Riksintresse vag (Varvsvagen) och dess
koppling till hamnomradet med kajer och
uppstallningsytor bedéms inte paverkas av
planforslaget.

Mot bakgrund av dessa slutsatser och
planhandlingarnas regleringar bedéms de
funktioner som utgor riksintresse Lands-
krona hamn inte paverkas negativt. Om och
nar en riksintresseprecisering kommer att
goras kommer Landskrona stad att inga i
detta arbete.
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RIKSINTRESSE FOR KUSTZON

Planomradet, liksom hela Landskrona stad,
berdérs av riksintresse for kustzon enligt 4
kap 1,48 MB. Detta innefattar ett 3-5 km
brett omrade langs Skanes kust, inom vilket
provning enligt Miljobalken 4 kap 1 och 48§
skall ske.

Riksintresset ar bl.a. till for att sdkra
allmanhetens tillgang och tillganglighet

till strandomraden samt for att skydda
befintliga natur och kulturvirden. I
miljobalken finns undantagsbestimmelser
som innebdr att riksintresset for kustzon
inte utgor hinder for utveckling av
befintliga titorter.

Kommunen bedémer att foreslagen
utbyggnad inte paverkar riksintresse for
kustzon negativt da redan iansprakstagna
markomraden nyttjas. Tillgangligheten

till vattnet bedéms forstarkas genom nya
offentliga stadsrum.

dare bruten
dtlirije.

GRAEN

RIKSINTRESSE FOR KULTURMILJOVARD

Planomradet ligger inom riksintresset for
kulturmiljo (M:26)

Planforslaget ar resultatet av en
stadsbildsanalys med syftet att beskriva och
ange forhallningsatt till riksintresset och de
bevarandevarden som finns for omradet.
Nedan redogors for hur Landskrona stad
ser pa de konsekvenser som forslaget
innebéar pa framst forstaelsen och
lasbarheten av stadskarnan och Graen som
delar av befastningsstaden Landskrona.

Stadskarnans slutna kvartersstruktur
Stadskarnans kvartersstruktur med
siktlinjer mot vattnet och Graen é&r i
stora delar intakt &ven om delar av de
ursprungliga siktlinjerna brytits under
arens lopp. Inom kvartersstrukturen

Tidigare bruten
siktlinje.

Genom en ny bebyggelsesstrukur och arsring som star i kontrast
mot den slutna kvartersstrukturen framhavs Skeppsbrokajens
fasadfront och den bakomliggande staden. Utblickar fran de
stérre gatorna kan bibehallas och forstarkas samtidig som
profilbyggnader langs Skeppsbrokajen manifesteras genom den
nya bebyggelsens placering mot offentliga platser.
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Principbild frdn havet. Den 6ppna strukturen bedéms synliggora och forstarka sarskilda delar av bebyggelsefronten langs
Skeppsbrokajen. Kustskyddets uppbyggnad bedéms ge en marginell paverkan pa nuvarande fasadlinje.

e

—

Vy frdn Kungsgatan mot havet. Idag skymtar Grden men vattnet ar svart att uppfatta pa grund av bilparkering och
vegetation.

Vy frdn Kungsgatan mot havet med uppbyggt kustskydd. Bedémningen &ar att Graen forsatt kan skymtas likt idag men att
utblicken mot sjélva vattenytan paverkas. Utblicken mot vattnet bedéms minska frdn Kungsgatan men samtidigt férstéarkas for
de som vistas pa den uppbyggda kustskyddsplatan.
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har staden utvecklats med bebyggelse

som rivits och tillkommit under arens
lopp. Fasadfronten mot Skeppsbrokajen
synliggor befastningsstadens
kvartersstruktur samtidigt som den
brokiga bebyggelsen bir spéar av flera olika
tidsepoker och byggnadsstilar.

Ny struktur framhdver den befintliga
kvartersstrukturen

Den féreslagna bebyggelsestrukturen ar
medvetet vald med héansyn till riksintresset
bland annat. Genom fritt liggande
byggnadskroppar skapas en tydlig kontrast
mot stadskarnans slutna kvartersstruktur
och Skeppsbrokajen tydliga fasadfront.
Bakomliggande kvartersstruktur bedéms
genom detta angreppssatt vara tydligt
avlasbar fran saval markytorna pa sjalva
Skeppsbrokajen som fran vattnet.
Kustskyddet - en del av Landskronas
historiska stadsutveckling

Kustskyddet med en platduppbyggnad pa
cirka 1,65 meter utgoér en forandring av
Skeppsbrokajen. Uppbyggnaden ska skydda
staden fran framtida 6versvamningar

och blir en viktig forutsattning for saval
utveckling av staden som bevarande

av befintliga kulturmiljoer. Utifran de
avvagningar som staden gjort mellan
bland annat 6éversvdmningsrisker och
kulturmiljoaspekter &r beddmningen att
den valda utformningen utgdr en god
balans mellan utveckling av staden och
tillgodoseende av riksintresse M:26.
Riksintresset kommer fortsatt kunna
avlasas fran saval omkringliggande gator
som fran vattensidan, om an pa ett annat
sétt an idag. Pa vissa stallen minskar den
direkt synliga kontakten med vattnet och
Graen medan den pa ett flertal stéllen
kommer att forstarkas. Till exempel

for de som vistas uppe pa platan eller

pa de upprustade kajytorna som ékar
tillgangligheten for allmanheten jamfort
med idag.

Siktlinjer, utblickar och vyn fran havet
Planforslaget mojliggor och forstéarker
siktlinjer fran Hamngatan och Storgatan.
Fran Kungsgatan kommer siktlinjen
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att forandras med hansyn till foreslaget
kustskydd. Sarskilt utblicken fran
Kungsgatan har studerats. Idag ar utblicken
mot vattnet relativt skymd pa grund av
bilparkering, tradvegetation och staket

mot kajomradet medan Graens kuperade
uppbyggnad framtrader.

Planbestammelse anger att kustskyddet
minst ska byggas upp till 1,65 meter 6ver
nuvarande vattenniva for att sakra mot
stigande havsniva. For att sakerstalla att
paverkan pa riksintresset kulturmiljo i
allménhet och utblickar i synnerhet inte
paverkas negativt har &ven en évre grans
for kustskyddet angetts. Denna 6vre

grans ar foreslagen till 1,85 meter 6ver
nuvarande markniva. Vid en framtida
eventuella hojning fran 1,65 meter till

1,85 meter bedémer kommunen att den
visuella paverkan ar marginell, samtidigt
som kustskyddet sakrar staden for lang tid
framat.

Generellt & beddmningen att kustskyddet
pa 1,65-1,85 meter éver marknivan endast
marginellt paverkar utblicken mot havet
och utblicken mot Graen forblir nastintill
ofdrandrad. Samtidigt forstarks kopplingen
mot vattnet da den nya platsbildningen
tillgangliggdr och manifesterar det nya
Kungstorget fran Kungsgatan.

Utblicken fran Fiskargranden kommer att
forandras da ett av de foreslagna kvarteren
placeras i fonden pa gatan. Staden ar
medvetna om detta och den samlade
avvagningen &r att det aktuella kvarteret
har betydelse for ett sammanhangande
och tydligt stadsbyggnadsgrepp for att
mojliggora en bra helhetsmiljo ur saval
risksynpunkt som upplevelsesynpunkt for
boende och besokare pa Skeppsbrokajen.

Fran havssidan kommer nuvarande
utblick mot Skeppsbrokajen att forandras.
Forandringen bedoms dock inte paverka
forstaelsen av Skeppsbrokajens funktion
som del av riksintresset. Intrycket av
profilbyggnader som Tullhuset och
hornbyggnaden vid Lilla Strandgatan-
Kungsgatan kommer att forstarkas da de
genom forslaget kommer flankeras av ny



bebyggelse och 6ppna upp sig mot nya
offentliga platser. Paverkan fran sjilva
kustskyddets plata beddms som marginell
sett fran havssidan.

Ny placering for vissa byggnader

Efter samradet har ett antal justeringar
gjorts avseende byggnaders placering for
att motverka att varden i kulturmiljon
paverkas negativt.

Foreslagen pumpstation har blivit mindre
och fatt en annan placering for att inte
paverka intrycket av Tullhuset negativt.
Siktlinjen fran Hamngatan har starkts
da tidigare foreslagen paviljongbyggnad
pa den nya platsen i norr har flyttats.
Byggnader langs Storgatan har justerats
nagot och flyttats for att ligga i liv med
befintlig fasadrad ldangs gatan.

Sammantagen bedémning

Enligt ovan redovisad
konsekvensbeskrivning inser Landskrona
stad att dagens forstaelse och lasbarhet
av riksintresset kommer att forandras.
Beddmningen &r att forandringen
sammantaget inte paverkar forstaelsen
av riksintresset. Kopplingen mellan
stadskarnan och Graen och den i évrigt
tydliga kvartersstrukturen kommer
fortsatt vara tydligt avlasbar. PA manga
satt kommer forstaelsen for kulturmiljon
att kunna 6ka da omradet tillgangliggors,
siktstrak forstarks och nya byggnader
manifesterar befintliga byggnader utmed
Skeppsbrokajen.
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RIKSINTRESSE FOR VAG OCH JARNVAG

Riksintresse for jarnvag och vag ligger
utanfor planomradet och beddms i sig
sjalva inte paverkas av utbyggnaden.
Daremot ingar jarnvag och vag som

delar av den samlade bedémningen av
riksintresse for Landskrona hamn och dess
funktion.

Riksintresse for hamn, jarnvag och vég
samt planforslagets paverkan beskrivs
vidare i avsnittet Riksintresse hamn.

HOGA BYGGNADSOBJEKT

Hela landets yta ar samradsomrade for
objekt hégre an 20 meter utanfor och
hogre an 45 meter inom sammanhallen
bebyggelse. Hogsta foreslagen nockhdjd
inom planomradet ar 29,5 meter.

En flyghinderanalys har genomforts for
berorda objekt av Luftfartsverket i april
2022. Slutsatsen fran Luftfartsverket ar att
man inte har nagot att erinra mot planerad
etablering. Handlingar har aven sants till
Angelholms flygplats.
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MILJOKVALITETSNORMER
VATTENKVALITET

Dagvatten (MKN)

Recipienten for planomradet ar Oresund
(delen N m Oresunds kustvatten).

Enligt Vatteninformationssystem Sverige
uppnéar miljokvalitetsnormerna for Ore-
sund ej god kemisk status samt mattlig
ekologisk status for klassningen under
forvaltningscykel 2017 - 2021.

I framtagen utredning har férorenings-
belastningen beraknats for planomradet.
(PM Foéroreningsbelastningsberakning for
Skeppsbrokajen - Landskrona stad, Ponta-
rius 2022-12-21). | utredningen redovisas
scenarion innan och efter exploatering
samt efter exploatering med rening av
dagvatten utifran de atgarder som plan-
forslaget anger (fordrojning och rening pa
kvartersmark och allménna ytor). Detta for
att sikerstilla att MKN for Oresunds kust-
vatten inte riskeras.

Slutsatsen av utredningen ar att halterna
for samtliga redovisade féroreningar
minskar och underskriver riktvardena for
dagvatten efter exploatering med renings-
atgarder. Detta medfor att planomradets
belastning pa recipienten minskar, vilket
innebar att recipientens kvalitetsfaktorer
for ekologisk och kemisk ytvattenstatus inte
forsamras. Tvartom bidrar planforslagets
rening av dagvatten till att méjligheten att
uppna MKN for vatten forbattras.

Grundvatten (MKN)

Vattenforekomster inom planomradet
utgors av SV Skanes kalkstenar -SE615989-
133409, grundvattenmagasin: Sedimentar
bergférekomst.
Grundvattenstatus/Ytvattenstatus beddms
som kvantitativt och kvalitativt god enligt
VISS.

Resultat fran utfor grundvattenundersok-
ning visar pa generellt 1aga fororeningshal-
ter och tyder inte pa nagon férorenings-

situation i grundvatten. Darav bedoms det
inte finnas nagra oacceptabla risker for
grundvatten eller narliggande ytvatten.
(Oversiktlig miljoteknisk markundersok-
ning, WSP 2022-12-21).

LUFTKVALITET

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
enligt 5 kap miljobalken géller for svavel-
dioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och
partiklar (PM 10).

Enligt miljoforvaltningens uppgifter dver-
skrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftféroreningarna
ligger inom godtagbara nivaer inom plan-
omradet. Trafiktillskottet med drygt 200
tillkommande fordon fran nya bostadskvar-
ter bedoms inte paverka dagens nivaer mer
an mycket marginellt.



EKOLOGISKA KONSEKVENSER

EKOSYSTEMTJANSTER (EST)
Begreppet ekosystemtjanster anvands
for att pavisa den nytta manniskan far
fran naturens arbete. Naturens mangfald
och processer utfor ordkneliga uppgifter
som vi manniskor ar beroende av for var
overlevnad och valfard. Ekosystemtjanster
ar ett begrepp som forsoker fanga alla

de produkter, tjanster och varden som vi
far gratis fran naturen av vilka manga ar
omojliga att ersatta med hjalp av teknik.

Oresund och manniskors narhet till
vattnet ar en betydande ekosystemtjanst
och en stor tillgang for omradet. Genom
att tillgangliggora och stérka narheten till
vattnet kommer attraktiva rekreations-
och vistelseytor skapas i staden och binda
samman omradet med évriga vattennara
strak langs kusten.

Ny vegetation och ett aktivt nyttjande av
regnvatten for att skapa gronskande mil-
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joer och nya mikrobiotoper inom saval
gardar som offentliga platser ar ytterligare
en ekosystemtjanst som detaljplanen ger
forutsattningar for.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram
med vagledning for planomradets utform-
ning (Gestaltningsprogram - Skeppsbro-
kajen Landskrona stad 2023-11-01)

I gestaltningsprogrammet lyfts sarskilt
behovet av att utforma savél offentliga ytor
som innergardar med rikligt med vege-
tation for att skapa grona och lummiga
miljoer.

Framférallt vattnet, men aven offentliga och privata gronytor utgér ekosystemtjanster inom omradet.
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OVERSVAMNING

Arbetet med dversvamningsskydd for
Skeppsbrokajen tar utgangspunkt i tidigare
framtaget planeringsunderlag och politiskt
fattade beslut kring klimatanpassning av
Landskrona stad.

Detaljplanefdrslaget for Skeppsbrokajen
avses bli det inledande och konkreta
steget i uppbyggnaden av ett kustskydd

for Landskrona stad for att skydda
tatorten mot stigande havsnivaer och
Oversvamningar.

I takt med att detaljplaneforslaget
arbetats fram har en utredning
genomforts med syftet att utgora
underlag till foreslaget kustskydd for
Skeppsbrokajen samt 6versiktligt
beskriva konsekvenser och ldsningar for
den samlade Oversvamningssituationen
(Skeppsbrokajen - Utredning kring
hoga havsnivaer, dagvatten- och
skyfallshantering, Sweco 2022-02-23)

I utredningsarbetet redovisas motiv till
vald planeringsniva (hojdsattning) for
Skeppsbrokajen, vad utbyggnadsforslaget
for Skeppsbrokajen far for konsekvenser
for dagvatten- och skyfallshantering pa
kort och lang sikt samt vilka l6sningar
som kréavs for att undvika negativa
konsekvenser.

Resultatet av den framtagna utredningen
redovisas pa féljande sidor samt
kommunens samlade bedémning

och stallningstaganden avseende
oversvamningsfragor for Skeppsbrokajen.

LANDSKRONA STADS STYRDOKUMENT
OCH TIDIGARE BESLUT OM
KLIMATANPASSNING

Staden har under de senaste aren tagit
fram ett antal strategier, styrdokument

och beslut kring klimatanpassning som

ar avgorande for kommunen som helhet.
Detaljplanearbetet fér Skeppsbrokajen tar
utgangspunkt i dessa dokument och blir ett

konkret steg i att hantera de utmaningar
som handlar om klimatférandring och ett
stigande hav

Struktur och klimatfond, 2016
Klimatforandringar i allmanhet och h6jning
av havsnivan i synnerhet kommer att krava
omfattande investeringar i infrastruktur.
Staden har for detta andamal, genom
beslut bildat en struktur- och klimatfond
som har tilldelats fondkapital pa 300
miljoner kronor (KS 2016/1931, § 197).
Fonden syftar till att 6ronméarka medel

for framtida investeringar av struktur-

och klimatétgarder. Landskrona stad

har genom klimatfonden saledes goda
ekonomiska forutsattningar att initiera
arbetet med kustskydd.

Landskrona vagval, 2020

I det politiska styrdokumentet och det
fornyade Landskrona vigval 2020,

antaget av kommunstyrelsen 2020, finns
klimatanpassning med som en sarskilt
utvald fraga (KS 2020/4248, § 199) Dar
redogdrs det for att klimatforandringar i
allménhet och séarskilt hojning av havsnivan
kommer att krdva omfattande investeringar
i staden.

Végledning for klimatanpassning, 2019
Vagledning for klimatanpassning,
antaget av kommunfullmaktige 2019,
utgar ifran genomford sarbarhetsanalys
for Landskrona (KS 2019-10-24, § 135).
Den redogdr for utredningar och fysiska
atgarder, indelade i genomforande pa
kort, mellanlang och lang sikt, som ar
nodvindiga att genomfora i Landskrona.
Véagledning for klimatanpassning pekar
aven ut ett antal olika skyddsatgarder mot
hoga havsnivaer som kan bli aktuella,
till exempel vallar, murar och férhojda
kajkanter.

Dagvattenplan, 2018 och
Dagvattenpolicy, 2015

Staden har tillsammans med NSVA
(Nordvastra Skénes Vatten och
Avlopp) tagit fram dagvattenpolicy och
dagvattenplan for Landskrona. Syftet



med dagvattenplanen ar att konkretisera
och inforliva de principer och riktlinjer
for dagvattenhantering som beslutats

i dagvattenpolicyn. Inom ramen

for detta arbete har lagpunkter och
avrinningsomraden karterats i landskapet
och omraden identifierats med risk for
Oversvamning vid storre regnméangder.
Hallbara losningar och forbattringar sker
kontinuerligt i samband med att staden
utvecklas, exempelvis genom anléaggning av
Oppna dagvattendammar och svackdiken.

Oversiktsplan, 2016

I samband med att 6versiktsplan

2016 togs fram gjordes en oversiktlig
klimatanalys for Landskrona vilken

utgor ett kunskapsunderlag for stadens
klimatanpassningsarbete. Klimatanalysen
utgor ocksa grunden for de riktlinjer

som presenteras i 6versiktsplanen. |
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oversiktsplanen belyses bland annat att
vid byggande inom omraden under +3,0
meter i tata stadsmiljoer bor lamplig hojd
for fardigt golv, grundlaggningsmetoder
och 6versvamningstalighet studeras,

och att skydd av hela stadsdelar behdver
overvagas. De forandringar som skett pa
statlig niva gallande rekommendationer for
hantering av stigande havsnivaer kommer
att inforlivas vid stadens uppdatering av
Oversiktsplan.
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Orange streckad linje visar kustskydd inom Skeppsbrokajen som regleras i detaljplanen pa hojdniva +3,65. Orange ytor avser
de strackor av kustskyddet som kommer att kopplas pa Skeppsbrokajen. Utformningen av dessa kopplingar &r under utredning.
Detaljplanen sakerstéller att kustskydd far uppféras pa de orangea ytorna inom planomradet.
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VALD PLANERINGSNIVA

Kustskyddet for Skeppsbrokajen baseras pa
de framtagna utbyggnadsprinciperna for
planomradet som syftar till att sékerstalla
att den tillkommande bebyggelsen laggs pa
en saker niva. For mer utforlig beskrivning
av principerna, se aven avsnitt Planforslag
- Kustskydd fér Skeppsbrokajen.

| korta drag innebar forslaget att de
upphojda kvarteren bildar en barriar mot
havet, som pa sikt kan lankas samman
med kustskydd utanfor planomradet och
skydda bakomliggande bebyggelse. Inom
detaljplanen avsatts mark for anslutning
mot ett yttre skydd. Markreservationen
ar anpassad for att skapa flexibilitet i
kopplingen mot det framtida skyddet, och
undvika inlasningseffekter.

Planeringsnivan anger vilken plusniva (i
RH2000) detaljplanen ska anpassas till
for att hantera risken for 6versvamning
vid hoga havsnivaer. Nivéan baseras pa tre
komponenter:

1.Havets medelvattenniva
Klimatférandringarna vantas leda till hogre
medelvattennivaer i havet, vilket gor att
framtidens tillfalliga hogvatten utgar fran
en hogre normalniva.

2.Tillfalliga hégvatten
Lagtryck och stormar kan ge upphov till

tillfalliga hojningar av havsnivan, vilket kan
orsaka 6versvamning i kustnara omraden.

3.Lokala effekter och sikerhetsmarginal
Vagor och vinduppstuvning kan paverka

Oversvamningsrisken lokalt och stélla
krav pa ytterligare sakerhetsmarginal i
planeringen.

Havets medelvattenniva

Framtida medelvattenstand ar forknippade
med stora osakerheter. Utgangspunkten

ar dock enligt plan- och bygglagen

att markens ska bedémas lamplig vid
antagandet av detaljplanen. Det innebaér att
detaljplanen for Skeppsbrokajen behdver
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NIVA

3. Lokala Effekter och
sékerhetsmarginal

2.Tillfalligt hdgvatten

1.Havets medelvattenniva

ARTAL

2025 2075 2100 2150

De tre komponenterna som planeringsnivan baseras pa.

ta hojd for dessa osdkerheter. Kommunen
satt att gora detta ar utifran klimatscenario
RCP 8,5. Vidare foreslas skyddsnivan

utga fran den 6vre nivan i det troliga
intervallet, vilket innebar att nivan med
83% sannolikhet fangar in det framtida
medelvattenstandet enligt klimatscenario
RCP 8,5. Se tabell 2 nedan.

Tillfalliga hégvatten

Framtida hdgvattenhandelser har
beriaknats for Landskrona, se tabell 3

pa foljande sida. Nivderna ar berdknade
genom att kombinera hdgvattenhandelser
fran tabell 1 pa foljande sida med framtida
medelvattenstand enligt RCP 8,5 (6vre
niva) fran tabell 2.

Boverkets tillsynsvagledning anger att
sammanhallen bebyggelse ska placeras
over hogsta beraknad niva for havet.
Eftersom det saknas en etablerad

metod for att faststalla vad denna niva
motsvarar har Landskrona stad valt

att utga fran en hogvattenhandelse

med 200 ars aterkomsttid. Vidare

anger tillsynsvagledningen att
klimatférandringarna behover beaktas
Over en tidshorisont som motsvarar
bebyggelsens livslangd. Bebyggelsen
livslangd beddms vara cirka 100 ar.
Skeppsbrokajen bor darfér anpassas for
en tidshorisont bortom ar 2100. For att
ta hojd for de stora osakerheterna kring
framtida medelvattenstand och samtidigt
ta hojd for att mer extrema hégvatten an
en 200-arshandelse kan intraffa, foreslas



detaljplanen utga fran tidshorisonten 2150,
se tabell 3.

Den resulterande planeringsnivan for
Skeppsbrokajen blir darmed +3,65 meter
(RH2000). Denna niva motsvarar ett
200-arshogvatten ar 2150 enligt RCP8,5
men fangar aven in ett extremhogvatten
enligt SMHI:s berdknat hogsta vattenstand
med tidshorisont 2125.

Lokala effekter och sdkerhetsmarginal
Ovan redovisade hogvattennivaer utgar
fran stillvattennivaer. Vid utformning

av 6versvamningsskydd behéver hansyn
aven tas till dynamiska komponenter av
hogvatten, sisom vind- och vageffekter.
Utifran framtagen utredning kring
vinduppstuvning och vageffekter bedoms
dock inga lokala effekter som pa ett
betydande satt paverkar vattenstandet
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kunna uppsta i omradet. Inga extra
sidkerhetsmarginaler for dessa effekter
beddms heller vara av relevans for det
aktuella omradet.

Sammanfattningsvis beddoms de lokala
forhallandena i Landskrona (vid
Skeppsbrokajen) inte ge upphov till
snedstélld vattenyta och déarav hégre
vattenniva.

Pa grund av de stora djupen i
inseglingsrannan forbi Skeppsbrokajen
bedoms vaguppstuvningeffekter som
forsumbara. Daremot kan vagéverspolning
ske av de lagre liggande kajytorna inom
planomradet. Detta bedoms dock inte
paverka de bostadskvarter och allméanna
ytor som genom kustskyddets utformning
kommer ligga pa en niva av +3,65 meter
(RH2000).

Tabell 1. Hogvattenhandelser i Landskrona hamtat frin SMHI (2018). Tabellen visar avvikelsen relativt medelvattennivan.

HANDELSE AVVIKELSE RELATIVT MEDELVATTENYTAN
100-arshogvatten 1,63 m
200-arshogvatten 1,74 m
Beraknat hogsta vattenstand 2,10 m

Tabell 2. Medelvattenstand i Landskrona idag och i framtiden (RH2000) enligt klimatscenario RCP2,6 och RCP2,8. Nivaer fram
till 2100 ar hamtade fran SMHI (2021a), nivaer efter 2100 ar beraknade av Sweco utifran globala data och lokal landhdjning.

| tabellen visas medianvarde och troligt intervall.

KLIMATSCENARIO dag 2050 2100 2125 2150
0,26 (0,12- | 0,36 (0,09- 0,44 (0,29- 0,49 (0,34-
RCP2.6 0.11m 0,42) m 0,64) m 0,64) m 0,64) m
0,30 (0,16- | 0,83 (0,45-1,21) | 1,14 (0,74- 1,44 (0,94-
RCP8.5 0.11m 0,45)m m 1,54) m 1,91) mW

Tabell 3. Extrema hdgvattenhandelser i Landskrona idag och i ett fra

mtida klimat (RH2000). Planeringsnivan +3.,65 &r markerad.

HANDELSE Idag 2050 2100 2125 2150

100-arshogvatten 1,74 m 210m 2,85m 3,15 m 3,55 m
200-arshogvatten 1,88 m 220m 2,95m 3,30 m 3,65 m
Beraknat hogsta vattenstand 221 m 2,55m 3,30 m 3,65 m 4,00 m
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SAMMANFATTNING AV PLANERINGSNIVA FOR
SKEPPSBROKAJEN

Planeringsnivan foreslas till +3.65 meter (RH2000)

Framtida medelniva &r 2150 enligt RCP8.5 dvre nivan
(83:e percentilen)

Nivan &r beraknad utifran global hojning av
medelvattennivan till &r 2150 enligt IPCC (2019)
kombinerat med lokal landhdjning fér Landskrona (SMHI,

2021b)

200-arshogvatten
Beraknat av SMHI (2018).

Lokala effekter och sdkerhetsmarginal

De lokala effekterna av vind och vagor har bedémts vara
begransade och planeringsnivan behéver inte hojas till
foljd av detta.

Det bedéms inte finnas behov av ytterligare
sakerhetsmarginal, da planeringsnivan tar hojd for
osakerheterna i flera steg, dels genom att utga fran det
konservativa klimatscenariort RCP8,5, dels genom att ta

hojd fér den évre nivan i intervallet.

Pabyggbarhet
Kustskyddet (platan) kan pa ett enkelt och integrerat satt

héjas om behov av detta skulle uppstd. Detsamma galler

for stangningsbara portar och sluss.
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KUSTSKYDD PA NIVAN +3,65 METER

Kustskyddsstrukturen som arbetats fram
for Skeppsbrokajen syftar dels till att
sakerstélla att den foreslagna bebyggelsen
kan uppforas pa ett 6versvamningsakert
satt, dels till att sékerstéalla att detaljplanen
skapar forutsattningar for att bli forsta
etappen i stadens storskaliga skydd av
Landskrona tatort.

For att sékerstalla att den tillkommande
bebyggelsen ar lamplig foreslas att:

e Ny bostadsbebyggelse och tekniska
anlaggningar som transformatorstation
och pumpstation placeras pa minst
nivan +3,65 meter (RH2000). Detta
innebér att foreslagen bebyggelse &r
sékrad upp till den dimensionerande
planeringsnivan samt att
trapphusentréer kan placeras pa minst
+3,65 meter. Sarskilt viktigt beddms
detta vara for att pumpstationens
funktion ska uppratthallas aven vid
hoga vattenstand.

e Parkeringsgarage och
verksamhetslokaler som placeras
under nivan +3,65 meter utfors med
Oversvamningssaker konstruktion.

For att skapa forutsattningar for ett
framtida storskalig skydd foreslas att:

e De upphotjda kvarteren lankas samman
med en hdgvattenport dver Storgatan.

e Mark inom planomradet regleras med
planbestammelser for att moéjliggora
anslutning mot kustskydd &ven utanfor
planomradet.

Ytor och funktioner inom planomradet
under skyddsnivan +3,65 meter
Planférslaget innebér att drygt 500
kvadratmeter centrumyta (kontor, café,
narbutik och liknande) kan uppféras
under planeringsnivan pa +3,65 meter
och dérmed ligga utanfor det foreslagna
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kustskyddet.

Kommunen bedomer detta som ett mindre
avsteg fran den i dvrigt genomgaende
principen for omradet. Planbestammelse
kommer att sékra att dessa lokaler forses
med 6versvdmningsbara och stdngbara
konstruktioner vid hoga vattenstand.

Detsamma géller for parkeringsytor.
Dels de parkeringar som foreslas under
bostadskvarteren, dels den sddra ytan
inom omradet som planlaggs for
markparkering. FOr parkeringsgaragen
anger planbestammelser att garagen ska
uppforas med vattenséker konstruktion
samt stangbara konstruktioner vid
nedfarterna till garagen.

For markparkeringen i planomradets
sodra del gor kommunen bedomningen
att konsekvensen vid dversvammade

bilar endast drabbar den enskilde som en
ekonomisk konsekvens. Kommunen avser
aven att aktivt jobba med varningssystem
for att minska antalet parkerade bilar vid
handelse av hoga vattenstand.

Pabyggbarhet

Den valda planeringsnivan ar
dimensionerad for stigande havsnivaer
och extremhéandelser under mycket lang
tid framat. Strukturen och utformningen

Avstangningsbar port till lokal. Exempel fran Hamburg. Bild: Sweco
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Avstangningsbar port fér gata. Exempel frAn Hamburg. Bild: Sweco

av kustskyddet ger samtidigt goda
forutsattningar for pabyggbarhet langs
kustskyddets kant om och nar behov av
detta kan uppsta.

KOPPLING MOT FRAMTIDA
STORSKALIGT SKYDD

Detaljplanen kommer att vara den
forsta konkreta utbyggnadsetappen av
den storskaliga kustskyddet genom att
detaljplanen reglerar markhdjer till den
valda planeringsnivan pa +3,65 meter.

Utredningsarbetet med strackningar for det
storskaliga skyddet pagar. Det pagaende
arbetet utreder hur kopplingarna narmast
Skeppsbrokajen ska anlaggas. Oavsett vilka
strackningar och utformningsalternativ
som valjs sa sakerstaller detaljplanen for
Skeppsbrokajen att forutsiattningarna finns
for olika alternativa pakopplingar.

Sékerstallandet sker genom ytor i planen
som reglerar att skyddsatgarder far
uppforas inom omradena. Skyddsomradena
ar generost tilltagna for att skapa flexibilitet
och ge forutsattningar for olika framtida
I6sningar.

Kommunen bedomer att det inte ger
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Framtida skyddslinje
e HOgVattenport

Markreservat for koppling mot skydd utanfér detaljplan

|| Upphéjd mark (+3,65 m RH2000)
===== Planomradesgrans

W. 7/ Utpekat omrade for framtida kustskydd
L e [

= :
-

nagon mening i nulaget att anlagga skydd
hela vagen till plangransen i nordvéast

och soder. Detta bedoms riskera att ge
inldsningseffekter for det framtida skyddet
samtidigt som den nya bebyggelsen
regleras att ligga pa en hojd av +3,65 meter
och inte &r beroende av det storskaliga
skyddet.

Sannolikt kommer en storre slussport

mot hamnbassingen mot Nyhamn att

vara huvudalternativ med en vidare
koppling som mur och vall-system

utmed kusten. Aven langs Osterleden
foreslas marken planlaggas for framtida
kustskydd genom planbestdmmelse och att
oversvamningsskydd far uppforas.

Oversiktlig bild av kustskyddets uppbyggnad inom Skeppsbrokajen och dess koppling med angransande omraden. Bild: Sweco
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FRAMKOMLIGHET OCH TILLGANGLIGHET

Boverkets tillsynsvagledning pekar

pa vikten av att kunna ta sig till och

fran planomradet vid handelse av
oversvamning och att omradet kan nas av
raddningstjansten.

Vid vattennivaer over cirka 2,2 meter
(RH2000) éversvammas delar av
Landskrona, vilket medfor att gatorna inte
kommer vara farbara. Planomradet omges
av lagt belagna omraden som riskerar att
Oversvammas i samband med hdgvatten.
Vid den dimensionerande nivan +3,65
meter ar dversvamningsutbredningen
omfattande och samtliga gator som leder
till planomradet star under vatten.

Oversvamningens utbredning innebar



att det inte &r mojligt att sdkerstalla
tillgangligheten enbart genom atgéarder som
regleras i detaljplanen. Framkomligheten
kommer darfor att vara beroende att

det storskaliga skyddet som kommer att
anlaggas pa sikt.

For att sadkerstalla framkomligheten for
Skeppsbrokajen foreslas foljande:

Atgérder inom planomradet som
sékerstaller framkomlighet for sa lang
tidshorisont som mojligt (ar 2065)
Detaljplanen skapar forutsattningar
for ett yttre skydd som sékerstéller
framkomligheten under mycket lang
tidshorisont (ar 2150).

Kommunens samlade bedomning &r att
detaljplanens lage ar val valt utifran syftet
att skapa forutsattningar for attraktiva
bostadslagen och nya rekreationsytor
samtidigt som en viktig och forsta
delstracka av det ssmmanh&angande
kustskyddet kan genomforas under
kommande 10-arsperiod. Darav gors
beddmningen att det &r motiverat att

lata framkomligheten pa lang sikt vara

i
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beroende av atgarder utanfor planomradet.

Planomradet nas via Storgatan vars
hojdniva varierar mellan +3,0 i norr

till +2,1i soder. Utgdngspunkten ar att
radddningstjansten fordon kan fardas
genom 0,3 meter djupt vatten, vilket
innebér att Storgatan &r farbar vid
hogvattenhandelser upp till cirka 2,4
meter. Denna niva motsvarar ett 200-ars
hogvatten cirka ar 2065.

I 6vrigt innebé&r den upphéjda marken
inom planomradet, med rampsystem
och kdrbara ytor, att framkomligheten ar
sakerstalld till cirka 2065 utan ett yttre
kustskydd. Kommunens bedomning ar
att skyddsatgarder for att sédkerstélla
framkomligheten till planomradet, under
tillfalliga hogvattenhandelser, kommer att
vara uppfort innan ar 2065.

= = - i — — - - T y
; i PN . artorsstruktur

oy
e i

'~;- Vattendjup (m)

]
" 200-arshdgvatten 2065 +2,4 m RH2000) |

e I IR
"Bl o3-05m

4

[Joos-01m E
|

Framkomlig vég till bostader och pumpstation &r markerad med pilar. Vattendjup i omradet kring Skeppsbrokajen vid ett
200-arshogvatten ar 2065 (+2,4 meter RH2000). Bild: Sweco
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SKYFALL

En oversiktlig skyfallsutredning har
tagits fram (Skeppsbrokajen - Utredning
kring hdga havsnivaer, dagvatten- och
skyfallshantering, Sweco 2022-02-23) |
utredningen visas konsekvenserna for
omradet idag vid skyfall, vilka l6sningar
som foreslas inom planomradet samt vilka
konsekvenser detta far for saval befintlig
som féreslagen bebyggelse.

Som underlag for utredningen har
Landskrona stads skyfallsmodell anvants
samt skyfallanalyser som tagits fram med
programvaran Scalgo Live.

Nulége och foéreslagen skyfallsprincip.
Inom planomradet, langs Lilla Strandgatan,
finns tva lagpunkter, vilka idag
dversvammas vid 100-arsregn, se kartbild
nedan. Den vastra lagpunkten bedéms idag
utgora en risk for befintlig bebyggelse da
relativt stora vattendjup uppstar i direkt
anslutning till byggnaderna.

Vatten till lagpunkterna vid Lilla
Strandgatan rinner idag dels fran
befintliga kvarter i norr, dels fran dagens
parkeringsytor pa Skeppsbrokajen.

Genom utbyggnadsférslaget kommer
marken samt bebyggelsen inom
planomradet att hojas till +3,65 meter
(RH2000). Den upphdjda marken kommer
att hojdsattas sa att vatten rinner naturligt
mot havet, till skillnad mot idag da vattnet
rinner mot lagpunkten i Lilla Strandgatan.
Undantaget ar Kungstorget dar marken
sluttar mot Lilla Strandgatan i norr och dar
vattnet foreslas fordrojas pa torgytan och
avledas i Lilla Strandgatan.

Péaverkan pa befintlig 6versvimningsrisk
Avrinningsomradet till lagpunkt 1 ar cirka

5,2 hektar. Av dessa 5,2 hektar kommer
vatten fran cirka 0,7 hektar fran nuvarande
parkeringsytor som foreslas hojas upp

och lutas mot havet. For lagpunkt 2 ar
avrinningsomradet cirka 2,8 hektar, varav
cirka 0,2 hektar rinner fran parkeringsytan.
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Sammantaget innebar den féreslagna
modelleringen av omradet att nuvarande
troskelnivaer for lagpunkterna inte
paverkas negativt och innebar darmed
ingen forsdmring av dagens skyfallsrisk.

Ny huvudledning och pumpstation

En grundlaggande forutsattning for
hantering av 6versvamningsrisk i omradet
ar anlaggandet av en ny huvudledning for
dagvatten- och skyfallsvatten langs Lilla
Strandgatan samt anldggandet av en ny
pumpstation.

Som tidigare ndmnts och som visas

pa karta pa foregaende sida kommer
huvuddelen av planomradets skyfall att
ledas mot havet. For att forbattra dagens
situation med 6versvammade lagpunkter
langs Lilla Strandgatan foreslas en storre
ledning forlaggas langs hela gatan.
Ledningen kommer att kunna hantera
dagvatten fran planomradet och fran
omkringliggande bebyggelse samtidigt som
skyfallsvatten frdn omgivningarna kommer
att kunna ledas via ledningen véasterut mot
Nyhamnsbassédngen.

Vid stigande havsnivaer pa lang sikt

och vid hogvattensituationer aven pa

kort sikt kommer inte en avledning till
Nyhamnsbassédngen vara en fullgod
I6sning. Darfor foreslas en ny pumpstation
som vid behov kan pumpa vatten fran den
nya ledningen i Lilla Strandgatan vidare
soderut mot havet.

Om en slussport uppfors vid inloppet

till Nyhamnsbassiangen kommer

ledningen att kunna ha sitt utlopp dar.
Nyhamnsbassédngen far da funktionen som
magasinsyta med mycket stor kapacitet.

Alternativet med en ny slussport ar

under utredning. Detaljplanen mdjliggor
darfor i forsta hand ytor for en storre
pumpstation, vilket innebéar en fullgod
I6sning for 6versvamningshanteringen for
Skeppsbrokajen samt omkringliggande
kvarter redan pa kort sikt, vilket
kommunen kan 6éverblicka och genomféra
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Ytavrinning fran Skeppsbrokajen efter utbyggnad. Uppbyggda kvarter och platser avrinner direkt mot havet. Torget i mitt
avrinner mot Lilla Strandgatan. Vattennivan i lagpunkterna vid 100-arsregnet ar opaverkad. Bild: Sweco
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sl FlGdesrikining skyfall

@ Fordrsjningsyta skyfall _
» Ny ledning DetaIJBpIaneor;rade
== = Ny avskarande ledning K::i’: = : A
i i 0 25 50m
@ Pumpstation = = Plangréans v, &

Skyfallshantering. Ny huvudledning i Lilla Strandgatan samlar upp dagvatten- och skyfallsvatten. Huvuddelen av planomradets

skyfall avrinner mot havet. Bild: Sweco

= ’ Ny avskarande ledning

mmp Ny lecning _
—— Omfdrlaggn. bef. ledn. Detaljplaneomrade \/ X
. s Byggnader P Ve
@ Pumpstation Rivara 5 ¢ ’X
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Dagvattenhantering. Ny huvudledning i Lilla Strandgatan samlar upp dagvatten fran innergardar och torg. Bild: Sweco
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inom detaljplanens genomfdrandetid.
Om slussporten valjs som inriktning pa
langre sikt kommer detta att innebéra
en mycket stabil helhetslésning da bade
pumpstation och hamnbassangen som
magasinsyta finns att tillga.

DAGVATTEN

Dagvattensystemet kommer att innebara
en kontrollerad avrinning av normalregnen
genom fordréjning pa kvartersmark

och allménna ytor, samt avrinning via
ledningssystem mot den féreslagna nya och
storre ledningen i Lilla Strandgatan. Likt
ovan beskrivet system for skyfall foreslas
ny ledning och pumpstation sakerstélla
avledningen av dagvatten pa bade kort och
lang sikt.

SAMLAD KONSEKVENSBEDOMNING
AVSEENDE OVERSVAMNING

Ett forandrat klimat med bland annat
stigande havsnivaer samt kraftigare och
mer aterkommande skyfall kommer att
innebara konsekvenser for Landskrona.
Som ett led i att forebygga dessa
konsekvenser planerar Landskrona stad
for ett omfattande kustskydd fran hamn/
industriomradet i soder till Borstahusen i
norr. Med utgdngpunkt i tidigare studier
kring kustskydd for Landskrona tar nu
staden fram ett mer detaljerat underlag
(Sweco 2022). Utredningsarbetet
fokuserar pa de tekniska, ekonomiska och
juridiska aspekter som behdver hanteras.
Kustskyddet kommer att delas upp i ett
antal delstrackor med planerad utbyggnad
under de narmaste artiondena.
Skeppsbrokajen ar den forsta delstrackan
och kommer att genomfdras med
preliminéar start under 2025-2026, nar
detaljplanen férvantas vinna laga kraft.

Kommunen bedomer att inga negativa
konsevenser kommer att uppsta avseende
Oversvamning av foreslagen bebyggelse
inom planomradet. Detta dels genom att
detaljplanen reglerar en lagsta fardigt
golvhojd pa +3,65 i enlighet med den
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planeringsniva, dels att omradet som helhet
ar medvetet markmodellerat for att hantera
saval stigande havsnivaer som skyfall.

Avseende framkomlighet bedémer
kommunen att foreslagen 16sning ar

rimlig da huvuddelen av de kérbara

ytorna kommer ligga pa nivan +3,65.

De delar (langs Storgatan) dar angéring
kravs kommer att vara kdrbara éven vid
tillfalliga hogvattenhandelser fram till cirka
ar 2065 enligt berakningar av stigande
vattennivaer. Innan 2065 kommer dock
angransande delstrackor for det storre
kustskyddet att vara hanterade och
framkomligheten kommer déarmed vara l0st
inom omradet som helhet.

Pa kortare sikt (narmaste 15 aren) nar
angransande delstrackor troligen inte
hunnit komma pa plats ar bedémningen
att foreslagen skyfallshantering kommer
att forbattras inom omradet da vatten som
idag rinner fran parkeringen och norrut
framover kommer ledas séderut mot havet.
For verksamhetslokaler kommer viss
avvikelse ske da lokaler kan placeras
under den planerade fardigt golvnivan pa
+3,65. Kommunen bedomer att avvikelsen
ar marginell i den i 6vrigt heltackande
I6sningen (drygt 500 kvadratmeter BTA
av sammanlagt cirka 20000 kvadratmeter
BTA inom planomradet). Eventuella
konsekvenser beddms &ven vara av endast
ekonomiskt slag i en mindre omfattning.
For att undvika denna eventuella
konsekvens reglerar dock detaljplanen
vattentét konstruktion foér lokalerna.

Aven 6versvamningssakra skjutportar vid
entrépartier &r mojliga att uppfoéra.
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QENOMF.QRANDE AV utanfor planomradet.
OVERSVAMNINGSLOSNINGAR Dessa delstrackor ar dock beroende av olika
Teknisk genomforbarhet plan- och tillstdndsprocesser for att kunna
Ett flertal utredningar avseende bland genomforas.

annat geoteknik, kajkonstruktion
vattenavledning samt riskhantering

har tagits fram for att séakerstalla den
tekniska genomforbarheten. Framtaget
utbyggnadsforslag visar pa en fungerande
helhetslosning dar ett flertal tekniska
system behover samverka inom
planomradet.

Ekonomisk genomfdrbarhet

Den komplexa situationen och laget vid
havet och industri/hamnomrade innebéar
en forhallandevis kostsam utbyggnad

av saval allmana ytor som de enskilda
byggnaderna. Kommunen sitter ett stort
varde i utvecklingen av Skeppsbrokajen
som ett sitt att starka Landskrona som
boendeort och beséksmal. Kommunen
avser att prioritera de investeringar som
kravs da de ocksa kommer att utgora en
viktig lank i stadens kustskydd. Samtidigt
utgor omradet mycket vardefull mark

ur bostadsexploateringssynpunkt vilket
kommer att underlatta finansieringen av
utbyggnaden.

Darutover utgor den av Landskrona stad
framtagna Klimat och strukturfonden
goda ekonomiska forutsattningar for
genomfdrandet.

Juridisk genomfdrbarhet

Genom detaljplaneprocessen kommer
lampligheten att bygga ut Skeppsbrokajen
och darmed forsta strackan av stadens
kustskydd att provas juridiskt.

Genom detaljlplanen kommer det att
sakerstéallas att marken ar lamplig for
foreslagen utbyggnad samtidigt som
angransande verksamheter som hamn,
industri och fartygstransporter kan bedriva
verksamhet enligt gallande tillstand.

Inom planomradet kommer det bland
annat att sakerstéllas hojdnivaer pa mark
och byggnader, vattensakra konstruktioner
och forutsattningar for pabyggnad av
kustskyddet mot angréansande delstréckor
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RISKER FRAN VERKSAMHETER

Som underlag till detaljplanen har en risk-
utredning tagits fram med fokus pa olycks-
risker och halsa i omradet runt Skepps-
brokajen. Riskutredning reviderades efter
att detaljplanen varit pa samrad. Sarskilt
avsag den revideringen att tydliggora samt
motivera stallningsstaganden kring lamp-
ligheten att bebygga Skeppsbrokajen med
bostader i forhallande till berérda verksam-
heter i naromradet.

Efter att detaljplanen varit pa granskning
har ytterligare revideringar gjorts infor
planen antagande. Avseende risk- och
halsofragor har utredningen kompletteras
med aktuella utslappsvarden for Boliden
Bergsoe. Detta for att sdkerstélla av bo-
stader pa Skeppsbrokajen ar acceptabelt
utifran Boliden Bergoes miljotillstand.
Uppdateringar har dven gjorts for redo-
visningen av Beardow Adams AB samt
Geminor Waste Treatment. (Riskutredning
- Skeppsbrokajen Olycksrisk och halsa
(Rambodll, 2023-10-16).

ARBETE MED RISK- OCH HALSOFRAGOR
EFTER PLANSAMRAD OCH
PLANGRANSKNING

Under samradet har yttranden inkommit
kring risk- och hélsofragor fran Lansstyrel-
sen, statliga myndigheter, Miljoférvaltning-
en i Landskrona samt verksamhetsutovare i
hamn- och industriomradet. Det har hallits
ett antal méten med de verksamheter i
hamnen som yttrat sig i samradet (Yara,
Nordkalk, Svenska foder, Boliden, Oresund
Heavy industries, Befesa Scandust). Moten
har dven hallits med Miljéforvaltningen,
Trafikverket och Sjofartsverket. Justeringar
i riskutredningen har gjorts efter dessa
moten.

Darutover har ovriga riskutredningar
reviderats kring fartygs- och navigationsris-
ker och risker fran farligt gods pa jarnvag
samt nya utredningar tagits fram avseende
eldrift for Ventrafiken, bunkring av LNG
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till fartyg och risk for pasegling av fartyg
pa kaj. Dessa utredningar beskriv separat i
de kapitel som foljer pa detta 6vergripande
kapitel kring risk- och héalsofragor.

Avsnitten nedan syftar till att ge en hel-
hetsbeskrivning av hamn- och industri-
omradets verksamheter som har paverkan
pa ny bostadsbebyggelse pa Skeppsbroka-
jen. Detaljerade beskrivningar av de olika
verksamheterna och funktioner som hamn,
farled och bangard beskrivs utforligt i res-
pektive utredning.

Efter plangranskningen har utredningar
och planbeskrivningen framst uppdaterats
avseende Bolliden Bergsoes verksamhet.

SAMMANFATTNING AV UTREDNING
KRING RISK OCH HALSA

Riskutredningen har tre syften:

1.Att identifiera riskkéllor fran verksam-
heter och sjofart i omgivningen som kan
utgora plotslig olycksrisk for personer
som &r bosatta eller vistas i det planerade
utbyggnadsomradet.

2.Att indentifiera och bedéma hélsopa-
verkan fran verksamheterna och bedéma
erforderligt sakerhetsavstand till verksam-
heterna for boende med hansyn till halsa.

3.Att om det indentifieras olycksrisker som
innebar signifikant risk for tredje man ska

vardering av riskerna goras ur individrisk-

och samhallsriskperspektiv.

Utredningen har inletts med en inventering
av vilka verksamheter i Landskrona titort
som dr tillstandspliktiga respektive anmal-
ningspliktiga enligt Miljobalken. Darefter
har utredningsarbetet fokuserat pa de verk-
samheter som ligger inom cirka 1000 meter
radie fran Skeppsbrokajen. Aven foretag/
verksamheter med tillstand for forvaring av
storre mangder brandfarlig vara har identi-
fierats.

Utredningen utgar fran att nuvarande
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hamnyta for Landskrona hamn kommer
att flytta till nytt lage séder om nuvarande
lage. Darmed kommer hamnens verksam-
het att flytta minst 150 meter fran Skepps-
brokajen. Hamnens verksamhet beskrivs i
separat avsnitt sist i detta kapital.

Verksamheter i omradet

| utredningen redovisas analys och slut-
sats for samtliga av de verksamheter som
beddmts kunna ha paverkan pa bostadsbe-
byggelse pa Skeppsbrokajen. Nedan listas
dessa verksamheter samt var de ar belagna
i naromréadet till Skeppsbrokajen.

Sevesoanlaggningar

Fyra anlaggningar i narheten ar sa kallade
Sevesoanlaggningar och omfattas av for-
ordningen (2015:236) om atgarder for att
férebygga och begransa féljderna av allvar-
liga kemikalieolyckor och avser att skydda

Verksamheter i naromradet som ingar i utredningsarbetet.
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halsa- och miljo fran olyckshandelser med
forodande konsekvenser. Avstanden nedan
ar uppmatta fran narmaste byggnad i
planomradet till riskkallor inom respektive
verksamhet.

Verksamhet Avstand
Yara 280 meter
Boliden Bergsoe 750 meter
Befesa ScanDust 1050 meter
Dow Chemical 1500 meter

Tillstands- eller anmalningspliktiga verk-
samheter

Andra verksamheter som ar tillstands-
eller anmalningspliktiga enligt miljébalken
i narheten av Skeppsbrokajen som bedéms
kunna exponera omgivningen for risker i
samband med olycka.

Verksamhet Avstand

Landskrona hamn 150 meter
Schwenk Sverige AB 300 meter
Nordkalk AB 300 meter




ABB Swedewater 1100 meter
Oresund Heavy Industries 870 meter
Energiknuten 1500 meter
Beardow Adams AB 800 meter
Geminor Waste Treatment 900 meter

Ovriga verksamheter/riskkallor i omradet

Verksamhet Avstand
Ventrafiken 10 meter
Nobina buss 420 meter
E.ON gasledning 80 meter
Jarnvéag (gods) 18 meter
Vag (Varvsv., farligt gods) 600 meter

Darutdver beskrivs Svenska foder, Almer
Oil, Mr Recycle och Kvistgaard Jarn och
metall i utredningen

SLUTSATSER OCH RESONEMANG KRING
OLYCKSRISK OCH RISKREDUCERANDE
ATGARDER

Identifierade scenarier med plotslig olycks-
héndelse i verksamheter beddms inte
kunna leda till allvarlig personskada/om-
kommen tredje man pa Skeppsbrokajen.
Kravnivan ir att nedre gransen for ALARP-
omradet* gallande individrisk far ligga dar
bostaderna borjar och det kriteriet beddms
vara uppfyllt med marginal. Med inforda
forsiktighetsatgarder mot intilliggande
godsbangard bedoms bidraget till samhaélls-
risk fran personer i byggnader pa Skepps-
brokajen vara lag och acceptabel.

For Yara och Landskrona Hamn finns risk
for brandférlopp i mineralgédsel med am-
moniumnitrat som innebéar spridning av ni-
trosa gaser som foljd vilket ar ett langsamt
olycksforlopp. Det mojliggor for personer
att satta sig i sakerhet. P& Boliden Bergsoe
kan ett varsta-scenario med haveri i anlagg-
ningen leda till att giftiga @mnen sprids till
luft men det beddms inte orsaka allvarlig
konsekvens for tredje man pa Skeppsbroka-
jen. Det innebar att risknivan for personer

i den tillkommande bostadsbebyggelsen pa

Dnr: PLAN 2020/9
Detaljplan for Lundakra 1:1 mfl
Skeppsbrokajen, Landskrona stad

Skeppsbrokajen ar lag och acceptabel.

Yara AB har informerat om att det viktigt
for foretaget att fortsatta att hantera mine-
ralgodsel for leverans till svenskt lantbruk
fran terminalen i Landskrona, vilket fortatt
kommer att kunna ske enligt gallande till-
stand.

Med hénsyn till risk for brand i lagringstalt
for mineralgddsel pa Yara rekommenderas i
utredningen som forsiktighetsatgard ett av-
stand pa 200 m fran Yaras fastighetsgrans
till bostader. Detta innebar i praktiken
cirka 300 meters avstand fran lagringstal-
ten for mineralgodsel till Skeppsbrokajen,
vilket saval Ramboll som Raddningstjans-
ten i Landskrona bedomer vara tillrackligt.

Med hansyn till olycksscenarier bedoms ett
forsiktighetsavstand pa 600 meter behovas
fran Boliden Bergsoes fastighetsgrans viket
ar uppfyllt med det aktuella férslaget.
Eftersom det planeras flytt av Landskrona
Hamns verksamhet vid Skeppsbrokajen
med lossning och lastning av mineralgodsel
skapas ett sakerhetsavstand pa 150 m till
hamnens verksamhet med hantering av
mineralgédsel/ammoniumnitrat.

Riskreducerande atgarder

| syfte att sékerstélla att 1dga och accepta-
bla risknivaer kan klaras bedoms att det
behovs ett antal riskreducerande atgarder
och forsiktighetsatgarder for foljande tre
verksamheter och funktioner.

Jarnvag - farligt gods

For att hantera farligt gods pa jarnvag med
ett avstand pa 18 meter till narmaste bo-
stadshus kravs foljande:

Fasad i obrannbart material och brand-
teknisk klass El 30 for yttervaggarna samt
brandklassade 6ppningsbara fonster.

Inga balkonger pa sida mot jarnvagen eller
pa sida 90 grader mot jarnvagen inom 50
m avstand fran sparen.

*ALARP-omradet 4r omradet i riskkriterierna dér riskerna &r lagre &n det som inte kan tolereras men
hogre dn det som kan accepteras utan vidare. ALARP betyder As Low As Reasonably Practicable, pa
svenska betyder detta att risknivéan skall goras sa 1dg som ar praktiskt méjligt med rimliga atgarder nar

risknivan hamnar i detta omrade.
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Utgangar pa sidan av byggnaderna som lig-
ger i riktning bort fran jarnvagen.

Luftintag till ventilationssystemet placeras
pa bortsidan fran jarnvagen sett for bygg-
naderna i exploateringsomradet Skepps-
brokajen.

Avrinningsskydd utmed jarnvagen sa att
ett lackage av brandfarliga vatskor inte kan
rinna ndrmare bebyggelsen om en olycka
med lackage skulle intraffa. Avrinnings-
skyddet behodver borja utmed jarnvagen 50
meter fore husen och skydda mot avrinning
30 meter bortom stoppbockarna. Se dven
avsnittet nedan Risker for farligt gods pa
jarnvag.

Yara

Med hénsyn till risk f6r brand i f6rrdd med
mineralgodsel innehallande ammoniumni-
trat anses i utredningen ett forsiktighetsav-
stand pa 200 meter fran Yaras fastighets-
grans till bostader vara tillrackligt.

Boliden Bergsde

Trots att saval risknivaerna bedéms vara
laga och acceptabla rekommenderas ett
forsiktighetsavstand pa 600 m fran Boli-
den Bergs0Oes anlaggning ur olycksriskper-
spektiv. Med tanke pa eventuell flytt och
nyetablering av verksamhet inom Bolidens
verksamhetsomrade behover detta avstand
vara fran fastighetsgrans.

SLUTSATSER OCH RESONEMANG KRING
HALSA

Inga halsofarliga utslapp av kemiska am-
nen har identifierats i nivaer som gor det
olampligt eller halsofarligt med bostadseta-
blering pa Skeppsbrokajen. Det mojliggor
da ocksa etablering av hotell och kontor.
Emissioner vid normal drift som redovisas
i rapporten som till exempel svaveldioxid
och nitrésa gaser som kommer fran bland
annat Boliden, Befesa ScanDust, Energi-
knuten samt trafik och fartyg gor att luft-
kvalitén i Landskrona och pa Skeppsbroka-
jen paverkas negativt, men bedomningen
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ar att Skeppsbrokajen inte &r mer utsatt an
ovrig bebyggelse i centrala Landskrona.

Maitningar har gjorts av fallande stoft sedan
1998 i Landskrona (Miljoforvaltningen
Landskrona Stad, 2022). Dessa mitningar
visar att bly i luften minskar over tid med
undantag for tillfélliga toppar. Under de
senaste matningarna togs prover pa 7 olika
platser under 60 dagar. Matningarna visar
att halter langre fran Boliden i till exempel
Vallgarden och Hilleshtg ar mycket laga.
Det ar sannolikt aven laga varden for om-
radet Skeppsbrokajen, dock utan att kunna
precisera nivaerna. De enda matningarna
som visar hoga varden ar tagna precis i nar-
heten av Boliden i sjalva industriomradet.

Bolidens utslapp av bly har dver tid mins-
kat och detta utgor ocksa underlag for slut-
satsen att halter i luft troligen har minskat
i centrala Landskrona. Matningar utfors
regelbundet pa bly i blod pa barn i Lands-
krona. Blyhalten i blodet pa barn sjunker
enligt matningarna 6ver tid (Lundh, 2019)
och detta indikerar ocksa att svavande stoft
av metaller inte skulle innebéra héalsorisk
for boende i planomradet Skeppsbrokajen.
Risk for bly i luften beddéms inte vara storre
i planomradet Skeppsbrokajen an i 6vriga
omraden i centrala Landskrona. Rddande
vindriktning (sydvastlig vind) ar dven gynn-
sam for Skeppsbrokajen i forhallande till
Bolidens placering.

Ett sakerhetsavstand pa 500 meter fran Bo-
lidens fastighetsgrans till bostader beddéms
behdvas och da beaktas aven eventuell



framtida lokalisering av nya anlaggningar i
norra delen av Bolidens omrade.
Avstandet till Skeppsbrokajen &r cirka 750
meter.

LANDSKRONA HAMN

Nedan redovisas 6versiktligt Landskrona
hamns funktion och dess risk- och halsopa-
verkan samt de verksamheter som hamnen
betjanar. Hamnens funktioner beskrivs
aven i avsnittet Konsekvenser - Riksintres-
se hamn.

Hamnens funktion

Landskrona Hamn har cirka 1200 meter
kajlangd med borjan i norr intill Ventrafi-
ken pa Skeppsbrokajen. Hamnverksamhet
finns langs hela kajlangden.

Landskrona Hamn har cirka 350 fartygsan-
I6p per ar med fartyg storre an 1300 BRT
(bruttoregisterton). Idag ar fartygen maxi-
malt pa upp till 35-40 000 bruttoton, 190
meter langa och 30 meter breda med djup-
gaende pa 10,1 m.

Landskrona Hamn hanterar 240 av de 350
anlopen till Landskrona per ar. Resterande
fartyg anloper varvet. 700 000 ton per ar
hanteras 6ver kaj av Landskrona Hamn.

Landskrona Hamn har tillstdnd enligt mil-
jobalken att hantera 1,5 miljoner ton gods
per ar. | nulaget sker endast hantering av
700 000 ton per ar.

Det kajomrade med kringliggande yta som
ligger ndarmast Skeppsbrokajen anvands i
nuldget av Landskrona Hamn bland annat
for lossning av mineralgodsel fran fartyg till
lastbilstransport. Mineralgddsel innehal-
ler ammoniumnitrat som har farliga egen-
skaper och kan orsaka skador pa personer

i omgivningen vid en brand eller annan
olyckshéndelse. Det dammar och bullrar i
samband med lossning och lastning i om-
radet. Detta arbete sker enligt uppgift cirka
20 ganger per ar och 1-2 dagar per tillfalle
och innebér &ven en olycksrisk p.g.a. hante-
ring av mineralgddsel. Det finns inget som
begransar omfattningen till 20 ganger per
ar utan vid behov kan antalet lossningstill-
fallen per ar 6ka inom de miljctillstand som
hamnen har.
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Landskrona hamn arrenderar nuvarande
hamnyta sdder om Venterminalen av
Landskrona stad med ettariga avtal. Flytt
av hamnen ar planerad till S6dra Kajgatan
(Bruuns kaj) da detaljplanen for Skepps-
brokajen genomférs, se karta nedan.

Verksamheter i hamnen

Foretagen som hamnen betjanar ar bland
annat Yara, Schwenk, /Cemex,

Svenska Foder, Nordkalk, Geminor Waste
Treatment AB och Almer Qil. Yara ar aven
deldgare i Landskrona Hamn.

Hur risker med dessa ovanstaende verk-
samheter paverkar hamnverksamheten
redovisas for respektive verksamhet i den
framtagna riskutredningen.

Sammanfattningsvis star Svenska Foder
AB for cirka 40 fartygsanlop per ar med
utskeppning upp till 180 000 ton spannmal
per ar fran Landskrona med fartyg som tar
upp till cirka 40 000 ton. U

Cement till Schwenk/CEMEX transporteras
fran fartyg vid kaj via rorledning till silo.

Nordkalk tar emot kalksten, brind kalk,
flygaska samt masugnsslagg.

Geminor Waste Treatmente importerar
tra som flisas pa foretagets anlaggning

pa platsen. De importerar aven sopor for
vidare distribution till sopférbranningsan-
laggningar.

Olycksrisk och halsopaverkan fran ham-
nens verksamheter

Eftersom det planeras flytt av Landskrona
Hamns verksamhet med lossning och last-
ning av mineralgddsel pa Skeppsbrokajen
till en annan kaj pa avstand éver 150 meter
fran Skeppsbrokajens planerade bebyggelse
bedoms det inte behovas nagra atgarder pa
grund av hamnens verksamhet.

Landskrona Hamn bed6ms inte medfora
behov av atgarder ur halsoperspektiv for att
bygga pa Skeppsbrokajen. Det sker vid dag-
lig verksamhet inga utslapp som ger hélso-
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risker vid Skeppsbrokajen. En brand eller
dammexplosion i ndgon av verksamheterna
kan berdra Skeppsbrokajen vid vindrikt-
ning mot omradet, men da avstandet ar
stort till samtliga verksamheter bedéms
halsorisken som lag. Vindforhallanden
beskrivs mer utforligt i riskutredningen
men beddms generellt som gynnsamma for
utveckling av bostader pa Skeppsbrokajen.

Landskrona hamn och de verkamheter som hamnen betjéanar.
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RISKER FRAN FARLIGT GODS PA
JARNVAG

En utredning har tagits fram med syftet att
gora en oversiktlig beddémning av risker och
eventuellt behov av atgarder forknippade
med planomradets narhet till jarnvagen.
(Riskutredning - Farligt gods pa jarnvag.
Rambdll 2023-05-10).

Riskutredningen utgar fran Lansstyrelsen

i Skanes riktlinjer for riskhansyn (RIKT-
SAM) samt Trafikverkets sikerhetsavstand
intill jarnvag, se bild nedan.
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Trafikverkets allmanna rad om avstand till jarnvagen for
olika typer av verksamheter. Avstanden utgor inte fasta
regler utan lokaliseringen ar en bedémningsfraga fran fall till
fall. Se de streckade linjerna.

RISKBEDOMNING

Pa sparen inom bangarden narmast pla-
nomradet ar det tillatet att farligt gods
transporteras eftersom Trafikverket har
mojlighet till alla typer av transporter pa
jarnvagen. Detta innebar att det inte gar att
utesluta trafik med farligt gods pa uppstéll-
ningssparen i planomradets niarhet. Kart-
laggningen av godstransporter som Lands-
krona stad gjort visar dock att det i nulaget
inte forekommer transport av farligt gods
pa godsbangarden. Detta enligt uppgift fran
Trafikverket till Landskrona stad.

Utredningens genomférda inventering av
de verksamheter som transporterar gods
inom aktuella industriomraden i Lands-
krona har visat att det idag inte forekom-
mer transporter med farligt gods inom 150
meter fran planomradet. Detta innebar att
under nuvarande forhallande exponeras
inte personer som bor eller vistas inom
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planomradet for risker fran transporter av
farligt gods. Daremot finns mojligheten att
transportera farligt gods om behov av detta
uppstar. Utredningens slutsatser baseras pa
att farligt gods ska kunna hanteras/trans-
porteras pa bangarden i framtiden.

SLUTSATSER

Avstandet mellan godsbangardens narmas-
te jarnvagsspar och den planerade bebyg-
gelsen ar 18 meter. Ett s kort avstand som
18 meter mellan spar och ny bebyggelse
forutsatter ur riskhanseende att det infors
skyddsatgarder med avseende pa eventuella
transporter av farligt gods i framtiden.

I syfte att gora utforandet robust sa det
byggs for att &ven uppfylla kraven vid
eventuella framtida transporter av farligt
gods pa godsbangarden rekommenderas
foljande riskreducerande atgarder:

1.Fasad i obrannbart material och brand-
teknisk klass El 30 for yttervaggarna.
Brandklassade fonster och dorrar i brand-
teknisk klass EW 30 for byggnaderna
narmast jarnvagen. Fonster kan vara opp-
ningsbara.

2. Inga balkonger pa sida mot jarnvagen
eller pa sida 90 grader mot jarnvagen inom
50 m avstand fran sparen.

3. Utgangar pa sidan av byggnaderna som
ligger i riktning bort fran jarnvagen.

4. Luftintag till ventilationssystemet pla-
ceras pa bortsidan fran jarnvagen sett
for byggnaderna i exploateringsomradet
Skeppsbrokajen.

5. Avrinningsskydd utmed jarnvagen sa att
ett lackage av brandfarliga vatskor inte kan
rinna ndrmare bebyggelsen om en olycka
med lackage skulle intraffa. Avrinnings-
skyddet behdver borja utmed jarnvagen 50
m foére husen och det ska dven skydda mot
avrinning bortom stoppbockarna.
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Samtliga ovanstaende riskreducerande at-
garder behover inforas. Plankartan reglerar
att dessa atgarder kommer att utforas for
berérda byggnader.

Det forutsatts att godsbangarden inte
anvands som uppstéllningsplats av vagnar
med farligt gods, vilket enligt uppgift ej hel-
ler ar tillatet.

b1 -Utkragande balkonger far ej placeras pa fasad mot Gsterleden
och Lilla Strandgatan dster om Fiskargranden. Vadringsbalkonger
ar tillatet. Fasad mot samma gator ska uppforas i obrannbart
material med minst brandteknisk klass EI 30 eller motsvarande for
yttervaggarna. Tilluftsventilation far endast placeras p& fasad mot
gard. Fonster och dorrar ska utféras i gallande brandteknisk klass,
till exempel EW30 eller motsvarande.
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Bestammelsen b1 pa plankartan sékerstaller byggnaders utformning for att mojliggéra bostader 18 meter frAn bangarden
enligt framtagna rekommendationer i riskutredningen. Utdver byggnadsutformning sékerstélls avskarande dike vid lackage av
brandfarliga vétskor.

"
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Placering av

stoppbocken pa spar 17
Bild ur Riskutredning - Farligt gods p& jarnvag. Bilden visar rekommenderade sakerhetsavstand samt berérda spar dar det idag
inte forekommer transporter av farligt gods men kan komma att géra sé i framtiden om behov uppstar.

Bild: Ramboll
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FARTYGS- OCH
NAVIGATIONSRISKER

En utredning har tagits fram for att be-
skriva risker fran fartyg och vid navigation

i Landskrona hamn och vilken paverkan
detta har for planerad bostadsbebyggelse
pa Skeppsbrokajen (Riskutredning-Skepps-
brokajen. Fartygs- och navigationsrisker,
Rambdéll 2022-03-01).

Inseglingen till Landskrona hamn &r svar
pa grund av en gir i farleden samt utatga-
ende strom. Under ar 2021 hade hamnen
cirka 350 anlop per ar av tankfartyg och
lastfartyg.

De tre verksamheter som star for den
kommersiella fartygstrafiken i hamnen ar
Landskrona hamn, Ventrafiken och Ore-
sund Heavy Industries.

I utredningen har beaktats hur eventuella
andringar i antalet fartygsrorelser forbi
Skeppsbrokajen eller &ndringar i fartygs-
storlekar kan komma att paverka risken for
bebyggelse inom omradet Skeppsbrokajen.
Vid beaktande av kommande storre fartygs-
storlekar ar utgangpunkten i utredningen
att inseglingsrannan eventuellt kommer att
genomga en anpassning till de kommande
storre fartygen med matt 240x40 meter.
Det &r i nulaget dock inget beslut fattat om
anpassning av inseglingsrannan till fartyg
med en storlek av 240x40 meter.
Trafikverket och staden har en pagaende
dialog kring muddringsarbete. Detaljpla-
neforslaget bedoms inte ha nagon negativ
inverkan pa detta projekt.

VERKSAMHETER

Ventrafiken star for farjedriften mellan
Landskrona och Ven med 9 avgangar per
dag och riktning. Totalt har Ventrafiken i
snitt 323 000 passagerare per ar. Vid brand
ska farjan ga till kaj i Landskrona alterna-
tivt Backviken pa Ven for utrymning.
Transport av farligt gods sker mycket sal-
lan. Vid transport av brandfarlig vatska
sker detta med begransat passagerarantal
eller utan passagerare.

Ventrafiken dokumenterar kollisioner och
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Inseglingsrannan till Landskrona hamn enligt aktuellt
sjokort. Planomradet och Venterminalen markerad med
svart cirkel.

senaste handelsen var en kajkollision 2013
med materiell skada men ej vasentlig per-
sonskada eller skada pa kaj.

Oresund Heavy Industries &r en varvsverk-
samhet och tar cirka 120 fartyg till varvet
per ar. Generellt sker anlépen med stora
fartyg mycket kontrollerat genom lotsfunk-
tion.

Generellt galler lotsplikt i Landskrona
hamn for fartyg med en langd 6ver 90
meter respektive 80 meter for tankfartyg.
I samband med utredningen har Lotsfunk-
tionen (Sjofartsverket), intervjuats kring
sin verksamhet vid fartygsangoring till
Landskrona hamn.

Det mindre passagerarfartyget M/S Tilda
utgar fran Skeppsbrokajen for trafikering
pa strackan Helsingborg — Ven under dag-
tid och anvands foér bland annat rakkryss-
ningar kvallstid. M/S Tildas trafikering och
anlaggande vid Skeppsbrokajen bedoms
inte paverka slutsatserna i riskutredningen.

OLYCKSINCIDENTER

Utredningen visar utifran dialog med
Landskrona hamn, Ventrafiken och Ore-
sund Heavy Industries att incidenter har
intraffat historiskt. Orsakerna har varit
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saval tekniska som vadermassiga. Ingen

av incidenterna har dock orsakad allvarlig
skada pa kajer eller haft paverkan pa tredje
man vid kajerna. | riskanalysen har dar-
for inte funnits anledning till héjning av
bedomd riskniva for Skeppsbrokajen med
anledning av intraffade incidenter inom
fartygstrafiken i Landskrona.

SJOMARKEN

Befintligt sjomarke som idag sitter pa mast
pa Skeppsbrokajen kommer att kunna
monteras pa fasad mot vattnet. Enligt
uppgift fran Sjofartsverket bedoms denna
atgard mojliggora fortsatt god funktion
avseende sjomérke samt enslinjen.
Planbestammelse séakerstaller att dessa ytor
ska finnas pa fasad. Sjomarke monterat pa
taket till byggnad i hérnet av Hamngatan
och Lilla Strandgatan bedoms inte paverkas
av utbyggnaden.

/

Tankbara scenarion for pasegling. Bild:Rambsll

KAJKONSTRUKTION OCH AVSTAND MEL-
LAN KAJ OCH BOSTADSBEBYGGELSE
For att bedoma samt sékerstélla tillrackligt
avstand mellan kajlinje och ny bostadsbe-
byggelse samt typ av kajkonstruktion har
en forstudie tagit fram (Norra Skepps-
brokajen - Forstudie kajkonstruktioner,
Rambdéll 2023-05-04)

Syftet med férstudien har varit att under-
stka och ange rekommenderade avstand
mellan kajlinje och fasader med avseende
pa kajkonstruktioners forutsattningar och
hansyn till paseglingsrisk fran fartyg. Sedan
tidigare har det utforts riskutredning pa
den inkommande fartygstrafiken samt en
dvergripande studie pa befintliga kajkon-
struktioner.

Beddmningen avser fartyg av typer enligt
underlag som tillhandahallits av Oresund
Dry Docks.

Forstudien omfattar endast Norra Skepps-
brokajen. Denna del av kajen kommer att
behdva nyanldggas samt ar den enda del
av planomradet dar bebyggelse foreslas

sa nara kajlinjen att avstandet sarskilt har
behovts studeras.

Det dimensionerande fartyget ar av isbry-
tande karaktar, vilket innebar att den sak-
nar bulb. En risk med denna typ av fartyg
ar att det vid en pasegling av kajen riskerar
att delvis glida upp pa kajen, vilket medfor
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att avstandet mellan kajlinje och fasadlinje
behdver ta hansyn till intrangning och
Overhang for att undvika en kollision med
foren pa huskroppen.

Da ingen utforlig riskanalys gallande san-
nolikheten for fartygskollision med kajen
har utforts, har nagra tankbara scenarion
analyserats som ger de varsta forutsatt-
ningarna for kajkonstruktionen vid en
pasegling fran fartygstypen ovan.

Tre scenarion har identifierats som moj-
liga. Scenariona bedoms ha en mycket lag
sannolikhet med hansyn till forutsattningar
med bogserbatsplikt, men bor anda beak-
tas.

Scenario 1: Vid passage vasterifran ar det
mojligt att fartyget fortsatter rakt fram, och
traffar da vinkelratt in mot kajen, och kan
saledes sticka langt 6ver kajlinjen och néra
huskroppen. Med den geometri och farled-
riktningar som rader i omradet ter sig detta
som mojligt endast vid inloppet vid norra
delen av Norra Skeppsbrokajen.

Skiss 6ver rekommenderade avstand langs olika kajstrackor for Norra Sppsb'rokajen. Bild: Ramboll
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Scenario 2: Vid passage soderifran ar det
mer troligt med en sidotraff pa Norra
Skeppsbrokajen om fartyget misslyckas
med vastlig gir langs kanalens farled. Detta
bedoms ge en mindre paverkan pa kajkon-
struktioner vid pasegling samt att fartygets
Overhang minskar i och med kollisionsvin-
keln.

Scenario 3: | teorin kan ett fartyg av isbry-
tande typ (170 m) tvarstalla sig i kanalen.
Detta bedoms inte skapa nagon intrangning
i kajen, men scenariot bor &nda beaktas
med hansyn till fartygets dverhang.

Rekommenderade avstand och konstruk-
tion

| forstudien rekommenderas ett minsta
avstand om 20 meter mellan kajlinje och
fasadliv pa norra delen av Norra Skepps-
brokajen. Dar sannolikheten for en vinkel-
rat pasegling ar lagre bedéms ett avstand
om 14 meter mellan kajlinje och fasadliv
vara mojligt med en kajkonstruktion
genom bakatférankring med till exempel
palbockar.

i
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Den téankta utformningen av omradet dar
den norra delen utfors som publik parkyta
med kajpromenad och paviljonger for till
exempel. restauranger, och dér den soédra
delen forses med bostader bedéms uppfylla
de rekommenderade avstanden och som
genomforbar utan ytterligare restriktioner i
planarbetet.

SLUTSATSER

De olyckshandelser som har bedomts
kunna paverka bebyggelsen och boende pa
Skeppsbrokajen om de intraffar i narheten
ar; fartyg-fartyg kollision, brand i fartyg,
fartygskollision med kaj.

Slutsatsen i utredningen &r att fartygs- och
navigationsriskerna bedéms vara sa be-
gransade att de inte utgor hinder att bygga
bostader pa Skeppsbrokajen. Detta avser
aven navigationsrisker samt eventuell
pasegling av kaj. Planbestammelse reglerar
att kajen konstrueras med bakatforankring
med palbockar eller motsvarande konstruk-
tion for att mojliggora ett avstand pa minst
14 meter mellan kajlinje och ny bostadsbe-
byggelse.

Detaljplanen mojliggor och reglerar sjo-
sékerthetsanordningar sa att dessa kan
anordnas pa fasader da nuvarande sjo-
mérke pa mast kommer att behova flyttas.
Darav kan forutsattningarna for enslinjen
uppratthallas.

LNG-DRIVNA FARTYG

Nya internationella miljokrav gor att sjofar-
ten maste minska svavelutslappen i kans-
liga havsmiljoer och déarmed stélla om till
andra typer av branslen, till exempel LNG
(Liquified Natural Gas).

Mot bakgrund av att antalet LNG-drivna
fartyg beddms att 6ka i framtiden har en
riskanalys for utslapp av LNG pa grund av
olyckshéndelse vid Skeppsbrokajen fran
LNG-drivna fartyg tagits fram (Riskanalys
avseende LNG-drivna fartyg, Rambdll
2022-04-12)
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Analysen omfattar bedémning av olycks-
risker i Landskrona hamn vid passagen
utanfor Skeppsbrokajen och skyddsobjek-
tet ar tredje man i omradet med planerad
bebyggelse. Féljande har bedomts:

» ldentifiering av olycksscenarier.

* BedOdmning av frekvenser for utvalda
olycksscenarier.

» Kvantitativ konsekvensberidkning for
utvalda olycksscenarier.

e Vardering mot individrisk och sam-
hallsrisk.

e Risker vid bunkring har behandlats
Overgripande.

Enligt Landskrona Hamn ar det totalt om-
kring 350 anl6p per ar till Landskrona med
fartyg storre &n 1300 BRT (tankfartyg och
lastfartyg).

Antalet anlop med LNG-drivna fartyg till
Landskrona ar cirka 6—7 fartyg/ar (baserat
pa ar 2021) och denna trafik berdknas 6ka.
For riskanalysen antas, enligt 6verenskom-
melse med Landskrona Stad, att samtliga
anlop av storre fartyg (>1300 BRT) per ar
till Landskrona hamn omfattar fartyg som
drivs av LNG, det vill sdga det forutsatts
ett framtida scenario med 400 anlép med
LNG-drivna fartyg per ar.

SLUTSATSER

Risker vid passage vid Skeppsbrokajen
med LNG-drivna fartyg och LNG-bunk-
ringsfartyg.

Individrisken och samhallsrisken beddms
vara lag och acceptabel for tredje man
som vistas i de planerade byggnaderna
pa Skeppsbrokajen gallande olyckor med
LNG-utslapp pa grund av fartygsolyckor
fran LNG-drivna fartyg och LNG-bunk-
ringsfartyg som passerar vid Skeppsbroka-
jen.



BUNKRING AV LNG INOM OHI

En riskutredning har gjorts avseende LNG-
bunkring inom Oresund Heavy Industries
(Skeppsbrokajen Riskanalys - LNG-
bunkring inom OHI, Rambdll 2023-03-10)

Utredningen har gjorts mot bakgrund av
att LNG-drivna fartyg bedoms oka i fram-
tiden. Utredningen omfattar bedémning av
olycksrisker vid bunkring av LNG (flytande
naturgas) fran bunkerfartyg till ett LNG-
drivet fartyg respektive fran tankbil till
LNG-drivet fartyg.

Vid bunkring enligt de tva scenariorna ovan
har férdjupade berédkningar av konsekven-
ser gjort vid handelse av brott pa slang vid
bunkring. For bada dessa olycksscenarier
har antagits en varsta handelse med maxi-
mal volym i taken samt med maximalt mdj-
ligt lackageflode som antas under en kon-
servativt vald tid upp till 30 minuter. Detta
beddms som ett "worst case scenario”. Vid
skad pa slang stoppas pumpningen dock
normalt sett betydligt snabbare.

Berédkningarna indikerar att konsekvens-
avstandet vid bunkring av LNG fran
bunkerfartyg till LNG-drivet fartyg kan
vara sa stort att konsekvensen potentiellt
kan drabba personer pa Skeppsbrokajen.
Det har darfor beraknats individrisk for
bunkring fran fartyg till fartyg baserat pa
berédknade konsekvenser i kombination
med olycksfrekvenser for de identifierade
utslappsscenarier.

Sammantaget utifran berakningarna
beddms att individrisken (och darmed
samhallsrisken) for exploateringsomradet
pa Skeppsbrokajen ar acceptabel. Detta da
berékningen visar att ingen av kurvorna
med konstant riskniva enligt riskacceptkri-
terierna nar exploateringsomradet.
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ELDRIFT FOR VENTRAFIKENS BATAR

Ett sarskilt PM har tagits fram for att
belysa och utreda riskerna for tredje man
pa Skeppsbrokajen i handelse av brand vid
ett scenario med eldrivna farjor for Ven-
trafiken. (Riskutredning Skeppsbrokajen
- Eldrikft for Ventrafikens batar, Ramboll
2023-03-10)

I utredningen konstateras att brand eller
explosion i batteri pa farjor paverkar
generellt sett i forsta han passagerare och
vantande passagerare pa land.

Enligt utredningen innebér eldrift inte
storre risker for boende i naromradet
jamfort med konventionell dieseldrift for
Ventrafiken och slutsatsen ar att bostader
kan byggas pa Skeppsbrokajen utifran
riskbedémningen foér eventuell framtida
eldrift av farjorna.

Baserat pa hur vanligt det ar med brand i
fartygs maskinrum antas det att det rentav
blir sdkrare med eldrift och darmed ny tek-
nik och brandslackningsutrustning. Sanno-
likheten for att en storskalig batteribrand
intraffar bedoms som mycket lag. Om det
skulle intraffa kan den ha ett snabbt forlo-
pp, men med tillracklig sakerhetsniva pa
den installerade anldggningen kan branden
begransas. En farja skulle ocksa ha mano-
verférmaga vid en batteribrand och lagga
till dar det inte finns bostéader. Det viktigas-
te bedéms dock vara majligheten till utrym-
ning av passagerare.

Vid en brand finns dven bra forutsattningar
for Raddningstjansten att uppmana boende
att ga in och stanga fonster, det vill sdga
samma forfarande som vid alla brandolyc-
kor i anslutning till Skeppsbrokajen och
andra bostadskvarter.
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BULLER

Under planarbetet har preliminara bul-
lerberakningar for detaljplaneomradet
tagits fram i ett tidigt skede. De preliminéra
berdkningarna har sedan legat till grund
for justeringar av forslaget for att uppna en
god ljudmilj6é inom omradet. Bullerutred-
ningen har efter plansamradet uppdaterats
ytterligare avseende industribuller. (Bul-
lerutredning for Skeppsbrokajen, Brekke
Strand 2023-05-09). | denna bullerutred-
ning redovisas foljande enligt nedan.

Resultaten ar uppdelade i tva avsnitt;
Trafikbuller respektive Industribuller som
omfattar verksamheter, godsbangard och
Ventrafiken. Detta for att trafikbuller och
industribuller jamfors mot olika riktvarden.

TRAFIKBULLER

Trafikbuller har beraknats utifran trafikal-
stringsutredning utford under 2021 (Atkins
2021, PM trafikalstring ingar som bilaga i
bullerutredningen).

I PM trafikalstring beridknas trafikmang-
derna for prognosar 2040 déar Trafikverkets
EVA-tal anvants. | Skane beraknas trafiken
i perioden 2017-2040 att 6ka med 1,37 for
personbil och med 1,48 for tunga fordon.
Det innebar en arlig 6kning pa 1,138% for
personbilar och 1,0172% for tunga fordon
som laggs pa trafiksiffror for 2021.

Riktvarden for bostadsbebyggelse
Riksdagen har i forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggande antagit
riktvarden utomhus vid nybyggnad av bo-
stader, gallande fran 1 juni 2015. Fran den
1 juli 2017 har Regeringen beslutat om en
hojning av forordningens ursprungliga rikt-
varden med 5 dB(A). Dessa riktvarden kan
tillampas i planer paborjade efter 2 januari
2015. Bostader bor darfor lokaliseras sa att
foljande nivaer ej 6verskrids:
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Utomhus vid fasad —60 dB(A) ekvivalent ljudniva *
Utomhus vid uteplats — 50 dB(A) ekvivalent ljudniva

Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad — 70
dB(A) maximal ljudniva **

* Om 60 dB(A) anda dverskrids bér minst halften av alla
bostadsrum i en bostad vara védnda

mot en sida dar 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé inte éverskrids
vid fasaden och dar 70 dB(A) maximal ljudniva inte dver-
skrids under nattid 22.00—06.00.

** Om 70 dB(A) anda dverskrids bor nivan inte dverskri-
das med mer an 10 dB och max 5 ggr/timme under dagtid
06.00-22.00.

Slutsatser for trafikbuller
Trafikbullerberakningarna baseras pa be-
raknad trafikalstring for ar 2040. Samtliga
angransande gator till planomradet samt
ett antal andra kringliggande gator &r med-
tagna som underlag for berakning.

Trafikbullerberédkningarna visar att rikt-
vardet ekvivalent ljudniva 60 dBA klaras
vid samtliga fasader. Vid en mindre del av
en huskropp (markplan) 6verskrids rikt-
vardet vid fasad med 1 dBA. | detta lage
(mot korsningen av Lilla Strandgatan och
Storgatan reglerar detaljplanen genom
bestammelser att bostad inte ar mojligt pa
markplan/bottenvaning. Istéllet foreslas
héar lokaler for centrumverksamhet vilket
planen reglerar.

For uteplatser visar berakningarna att rikt-
vardet 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva 6verskrids for delar
av byggnaderna som ligger i anslutning till
Lilla Strandgatan. Om privata uteplatser
planeras i lagen dar riktvardena 6verskrids
behdver boende som innehar dessa ute-
platser aven ha tillgang till en gemensam
uteplats dar riktvardena klaras. Mojlighe-
ten att planera for sddana gemensamma
uteplatser inom planomradet bedéms som
god.

Genom planbestammelse sakerstélls att
uteplatser med underskridna riktvarden
anordnas.
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Ekvivalent ljudniva beraknad pa trafikalstring ar 2040. Gréna ytor visar ytor dar ljudnivaer for uteplats ar under gallande
riktvarden. Bla cirkel visar byggnad dar del av bottenplan har ett dverskridet varde med 1dBA och planeras for
centrumverksamhet.. Bild: Brekke-Strand.
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Bild: Brekke-Strand. 97
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INDUSTRIBULLER

En berdkning och bedémning av industri-
buller fran narliggande verksamheter som
ar tillstandspliktiga har tagits fram (Bul-
lerutredning for Skeppsbrokajen , Brekke
Strand 2023-05-09).

De verksamheter som har medtagits i be-
rakningen &r:

e Landskrona hamn

e YaraAB

e Nordic Raw materials AB
« Oresund Heavy Industries
 Befesa ScanDust AB

Efter plansamradet har aven bullerberak-
ningar utforts for Svenska foder som har
bedomts kunna paverka de tidigare berak-
ningar som tagits fram.

sam nordisk modell for berékning av ljud-
spridning for externt industribuller kallad
DAL32 eller General Prediction Method.

Riktvarden for industribuller

De riktvarden som alstrade ljudnivaer jam-
fors mot harror fran Boverkets Vagledning
om industri- och annat verksamhetsbuller
vid planlaggning och bygglovsprovning av
bostader.

Nedan anges riktvarden med hogsta ljud-
nivaer for industri/verksamheter dar
planerad bebyggelse inom Skeppsbrokajen
planeras inom Zon B.

Byggnader exponeras for buller pa olika
satt. FOr bebyggelsen inom Skeppsbrokajen
finns en exponerad sida och en sida som ar
mindre bullerexponerad, det vill séga ljud-
dampad sida.

Metod for berakning av industribuller

Som ett forsta berakningssteg har bul- Leq dag Leq kvall Leq natt
ler fran varje industri bestamts separat. (06-18) (18-22) (22-06)
I detta steg har emitterad bullerniva an-

satts genom en iterativ berdkningsprocess.
Detta pa ett sddant satt att varje verksam-

Lérdagar, séndagar
och helgdagar

Leq dag + kvill (06-22)

het bidrar med bullernivaer som fyller ut Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
den egna verksamhetens miljotillstand vid s i

» . . .. pteras upp till
narmaste befintliga bostadsfasad. | nasta

angivna nivaer.
steg har dessa framraknade bullernivaer ZonB 60 dBA 55 dBA 50 dBA
anvants for att berakna de ackumulerade DR
. o . kunna accepteras
nivaerna vid planerade byggnadsfasader forutsatt att illgang tll
pa detaljplaneomradet. Berakningarna ljuddampad sida finns och
har utférts med hansyn tagen till driftstid

att byggnaderna
bulleranpassas.

for respektive dygnsperiod, dag (kl. 06-

18), kvall (kl. 18-22) och natt (kl. 22-06)

Zon C Bostadsbyggnader >60 dBA =55 dBA >50 dBA
bor inte accepteras.

samt med hé_nsyn till att industrierna ar i Riktvarden foér hogsta nivaer for industribuller.

drift samtidigt. Da information om varia-
tion i industriernas drift 6ver dygnet inte

finns och da industrierna har tillstand att Leq dag Leq kvl Loq natt
bedriva verksamhet pa natten har industri- fo=td) ) (22-06)
ernas drift fatt antas konstant, dygnet runt. kiaioAmpadside Ghdhcinis eiloii 40dBA

Darfor har dygnsperioden natt angetts som Riktvarden for hogsta nivaer for ljuddampad sida

dimensionerande for samtliga tillstands-
pliktiga industriverksamheter nedan.

Utover dessa industrier har ocksa buller
fran rangering av jarnvagsvagnar for gods-
trafik pa narliggande bangard och buller
fran Ventrafiken medtagits.
Berdkningarna ar baserade pa en gemen-
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Analys industribuller
Industribullerberakningarna baseras pa ett
worst-case scenario avseende gallande till-
stand (villkorade bullernivder som industri
far alstra till omgivningen) samt genom-
forda faltmatningar for industriomradet,
Ventrafiken och godsbangarden.

Worst-case scenario

Fasta, tillstandspliktiga industrier enligt
ovan och godsbangarden har aktiv verk-
samhet under hela dygnet. Ventrafiken har
ej aktiv verksamhet under nattetid. Ljud-
nivaer nattetid utgor det dimensionerande
fallet. Aven ljudnivaer kvéllstid blir dimen-
sionerande avseende krav om ljudddmpad
sida enligt Boverkets Zon B.

Enligt worst-case scenariot, berdknas ljud-
nivaer vid fasad till sddana nivaer att krav
enligt zon B bor efterstravas.

Nattetid berdknas inga 6verskridanden av
riktvardet 50 dBA enligt Boverkets zon B
forutom vid en mindre del av en huskropp
(markplan och plan 1, omrade D) déar
riktvardet 6verskrids vid fasad med 1 dBA
da berakningarna utgar fran worst-case
scenariot. | detta lage (mot Osterleden)
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reglerar detaljplanen genom bestammel-
ser att bostad inte ar mojligt pa markplan
och vaning en trappa upp. Istallet foreslas
har lokaler for centrumverksamhet vilket
planen reglerar.

For att uppfylla kraven pa bostadsbyggna-
der enligt zon B ska bostaderna dock ges
tillgang till en ljuddampad sida dar ljud-
nivaerna ej éverskrider 40 dBA nattetid.
Detta krav berdknas kunna uppfyllas for
samtliga bostadsbyggnader med hjalp av
fasadtekniska atgarder for att bryta upp
reflekterat ljud.

Bullermatningar i omradet

FOr att nyansera redovisningen av industri-
buller har dven ett berdkningsfall baserat
pa faktiska matningar i industriomradet
utforts.

Avseende berakningar baserade pa mét-
ningar berdknas krav om ljuddédmpad sida
uppfyllas for samtliga bostader nattetid
utan vidare atgarder.

Kvillstid berdknas inga 6verskridanden
av riktvardet 55 dBA enligt Boverkets zon
B ske vid fasad da berékningarna utgar

Lage dar del av huskropp har éverskridna varden med 1 decibel nattetid. | detta lage medges inte bostader utan endast
centrumverksamhet samt samlingslokaler fér bostader. Bild: Brekke-Strand.
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fran worst-case scenariot. For att uppfylla
kraven pa bostadsbyggnader enligt zon B
ska bostaderna dock ges tillgang till en ljud-
dampad sida dar ljudnivaerna ej 6verskri-
der 45 dBA kvéllstid. Detta krav beréknas
vara uppfyllt for samtliga bostadsbyggna-
der. Med hjalp av atgarder i form av ab-
sorberande fasader och balkonger for vissa
av de ostliga fasaderna for att bryta upp
reflekterat ljud, beréknas kravet for ljud-
dampad sida kunna uppfyllas for resteran-
de bostadsfasader. Avseende berakningar
baserade pa matningar beréknas krav om
ljuddampad sida uppfyllas fér samtliga
bostader kvallstid utan vidare atgarder.

Svenska Foder AB utgor aktiv verksamhet
under hela dygnet.

Nattetid berdknas inga 6verskridanden av
riktvardet 50 dBA enligt Boverkets zon B.
Grundat i berédkningarna och matningarna
som utfordes hos Svenska Foder AB kom-
mer ljudnivaerna fran Svenska Foder AB pa
planomradet bli lagre an de som redovisas
i worst-case scenariot for den ovriga in-
dustrin. Liksom for fasta tillstindspliktiga
industrier berdknas kravet for ljuddampad
sida kunna uppfyllas med hjalp av fasad-
tekniska atgarder

Slutsats industribuller
Sammanfattningsvis kommer de verkliga
ljudnivaerna i framtiden att ligga nagon-
stans mellan berakningen som baseras pa
de indikerande mé&tningarna och worst-
case-berdkningen. Med storsta sannolikhet
kommer ljudnivaerna ligga narmare de
berakningar som baseras pa de uppmatta
vardena for industriomradet. Vid berékning
med de indikativa matningarna tillsam-
mans med matningar fran Svenska Foder
AB:s bullrigaste manader(juli-september)
ligger bullervardena strax under worst-
case scenariot. | detta scenario dominerar
Svenska foder bullernivan till detaljplan-
omradet.
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SAMMANTAGEN ANALYS OCH SLUTSATS
FOR TRAFIK- OCH INDUSTRIBULLER
Bullerutredningen har utrett vilka trafik-
och industribullernivaer som kan forvantas
vid foreslagen bebyggelse samt kringlig-
gande utemiljo. Trafik- och industribuller
jamfors mot olika tidsperioder och riktvar-
den och maste klara dessa riktvarden var
for sig. Riktvardena for trafik- och indu-
stribuller &r alltsa inte anpassade for en
samlad kvantitativ bedomning. Nedan gors
darfor en kvalitativ beddmning av den sam-
mantagna bullersituationen.

Inga bostader beraknas fa trafikbullerni-
vaer over riktvardet 60 dBA vid fasad. For
bostader satts saledes kraven pa lagenhets-
utformning/disposition (genomgangsla-
genheter/tillgang till tyst sida) fran indu-
stribuller.

Berédknade ljudnivaer fran industrier avser
ett varsta scenario nér industrierna utnytt-
jar sina tillstand till max nattetid. Grundat i
berakningar baserade pa méatningar ar bul-
leralstringen saledes klart lagre an vad som
redovisas i worst-case scenariot.

Utmed Lilla Strandgatan, delen 6ster om
Kungsgatan, dir ekvivalenta ljudnivaer fran
trafik uppgar till ca 57-60 dBA vid manga
fasader ar paverkan/bullerstérningen fran
industrierna mycket liten. Undantaget ar
den husdel som har fasader som vetter mot
korsningen Lilla Strandgatan/Kolgatan

och Industriomradet. Noterbart ar dock att
trafikbullernivaerna ar lagre nattetid nar
industribullret & som mest kritiskt.

Avseende uteplatser krdvs gemensamma
uteplatser for flertalet hus eftersom be-
rakningarna visar att riktvardet for privat
uteplats 6verskrids for de bada bullertyper-
na. Mojligheten att anldgga gemensamma
uteplatser dar riktvardena klaras samt

med kvaliteter sasom fin utsikt, rikligt med
solljus inom omradet bedoms som mycket
goda.

Den 6vergripande beddmningen ar att ljud-
miljon sammantaget ar god inom detaljpla-
nomradet sett till att bostaderna byggs i en
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urban miljé samt i anslutning till hamnen.
Att skapa en god ljudmiljé inomhus be-
doms inte vara problematiskt da ljudniva-
ernavid fasad inte ar osedvanligt hdga for
nagon del av planomradet. Hur bra ljudmil-
jon blir inomhus styrs av de byggnadstek-
niska val bostadsutvecklaren gor.

Regleringar pa plankartan

Plankartan anger med planbestammelser
att sarskilt bullerdampande atgarder ska
utforas pa vissa fasader samt att ljudskyd-
dad sida ska finnas pa bertrda byggnader.
Aven uteplatser p4 gemensamma gardar
sékerstélls genom planbestammelser.

Berakning med fasadatgarder

I de fall dar riktvarden éverskrids pa ljud-
dampad sida orsakas det av reflexer i kring-
liggande byggnader. For att dampa reflek-
tionen finns ett antal valbara atgarder som
kan vara aktuella i kommande byggskede,
till exempel:

«  Véxtvigg

e Utvandig spaltpanel

» Perforerad fasad med absorbent pa
insidan

» Bryta av reflexer med balkonger, ni-
scher eller andra fasadgeometrier.

| 113
Vaxtvaggar som
fasadutformning

exempel pa ljudabsorberande

Detaljplanen reglerar att ljudabsorberande
atgarder ska genomforas for vissa byggrat-
ter. Vilken atgard som valjs blir en fraga

i kommande bygglovskede. Planbestam-
melse anger att bullerreducerande atgarder
ska ske med minst 2 decibel.

Utgangspunkten med fasadatgarder for att
minska reflekterat ljud &r att de ska vara
absorberande eller bryta upp de infallande
ljudvagorna for att minimera andelen re-
flekterat ljud. Fasader med stora sl&ata ytor
ska undvikas sa langt som maojligt.

I berédkningarna har det anvants vaxtvagg
och balkonger for att utfora detta. Syftet
ar att visa pa att det ar berakningsmas-
sigt mojligt att uppfylla Boverkets krav pa
ljuddampad sida i worst-case scenariot.
Rimliga atgarder har ansatts genom en
iterativ process i berdkningsmodellen med
ett sadant utforande att godkanda varden
pa ljuddampad sida har beréknats.

Spaltpanel. Exempel pa vertikal utformning fran interior
miljé.

st P - .

o

Horisontell spaltpanel som bullerdampare vid vag.
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_ Landskrona Stad

Dp Skeppsbrokajen

Buller fran Ventrafiken.

Mest exponerad sida.
Dimensionerande tidsper

Kvall 5817154

Berdkningshajd: Utfdrt av:
< JKR

Driftsfall: Granskat av:
Ventrafiken. Kvall. Rebecca Gillie

Bilaga: Datum:
5817154-0001-C02  2023-05-02

Ekvivalent

7 Teckenforklaring

- i ljudnivé i
Ekvivalent Leg, dB(A) = e
ljudniva i IEI -
40 < <= 45
Leq, dB(A) e . — e
50 < <= 55
55 < <= 60
<= 35 60 < <= 65
65 < <= 70
35< — <= 40 70 <
40<| |<=45
745 < <= 50
£50 < | <= 55
55<|  |<=60
Py e BREKKE
- ; ; STRAND

Buller fran Ventrafiken. Mest expdnerad sida under dimensibnerande tidsperiod. Samtliga fasader klarar bullervérdena. Bild: Brekke-
Strand.

Landskrona Stad

Dp Skeppsbrokajen

Buller fran rangering pa
bangard.

Mest exponerad sida.
Dimensionerande tidsper.

Tidsperiod Projel

Natt 5817154

Berdkningshijd: Utfort av:
= JKR

Driftsfall: Granskat av:
Rangering bangard. Rebecca Gillie
Natt.

Bilaga: Datum:
5817154-0001-C03  2023-05-02

Ehvivalent Teckenforklaring
ljudniva [

Loy, dBLA) O mkas

[ Befiti byngrad

..

Ekvivalent

ljudniva i+,
Leg: dB(A) =
<= 55
E <= 35 iz :g
35 < |l <= 40
40<|  |<=45
Y45 < <= 50
50 < | <= 55
55< |<=60
60 < <= 65 BREKKE

65 <

: STRAND

Buller fran bangarden. Mest exponerad sida under dimensionerande tidsperiod. Samtliga fasader klarar bullervardena
Bild: Brekke-Strand.

102



Dnr: PLAN 2020/9
Detaljplan for Lundakra 1:1 mfl
Skeppsbrokajen, Landskrona stad

Landskrona Stad

Dp Skeppsbrokajen

Buller fran samtlig
kringliggande verksamhet.
(ej Svenska Foder AB)

Fast industri utnyttjar
villkor.

Fasader med tekniska atg.

Tidsperiod: Projektnummer:
Natt 5817154
Berakningshajd: Utfart av:

~ KR

Driftsfall: Granskat av:
Indust. utnyttjar villk Rebecca Gillie
Nart.

Bilaga: Datum:

5817154-0001-C13 2023-05-02

Ekvivalent Teckenférklaring
ljudniva -
Leqr dB(A) B wths

A [ Befintig byggnad
e —— Linjekilla

Grénmarkerad fasad
berdknas uppfylla kravet
pa ljuddémpad sida
enligt Boverkets zon B.

KLl A u \  ** ¢ BREKKE
A N e & \== (. ° ¢ STRAND

Buller fran industri som utnyttjar sina villkor maximalt. Bilden visar situation med ljudabsorberande vaggar pa angivna stéllen. Dar
varden 6verskrids (rott) mojliggors for ljuddampad sida p& motsatt sida av byggnaden. Bild: Brekke-Strand.

Landskrona Stad

Dp Skeppsbrokajen

Buller fran
Svenska Foder AB
Fasader med tekniska atg.

Tidsperiod: Projektnummer:
Natt 5817154
Berakningshajd: Utfart av:

~ KR

Driftsfall: Granskat av:
Svenska Foder Rebecca Gillie
Nart.

Bilaga: Datum:

5817154-0001-C20 2023-05-02

Ekvivalent Teckenférklaring
ljudniva [
Leg dB(A) = nyttius

<o gqg [ Befntipbpgonad
40 <

Grénmarkerad fasad
beraknas uppfylla kravet
pa ljuddémpad sida
enligt Boverkets zon B.

| > N BREKKE
A N \o 4 N\ STRAND
Inmatt buller frdn Svenska foder. Bilden visar situation med ljudabsorberande vaggar p& angivna stallen. Dar varden 6verskrids
méjliggors for ljuddampad sida pa motsatt sida av byggnaden. Bild: Brekke-Strand.
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Landskrona Stad

Dp Skeppsbrokajen

Buller fran industri
Svenska Foder AB samt
fast industri nuldge enligt
matning.

Fasader med tekniska atg.

Tidsperiod: Projektnummer:
Natt 5817154
Berdkningshdid: Utfdrt av:

& JKR

Driftsfall: Granskat av:

Svenska Foder Natt+  Rebecca Gillie
Industri enl. métning

Bilaga: Datum:
5817154-0001-C22  2023-05-02

Ekvivalent

2 - Teckenférklaring
ljudniva et
e dA ) s

o qo [ eighygena
a0 < —— Linjekilla

Grénmarkerad fasad
berégknas uppfylla kravet
pa ljuddampad sida
enligt Boverkets zon B.

2SS BREKKE
»0 o STRAND

Buller frén inmétta varden for industri och Svenska foder. Bilden visar situation med ljudabsorberande vaggar pa angivna
stéllen. Dar varden 6verskrids (rott) mojliggors for ljuddampad sida inom lagenhet. Bild: Brekke-Strand.
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Exempel pa principutformning av lagenheter inom foreslagna byggratter. Principerna visar genomférbara lésningar avseende
lagenhetsfordelning, tysta sidor och fasadutformning sdsom bursprak och balkonger.
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Landskrona Stad

Dp Skeppsbrokajen

Hogsta berdknade ekvivalentniva
per fasad med tekniska atgarder,
buller frin rangering p&

bangird & tillstindspliktig industri
& Svenska foder

Gul=tyst sida behovs
Vit=tyst sida behdvs ej MEN
kan ej vara tyst sida
Grin=tyst sida behdvs ej och

ar tyst sida

Tidsperiod: Projektnummer:
Natt 5817154
Berdkningshdjd: Utfort av:

- JKR

Driftsfall: Granskat av:
Indust +Rang.+Sv.F Rebecca Gillie
Natt.

Bilaga: Datum:

5817154-0001-5pec2 2023-05-09

Eiidel Teckenférklaring
Tjudniv —
Leq: d8(A) = tythes
40 [] Befintlig byggnad
40< a5
45¢

BREKKE
STRAND

Bullernivaer i plan som visar vilka byggnader som behover tyst sida. Ekvivalentniva nattetid. ild: Brekke-Strand.

Landskrona Stad
Dp Skeppsbrokajen

Hégsta berdknade ekvivalentnivi
per fasad med tekniska dtgarder,
buller frin rangering p&

bangird & tillst3ndspliktig industri
& Svenska foder & Ventrafiken

Gul=tyst sida behavs
Gran=tyst sida behdvs ej och

ar tyst sida

Tidsperiod:

Kvall 5817154
Berdkningshojd: Utfart av:

- IKR
Driftsfall: Granskat av:
Ind +Rang +5v.F+Vt Rebecca Gillie
Kl

Bilaga: Datum:

5817154-0001-5pec2  2023-05-09

Elaualent Teckenforklaring
ljudnivi R
7 e

<= 45 [ Befntig byggrad
45 <

BREKKE
STRAND

Bullernivaer i plan som visar vilka byggnader som behover tyst sida. Ekvivalentniva kvallstid. Bild: Brekke-Strand.
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Landskrona Stad
Dp Skeppsbrokajen
Hogsta berdknade maxniva

per fasad, buller frin rangering p&
bangard & Svenska Foder

Rod=tyst sida behdvs
Gran=tyst sida behdvs e och

ar tyst sida

Tidsperiod: i ner:
Natt 5817154
Berdkningshajd: Utfart av:

- JKR

Driftsfall: Granskat av:

Rangering+5v_ foder Rebecca Gillie
Natt

Bilaga: Datum:
5817154-0001-Specl 2023-05-09

Maxiuad Teckenforklaring
ljudnive -
Lodot) e

co 55 [ Befnigbyggnad
55 <

BREKKE
STRAND

Bullernivaer i plan som visar vilka byggnader som behover tyst sida.Maxnivaer nattetid. Bild: Brekke-Strand.

Sammanfattande bild som visar atgarder for att uppfylla riktlinjer for industribuller. Orange ytor visar byggnader dér ljudskyddad del
av lagenheten kravs. Orange linjer visar fasader som behdéver utféras som ljudabsorberande. R6d markering visar yta dar endast
centrumverksambhet &r tillaten pa bottenvaning och en vaning upp.
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MARKFORORENINGAR

Miljotekniska markundersokningar

har tagits fram for att bedéma
geotekniska, miljotekniska och
hydrogeologiska forutsattningar inom
planomréadet (Oversiktlig miljoteknisk
markundersékning, WSP 2021-12-

22 samt Kompletterande miljoteknisk
markundersokning, WSP 2023-05-30).
Undersdkningarna har inneburit

en historisk inventering av
fororeningspotential inom omradet,
provtagning av mark och grundvatten via
borrning samt falt- och laboratorieanalyser.
Omradet som har undersokts inkluderar
planomradet samt ytterligare ett mindre
angransande delomrade inom den fére
detta bangarden (numera parkeringsyta).

HISTORIK

Undersokningsomradet har under en lang
tid utgjort en del av hamnen och senare
ocksa banomrade for jarnvagen. Pa bland
annat haradsekonomiska kartan fran 1910-
15 framgar att omradet varit bebyggt med
ett flertal storre byggnader. I huvudsak har
bebyggelsen bestatt av lagerbyggnader.
Bland annat har en stérre byggnad funnits

. T : it -
0~
.‘ | re— + g

Historiskt flygfoto fran cirka 1960. Mindre omrade planlagt for industri markerad med réd pil. Byggnad associerad med

inom omradet for bilimport. Framst har
dock ytorna historiskt anvants for upplag
av kol och koks, vilka enligt uppgift har
lagrats direkt pa marken. Verksamheten
har pagatt fran sent 1800-tal och minst 60
ar framat.

Utover kol och koks visar utredningen
pa att aven rafosfat, svavelkis, syror

och gbdningsamnen har hanterats

inom omradet. Direkt angransade till
planomradet, 6ster om Kolgatan, har
skrotversamhet pagatt mellan minst ar
1900-1978.

GENOMFORDA UNDERSOKNINGAR
Utford oversiktlig mark- och miljoteknisk
undersékning (OMMU) omfattar
provtagning av jord och grundvatten
inom planomradet med flera fastigheter.
Provpunkter har placerats for att tacka

in hela undersékningsomradet och

med hansyn till tidigare historiska
verksamheter. Jordprovtagning och
installation av grundvattenror har utforts
genom skruvborrning med borrbandvagn
under fem faltdagar i november 2021.

Darefter har ytterligare provtagningar
och analyser genomfdrts som inkluderar

bilimporten markerad med gul pil. Magasin markerade med gron pil. Undersokningsomradets ungeféarliga utbredning markerat

med rdd linje. Bild: wsP
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riskbedémning och atgardsbehov for olika
delomraden, se kartbild pa foljande sida
samt provpunkter pa kartan nedan.

Den kompletterande undersokningen har
undersokt klorerade kolvaten i mark och
grundvatten. | grundvattenprovtagningen
har dven BTEX, oljekolviten och PFAS
inkluderats.

Innan genomfdrda kompletterande
undersokningar har en provtagningsplan
tagits fram. Denna har godkants av
Miljéforvaltningen innan provtagningen
utforts. Miljoforvaltningen har delgivits
framtagna rapporter.

RESULTAT

Provtagnings- och analysresultat

visar pa att markanvandningen inom
omradet bedoms ligga mellan KM
(kanslig markanviandning) och MKM
(mindre ké&nslig markanvandning). De
hogsta halterna (>MKM) har patriffats
i de Ostra och nordostra delarna av
undersokningsomradet dar det inte
planeras for bostadsbebyggelse.
Fororeningssituationen inom 6vriga
omradet varierar men halter 6ver KM
for framst bly och PAH (polycykliska
aromatiska kolviten) har patraffats
generellt 6ver hela undersokningsomradet.

Provpunkter inom undersdkningsomradet fér de ytor som avses att bebyggas. Provpunkt 23W29 ar markerad med orange cirkel
och 21W07 med gul cirkel.Bild: wsp



Den kompletterande understkningen inom
de aktuella delomrédena har visat att:

Fororeningar i jord forekommer framst

i fyllnadsmassor i ytlig jord (men aven

i djupare jord) och har i stort kunnat
avgransas i djupled. Undantaget ar en
patraffad forhojd halt av kadmium 6ver
KM i ett djupare jordprov av naturligt
ursprung inom delomrade 1 déar foreslagen
anvandning ar torg.

Grundvattenanalyser visade generellt
pa laga halter av analyserade amnen
med undantag for ett grundvattenprov,
23W29, se kartbild pa foregdende sida.
Uppmatta halter i grundvattenprovet i

(delomrade 1 och 3) samt parkering (delomrade 6) . Bild: wsP

Delomraden som avses bebyggas med flerbostadshus markerade med gul linje (delomféde 2, 4 och 5), med allménna ytor
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grundvattenrdr 21W29 speglar till en viss
del fororeningssituationen i jord da PAH-
foreningarna Indeno(1,2,3-cd)pyren och
Benso(a)pyren forekommer i halter
Overstigande de hollandska intervention
values. Halter av PAH-H 6verstiger SPI:s
riktvarde for dricksvatten och miljorisker
i ytvatten, men underskrider riktvarden
for angor i byggnader och bevattning.

Vid tidigare undersdkning provtogs
grundvatten i provpunkt 21WO07 och
analyserades med avseende pa ett stort
antal parameterar (200 st). Analyserna
visade generellt pa l1aga halter pa samtliga
uppméatta &mnen med undantag for nickel
som visade en mattligt forhojd halt
Utifran den utfoérda
grundvattenprovtagningen samt tidigare

N

- Delomrade 6
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undersokning bedoms det finnas ett behov KOSTNADSUPPSKATTNING FOR

av kompletterande undersdkningar av HANTERING AV MARKFORORENINGAR
grundvatten i samband med exploatering Ett sarskilt PM har tagits fram for att

av detta delomrade. Detta for att undersoka ge en grov kostnadsuppskattning for
eventuell paverkan pd ytvattenrecipienten marksanering (Bilaga 6 i Kompletterande
(Stora hamnbassangen och Oresund). miljoteknisk markunders6kning, WSP
Den foreslagna anvandningen av 2023-05-30).

delomradet &r parkering.
Kostnadsuppskattningen baseras pa de

Det foreligger ett behov av atgarder i avhjalpande atgérder som foreslés inom
samband med exploatering av omrédet de olika delomradena i den miljotekniska
framfor allt dar markanvandning dndras markundersdokningen. Darutdver baseras
till mer kanslig. Det rekommenderas kostnaderna pa samt eventuell schakt,
darfor att kompletterande provtagningar transport och hantering av schaktmassor.

utfors i samband med exploatering for att
verifiera fororeningsgrad inom de olika
delomradena och kunna hantera eventuella
overskottsmassor pa ett miljomassigt och
effektivt satt.

HANTERING AV MARKFORORENINGAR
Naturvardsverkets riktvarden for KM
baseras pa att vistelse inom omradet ska
kunna ske 24 timmar om dygnet, 365
dagar om aret. Detaljplanen kommer
att ge forutsattningar for olika typer

av anvandningsomraden. Till exempel
bostadskvarter och allménna ytor som
gator och torg.

Inom planomradet forvantas i

stort sett all mark behéva gravas

ur for ny ledningsdragning och nya
anvandningsomraden. Samtidigt
kommer marken att ommodelleras

med nya fyllnadsmassor som en del

av uppbyggnaden av nytt kustskydd.
Sammantaget kommer omfattande
markarbeten att behdva genomfdras
innan ny bostadsbebyggelse kan

komma till stand. | samband med dessa
markarbeten kommer marken att saneras
enligt rekommendationerna ovan och
kompletterande provtagning goras for
berérda ytor.

Planbestammelse sakerstaller att
startbesked inte far ges forran marken har
sanerats.
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SKUGGPAVERKAN

For att bedoma skuggpaverkan pa befintlig
och angransande bebyggelse har en
skuggstudie genomforts. Nedan redovisas
skuggpaverkan under representativa datum
och klockslag. Dels under juni (sommar)
och dels under september (host). Paverkan
fran skuggor i september motsvarar
skuggpaverkan under maj manad (var).

Overlag bedéms skuggpéverkan som
forhallandevis lag for befintliga byggnader

Juni ki 9.

Juni kl 12.

Dnr: PLAN 2020/9
Detaljplan fér Lundakra 1:1 mfl
Skeppsbrokajen, Landskrona stad

langs Lilla Strandgatan. Jimfort med
nulaget &r det frams under september (och
maj) som befintliga byggnader far 6kad
skuggpaverkan fran klockan 17 och framat.
Se jamforande bilder pa foljande sidor.
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Juni kI 17.

September ki 9.
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September kil 12.

September kI 17.

September kI 17. Nuléage.
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SOCIALA KONSEKVENSER

BEFOLKNING OCH SERVICE

Intentionen &r att planen ska ge

mdjlighet att starka dagens bostadsutbud
i Landskrona och pa sa satt forbattra
majligheten for manniskor i olika
livssituationer att bo i staden.

Omradet ar mycket centralt belaget och
intentionen &r att starka saval stadskarnan
som hela kommunen genom att tillskapa
vattennara och attraktiva offentliga rum
som torg, kajpromenader och parkmiljéer.
Inom omradet kommer férusattningar
skapas for service av olika slag. Saval
restauranger, caféer och smabutiker som
mindre kontorslokaler.

TRYGGHET

Planomradet ska anlaggas med god
belysning och med trygga och gena strak
och platser.

BARNPERSPEKTIVET

Vid utarbetande av planforslaget har
hénsyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen
tagits. Tillgangen och narheten till friytor
for lek och rekreation ar valdigt goda och
det &r nara till skola och forskola genom det
centrala laget.

TILLGANGLIGHET

Vid utarbetande av planforslaget har kravet
pa god tillganglighet och anvandbarhet

for funktionshindrade beaktats.
Uppbyggnaden av ny mark cirka 1,65
meter ovan befintliga marknivaer har gjort
att tillgangligheten for rérelsehindrade

har varit en viktig utgdngspunkt for
landskapsutformningen.

Hur kraven pa tillgdnglighet i 12 §

BVF (byggnader) samt 3 kap 15 § PBL
(tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgors i samband med byggnads- och
markprojekteringen och darmed vid
kommande bygglovsproévning och
bygganmalan.
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EKONOMISKA KONSEKVENSER

| korta drag innebér utvecklingen

av Skeppsbrokajen héga
investeringskostnader for staden. Detta
med anledning av krdvande tekniska
forutsattningar, markféroreningar

samt anlaggandet av kustskydd.

Stora investeringar behéver goras for
uppbyggnad av teknisk infrastruktur och
markhdjningar innan marken ar redo for
utveckling av bostader. Byggandet av ett
kustskydd pa Skeppsbrokajen innebar att
skyddsatgirder for centrala Landskrona
paborijas och att staden darmed rustas
for framtida havsnivahojning. Delar

av kostnaden for detta kan komma

att finansieras via stadens avsatta
struktur- och klimatfond, som har som
syfte att kunna nyttjas fér framtida
nédvandiga investeringar for stadens
langsiktiga skyddsatgarder till foljd av
klimatférandringar.

Samtidigt utgor Skeppsbrokajen mycket
vardefull och attraktiv mark vilket
underlittar finansieringen vid kommande
markanvisningar och forsaljning av
byggratter.

Utdver de direkta investeringar som kravs
fran stadens sida finns ett stort varde for
staden pa langre sikt att stirka Landskrona
som boende- och bestdksort. Stadens
langsiktiga och 6vergripande arbete och
strategi for den fortsatta utvecklingen

av hela staden, gors i nara relation med
privata fastighetsagare, foreningsliv och
polis. Den totala samhallsnyttan for detta
kan ej beréaknas inom enskilda detaljplaner
eller projektkalkyler.

Utveckling av Skeppsbrokajen ar tydligt i
linje med stadens langsiktiga malsattning
om en bostadsmarknad i balans som det
uttrycks bland annat i stadens Mark- och
boendeprogram och Landskrona Vagval
fran 2010 respektive 2020.
Skeppbrokajen bidrar till en fortatning av
staden i en vardefull framtida nod och ger
forutsattningar for attraktiva bostéder.
Sammantaget en for staden pa lang sikt
ekonomiskt hallbar utveckling.
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PLANENS GENOMFORANDE

Genomforandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som kréavs for ett samordnat
genomforande av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med utdkat
planférfarande och ar upprattad enligt
plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) i
dess lydelse efter 1 januari 2015.

GENOMFORANDETID
Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

UTOKAD BYGGLOVSPLIKT
Ingen uttkad bygglovsplikt tillampas inom
planomradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Detaljplanen forvantas kunna antas av
Kommunfullmaktige under 2023.

HUVUDMANNASKAP

Landskrona stad ar huvudman for allman
platsmark och ansvarar for utbyggnaden
av denna. For kvartersmark kommer

de enskilda fastighetsdgarna att vara
huvudman. Idag &gs all mark inom
planomradet av Landskrona stad.

AVTAL

Vid en framtida exploatering inom
planomradet kommer ansvars- och
kostnadsfordelning att regleras genom
avtal med framtida fastighetsagare,
ledningsrattshavare med flera.

EKONOMISKA FRAGOR

ANSVARSFORDELNING
Staden ansvarar, som huvudman, for drift
och iordningsstallande av allman platsmark

inom planomradet. Kostnader for flytt
eller omliaggning av befintliga ledningar
kommer att férdelas mellan staden och
ledningsinnehavare enligt olika géllande
markavtal alternativt kommande separata
avtal/6verenskommelser

Framtida exploatérer ansvarar for kost-
nader inom kvartersmark. Dessa &r till
exempel byggnation, anlaggningsavgifter,
bygglovsavgift mm.

VA och bygglovsavgifter debiteras i enlighet
med, av Landskrona stad, antagna taxor.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Foljande fastighetsrattsliga konsekvenser
bedéms uppkomma av planforslaget. Be-
skrivningen ar gjord i enlighet med forslag
till detaljplan och innebér inget stallnings-
tagande fran Lantméaterimyndighetens sida.

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet omfattar del av Citadellstaden
1:1, del av Lundéakra 1:1, 3:6, 9:1 samt del
av Skonaren 2. Mark inom planomradet

ar utlagt som kvartersmark for bostader,
centrumverksamhet, tekniska anlaggningar
samt allman platsmark (gata och torg). All
mark som utgérs av allman gata och torg
ska dverforas till en kommunéagd fastighet,
lampligen Citadellstaden 1:1, se figurerna
a-h och k pa kartskisserna nedan. Figurer-
na omfattar delar av Lundékra 1:1, Lundé-
kra 3:6, Lundékra 9:1 samt Skonaren 2.
Samtliga berdrda fastigheter ags enligt
radande forhallande av Landskrona stad.
Om nagon av fastigheterna overlats galler
foljande. Overforingen av mark sker i forsta
hand genom frivilliga 6verenskommelser
om fastighetsreglering mellan berdrda fast-
ighetsagare. | éverenskommelsen regleras
aven erséattningsfragan. Om éverenskom-
melser inte kan ske fér mark utgérande
allman platsmark, har Landskrona stad
mdojlighet att 16sa in namnda mark tvangs-
vis. Vice versa galler om berdérd fastighetsa-
gare begir det, ar Landskrona stad skyldig
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att I6sa in mark som enligt planforslaget ar
utlagt for allmén platsmarksandamal. Lant-
materimyndigheten beslutar om ersattning
for mark som inldses. Ansokan om fastig-
hetsbildning gors hos Lantmaterimyndig-
heten i Landskrona.

Planforslaget medfor att kvartersfastighe-
ter bildas for bostads- och centrumverk-
samhetsandamal genom avstyckning och
fastighetsreglering, se figurerna 1-12, 14
och 19. Kvartersfastigheterna kan delas
upp i lampliga fastigheter enligt reglerna i
fastighetsbildningslagen. Om gemensamma
anlaggningar sasom t.ex. underjordiskt ga-
rage ska samordnas inom respektive kvar-
ter, kan gemensamhetsanlaggning bildas i
enlighet med reglerna i anlaggningslagen.
Planforslaget medfor att parkeringsfastig-
het pa kvartersmark kan bildas genom att
figur 13 fors over till Lundékra 9:1. Vidare
medfor planforslaget att omraden utgoran-
de kvartersmark for tekniska anlaggningar
sasom pumpstation och transformatorsta-
tion, kan bildas genom avstyckning och
fastighetsreglering, se figurerna 15-18 och
20.

Redan fére och efter detaljplaneftrslaget
utgors Skonaren 2 av tva skiften vilka av-
gransas av allmén gata. Det ar lampligt att
fastigheten styckas av och stamfastigheten
utgors av kvartersmark for industrianda-
mal och styckningslotten hamnandamal,
alternativt vice versa.

SERVITUT,
GEMENSAMHETSANLAGGNING OCH
LEDNINGSRATT

Nagot u-omrade ar inte utlagt inom plan-
omradet och darmed kan inte nya allmanna
underjordiska ledningar sékerstallas med
upplatelse av ledningsratt. Ratt att framdra
ledningar kan regleras med civilrattsliga
avtal vilket sker utanfor forrattningens
ram.

Servitut for allman gang- och cykeltrafik
ska bildas till forman for kommunagda
fastigheten Citadellstaden 1:1 och belastar
figuren 10 (del av Lundakra 3:6) som har
andamalet bostad- och centrumverksam-
hetsandamal enligt planférslaget.
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Servituten 1282K-01/21.1 (kraftférsorj-
ningsanliggning), 1282K-01/21.2. (sig-
nalanldggningar), 1282K-01/21.3 (telean-
laggningar) och 1282K-01/21.5 (spar och
vag) till forman for Lundakra 3:1 och utgor
fastighetstillbehor till formansfastigheten,
belastar figurerna 10 och h. Servituten hin-
drar byggnation av bostader samt utbygg-
nad av allman gata inom berdérda omraden.
Servituten upphavs inom figur 10 och figur
h vilket sker genom fastighetsreglering.
Anlaggningsarrende avseende hamnrorelse
till forman for Landskrona Hamn AB och
belastar Lundakra 9:1. Anldggningsarren-
det paverkas av planforslaget da fastigheten
far andrat andamal d.v.s fran hamn till par-
kering och ska upphavas. Ett upphavande
av ndmnda anlaggningsarrende sker mellan
berdrda parter och utanfor forrattningens
ram.

Arrende avseende hamnrorelseverksamhet
till forman for Rederi AB Ventrafiken och
belastar Skonaren 2 berérs. Anlaggningsar-
rendet paverkas av planforslaget da fast-
igheten far andrat andamal d.v.s. allmén
platsmark och bostadsandamal. Arrendet
upphévs inom berdrd del av fastigheten

for anpassning till planforslaget. En sadan
process sker utanfor forrattningens ram.

Nyttjanderitten akt 76/10692 bildat 1976-
12-08 till forman for TeliaSonera Skanova
Acess AB som eventuellt berér planforsla-
get bor lampligen upphévas inom mark
utgorande bostadsandamal eftersom det
hindrar byggnation av bostader, se figur 1,
3-5, 7-9 och 19. Vidare berdr nyttjanderat-
ten som enligt planforslaget avser andama-
let tekniska anlaggningar, se figur 16, 18
och 20. Om nyttjanderatten ska fortsatta
att galla i 6verfort omrade, kan de forord-
nas att fortsatta att galla efter yrkande fran
TeliaSonera Skanova Access AB alternativt
av agaren till belastad fastighet.

Inom Lundakra 1:1 och Citadellstaden 1:1
har 3 omraden planlagts som kvartersmark
for tekniska anlaggningar, se figurerna
15-18 och 20. Dessa tekniska anlaggningar
sékras lampligen med upplatelse av led-
ningsratt alternativt utgér egna separata
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Fastighetsatgarder inom planomradet. -
fastigheter genom avstyckning och fastig- For att genomfora detaljplanen i syfte att
hetsreglering. skapa fastigheter vars anvandning 6verens-
Ansokan om ledningsforrattning/avstyck- stémmer med detaljplanen kravs fastig-
ning gors av rattighetshavaren eller berérd hetsbildning.
fastighetsdgare hos lantmaterimyndigheten Ansokan om lantmaéateriforrattning gors
i Landskrona. hos Lantméterimyndigheten i Landskrona.
Lantmateriforrattning medfor forrattnings-

FASTIGHETSKONSEKVENSER kostnader for sokanden.
Nedan redovisas detaljplanens konse- Konsekvenser for berorda fastigheter och
kvenser som i dagslaget kan bedémas for rattighetshavare:
planomradet vad avser markens indelning
i fastigheter och fastighetsrattsliga aspek-
ter. Beskrivningen ar gjord i enlighet med FASTIGHETER OCH ATGARDER
planférslaget och innebar inget stallnings- Citadellstaden 1:1
tagande fran lantmaterimyndighetens sida. Figurl, 3,4,5,7, 8, 9och 19 planlaggs som
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kvartersmark for bostader och éverfors
genom fastighetsreglering till narliggande
kvarter sdsom figur 2 (del av Lundakra 1:1),
figur 6 (del av Lundékra 1:1) och figur 10
(del av Lundakra 3:6).

Figur 16, 18 och 20 planlaggs som kvar-
tersmark for tekniska anlaggningar sasom
pumpstation samt transformatorstation
och overfors genom fastighetsreglering till
angransande mark utgdrande figur 15 samt
17 (del av Lundékra 1:1).

Fastigheten erhaller genom fastighetsregle-
ring figur a, b, ¢, d, e, f, g, h och k som plan-
laggs som allmén platsmark (gata/torg)
fran Lundéakra 1:1, 3:6, 9:1 och Skonaren 2.
Servitut inom x-omrade bildas for allman
gang- och cykeltrafik till forman for fastig-
heten och belastar figur 10 (del av Lunda-
kra 3:6).

Nyttjanderitt for tele akt 76/10692 bildat
1976-12-08 till forman for TeliaSonera
Skanova Access AB belastar Citadellstaden
1:1. Om nyttjanderéatten beror reglerings-
omraden, kan de forordnas att fortsatta att
galla efter yrkande av rattighetshavaren alt.
agaren av belastad fastighet. Om nyttjande-
ratten inte ska gélla langre, kan den istallet
upphora att galla efter medgivande fran
rattighetshavaren.

Lundakra 1:1

Delar av fastigheten planlaggs som kvar-
tersmark for bostad- samt centrumverk-
samhetsandamal. Bildande av fastigheter
avseende figur 2, 6 och 14 sker genom
avstyckning. Styckningslotten (figur 2)
erhaller figur 1 samt styckningslotten (figur
6) erhaller figurerna 3, 4, 5 och 19 fran Ci-
tadellstaden 1:1 genom fastighetsreglering.
Figur 11 som planlaggs for bostads- samt
centrumverksamhets-andamal fors over till
figur 10 genom fastighetsreglering.

Del av fastigheten planlaggs som kvarters-
mark for parkeringsandamal (figur 13) och
overfors till Lunddkra 9:1 genom fastighets-
reglering.

Delar av fastigheten (figur a, b, f och k)
planlaggs for allmén platsmark (gata) och
overfors till kommunéagda fastigheten Cita-
dellstaden 1:1 genom fastighetsreglering.
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Figur 15 och 17 som planlaggs som kvar-
tersmark for tekniska anlaggningar sdsom
pumpstation och transformatorstation, bil-
das genom avstyckning och erhaller mark
fran Citadellstaden 1:1 (figur 16 och 18).
Alternativt kan ledningshavarna Landskro-
na Energi AB och Landskrona stad anscka
om upplatelse av ledningsréatt for namnda
figurer.

Efter genomford fastighetsbildning, i
enlighet med detaljplaneforslaget, utgors
fastigheten av andamalen hamn och vat-
tenomrade.

Lundakra 3:6

Del av fastigheten planlaggs for bostadsan-
damal. Bildande av fastighet avseende figur
10 sker genom avstyckning. Styckningslot-

ten (figur 10) erhaller figur 7, 8, 9, 11 och

12 fran Citadellstaden 1:1, Lundékra 1:1

och Skonaren 2 genom fastighetsreglering.

Andamalen ar kvartersmark for bostadsan-
damal.

Del av fastigheten (figur d och h) planlaggs
for allmén platsmark (gata) och dverfors till
kommunéagda fastigheten Citadellstaden 1:1
genom fastighetsreglering.

Servitut inom x-omrade bildas for allman
gang- och cykeltrafik till forman for Cita-

dellstaden 1:1 och belastar figur 10 (del av
fastigheten).

Efter genomford fastighetsbildning, i enlig-
het med detaljplaneforslaget, ar Lundakra
3:6 lamplig for jarnvagsandamal.

Servituten 1282K-01/21.1 (kraftférsor;j-
ningsanliggning), 1282K-01/21.2. (sig-
nalanldggningar), 1282K-01/21.3 (telean-
laggningar) och 1282K-01/21.5 (spar och
vag) till forman for Lundakra 3:1 och utgor
fastighetstillbehor till formansfastigheten,
belastar figurerna 10 och h. Servituten upp-
havs inom figur 10 och figur h vilket sker
genom fastighetsreglering.

Lundakra 9:1
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Del av fastigheten (figur e) planléaggs for
allmén platsmark (gata) och overfors till
kommunégda fastigheten Citadellstaden 1:1
genom fastighetsreglering.

Resterande del av fastigheten planléggs
som kvartersmark for parkeringsandamal
och erhéller figur 13 fran Lundékra 1:1 ge-
nom fastighetsreglering.

Fastigheten belastas av anlaggningsarrende
for hamnrorelse till forméan for Landskrona
Hamn AB och upphévs for att mojliggora
parkering inom fastigheten.

Fastigheten belastas av anlaggningsarrende
for hamnrorelse till formén for Landskrona
Hamn AB och upphévs for att mdjliggora
parkering inom fastigheten. Uppségning av
arrendet inom den aktuella delen kan goéras
med 1 ars uppsagningstid. Detta blir aktu-
ellt nar detaljplanen vunnit laga kraft och
genomforandet paborjas. Se d&ven under
avsnittet Markagoférhallanden.

Skonaren 2

Del av fastigheten (figur 12) planlaggs som
kvartersmark for bostadsandamal och fors
genom fastighetsreglering over till figur 10.

Delar av fastigheten (figur c och g) plan-
l1aggs som allméan platsmark (torg och gata)
Overfors till den kommunégda fastigheten
Citadellstaden 1:1.

Fastigheten utgors i dagslaget av tva skiften
for industri- och hamnandamal. Fran Sko-
naren 2 (skifte 1) bildas en lamplig indu-
strifastighet genom avstyckning. Alternativt
bildas en lamplig hamnfastighet genom
avstyckning fran Skonaren 2 (skifte 2).

Fastigheten belastas av arrende fér hamn-
rorelseverksambhet till forman for Rederi
AB Ventrafiken och upphévs inom den del
av fastigheten som enligt planforslaget ut-
gors av bostader och allman platsmark.

Lundakra 3:1
Servituten 1282K-01/21.1 (kraftférsorj-
ningsanliggning), 1282K-01/21.2. (sig-
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nalanldggningar), 1282K-01/21.3 (telean-
laggningar) och 1282K-01/21.5 (spar och
vag) till forman Lundékra 3:1 och utgor
fastighetstillbehor till formansfastigheten,
belastar figurerna 10 och h. Servituten hin-
drar byggnation av bostader samt utbygg-
nad av allman gata inom berérda omraden.
Servituten andras och upphéavs inom figur
10 och figur h vilket sker genom fastighets-
reglering.

TeliaSonera Skanova Access AB
Nyttjanderitt for tele akt 76/10692 bildat
1976-12-08 till forman for TeliaSonera
Skanova Access AB belastar Citadellstaden
1:1. Om nyttjanderéatten beror reglerings-
omraden, kan de forordnas att fortsatta att
galla efter yrkande av rattighetshavaren alt.
agaren av belastad fastighet. Om nyttjande-
ratten inte ska galla langre, kan den istallet
upphora att galla efter medgivande fran
rattighetshavaren.

Ledningshavare Landskrona stad

Inom kvartersmark for E-andamal (figur
15 och 16) avseende pumpstation enligt
detaljplaneforslaget kan ledningsratt upp-
latas for ledningshavaren. Alternativt kan
avstyckning och fastighetsreglering ske for
figurerna 15 och 16.

Ledningshavare Landskrona Energi

AB

Inom kvartersmark for E-andamal (figur
17, 18 och 20) avseende transformatorsta-
tion enligt detaljplaneforslaget kan led-
ningsratt upplatas for ledningshavaren.
Alternativt kan avstyckning och fastighets-
reglering ske for ndmnda figurer.
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MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprattats av planar-
kitekt Anders Nilsson.

Lantméaterimyndigheten i Landskrona har
tagit fram underlaget for avsnittet Fastig-
hetsrattsliga fragor i genom férandebe-
skrivningen.

Grundkartan har upprattats av MBK och
GlS-avdelningen.

Genomférandebeskrivningen har framta-

gits i samrad med mark- och exploaterings-
avdelningen.

Lisa Lindekranz
Planchef

Anders Nilsson
Planarkitekt
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