GRANSKNINGSUTLATANDE

Datum

2022-01-03

Diarienummer

BN 2018-00040 Kungsbacka

Detaljplan for bostader och férskola inom Stockalid 1:4 och 1:39 i Asa
Genomfdrande

Byggnadsndmnden beslot 2021-02-24 §44 att genomfora granskning av detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget har varit utstillt for granskning 1 Stadshuset i Kungsbacka under tiden 9 - 30 mars
2021. Planforslaget har under samma tid sénts till berérda myndigheter, ndimnder, foreningar och
sakdgare for yttrande.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for uppforande av bostéder och forskola inom Stockalid 1:4
och 1:39. Bebyggelsen ska anpassas till befintlig terrdng for att minimera péverkan pa
landskapsbilden. Detaljplanen mdjliggér dven for en géng- och cykelvig som ansluter till befintligt
gang- och cykelnit mot Asa och pendeltigsstationen.

Sammanfattning

Under granskningstiden inkom 20 skrivelser. Inkomna synpunkter beror bullerpaverkan pé skolgarden
fran vig- och spérvigstrafik samt dagvattenrelaterade fragor. Utdver det finns synpunkter pé
anpassning till landskapet, trafikokning och paverkan och breddning av Olmevallaviigen. Yttrandena
finns 1 sin helhet pd Samhillsbyggnadskontoret.

Kontoret har bedomt att planforslaget ska revideras. Revideringen innebér att en planbestdmmelse
avseende skydd mot buller har inforts pa kvartersmark for anvindning S utbildningslokaler. Omréadet
som planliggs for att mojliggdra den nya géng- och cykelvigen utmed Olmevallaviigen har studerats i
syfte att minimera ansprak péa Stocklid 1:13 som har resulterat i en mindre justering av plangrénsen.
Dérutover har redaktionella dndringar och fortydliganden 1 planbeskrivningen samt illustrationsplanen
gjorts. Framforda synpunkter har i 6vrigt kunnat beaktas genom mindre éndringar i planhandlingen.
Eftersom revideringen inte innebér nagon vésentlig dndring av forslaget erfordras inte nagon ny
granskning.

Fastighetsdgarna till Stockalid 1:35, 1:13 och 1:29 samt Bergbobickens dikningsforetag har lamnat
synpunkter som inte tillgodosetts.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkter finns
tillgdngliga pd Samhallsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.
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Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen
Buller

Lénsstyrelsen anser att det bor sékerstéllas 1 detaljplanen att riktvdrdena for buller fran vég- och
spartrafik klaras pd den nya skolgéarden. Lansstyrelsen anser att atgidrden dr nodvandig att sékerstélla
och ér provningsgrundande for detaljplanen.

Riktvérden for buller fran vdg- och spartrafik pa nya skolgardar dr 50 dBA ekvivalent ljudnivé och 70
dBA maximal ljudniva, for de delar av garden som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet. For 6vriga vistelseytor inom skolgarden ar riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva.

Kommentar: Inom kvartersmark for anvdndningen utbildningslokaler (S) har plankartan
kompletterats med egenskapsbestimmelser for att sdkerstdlla ljudnivdn pa forskolans gard. En
bestimmelse om skydd mot storningar har lagts till plankartan och reglerar bullerkraven.
"Hogsta tilldtna ekvivalenta bullerniva for skolgard som dr avsedd for lek vila och pedagogisk
verksamhet dr 50 dBA och maximal ljudniva dr 70 dBA. For ovriga vistelseytor inom
skolgdrden dr hogsta tilldtna ekvivalenta 55 dBA och maximala ljudnivd dr 70 dBA.”

Inom prickmarken vid forskoltomten mojliggérs det for att uppfora plank/bullerskdrm upp till 2
meter for att klara riktvirdena for buller.

Arkeologi

Baserat pa kartstudier och inventeringar som genomforts i omradet har Lénsstyrelsen ur
fornlamningssynpunkt inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Noteras.

Naturvirden och skyddade arter

Lénsstyrelsen anser att baserat pa Callunas rapport att en fordjupad inventering av fladdermdss bor
goras da det av rapporten framgér att ytor inom detaljplaneomrédet har potential att hysa fladdermdss.

Om de i rapporten utpekade ldmpliga ytorna for fladdermdss ska exploateras krivs dispens fran
artskyddsforordningen. Det behdver dérfor sékerstillas om ytor inom planomréadet utgdr livsmiljéer for
fladdermdss.

Kommentar: Konsulten Calluna har utifran antalet registreringar vid inventeringstillfillena
bedomt att framst nordfladdermus och mojligtvis dvdrgpipistrell har boplatser strax utanfor
omrddet. Data antyder att en koloni kan finnas i néirheten av den éstra delen av omradet men
troligtvis inte inom inventeringsomrddet. Ddrfor bedémer de att inga koloniplatser kommer
paverkas. Insamlade data pekar mot att det inte forekommer ndgon éverhingande risk att
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paverka fladdermusfaunan i en sadan grad att skyddsdtgdrder behover vidtas eller att
exploateringen kommer forsvara arternas mojlighet till att bibehdlla en gynnsam
bevarandestatus.

Elektromagnetisk stralning

Det finns forskning som pekar pa att elektromagnetisk strdlning kan 6ka risken for barnleukemi vid 0.4
uT eller mer. Inom detaljplanen foreslés transformatorstationer som pa nagra meters avstand kan
innebdra mycket lag exponering for magnetfalt. For att sidkerstélla att risk for att barn utséatts for
stralning inte foreligger bor kommunen i detaljplanen reglera att marken ndrmst E-omrddena inte
bebyggs, eller pa annat sitt sékerstélla att maximalt en 1ag niva av elektromagnetisk stralning uppnaés.

Kommentar: Inom planomrddet dr minsta avstdnd for huvudbyggnad till fastighetsgrdns mot
kvartersmark tva meter. Minsta avstand mellan transformatorstation och bostadshus bor vara
4 meter. For att fortydliga att detta dven avser transformatorstationen, infors en ny
planbestimmelse for E-omradet och planbeskrivningen fortydligas.

2. Lantmaiteriet

Lantmaéteriets synpunkter fran samréadet har tillgodosetts. Inga ytterligare synpunkter
Kommentar: Noteras.

3. Trafikverket

Trafikverket yttrade sig vid samridet angadende om att vig 913 mellan exploateringsomradet och
korsning vig 912/913 behover breddas till foreslagna 6 meter. Som tidigare framfort accepterar
Trafikverket breddningen av vdg 913 till 6 meter.

Trafikverket anser inte att det dr den mest trafiksidkra 16sning att placera forskola och bostidder pa olika
sidor om viig 913. Atgirder som styr gende mot gangpassage ska dverviigas. Kommunen bor
Overviga att anldgga en viaganslutning for forskolans fastighet.

Utbyggnad av vig och gang- och cykelatgérder kan krdva att vigplan upprittas. Trafikverkets
atgirdsplanerare ska kontaktas.

Kommentar: Trafikverkets synpunkter noteras. Avseende placering av forskolan har avvigning
gjorts ur ett storre perspektiv ddr forskolan utgor en malpunkt for ett storre
upptagningsomrdde. Placeringar inom bostadsomrddet har studerats, men med resultatet att
en lokalisering inom bostadsomrddet bidrar till en 6kad trafikforing. Aven placeringen av
gdng- och cykelvig har studerats pd respektive sida om Olmevallavéigen. Utifidn ett
genomforande perspektiv och under forutsdttning att ge mojlighet till att pd sikt fortsdtta
utbyggnad av gdng- och cykelvigen parallellt med Olmevallaviigen bedéms den norra sidan
vara mest ldmplig.

Vid projektering av omrddet bor passagen samt dtgdrder for att styra gdende sdrskilt beaktas.
Det dir inget som detaljplanen i detalj kan faststdlla.
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4. Statens geotekniska institution (SGI)
SGI har inga invindningar mot planen.
Kommentar: Noteras.
5. Raddningstjéinsten
Réaddningstjansten har inga invindningar mot planen.

Kommentar: Noteras.

Sakagare
6. Stockalid-Bolg Va-samfillighetsforening Ga:3

Samféllighetsforeningen vill uppmirksamma kommunen pé att det idag finns framdragna VA-
ledningar 1 Stockalidsvégen.

Kommentar: Noteras.
7. Fastighetsigare till Stockalid 1:38

Dagvattenutredning

Fastighetsdgaren anser att dagvattenhanteringen inom omrédet inte fungerar idag och att det inte &r
dimensionerad for att klara ytterligare méngder. Stockalidsvégen dr idag ofta Oversvimmad. Att gora
nya dragningar under fastighetségarens vdg ses som problematisk da det &r berg samt att vatten/avlopp
och fiber redan ligger dér idag. I dagvattenutredningen frdn Ddmningsverket s 22 stér att boende i
omradet tillfragats. Fastighetsdgarna och deras grannar har inte blivit tillfragade. Hade d& framfort
synpunkter att kulverten inte fungerar idag. Dagvattenledningarna i omradet har idag svart att hantera
flodena. Detta maste beaktas infor exploateringen.

Kommentar: Mdlet dr att de dagvattensystem som byggs ut ska forbdttra situationen for
fastigheter nedanfor omradet. Under planarbetet har hanteringen av skyfall och dagvatten och
dess pdaverkan pd Stockalidsvigen studerats. Dagvattenutredningen redovisar att hanteringen
av skyfall och dagvatten kan ske pad olika sdtt. Tanken med dagvattenledningen dr dels att
avleda dagvatten fran det nya planomrddet och forbdttra avledningen av vatten fran
naturomrdden bortom planomrddet. Kommunen kommer att bygga en ny storre
dagvattenledning i Stockalidsvigen och dirmed kommer inte avledningen av dagvatten genom
de privata fastigheterna att oka. Efter forliggning av ledningar kommer vigen att dterstillas
till tidigare funktion och utseende. Ndr det gdller det befintliga flodet igenom 1:29 och 1:30 sd
kan eventuellt ett basflode fortsatt gd den vigen under forutsdttning att 1:29 och 1:30 bdda dr
overens om detta.

Ett genomforande av foreslagen exploatering fdr inte innebdra skada pa samfdillighetens eller
till andra fastigheter tillhorande anldggningar.
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1 kompletterande utredning “Kapacitetsutredning for Bergbobdcken, kapacitetsutredning for
befintliga forhdllanden samt for exploatering av detaljplan Stockalid och fordjupad
oversiktsplan” (SWECO 210303) har berdkningar som genomforts nedstroms visat att med
foreslagna atgdrder i detaljplanen sda medfor exploateringen av detaljplan Stockalid 1:4 och
1:39 inte nagon 6kning av vattennivder i Bergbobdicken eller dess bifloden.

Trafik

Fastighetsdgaren framfor att det dr viktigt att ta hand om och att virda Stockalidsvigen sa den haller
for tungtrafik under bygget och for boende i framtiden. Utredning angdende trafiken Olmevallavigen
och Stockalidsvdgen behdvs kompletteras.

Kommentar: Exploatérerna meddelar att det primdrt inte dr aktuellt att nyttja Stockalidsvigen
for byggtrafik utan att den i huvudsak kommer att ledas in via den nya infartsvigen.

Frdagan om byggtrafik kan regleras via avtal. Avtalet sdkerstdlls inte inom ramen for
detaljplanearbetet.

Skola

Fastighetsdgaren framfor att det behdvs en utredning angaende utbildningsbehov. Existerande skola &r
redan Overbelastad. Kommunicera med utbildningsforvaltningen hur man 16ser detta i framtiden.

Kommentar: Skolsituationen hdller pa att utredas av Lokalférsorjning som en del av
kommunens beslutade Lokalplan 2021-2025. Utredningen innehdller analyser av
befolkningsprognosen som nu strdcker sig till 2030 och med utblick till 2040. Lokalférsorjning
har pdabérjat en lokaliseringsutredning for ny utbildningsbyggnad i Asa som planeras std klar
2026.

8. Fastighetsigare till Stockalid 1:35

Fastighetsdgarens synpunkter kvarstar frdn samradet. De framf6r att de avser att 6verklaga
detaljplanen dé de inte dr intresserade av att bo bredvid ett ldgenhetsomrade eller forskola. Det flyttade
hit for att bo 1 ett lugnt villaomrade pa landet. Hade de vetat detta nir de kopte fastigheten hade de
aldrig kopt.

De ifragasitter varfor de ska sté for kostnad for uppmaétning av tomtgranser som motsvarar 7300
kronor.
Kommentar: Synpunkterna noteras. Omrddet har i kommunala planeringsdokument varit
utpekat sedan 2006 som utvecklingsomrdde. Fastigheterna Stockalid 1:4 och 1:39 ligger inom
utvecklingsomrddet for Asa i kommunens éversiktsplan, antagen av kommunfullmdktige 2006,
aktualiserad 2013.

I fordjupning av éversiktsplanen for Asa firdn 2013 (FOPI3) stiller sig kommunen positiv till
att préva fortitning av bostider och foretag generellt inom Asa titort samt inom nérliggande
Klippa och Vassbdck. Det aktuella planomrddet pekas i FOP13 ut som ett utredningsomrdde
for bostdder.
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Kommunen har under daren mottagit flera forfragningar om exploatering i det aktuella
omrddet. Kommunstyrelsen godkdnde ett planprogram for bostdder och forskola for det
aktuella omradet 2018-04-24§95 som ligger till grund for detaljplanearbetet.

For en fastighetsbestdmning utgar kostnaden for forrdttningen med att fordela kostnaden mot
den nytta en fastighetsdgare far av beslutet. Da det foreligger en nytta for en fastighetsdgare
att veta vart sin fastighetsgrdns dr utgor det en nytta som kan ligga till grund for beslut for att
ta del av kostnaden for lantmditeriforrdttningen.

9. Fastighetsigare till Stockalid 1:13
Trafik

Fastighetsdgaren ifragasitter varfor information om granskningen inte natt fram. De anser att den
planerad géng- och cykelvigen parallellt med Olmevallaviigen gor for stort intring pa fastigheten
Stockalid 1:13. Fastighetsdgaren framfor att de inte avser att medverka till avtal om gang- och
cykelvdgen forrdn kommunen givit besked angaende inldmnat forhandsbesked om nybyggnation. De
anser dven att de fatt valdigt dalig information om den nya gang- och cykelvdgen som ér planerad pa
deras mark och de forvéntar sig att Trafikverket haller i den planeringen. De anser @ven att den nya
matargatan in i omradet gér for nira deras fastighetsgrans och paverkar den byggnation de vill
utveckla for fastigheten. De stora hojdskillnaderna kommer att pdverka dem med stora slénter och
dagvatten som trénger in pa fastigheten.

Kommentar: Planforslaget har justerats angdende avgrdnsning for planomrddet i syfte att
minska intranget pd fastigheten.

10. Fastighetsédgare till Stockalid 1:29

Dagvattenhantering

Fastighetsdgaren framfor att de vill se en annan strickning for dammens avrinning for att inte 6ka
pafrestning pa kulvert och den lilla delen biack som gér genom Stockalid 1:29. Det &r redan idag
perioder da vattenflodena dr mycket stora och fyller hela den 6ppna bicken och kulverten i ost pa
fastigheten. Forslagsvis skulle det ga att 1agga en ny kulvert soder om fastigheterna 1:29 och 1:30 for
att sedan ansluta till den befintliga backen sydvist om Stockalid 1:29. Vidare undrar fastighetséigaren
hur vattenavrinning mot fastigheterna 1:29 & 1:30 ska hanteras? Till yttrandet bifogas en skiss med
forslag pa hur vattnet kan hanteras i samband med ny kulvert/back/drandike (turkost streck) inritat pa
bilden i forra stycket.

Fastighetsdgaren framforde liknanden yttrande i samréadet.

Kommentar: Mdlet dr att de dagvattensystem som byggs ut ska forbdttra situationen for
fastigheter nedanfor omradet. Under planarbetet har hanteringen av skyfall och dagvatten och
dess paverkan pa Stockalidsviigen studerats. Dagvattenutredningen redovisar att hanteringen
av skyfall och dagvatten kan ske pd olika sdtt. Tanken med dagvattenledningen dr dels att
avleda dagvatten fran det nya planomradet och forbdttra avledningen av vatten fran
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naturomrdden bortom planomradet. Kommunen kommer att bygga en ny stoérre
dagvattenledning i Stockalidsvigen och dirmed kommer inte avledningen av dagvatten genom
de privata fastigheterna att oka. Efter forliggning av ledningar kommer vigen att dterstillas
till tidigare funktion och utseende. Ndr det gdller det befintliga flodet igenom 1:29 och 1:30 sd
kan eventuellt ett basflode fortsatt gd den vigen under forutsdttning att 1:29 och 1:30 bdda dr
overens om detta.

Ett genomforande av foreslagen exploatering fdr inte innebdra skada pa samfdillighetens eller
till andra fastigheter tillhorande anldggningar.

1 kompletterande utredning “Kapacitetsutredning for Bergbobdcken, kapacitetsutredning for
befintliga forhdllanden samt for exploatering av detaljplan Stockalid och fordjupad
oversiktsplan” (SWECO 210303) har berdkningar som genomforts nedstroms visat att med
foreslagna atgdrder i detaljplanen sa medfor exploateringen av detaljplan Stockalid 1:4 och
1:39 inte nagon 6kning av vattennivder i Bergbobdicken eller dess bifloden.

Aven hanteringen av dagvattenavrinningen fidn gatan har studerats och en foreslagen losning
ddr det leds ner mot ett magasin vid Olmevallaviigen finns framtagen.

Gata in till omradet och Olmevallavigen

Fastighetsdgaren ansar att ny infartsgata ligger hogt beldgen 1 forhallande till existerande fastigheters
bostadshus. Oldgenheter som kan péverka fastigheterna negativt, som till exempel oljud fran bilar som
gasar pa upp for backen, insyn och stralkastarljus. Hur &r det tdnkt att detta hanteras? Kommer
kommunen vidtagit atgérd vad det giller exempelvis insyn?

Fastighetsdgaren vill dven att trafikutredningen kompletteras med att omfatta paverkan pa
Olmevallavigen norr ut mot Kungsbacka da detta i praktiken &r den snabbaste vigen.

Fastighetsdgaren framforde liknanden yttrande 1 samradet.

Kommentar: Tillfartsgatan har studerats i planarbetet och vald placering dr gjord utifrdn
ambitionen att terrdnganpassa gatan samt att tillgodose det tekniska lutningskrav som finns.
Den tillkommande tillfartsgatan upp till omrddet firin Olmevallavigen kommer att flja
topografin som dr i omrddet vilket ocksa innebdr att den kommer att hamna cirka 2 meter
hogre dn fastigheten Stockalid 1:29 dd den ligger i sluttning ner mot Stockalidsvigen. I arbetet
med detaljplanen har dérfor situationen for dessa och ovriga angrdnsande fastigheter
studerats i den framtagna bullerutredningen (Cowi, 2020-05-27). Utredningen visar att
exploateringen uppfyller gdllande riktlinjer for buller, se vidare bullerutredningen.

Detaljplanen mojliggor dock for ett uppforande av mindre skydd/mur lings med infartsviigen
for att kunna hantera stérningar av ljus och visst buller. Ansvaret for att uppfora, samt skéta
ett eventuellt skydd vilar pa exploatérerna samt huvudman for allmdn plats. Planbeskrivningen
forvydligas kring detta samt att synpunkterna dr framforda till exploatoren.
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Vad giiller fragan om fordelning mellan trafik mot Olmevallavéiigen och Klippavigen har
antagandet om forhdllandet 30/70 gjorts for att kunna genomfora en kapacitetsberdkning av
korsningspunkten.

Trafikutredningen fokuserar pd anslutningen firdn exploateringsomrddet till Olmevallaviigen
och pa korsningen Olmevallaviigen/Klippaviigen. Bedomningen dr att den dkning som sker dr
fran mycket ldga nivder, korsningen klarar kapaciteten oavsett vilken av vdgarna den
huvudsakliga trafiken fordelas pd.

Arsdygnstrafiken (ADT) pd den norra delen av Olmevallavéiigen var dr 2018 530 fordon. Om
alstringen fran omrddet i korsningen Olmevallavigen/Klippavigen i stillet for 30/70 fordelas
70/30 skulle det innebdira ett nytt ADT 1080 fordon/dygn, vilket éir en fordubbling av
fordonsflodet. Om det dir sa att det redan idag upplevs som att vigen har trafiksdikerhetsbrister,
med tanke pd exempelvis oskyddade trafikanter, kommer dessa naturligtvis att forstirkas. Dock
dr trafikflodena att betrakta som ldga dven efter exploateringen.

Organisationer och foreningar
11. Ellevio

Ellevio framfor att det ska finnas utrymme f6r nya mellanspaningskablar, dessa placeras forslagsvis
langs den nya huvudgatan Allt schaktningsarbete inom omrédet ska bekostas av exploatoren.

Kommentar: Noteras. Planbeskrivning fortydligas angdende framforda synpunkter.
12. Kulturmilj6é Halland

Inget att erinra da arkeologisk utredning utforts och inga byggnader med kulturhistoriskt vérde finns
inom planomrédet.

Kommentar: Noteras
13. PostNord AB

Vid nybyggnation av smahus ska det vara mojligt att placera en ladsamling vid infarten till omradet. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. En placering som inte ér
godkind kommer att leda till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Noteras
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Kommunala forvaltningar och namnder
14. Teknik

Trafik

Teknik framfor att deras synpunkter kring trafik som ldmnades i samradsskedet har inarbetats 1
forslaget. Samtliga justeringar exempelvis separerad gang-cykelvdg, bredning av Olmevallavigen samt
att antalet utfarter till Olmevallaviigen som illusteraras #r ocksa firre, vilket &r positivt.

Kommentar: Noteras

Péverkan pa landskapsbild
Teknik ar positivt instilld till att minska paverkan péd landskapsbilden genom att spara befintliga trad
och dterplantering av trdd inom kvartersmark.

Kommentar: Noteras

Dagvatten
Noterar ocksa att arbetet med att sdkra dagvattenavledningen nedstroms detaljplaneomradet &r paborjat

men behdver tas i mél for att detaljplanen ska kunna antas.
Kommentar: Noteras

15. Miljo & Hilsoskydd

Buller

Vad innebér “erforderliga ytor avseende utevistelse”? I bullerutredningen sa foreslas ett bullerplank i
vistra delen av forskoletomten. Men denna mark #r markerad som mark som ej fir bebyggas. Atgirder
finns med 1 planbeskrivningen men inte pa plankartan.

Risk for att forskolegérden kan komma att begrinsas ytterligare da det i planbeskrivningen ges
mojlighet till parkering pd samma sida som forskolan. Efterfrigar bullddmpande atgirder for garden.

Kommentar: Inom kvartersmark for anvindningen utbildningslokaler (S) har plankartan
kompletterats med egenskapsbestimmelser for att sdkerstdlla ljudnivdn pa forskolans gard. En
bestimmelse om skydd mot storningar har lagts till plankartan och reglerar bullerkraven.
"Hogsta tilldtna ekvivalenta bullerniva for skolgdrd som dr avsedd for lek vila och pedagogisk
verksamhet dr 50 dBA och maximal ljudniva dr 70 dBA. For ovriga vistelseytor inom
skolgdrden dr hogsta tilldtna ekvivalenta 55 dBA och maximala ljudnivd dr 70 dBA.”

Inom prickmarken vid forskoltomten mojliggors det for att uppfora plank/bullerskdrm upp till 2
meter for att klara riktvirdena for buller.

Boverkets riktlinjer for friyta for forskolegard dr 40 m2 per barn eller en totalyta over 3 000
m2. Kommunens koncept for utbildningslokaler ger riktlinjer for friyta med 30 kvm/barn vilket
for 120 barn ger en friyta pda 3600 kvm. Tillgéinglig forskolegard dr ca 3 900 kvm.
Planbeskrivningen fortydligas avseende erforderliga ytor.
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Dagvatten
Viktigt att dagvattenflodet varken okar eller minskar och att nybyggnationen inte medfor forsamrad

dagvattensituation langre nedstréms backen.

Kommentar: I kompletterande utredning ~Kapacitetsutredning for Bergbobdcken,
kapacitetsutredning for befintliga forhallanden samt for exploatering av detaljplan Stockalid
och fordjupad oversiktsplan” (SWECO 210303) har berdkningar som genomforts nedstroms
visat att med foreslagna dtgdrder i detaljplanen medfor exploateringen av detaljplan Stockalid
1:4 och 1:39 inte ndgon 6kning av vattennivder i Bergbobdcken eller dess bifloden.

16. Kultur & Fritid

Ser en risk for segregation i och med omradets ldge. Det dr viktigt att planera for mangfald av
manniskor och darfor viktigt med blandning av tillexempel bostadsrétter och hyresritter. Det dr ocksa
angelédget att det erbjuds variation av moétesplatser och lekplatser pd gdngavstand.

Forskolan behover utformas péa ett sddant sétt att det inte blir en plats dar ungdomsging ar kvallstid
exempelvis genom att sikerstélla att det inte gér att ta sig in med fordon péd gérden.

Kommentar: Omrddet kommer att bebyggas med bade radhus, parhus och flerbostadshus.
Vilket sdkerstdller en variation inom omrddet som dven kompletterar befintlig bebyggelse som
frdamst bestar av villor. I detaljplanen finns inte mojlighet att regalera uppldtelseformer.
Utbyggnaden dr i linje med kommunens intensioner som framgdr av planprogrammet. Omrddet
dr en forsta etapp som utbyggs och om hela programforslaget genomfors i senare etapper
kommer omrddet att ingd i en storre helhet som ansluter till Asa.

Angdende detaljutformning av forskolan studeras det i ett senare skede. Synpunkten som
framférts noteras.

Ovriga
17. Bergbo-backens dikningsforetag

Motsitter sig att backen belastas med dagvatten i storre mangder och hastighet an berdknade i deras
ursprungshandlingar. Kriver att fa studera och fa forklarat foreslagna atgarder for att sdkerstélla att
berdknade méngder ej overskrids. Vidare kriver de att méngder och hastigheter méts och redovisas, for
att deldgarna 1 dikningsforetaget ska kunna kidnna sig trygga. De vill fa ett méte for att diskutera och ta
fram lampliga atgérder och kraver att som sakédgare fa bli remissinstans i dagvattenfragor rorande
Bergbobicken.

Dikningsforetaget har [dmnat samma synpunkter under samradet.

Kommentar: Mdlet dr att de dagvattensystem som byggs ut ska forbdttra situationen for
fastigheter nedanfor omradet. Under planarbetet har hanteringen av skyfall och dagvatten och
dess paverkan pa Stockalidsviigen studerats. Dagvattenutredningen redovisar att hanteringen
av skyfall och dagvatten kan ske pd olika sdtt. Tanken med dagvattenledningen dr dels att



KUNGSBACKA KOMMUN
11(12)

avleda dagvatten fran det nya planomradet och forbdttra avledningen av vatten fran
naturomrdden bortom planomrddet. Mdlsdttningen dr att den planerade nya ledningen ska
minska de problem med dagvatten som finns pd Stockalidsvigen i dagsldiget. Efter forliggning
av ledningar kommer viigen att dterstdllas till tidigare funktion och utseende.

Ett genomforande av foreslagen exploatering fdr inte innebdra skada pa samfdillighetens eller
till andra fastigheter tillhorande anldggningar.

1 kompletterande utredning “Kapacitetsutredning for Bergbobdcken, kapacitetsutredning for
befintliga forhdllanden samt for exploatering av detaljplan Stockalid och fordjupad
oversiktsplan” (SWECO 210303) har berdkningar som genomforts nedstroms visat att med
foreslagna atgdrder i detaljplanen sa medfor exploateringen av detaljplan Stockalid 1:4 och
1:39 inte ndgon 6kning av vattennivder i Bergbobdicken eller dess bifloden. Eftersom inte
nivaerna i bdcken pdverkas anser kommunen inte att ndagra ytterligare dtgdrder krdvs. Vidare
har fastigheten Stockalid 1:4 del i dikningsforetaget och kommunen kan fd rddighet over
vattnets vig ner till Bergbobdcken, ddrmed anser kommunen att det dr mojligt att ga vidare.
For kommande omraden ska kommunen gora en ny bedomning.

18. Boende pa By 1:29

Tycker det ér ett bra forslag. Boende framfor att det ar viktigt att det byggs ut med bade lekplats och
forskola. Bra med ny cykelvig. Onskar att man pa sikt kommer bredda Olmevallaviigen da det ir
mycket trafik pd vagen.

Kommentar: Noteras.
19. Boende pi Olmevalla- Nygérd 1:14
Anser att bebyggelsen ej stimmer dverens med den lantliga landskapsbilden.

Kommentar: Den foreslagna exploateringen inom planomradet dr i linje med det av
kommunstyrelsen godkdnda planprogrammet for omrddet. Byggnadshdjden som mojliggors
motsvarar tva vaningar vilket inte bedoms pdverka landskapsbilden negativt. Frdamst dr det
flerbostadshusen i framkant mot Olmevallavigen som kommer vara synliga. Karaktiren pd
omrddet styrs av kommunens dokument Rad & Riktlinje ddr en ddmpad jordndira fdargskala
avses for omradet som ska samspela med naturen.

20. Boende pa Harestorp 4:13

Trafiksituationen i trevigskorsningen ér redan idag farlig for fotgéngare och cyklister. Foreslagen
utformning kinns inte séker. Foreslar gdng- och cykelvig si att inte alla trafikslag ska samsas om
vagen.

Kommentar: Angdende detaljutformning av gdang- och cykelvig kommer det att studeras vidare
i ett senare skede. Synpunkten som framforts noteras. Forslagen losning har tagit fram och
bedoms som trafiksdkert av sakkunnig.
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Andringar
Plankarta

Nya bestdmmelse om skydd mot storningar har lagts till plankartan som reglerar bullerkraven
vid forskolegarden.

Ny bestdmmelse inom prickmarken vid forskoltomten som mojliggdr for att uppfora
plank/bullerskidrm upp till 2 meter for att klara riktvérdena for buller.

Ny bestdmmelse som fortydligar att &ven Transformatorn ska folja placeringsbestimmelsen
som avser minst 2 meter till fastighetsgréns.
Plangrinsens har justerat for att minska intrdnget pa Stockalid 1:13.

Planbeskrivning

Avsnitten angdende buller fortydligas med atgirder och reglering for forskolan.

Avsnittet angdende VA och befintliga ledningar fortydligas angdende framdragna VA-
ledningar 1 Stockalidsvégen.

Avsnittet angdende paverkan pa bebyggelsen uppdateras med att detaljplanen mojliggor for ett
uppforande av mindre skydd/mur ldngs med infartsvigen for att kunna hantera stérningar av
ljus och visst buller. Ansvaret for att uppfora samt skota ett eventuellt skydd vilar pa
exploatorerna samt huvudman for allmén plats.

Avsnittet angdende ledningar fortydligas med att det ska finnas utrymme for nya
mellanspanningskablar ldngs den nya huvudgatan samt att allt schaktningsarbete inom omradet
ska bekostas av exploatoren.

Ida Lennartsson Maria Malone
Verksamhetschef plan Senior Planarkitekt
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Diarienummer
2021-03-30 402-2655-2021

LANSSTYRELSEN
HALLANDS LAN

Kungsbacka kommun

Granskningsyttrande over forslag till detaljplan for
Stockalid 1:4 och 1:39 m.fl. i Kungsbacka kommun

Lansstyrelsen har ldmnat samradsyttrande den 24 september 2019, dnr 402-5980-19.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda
forhéllanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.
Lansstyrelsen befarar att det som foreslés blir olampligt med avseende pa hilsa eller sikerhet
eller till risken for olyckor, 6versvdmning eller erosion. Se mer under rubriken Buller nedan.

Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar inte att:

riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

strandskydd enligt 7 kap miljobalken (MB) upphévs i strid med géillande bestimmelser

reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sétt,

miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

Buller

Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik pa nya skolgardar ar 50 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva, for de delar av garden som &r avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet. For 6vriga vistelseytor inom skolgarden &r riktvdrdet 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Detta ar fortfarande inte sdkerstéllt i
detaljplanen utan skjuts pa till bygglovsprovningen. Lénsstyrelsen anser att det bor sékerstillas i
detaljplanen att riktvdrdena for buller fran vég- och spartrafik klaras pa den nya skolgérden.

Postadress Besoksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 010 - 224 30 00
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Radgivande synpunkter

Arkeologi

I kommunens planarbete har ett arkeologiskt planunderlag tagits fram genom samverkan med
Sweco. Detta planunderlag innefattar en arkeologisk omradesstudie dér historiska kartor
analyserats och en féltinventering utforts. Vare sig i kartstudien eller vid féltinventeringen
synliggjordes ndgra antikvariskt relevanta lamningar som skulle foranleda ytterligare
arkeologiska insatser. Mot denna bakgrund har Lénsstyrelsen ur fornldmningssynpunkt inget att
erinra mot planforslaget.

Naturvirden och skyddade arter

Kommunen har valt att inte ga vidare med en naturvirdesinventering. Kommunen framfor ocksa
att man baserat pa Callunas utvirdering av potentiell forekomst av fladdermdss valt att inte ga
vidare med en inventering av dessa. Lansstyrelsen anser dock baserat pa Callunas rapport att en
fordjupad inventering av fladdermdss bor goras. Det framgar av Callunas rapport att ytor inom
detaljplaneomradet har potential att hysa fladdermdss och att om dessa exploateras, vilket
planen anger, att de anser att en mindre inventering bor goras.

Fladdermoss ar enligt 4 och 5 §§ 1 artskyddsforordningen fridlysta i Sverige och det anges att
det &r forbjudet att:

1. avsiktligt fanga eller doda djur,

2. avsiktligt stora djur, sérskilt under djurens parnings-, uppfodnings-, dvervintrings- och
flyttningsperioder,

3. avsiktligt forstora eller samla in 4gg i naturen, och

4. skada eller forstora djurens fortplantningsomréden eller viloplatser.

Om de i Callunas rapport utpekade ldmpliga ytorna for fladdermdss ska exploateras krévs
dispens fran artskyddsférordningen. Det behover darfor sdkerstéllas om ytor inom planomradet
utgor livsmiljoer for fladdermoss dé Callunas rapport ger indikation pé att sa kan vara fallet.
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Elektromagnetisk strialning

Det finns forskning som pekar pé att elektromagnetisk stralning kan 6ka risken for barnleukemi
vid 0.4 uT eller mer. Transformatorstationer som finns utomhus ger pa nagra meters avstand
mycket 1ag exponering for magnetfilt.

I skriften Magnetfilt och hilsorisker nimns foljande rekommendationer:

* Striva efter att utforma eller placera nya kraftledningar och andra elektriska anlaggningar sa
att exponering for magnetfilt begrinsas.

» Undvik att placera nya bostéder, skolor och forskolor néra elanlaggningar som ger férhdjda
magnetfalt.

* Stréva efter att begrénsa falt som starkt avviker frdn vad som kan anses normalt i hem, skolor,
forskolor respektive aktuella arbetsmiljder.

For att sékerstilla detta bor kommunen i detaljplanen reglera att marken nédrmst E-omréddena
inte bebyggs, eller pd annat sitt sikerstilla att maximalt en g niva av elektromagnetisk
stralning uppnas.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av planarkitekt Josefine Carlsson med planarkitekt Hanna Roxhage som
foredragande.

Josefine Carlsson Hanna Roxhage

Denna handling har godkénts digitalt och saknar dérfér namnunderskrift.

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd.
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