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Tekniska férvaltningen 1992-11-16
Planarkitekt L-G Hakansson/GB

Detaljplan f6r kv PASKLILJAN m fl (45-20) i Tullinge
villastad, Botkyrka kommun, Stockholms 1l&n

PLANBESZKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hdr grundkarta, plankarta med
bestdmmelser, planbeskrivning, illustrationsplan
och fastighetsfbrteckning.

PLANENS SYFTE

Syftet &r att med bibehdllande av nuvarande vagnit
och kvartersindelning ersdtta 1938 ars byggnadsplan
med modernare och mer &ndamalsenliga bestdmmelser i
samband med utbyggnad av vatten och avlopp.
PLANDATA

Lidgesbestdmning

Planomrédet omfattar Stockrosvdgen och nordvidstra
delen av Bokvidgen med angrénsande fastigheter.

Areal

Planomradet omfattar 8,8 hektar.

. Markdgare

Tomtmarken inom omradet &r i enskild dgo. Befintlig
‘gatumark och naturmark &gs av kommunen.
NATURFORUTSATTNINGAR

Natur och vegetation

I planomradet finns, f&rutom den vegetation och
skog som fdrekommer pa tomtmark, ett grdnstrdk i
nordostlig - sydvédstlig riktning. Detta strak har
betydelse som ndrstrtvomrade at bade dagens och
morgondagens boende.

Skogen i grénsstrdket dr pa sina stdllen tdt och
behdver gallras, dels for att f4 in mer ljus i
bestandet, dels fdr att gynna l&évtrdd och di f& en
mer artrik vegetation. '
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De igenvdxande markerna i grdnstréaket behOver ocksa
gallras. I dessa omraden kan det ocksa bli aktuellt
med kompletteringsplantering av trdd och buskar foér
att Oka artrikedomen och pd sa& sdtt ge fler positiva
naturupplevelser.

Grundfoérhallanden och geoteknik

Marken bestar av fast jord eller berg i dagen. Vid
Stockrosvidgen mellan Katrinebergsvdgen och natur-
omraddet samt i korsningen Stockrosvdgen-Bokvidgen
finns omrdden med halvfast jord med ddlig bdrighet.

Bebvqggelse

Planomradet omfattar 38 fastigheter, varav de flesta
dr bebyggda med fritidshus. Ett 20-tal fastigheter
'() dr obebyggda eller endast bebyggda med mindre fri-
' tidshus.

o~

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen, som antogs av kommunfullmdktige i
januari 1991 redovisar TULLINGE VILLASTAD som omrade
med &ndrad markanvdndning.

For villastaden antogs ett utbyggnadsprogram av
kommunstyrelsen i november 1989. I utbyggnadspro-
grammet anges markanvédndningen smadhus - villor inom
planomradet Paskliljan.

1991-06-03 antogs en revidering och precisering av
Y A tidigare program.

For det tidigare planomrddet Vrdn d&r omradet
<A+ Paskliljan ingick finns ett reviderat utbyggnads-
e program antaget 1992-05-06.

,) +  +Detalijplaner

-

Inom planomrddet gdller Byggnadsplan £8r Tullinge
villastad faststalld 1938-10-21 och Byggnadsplan
f6r del av Tullinge villastad (det s k sportstuge-
omradet) faststdlld 1955-11-16.

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Planférslaget innehdller 55 fastigheter £8r fri-
liggande smdhusbebyggelse. 16 av dessa f®reslas
tillkomma genom delning av befintliga tomter eller
genom &ndrad fastighetsbildning.
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Minsta tomtstorlek foreslas bli 900 kwvm.
skolor

Behovet tédcks till en bérjan av befintliga skolor i
norra Tullinge (Parkhemsskolan f&r lag- och mellan-
stadium och Falkbergsskolan f8r hdgstadium). Det
langsiktiga behovet, som uppstar ndr Tullinge villa-
stad byggs ut, skall tdckas av en ny kombinerad
lag-, mellan- och hégstadieskola placerad centralt

i Tullinge villastad.

(”) Barnomsorg

Det kortsiktiga behovet av barnomsorg bdr rdknas in )
i barnomsorgsbehovet for det angrdnsande Parkhems- i
omradet. Det langsiktiga behovet maste emellertid S

() tillgodoses inom Tullinge villastad. Barnstugeut-

' byggnaden i stadsdelen kommer i fdrsta hand att .
forldggas till de i utbyggnadsprogrammet for villa- ;ﬂ
staden planerade flerbostadshusomrddena vid Katrine-
bergsvégen. ‘

|

Lek och rekreation

Anlagda lekplatser och parker saknas inom omréadet.

En stérre lekplats i anslutning till skola och

flerbostadshus 1 centrala delen av villastaden

finns redovisad i utbyggnadsprogrammet. .
|

De grénstrdk som gar i genom planomrddet séder om 3
kvarteren Krokusen, Hyacinten, Vrdn och Grédskdrret &
b8r emellertid kunna anvdndas f£0r lek- och rekrea- i
tion.

Vidgniat, trafik

Lokalgatorna aterstdlls efter va-utbyggnad till

) 4,0-4,5 m kdrbanebredd.

Kollektivtrafik

Busshdllplatser finns vid Katrinebergsvidgen och
trafikeras for ndrvarande av busslinjerna 713, 722
och 742. Tre busshallplatser fdreslas inom och i
anslutning till planomradet - f&re korsningen med
Dymmelkdrrsvdgen, i korsningen med Bokvidgen-
Kdrstadalsvdgen och omedelbart dster om kommun-
grdnsen till Huddinge.
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Kommersiell service

En ndrbutik med begrdnsat livsmedelssortiment finns
sedan nagra ar i Tullinge Gardsomrddet. Fér 8vrig
kommersiell service hdnvisas i f&rsta hand till
Tullinge Centrum och Grantorps Centrum i Huddinge
kommun.

Skyddsrum

Enligt Civilfdrsvarslagens 32 § (1983:334) ska den,
som avser att bygga nytt, bygga till eller bygga om
inom omradet, s8ka skyddsrumsbesked hos kommunen.
Byggnadsndmnden ska l&mna uppgift om vilka skyldig-
heter att bygga skyddsrum som giller for varje
byggnadsobjekt.

Vidgtrafikbuller

Nagra fastigheter i anslutning till Katrinebergs-
vdgen (Tullinge 18:19, 18:20, 18:21 och 18:26)
berdrs av vdgtrafikbuller.

Nuvarande trafikmdngd pd Katrinebergsvidgen beridknas
ge bullernivadn 62 dB(A) 10 m fran k&rbanekant. N&ir
villastaden &r fullt utbyggd vintas den 8kade tra-
fiken ge ett vdrde p& 66 dB(A). Grénsvirdet for
utemiljd ar 55 dB(A). Detta virde uppnds 40 till

50 m fran kdrbanekant.

Fasaden mot vdgen bSr isolera sd att nivadn 30 dB(A)
kan uppnas inomhus.

Genom att placera husen sd nira vdgen som méjligt
kan en skdrmeffekt uppnads som reducerar bullret pa
tomten., Aven plank runt uteplatser ger denna effekt.

Vatten och avlopp

‘Kommunala vatten- och spillvatténledningar kommer

att byggas ut inom hela planomradet.

Viak har gjort em &versiktlig studie av méjlig-
heterna till lokalt omhdndertagande av dagvatten
och en inventering av befintliga dagvattenledningar.
Malsdttningen &r att dagvattnet i omrddet dir s& &r
mojligt skall omhdndertas lokalt. Inom omradet

finns flera delomrdden dir ett lokalt omhinder-
tagande dr svart att genomfdra. Dessa omraden
kommer att ndrmare studeras vid en detaljprojek-
tering.
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Uppvédrmning

En fjdrrvdrmeledning planeras i Katrinebergsvidgen.
Ndr denna byggts finns mdjlighet att ansluta delar
av_bebyggelsen till fjdrrvdrmendtet.

Elf8rsbrining

Transformatorstation finns i korsningen Katrine- ;
bergsvigen-Bokvigen utanfdr planomradet. :

Avfall

Sopor hdmtas vid varje fastighet. Uppstdllnings-
plats f6r grovsopor och returpapperscontainers far
lokaliseras pd lamplig plats inom den allminna

) platsmarken.
()
Genomfdrande
Planens éenomfﬁrandetid slutar 2007-12-31. '
Gemensamhetsanlédggning
En delning av fastigheten Tullinge 18:100 f&rut- |
sdtter en gemensam skaftvdg i form av en gemensam- |
hetsanldggning 6ver fastigheten Tullinge 18:105. -
.« |
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Tekniska f8rvaltningen 1892-11-16
Markingenjér Camilla BjSrkman

Detaljplan f&r kvarteret PASKLILJAN mfl (45-20), i
Tullinge villastad, Botkyrka kommun, Stockholms l&n

GENOMFORANDEBEG S KRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Utstédllning 4 veckor jan-feb 1993
Godkdnnande byggnadsndmnden mars 1993
Antagande = kommunfullmdktige april 1993

Tidplan bhebyggelse

VA-utbyggnad dec 1992-okt 1993
Bebyggelse pa tomtmark juni 1993

Ansvarsf8drdelning, avtal

Kommunen ska inte vara huvudman f&r gatorna och de
dvriga allmédnna platserna. Det innebdr att omradet
kommer att kvarstd i Tullinge V3gfdrenings verk-
samhetsomréade.

Kommunen ansvarar f&r va-utbyggnaden fram till

tomtgrédns.

Fastighetségarné avsvarar sjidlva f£6r utbyggnad,

. drift och underhdll av skaftvd3gar och gemensamma

vdgar inom kvartersmark. Va-ledningar mellan for-
bindelsepunkt och byggnad pa tomtmark dr ocksa
fastighetsdgarnas gnsvar, bdde enskilda och gemen-
samma ledningar.

Markdgare dr dels kommunen som dger gatumarken, och
dels ett trettiotal enskilda fastighetsdgare.

En fastighet ber8rs av grédnsjusteringar pa sa sétt
att den kommer att fa képa f d parkmark. Detta
genomffrs senast i samband med bygglov.

Over en fastighet vid Bokvdgen behdver kommunen
bygga ledningar. Innan utbyggnaden upprédttas avtal
med fastighetsdgaren.
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Kommunens tilltrdde till marken f&r va-ledningen
vid Katrinebergsvdgen finns sdkrad genom gamla s k
villaservitut. Ddr har avtal om ersdttning redan
upprdttats med fastighetsédgarna.

Gradnsjusteringen och ledningsomradena finns redo-
visade pad kartan, bilaga 1.

Genomfbrandetid

Genomfdrandetiden slutar 2007-12-31. Att genom-
férandetiden slutar innebdr att planen fortsdtter
att gdlla men att kommunen kan &ndra eller upphédva
planen utan att fastighetsdgarna har rdtt att
stdlla ndgra ersdttningsansprdk. Om planen inte
dndras eller upphdvs fortsdtter den att gédlla.

2. TEKNISKA FRAGOR

Gator

Gatorna inom planomradet Aterstdlls efter utbygg-
naden av vatten och avlopp. Ndgra ombyggnadsat-
gdrder gdrs inte fdrutom pd en begrédnsad strdcka av
Bokvigen som idag har ddlig bdrighet.

Bulier

Erforderliga bullerddmpande atgdrder bestdms i
samband med bygglovgivningen.

Vatten, spillvatten.

Allmdnna ledningar f6r vatten och avlopp fdrlédggs
huvudsakligen i gatorna. Alla fastigheter med un-
dantag av Tullinge 18:94, 18:95 och 18:365 far an-
slutningspunkt vid tomtgréns. F6r tomter med infart
i form av skaft rdknas att infarten hdér till tom-
ten, Det gdller savdl enskilt ‘som gemensamt skaft.

'Léngs sbdra sidan av Katrinebergsvidgen ldggs led-

ningarna delvis pA tomtmark. Skdlet &r de svara
geotekniska férhdllandena, som skulle g&ra det
nédvindigt att stddga av Katrinebergsvédgen for all
trafik under lang tid vid en ledningsdragning i
gatumarken.

Dagvatten

Dagvattenledningar byggs ut i de lagldnta delarna
av omradet, frdmst ldngs Katrinebergsvdgen och
Stockrosvégen. Ledningarna ska endast ta hand om
det Overskottsvatten som inte kan infiltreras inom
omradet.
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Det kan idag finnas drdneringsledningar fran en-
skilda fastigheter som mynnar i vdgdiken. Vdgdikena
kan komma att &ndras i samband med aterstdlliningen
av gatorna. Det dr dad fastighetsdgarens ansvar att
sjdlv infiltrera vattnet pa& den egna tomten, dar
det dr mdjligt. Ddr dagvattenledningar byggs ut kan
man i vissa fall ansluta sin ledning till den £fo0r-
bindelsepunkt som uppréttas. Arbetena utfdrs och :
bekostas av fastighetsdgaren. i

: Det befintliga enskilda dagvattenndt p& tomtmark o
) som idag mynnar i vidgdiken ansluts till kommunens :
ndt ddr ledningarna korsar den nya allmd@nna dag-
vattenledningen. Kommunen tar inte dver ansvaret
fér ledningarna pa tomtmark. De enskilda
ledningarnas ungefirliga ldge har markerats pé
/) bifogade.karta, bilaga 1. Kommunen har inte utrett
A} den fullstdndiga omfattningen av ndtet eller
‘ huvudmannaskapet. :

v

Meningen &r att fastighetsdgarna sjdlva ska ta hand
om det dagvatten som alstras fran tak och hédrdgjor-
da ytor i stenkistor eller dylikt. De specifika:
férutsdttningarna f6r varje tomt ska utredas av den
som sdker bygglov.

Den som bebygger sin tomt b8r ocksd ta hdnsyn till
de enskilda dagvattenledningarna enligt bilaga 1.

Syftet med det lokala omhd@ndertagandet dr att inte

rubba den naturliga vattenbalansen och att skona

Tullingesjon frén ytterligare tillskott av fdro- N
renat dagvatten. 2N

s . 3 Fjidrrvirme

.4 Fjédrrvdrmeledning planeras att dras fram i Katrine- L
+ " bergsvdgen som en del i det dvergripande fOSrsdrj- A

k&) - ningssystemet. Ndrliggande fastigheter kommer att
Y , f&4 mdjlighet att ansluta sig. Tidpunkten f&r detta

dr for ndrvarande oklar. "

Park och naturmark'

Det naturomrdde som l&per parallellt med Katrine-
bergsvigen ska i princip behdllas intakt.

3. EKONOMISKA FRAGOR
Nedan redovisas de kostnader fdr fastighetsdgare

som uppkommer pa grund av planldggningen, oavsett
ndr fastigheten bebyggs.
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Teknigk férsdrjning

Anslutnlngsavglfter f8r vatten och avlopp utgar
enligt vid varje tidpunkt g&dllande taxa. FOr tomter
med en tomtyta mellan 900 m? och 2400 m? varierar
avgiften mellan ca 80.000 kr och ca 140.000 kr
1nklu51ve moms, enligt 1993 &rs taxa. Variationerna
beror pd tomtyta och dagvattenhanterlng Va-anslut-
ningsavgiften debiteras inom ca 6 manader efter det
att utbyggnaden dr klar.

Mark—- och lantmdterikostnader

Delning av tomter och inrdttande av gemensamhetsan-
lidggningar sker helt pa fastighetsdgarnas egna
initiativ genom en anstkan om atgdrden hos Fastig-
hetsbildningsmyndigheten.

Vid inrdttande av gemensamhetsanldggning kan mark
upplatas till nyttjande av flera tomter gemensamt
Ersdttningen for detta dr en forhandlingsfraga
mellan parterna. Om &verenskommelse ej kan trédffas
kan lantmiteriet besluta om markersdttningen. De
beslutar #ven om andelstal f&r drift och underhall.
Ersittningen £6r mark brukar motsvara lotternas
genomsnittliga vdrde per kvadratmeter.

Didr parkmark 8verfdrs till tomtmark ska ersdtt-
ningen motsvara bostadsfastighetens dkning i mark-
nadsvirde pd grund av markdverfdringen. Fastighets-
bildningen bekostas av fastighetsdgaren.

Dir avtal om ledning ska uppréttas vid Bokvédgen
betalar kommunen ersattning som ska motsvara
fastlghetens minskning i virde pga att ledningen
liggs &ver tomten. Erdttningen berdknas enllgt

.expropriationslagens regler och kommunen stdr for

fastlghetsbildningskostnaderna i samband med
avtalet.

4: FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gemensamhetsanlédggning

Gemensamhetsanldggning ska inrdttas dver Tullinge
18:105 f8r att ordna tillfart till de tomter som

kan bildas av Tullinge 18:105 och 18:100. Bygglov
kommer inte att ges f8rrdn denna Atgdrd &dr utfdrd.

I vissa fall kan det dven vara fordelaktigt for
fastighetsdgarna att anlédgga serv1sledn1ngar foér
vatten och avliopp gemensamt. Detta dr inte nagot
som regleras i detaljplanen.
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Delning av tomter, sexvitutsavtal

Detaljplanens bestdmmelser om minsta tomtstorlek
samt allmd@nna ldmplighetsvillkor gdller vid
bedémning av hur tomterna far delas. Aven planil-~
lustrationen dr védgledande f&r hur fastighetsbild-
ning kan ske.

Servitut £6r ledningar eller vdgar Sver de olika
tomtdelarna upprédttas genom fastighetsdgarnas
initiativ.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

myLble,

Ulf Ekberg
Exploateringschef
) Camllla Bjd kman

Markingenjor

Redaktionell bearbetning av texten har gjorts den
22 februari 1993.

Vilthdr  kemmuntyts r‘*tc' T Betiyrke
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