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Vad ar kommunal planering?

Kommunen ar ansvarig for att det finns en dvergripande planering som beskriver hur marken inom
kommunen &r tankt att anvandas. Det kan handla om var det ar lampligt att bygga nya bostader,
handelsomraden eller var det beh6vs nya vagar eller mer utbyggd offentlig service. Allt for att pa ett
bra och effektivt satt anvéanda den mark som finns inom kommunens granser, oavsett om den &r privat-
agd eller kommunalagd.

Det hér arbetet sker bade pa en dversiktlig niva, dar man tittar pa och forséker planera for huvuddragen
av utvecklingen i hela kommunen (6versiktsplan), och mer lokalt genom sa kallade detaljplaner. En
detaljplan beror ett mindre omrade och ska ge en samlad bild av hur marken anvands idag och hur den
ar tankt att forandras eller bevaras. Det &r en process som grundar sig pa lagstiftning; plan- och bygg-
lagen (PBL) och miljobalken (MB). Samhallsbyggnadskontoret ar de som tar fram information och
som upprattar planhandlingar. Samhallsbyggnadskontoret tar sedan upp detta for beslut hos
kommunens politiker, i det har fallet Enhérna kommundelsndmnd. Kommundelsndmnden tar beslut
bade fore och efter alla skeden i planarbetet. I de tre skedena programsamrad, plansamrad och
utstallning/granskning, har du som ar berérd dven méjlighet att ge synpunkter pa forslaget. De olika
skedena i planprocessen presenteras nedan:

Programsamrad

Arbetet borjar med att samhallsbyggnadskontoret samlar in information om omradet. Man tittar bland
annat pa gronomraden, kommunikationer, karaktaren pa befintlig bebyggelse, mark och vatten samt
teknisk forsorjning som vatten och avliopp. Samhallsbyggnadskontoret tittar ocksa dver de behov som
finns inom kommunen och det aktuella omradet, exempelvis elevunderlag for skolor och férskolor
eller véagar och tekniska system, lokaler for industri och handel, bostader och annat som kan vara
intressant. Samtidigt tittar man ocksa igenom de riktlinjer och beslut som finns inom kommunen som
ber6r planering, exempelvis skydd av natur, tillganglighet for funktionshindrade och sékerhet.

Med hjalp av den insamlade informationen utarbetar kommunen fram ett férsta och mer 6versiktligt
forslag, detaljplaneprogram, dar vi utreder hur omradet ar méjligt att anvanda. Programmet skickas
darefter ut pa samrad till de sakagare, boende och myndigheter som ber6rs. Efter samradet samman-
staller man de tankar och kommentarer (yttranden) som kommit in till kontoret i en programsamrads-
redogorelse.

Plansamrdd

Efter sammanstallningen bearbetar kommunen planforslaget och ser om det &r ndgonting som behdéver
undersokas mer, forbattras eller kompletteras. | den har fasen tas ett mer genomarbetat och detaljerat
forslag fram. En viktig del av forslaget ar den plankarta med bestdimmelser som kommer att reglera
markanvandningen. Planforslaget ska, precis som programhandlingarna, skickas ut pa samrad till de
sakagare, boende och myndigheter som berdrs. Efter samradet sammanstéller man de nya tankar och
kommentarer som kommit in i en plansamradsredogérelse.

Utstédllning/Granskning

Kommunen bearbetar aterigen planforslaget och ser om det behdver justeras. Efter eventuella
andringar staller man ut forslaget i stadshusets entréhall for granskning. Utstéallningstiden ska vara
minst fyra veckor. Samradskretsen av sakagare, boende och myndigheter har mojlighet att lamna in
synpunkter och de sammanstalls sedan i ett utstaliningsutlatande.

Antagande & Laga kraft

For att detaljplanen ska borja galla maste kommundelsnamnden, och i vissa fall &ven kommun-
fullmaktige, ta ett formellt beslut om att planen ska antas. Tre veckor efter att planen &r antagen borjar
den gélla (den vinner laga kraft) och det blir till exempel mgjligt att ansdka om bygglov i enlighet med
den nya detaljplanen.
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att utreda byggnationen av en F-9-skola i nytt lage i Enhdrna. Under manga ar har
utbyggnaden av ett hogstadium i Enhdrna diskuterats och fragan har nu ater blivit aktuell. Detaljplanen
behandlar skolutbyggnaden och den sodra delen av planerad ny vag till Sandviken. Ett tidigare
framtaget planprogram behandlade &ven ny bostadsbebyggelse i anslutning till den nya vagen.
Bostadsbebyggelsen och norra delen av vagen kommer att behandlas i en separat detaljplan.

Handlingar

e Planbeskrivning med genomfdrandebeskrivning
e Plankarta med grundkarta

e Fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag
e Arkeologisk forundersokning, varen 2013
e Oversiktlig geoteknisk undersokning, 2013-05-29
e Granskningsutlatande, 2014-06-11
e Plansamradsredogorelse 2012-10-04
e Detaljplaneprogram fér Sandviksvagen och utbyggnad av ny skola i Enhérna, 2011/2012
e Programsamradsredogorelse, 2012-04-10
e FOrprojektering ny vég till Sandviken, Norconsult, 2012
e Uppdatering av miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for Fordjupad 6versiktsplan for Ytterenhdrna,
mars 2013.
e FOrdjupad 6versiktsplan for Ytterenhdrna, 2009
e Utredningar och tidigare material som anvéndes eller togs fram under arbetet med den férdjupade
oversiktsplanen for Ytterenhdrna som ar relevant for detaljplanen:
- Inventering av kulturmilj6er i Sodertélje kommun, delrapport for Ytterenhdrna och
Overenhorna socknar, 2010 (i planbeskrivningen i fortsattningen namnt som
Kulturmiljéprogrammet)
- Naturinventering Ekebyskogen, Skogsstyrelsen 2007
- Vatten— och avloppsutredning for Sandviken, VERNA ekologi AB, 2005
- VA-forstudier 2005, 2006 och 2007

Miljopaverkan

Forenlighet med 3 och 4 kap MB

I Miljobalken (MB) anges att mark- och vattenomraden skall anvéandas for det eller de andamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Fore-
trade skall ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning. Syftet med
anvandningen av planomradet anses vara forenligt med Miljcbalken.

Den planerade vagen med tillkommande bebyggelse 6kar mojligheterna till en béattre kollektivtrafik-
forsorjning for Sandvikenborna genom att vagen blir korbar for tung trafik aret runt samt att den till-
kommande bebyggelsen ger ett battre underlag for en bra turtathet. Utbyggnaden ger dven ekonomiska
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forutsattningar for utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp till Sandviken. Sandviken har idag
stora problem med undermaliga avloppsldsningar.

Hushallning av mark innebar aven bevarande och skydd av kulturhistoriska platser och bebyggelse.
Den planerade bebyggelsen och végen ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden och
gransar direkt intill landskapsbildskyddat omrade. Bebyggelse som placeras i anslutning till det
vardefulla kulturlandskapet ska ges sarskild omsorg i sin utformning vad géller volymer och
materialval.

I Miljobalken 3 kap 48 star foljande: “Jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse. Brukningsvérd
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstillande sctt genom att annan mark tas i ansprdk.” Skolbebyggelsen styrs sa att den
ligger kopplad till befintlig akerholme och med skogen i ryggen, detta for att paverka det 6ppna
landskapet sa lite som mojligt. Vagen kommer att ligga ute i jordbrukslandskapet och ta akermark i
ansprak. VVagen har placerats sa att den ligger i kanten mellan aker och skog, dels for att ta sa lite
akermark som mojligt i ansprak, dels for att paverka kulturlandskapet sa lite som mojligt.

"Skogsmark som har betydelse for skogsndringen skall sd langt mojligt skyddas mot dtgdrder som kan
patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.” Ekebyskogen &r inte produktionsskog, men vél
rekreationsskog. Den ar utpekad som viktig tatortsnara skog i kommunens éversiktsplan.
Skolutbyggnaden kommer inte att paverka Ekebyskogen i ndgon stérre omfattning, men den planerade
bostadsutbyggnaden norr om skolomradet som behandlas i annan detaljplan kommer att ta delar av
skogen i ansprak.

Forenlighet med kap 5 MB
Detaljplanen anses forenlig med 5 kapitlet i Miljobalken. Inga miljokvalitetsnormer (MKN) anses

riskera att 6verskridas pa grund av genomférandet.

Miljokvalitetsnormer for luft
Miljokvalitetsnormerna for luft berdknas inte Gverstigas i omradet.

Miljékvalitetsnormer fér yt- och grundvatten

Det &r i dagslaget inte bestamt om skolan ska kopplas pa den planerade vatten- och avloppsledningen
mot Sandviken. Det finns intresse for att ge skolan en ekologisk profil och det ska darfér utredas om
det ar lampligt att t.ex. ge skolan en egen reningsanlédggning for vatten och avlopp eller om det finns
andra bra alternativ. Oavsett vilken I16sning man véljer bedoms det inte paverka yt- och grundvatten
negativt.

Behovsbedomning

Detaljplanen bedoms inte medfdra betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4 till
MKB-forordningen. En miljobedémning behover darfor inte géras. En uppdaterad
miljokonsekvensbedémning (MKB) for den fordjupade dversiktsplanen for Ytterenhdrna har tagits
fram. Den uppdaterade miljokonsekvensutredningen presenteras i samband med att denna detaljplan
sands ut pa granskning.
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Plandata
Planomradet ligger norr, sdder och véster om Ekeby gard. Planomradet &r ca 10 ha stort. Marken &gs
av Sodertéalje kommun.

ke
fom

Framtida detaljplaneldggning
for bostader +,vag. 47 i

b
N \ \

s g 8
o /s Norriot

N

&y

Planomradets utbredning visas med streckad gul linje

Tidigare stallningstaganden

Granskning

Detaljplanen har varit pa granskning under tiden 19 december 2013 — 31 januari 2014. Under
granskningstiden inkom sammanlagt 18 yttranden. De inkomna synpunkterna har redovisats och
kommenterats i ett granskningsutlatande 2014-06-11.

Plansamrad
Detaljplanen har var pa samrad under tiden 6 augusti — 7 september 2012. Under samradstiden inkom

23 yttranden, varav 15 fran myndigheter och remissinstanser och 8 fran boende i Enhdrna. De inkomna
synpunkterna har redovisats och kommenterats i en plansamradsredogorelse 2012-10-04.

Detaljplaneprogram

Ett planprogram var utsant pa samrad under tiden 25 januari — 2 mars 2012. Programmet utredde
alternativa placeringar av utbyggnad/nybyggnad av en F-9-skola i Enhdrna, samt ny vag till Sandviken
och utbyggnad av bostader langs denna. Under samradstiden inkom 41 yttranden, vilka har
sammanstallts och kommenterats i en programsamradsredogdrelse 2012-04-10. Enhérna
kommundelsnamnd beslutade 2012-05-28 att uppdra at samhallsbyggnadskontoret att uppratta en
detaljplan for skola i det lage som nu utreds i den hér detaljplanen. Programomradets utbredning kan
ses pa bilden pa sid 7.
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Kartan visar del av utbyggnadsforslaget i den fordjupade oversiktsplanen for Ytterenhdrna. Ytorna
representerar bebyggelse: orange=bostader, gult=ev. bostader, gront=skola/forskola,
blatt=hantverk/handel. BIa linje=ny vég till Sandviken, grénstreckad linje= forslag till nya gang- och
cykelvagar. Omradena som utreddes i detaljplaneprogrammet &r markerade med vitstreckad linje.

Fordjupad oversiktsplan for Ytterenhérna 2009 (FOP)

En fordjupad oversiktsplan for Ytterenhdrna antogs 2009. Dess syfte ér att skapa forutsattningar for en
attraktiv bostadsbebyggelse och att utveckla omradet for rekreation. Fordjupningen redovisar en
framtida markanvéandning i omradet, samt ger forutsattningar for att I6sa vatten- och avloppsfragan och
trafikforsorjningen. Utredningsomradet for den fordjupade dversiktsplanen kan ses pa bilden ovan.

Planférslaget foljer den fordjupade dversiktsplanens intentioner vad galler forslag till vagdragning. Det
aktuella laget for skola var dock inte med i den fordjupade dversiktsplanen. | den foreslogs istéllet att
en forskola skulle ligga i det aktuella skollaget och att en eventuell skola/forskola istéllet skulle kunna
placeras i ett 1age norr om befintlig bostadsbebyggelse i gamla Ekeby.

Oversiktsplan 2004

Den kommuntackande dversiktsplanen fran 2004 foreslar att en fordjupning av dversiktsplanen gors
inom Ekeby-Sandvikenomradet (vilket har gjorts, se ovan), och pekar pa behovet av ny vagdragning
mot Sandviken. Vidare tydliggjorde den dversiktsplanen bl.a. att inom omraden av riksintresse ska
sérskild hénsyn tas till den kulturhistoriska miljén och till landskapsbild och bebyggelsemiljo, vid
saval nybyggnad som ombyggnad. Den planerade skolbyggnationen och végen ligger inom
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riksintresseomrade for kulturmiljovarden och gréansar till landskapsbildskyddat omrade. Ekebyskogen
ar utpekad som viktig tatortsnéra skog. Enligt Sodertélje kommuns oversiktsplan ska
jordbruksmarkens varden beaktas nar det galler saval hushallnings- som kultur- och naturvardshansyn
vid avvagning mot annan markanvandning. Den planerade vagen ligger pa akermark och delar av
skoltomten ligger pa betesmark.

Under den pagaende planprocessen for en ny skola i Enhdrna sa har en ny 6versiktsplan tagits fram.
Den antogs den 28 oktober 2013. Riktlinjerna i den nya 6versiktsplanen samstammer med den
fordjupade 6versiktsplanen for Ytterenhorna fran 2009.

Riksintressen

Riksintresse Malaren

Enligt miljobalken 4kap 28 ar Malaren med 6ar och strandomraden av riksintresse med hansyn till de
natur- och kulturvarden som finns. Turismens och friluftslivets intressen skall sérskilt beaktas vid olika
typer av exploateringar. Méalaren ar véardefull som vattentakt for Stockholm, Sddertélje m.fl.
kommuner. Den biologiska mangfalden, fisket och friluftslivet ar aven de beroende av Malarens
vattenkvalitet. Hela Enhornahalvon ingdr i detta riksintresse.

Riksintresse fér kulturmiljévarden

Ytterenhorna ar av riksintresse for kulturmiljovarden. Omradet &r ett odlingslandskap som ér rikt pa
fornlamningar med alderdomliga byar och édldre vagsystem. Dessa speglar jordbrukets forutsattningar
och utveckling alltsedan bronsaldern i det typiska sodermanlandska sprickdalslandskapet. Byarna i
omradet har traditionell placering pa hojder med intilliggande jarnaldersgravfalt. Det planerade
omradet Ilgger inom detta rlksmtresse

= \ _,-'._/Psmnoo" i

Det streckade omradet markerar rlksmtresse for kulturmiljévarden
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Kulturmiljoprogrammet
Kulturmiljéprogrammet ar ett kulturhistoriskt kunskapsunderlag som utpekar sérskilt vardefulla
kulturmiljéer inom kommunen enligt PBL 3:12.

Gdllande detaljplaner och angriansande planldaggning
Planomradet gransar till ett flertal befintliga detaljplaner i Ekeby, strax 6ster om omradet. Se karta
nedan. Planuppdrag finns for ett omrade direkt norr om planomradet. | den detaljplanen kommer

utbyggnad av ca 120 bostéder, samt norra delen av ny vag till Sandviken att utredas.
i wj é’M’?TQINBERGA‘fT. & V f,Z S IO e Y Y

Orangemarkerade omraden &r detaljplanelagda

Strandskydd
Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Landskapsbildskydd

Planomradet ligger i direkt anslutning till landskapsbildskyddat omrade, varfor det ar extra viktigt hur
en eventuell bebyggelse utformas och anpassas till landskapet. Landskapsbildsskyddets utbredning ses
i karta ovan.

Kommande vattenskyddsomrdde

I enlighet med Naturvardsverkets riktlinjer driver Telge Nét ett arbete med att inratta ett vattenskydds-
omrade i Malaren for ravattenintaget vid Bastmora. Sarskilda forsiktighetsmatt kommer att kravas
inom hela vattenskyddsomradet, vilka regleras av de vattenskyddsforeskrifter som ska faststéllas av
Lansstyrelsen. Planomradet kan eventuellt komma att beroras av dessa foreskrifter.

Forutsaittningar och forandringar

Skolor och forskolor

| Enhérna finns forskolor och skola for &rskurs F-6. Arskurs F-6 gar p& Vallaskolan i Tuna medan
barnen i arskurs 7-9 aker buss till Ronnaskolan i Sodertélje tatort. Da Ronnaskolan borjar bli
trangbodd har det blivit aktuellt att titta pa mojligheten till ett hogstadium i Enhorna.

I Detaljplaneprogram for Sandviksvagen och utbyggnad av skola i Enhdrna utreddes tre alternativa
lokaliseringar for en utbyggnad av befintlig skola med hogstadium och tre lokaliseringar for en helt ny
F-9-skola. Enhérna kommundelsnamnd valde att ga vidare med att utreda byggnation av en helt ny
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F-9-skola pa en plats med battre framtida utvecklingsmojligheter. Anledningen till det &r att man inte
vill bygga vidare pa och forsvara den redan komplicerade trafiksituation som idag rader vid
Vallaskolan. Man vill inte heller forsvara for Enhorna friluftsgards verksamheter som skulle riskera att
bli drabbade av en utbyggnad.

Det nya laget intill den nya planerade vagen mot Sandviken har manga fordelar:

e Skolan har ett bra 1age mitt emellan de storre orterna (Ekeby, Sandviken och Tuna/Vésby) i
Ytterenhodrna.

e Sékra skolvagar med separata gang- och cykelvégar ar redan utbyggda eller kommer att byggas
ut fran samtliga dessa orter.

o Trafikmassigt ligger tomten bra. Inga befintliga bostader berors av trafiken som kan uppsta vid
h&mtning och 1d&mning med bil. Plats finns for att ordna en trafikséaker hamtnings-
/lamningssituation.

e Skolan har idag ett kollektivtrafiklage som ar nagot samre &n Vallaskolan. Nar den nya vagen
ar klar och bostéderna langs med vagen bdérjar byggas ut finns det dock bra framtida
mojligheter for bussen att kora vissa turer via Sandviken och ett hallplatslage kommer da att
kunna ligga vid skolan. Redan innan bussen kor reguljéra turer till Sandviken ska
bussvandslinga byggas till skolan sa att det finns en praktisk mojlighet for bussen att vid vissa
turer kora in och hdmta/lamna vid skolan.

e Paplatsen finns gott om mark for en framtida utbyggnad sa att skolan kan véxa om behov
finns.

e Skolomradet &r en intressant miljo da det innehaller bade kulturmiljoomrade, en tradgardsdel,
skogsdungar och mojlighet till anlagda ytor for lek och idrott inom tomten. Det ligger
naturskont intill ett storslaget jordbrukslandskap och med tillgang till stérre skogsomrade i
direkt anslutning till skolan.

En nackdel med en helt ny skola ar att det kommer att bli tomma lokaler i befintlig skola. Den del av
Vallaskolan som kallas Rédvalla kommer att i framtiden inrymma forskola, men behov finns att hitta
anvandning for dvriga lokaler. Telge fastigheter har startat ett arbete som utreder befintliga
skollokalers framtida anvandning.

Befintlig bebyggelse
Precis intill planomradet ligger Ekeby gard. Garden utgor ursprunget till bildandet av Ekeby samhalle

och ar en vélhallen herrgardsmiljé med mangardsbyggnad, flyglar samt ekonomibyggnader. Garden
ags av kommunen, férutom en i omradet frikopt bostadsfastighet. Flera av gardens byggnader hyrs ut
som bostader. Omgivande jordbruksmark ags av kommunen och arrenderas ut for jordbruksdrift. Den
stora ladan strax norr om Enhérnavégen ar kopplad till driften av jordbruksmarken och det &r viktigt
att denna verksamhet kan fortsatta.

Planerad bebyggelse

Skola

Den nya F-9-skolan planeras for ca 600 elever. Planen medger en byggnad i max tva vaningar. Ny
skola foreslas placeras langs med den nya planerade vagen mot Sandviken. En nybyggnad av skola i
centralt l&ge i bygden ger bra mojligheter for hela samhéllet att utvecklas.

10
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En skoltomt ska erbjuda goda lek- och larmiljer. Onskvart ar en anlagd del for lek, spel och idrott
samt en del med naturmark, garna med uppvuxna trad, for friare lek, naturstudier mm. Den anlagda
delen far garna vara plan och naturmarken géarna kuperad. Den foreslagna tomten innehaller goda
mojligheter for bade plana anlagda ytor och bade relativt plan och kuperad naturmark. Pa skoltomten
finns en fin akerholme med fornlamningar och delar av den gamla tradgarden till Ekeby gard. Den
gamla tradgarden kan rustas upp och bli en fin skoltradgard.

Intresse finns for att eventuellt ge skolan en ekologisk profil i ndgot avseende, framforallt i
pedagogiskt syfte. Det &r &nnu inte klart om skolan ska anslutas till det planerade kommunala vatten-
och avloppsnatet eller om man helt eller delvis valjer 16sningar med egen rening av vatten och avlopp.
Detaljplanen ger mojlighet for bada alternativen. Byggnation och anlaggning av utemiljon bor ske med
sunda material och energisnala losningar for uppvarmning bor véljas.

Den nya bebyggelsen ska placeras i traditionellt bebyggelselage d.v.s. i randzonen mellan dker och
skog. I plankartan har bebyggelsen styrts sa att den haller sig utanfor akermarken, framst ur
landskapsbildssynpunkt. Ytor for vag, angoring och parkering mm tar dock viss del akermark i
ansprak. Det bor vara en mjuk 6vergang mellan dkermark och den nya bebyggelsen genom t.ex.
vaxtlighet.

Da skolan ska rymma ca 600 elever innebér det stora lokalvolymer som maste fordelas antingen pa
hojden eller pa markniva. Detaljplanen tillater en bebyggelse upp till tva vaningar. En
envaningsbyggnad tar upp stor yta pa mark och kan upplevas valdigt langstrackt och dominerande,
men har i gengald en diskret hojd jamfért med en tvavaningsbyggnad. En tvavaningsbyggnad i sin tur
lamnar mer plats for goda lekmiljéer utomhus och har en mer samlad huskropp, men kan upplevas mer
dominerande hojdmaéssigt. Beroende pa var och hur byggnader placeras i landskapet upplevas de olika
byggnaderna olika dominerande i landskapet. En envaningsbyggnad bedéms uppta ca 7 200 m?
markyta och en tvavaningsbyggnad beddms uppta ca 3 700 m?. Utformningen av byggnaden &r dnnu
inte klar, men i bilden pa sid. 12 illustreras skolans utbredning pa marken i form av cirklar.

Idrottshall

Fritt h6jdmatt inne i idrottssal & minst 7 meter, vilket ger en byggnadshojd pa 10-12 meter.
Idrottshallen kan uppfdras fristdende eller byggas ihop med skolbyggnaden. I illustrationen pa sid. 12
har bade en idrottshall pa 800 kvm och en pa 1 500 kvm illustrerats. Den senare motsvarar en fullstor
hall for innebandy och fotboll.
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I denna skiss kan man fa en uppfattning om hur skolbyggnaden llustration av byggnadsyta vid

breder ut sig p& marken med olika alternativa hojder. Skissen olika antal vaningar
Skola

illustrerar ocksa tva alternativa storlekar pa idrottshallen. B Envaningsbyggnad
[7] Tvavaningsbyggnad
Idrott
[ Hallcazaxis
Illustrationen &r gjord av Bleck arkitekter AB I Fuistor hall for innebandy och handboll
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Arbetsplatser, ovrig bebyggelse
Arbetsplatser precis i narheten av planomradet ar Ekeby gards jordbruk, ett kakelugnsmakeri och
Norrl6ts handelstradgard.

Kulturmiljo
Forutom de varden som pekas ut i kulturmiljoprogrammet, ar framférallt miljon kring Ekeby Gard
vard att bevaras.

Ekeby omges av ett landskap bestaende av odlingsmarker med inslag av skogkladda hojdpartier. |
oster ligger Ekeby gard hogt belagen i landskapet pa en hojd med ett stort inslag av adell6vtrad.
Garden som utgor ursprunget till bildandet av Ekeby samhalle &r en valhallen herrgardsmiljo av flera
funktionsbyggnader med mangardsbyggnad, flyglar samt med ekonomibyggnaderna grupperade i
sluttningens nedre del. | tatortens omgivningar finns &ven ett flertal torp, bl.a. Beateberg och Eriksberg
som hort till Ekeby gard. De ligger belagna i skogsbrynet intill akermarken och bestar av alderdomliga
knuttimrade hus. Ekeby gard har framfor allt betydelse for kulturlandskapet som en del av helheten dar
den utgor ett blickfang i det omkringliggande éppna landskapet. De hoga ddellévtraden har en
kulturhistorisk och miljoskapande betydelse i landskapet och bor vérnas. Allén vid infarten till garden
bor rustas upp. (Nya végen till Sandviken planeras strax vaster om allén.)

Offentlig och kommersiell service

I sydvéstra delen av Ekeby finns dldreboendet Lillangen med ca 30 platser. Sarskilt boende finns idag i
Adala, sbder om Enhérnaleden i héjd med gamla Ekeby. | Ekeby finns Métesplats Enhérna, en
traffpunkt for bade de yngre och aldre i kommundelen. Den kommersiella servicen bestar av en
matbutik i Ekeby, pizzeria langs med Enhornavagen, Norrlots handelstradgard med café m.m. samt
nagra mindre butiker.

Terrang och vegetation

Planomradet bestar bade av 6ppen akermark, betesmark och av icke brukad jordbruksmark. Pa
akermarken bedrivs idag aktivt jordbruk. Planerad vag, angoéring och parkeringsytor mm kommer att ta
en mindre del av jordbruksmarken i ansprak. Det ar viktigt att brukandet av resterande markomraden
kan fortsatta dven efter delar av omradet har tagits i ansprak for bebyggelse och végdragning.

Ekebyskogen, 6ster om planomradet, ar viktig tatortsnara skog for Ekeby och Sandviken. Skogen
paverkas inte i nagon storre utstrackning av skolutbyggnaden, men kommer att paverkas av den
planlaggning som kommer att ske norr om planomradet.

Planomradet beror inte eller utgor ingen del av Stockholms gréna kilar, som de &r definierade i RUFS
2010 (Regional utvecklingsplan 2010 for Stockholmsregionen).

Naturvirden

Ingen av Ekebyskogens nyckelbiotoper eller andra skogsomraden med hdga naturvarden kommer att
paverkas av detaljplanen. Detaljplanen haller sig utanfor dessa omraden, se bild sid. 14. Allén vid
infarten mot Ekeby gard kan enligt lansstyrelsen omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11 §
miljobalken. Det innebdr att det inom biotopskyddsomradet inte far utforas atgarder som kan skada
naturmiljon.
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Lek och rekreation
Skogen norr om Ekeby, &r definierad som tatortsnara skog i 6versiktsplanen. Skogen anvénds idag som

rekreationsomrade for de boende i omradet. Naturinventeringen for Ekebyskogen (2007) pekar ut om-
raden med hoga rekreationsvarden i skogen, se karta nedan. Det ar framst i anslutning till befintlig
bebyggelse som rekreationsvardena ar hoga. Skolutbyggnaden gransar till omrade som har hoga
rekreationsvarden.

2

7 ” x \ \ 5 /\/ mvemgsomréde
- 7R ‘\//// |/ Stgar
Wt N Rl e b e NN

Naﬂrvarden i Ekebyskogen (Naturinventering Ekebyskogen 2007)

Sandviken
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Geotekniska forhallanden, jordarter och hydrologi
Vaster om Sandviken finns en vattendelare, dar omradet narmast kusten rinner av direkt mot Mélaren

och den véstra delen rinner av vasterut, via Skabrotrask (se karta nedan). Planomradet ligger precis vid
vattendelaren

Storre delen av Ytterenhornaomradet utgors av dalgangar med lerjord och hojdpartier med moréan och
berg. 1 och omkring Ekeby och Sandviken finns stora ytor dér jorden utgors av sand och grus. Inom
planomradet finns det partier med bade moran, sand och lera, se karta nedan. Det har inte genomforts
nagon sarskild hydrologisk undersokning av planomradet i samband med planarbetet eller tidigare. En
oversiktlig geoteknisk undersokning (2013-05-29) har gjorts for framforallt detaljplaneomradet for
bostadsbebyggelsen norr om denna detaljplan, men nagra punkter har dven undersokts i det aktuella
planomradet. Undersokningen visar att det troligen finns goda mojligheter till lokalt omhéandertagande
av dagvatten (LOD) i norra delen av planomradet.

MiiLAREN

[ organisk jordart

[ Lera

[ sit

[ send

B Grus

B sten-block

[ Iseivssediment, sand-block
[] Moran

Il Berg

([TTT]] Fytning

Omradets jordarter och vattendelarens lage
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Fornlamningar
Ytterenhornaomradet ar rikt pa fornlamningar, framforallt representerande ar brons- och jarnalder. De
aterfinns i sammanhangande strak i narheten av befintliga bystrukturer.

Eftersom det enligt Riksantikvarieambetets fornminnesregister fanns tva stycken formodade fasta
fornlamningar (RAA 105:1 och RAA 106:1) inom planomradet foreslog kontoret i samradshandlingen
att den delen av den planerade skoltomten inte skulle bebyggas. Lansstyrelsen ansag dock att en
arkeologisk forundersokning skulle goras for att utreda fragan narmare. Kommunen lamnade in
ansokan om detta till 1ansstyrelsen under senhdsten 2012, med hopp om att en utredning skulle kunna
utforas innan vintern. Den tidiga och langa vintern fordréjde dock genomforandet till slutet av maj
2013.

Inom planomradet gjorde arkeologerna ett flertal fynd av kulturhistoriska lamningar i form av
rojningsrosen, husgrunder, vagbankar och terrasseringar. Dessa har dokumenterats i samband med
utredningen, dvs. beskrivits och matts in, och kraver inga ytterligare arkeologiska atgarder (omrade 1
och 3-5 i bilden nedan).

Den arkeologiska utredningen konstaterade ocksa att det finns en fast fornlamning (RAA 105:1) i
omradet i form av ett omrade med boplatslamningar och gravar (omrade 2 i bilden nedan). Omradet
med den fasta fornlamningen ar skyddad enligt Kulturminneslagen. Omradet i plankartan som &r
markerat som omrade som inte far bebyggas har utkats nagot for att skydda fornlamningen
ytterligare. Om markingrepp planeras i anslutning till fornlamningen maste tillstand sdkas hos
Lansstyrelsen.

@  Keramikfynd
Wagbank

s Terrassering

Dike

[ schake

B e

D Stensattning
I:l Réjningsrise
I:l Husgrund
- Byggnad
— /3G

E Aldre odlingsyta
[ ] raAA05:1

®  RAA106:1

0 125 28
[

Karta som visar de fynd som gjordes i samband med den arkeologiska forundersokningen.
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Gator och trafik

Biltrafik

Befintlig vag till Sandviken (vag 527) haller idag en relativt Iag standard och &r i daligt skick vad
géller kurvor, bredd och bérighet. VVagen har kvar mycket av den struktur som gamla grusvégar har,
d.v.s. véagen har anpassats efter yttre forutsattningar och rundar héjder och foljer granser efter
landskapet och akerstrukturer. Sandviksvagen ar inte anpassad for nagon storre trafikmangd eller
tyngre trafik. Gang- och cykelbana saknas, vilket gor trafiksituationen for skolbarn och andra
otillfredsstallande.

En forprojektering av ny vag till Sandviken har tagits fram. Den sodra delen av vagen ingar i denna
detaljplan och den norra delen kommer att inga i den detaljplan for bostadsbebyggelse som &r under
framtagande.

Nar denna vag ar fardigstalld kommer merparten av den trafik som idag gar pa vag 527
(Sandviksvagen) att flyttas over till den nya vagen. Nar den nya vagen &r byggd beraknas trafiken pa
nuvarande vag 527 minska till ca en tredjedel av dagens trafikflode.

Den nya vagen till Sandviken planeras fa kommunalt huvudmannaskap och kan finansieras med hjalp
av exploateringen langs med vagen. Vagen kommer att fa en hdg standard med ett parallellt gang- och
cykelstrak och bussfickor. Vagen anpassas for hog andel genomfartstrafik vilket bland annat innebéar
att antalet utfarter pa vagen bor begransas sa langt som mojligt. Dér storre behov att korsa véagen finns
ska sdkra gangpassager ordnas, genom fysiska atgarder som t ex refuger eller avsmalningar. Det exakta
laget for var och hur den nya véagen kommer att ansluta den befintliga végen till Sandviken (vag 527)
samt till Enhornavégen (vag 522) kommer att diskuteras med Trafikverket under det fortsatta arbetet. |
detaljplanen har en stor yta reserverats for vagomradet for att kunna ha en flexibilitet for att hitta bésta
mojliga anslutningspunkt nar en detaljprojektering gors i ett senare skede. Man kommer da bland annat
att titta pa hur korsningarna far sa trafiksakra utformningar som mojligt.

Nar den nya vagen byggs kommer delar av den befintliga vagen fran Ekeby gard stéangas av for
biltrafik (delen narmast Enhérnavagen). Trafiken fran de fastigheter som idag utnyttjar den befintliga
vagen leds istéllet ut pa den nya végen.

| detaljplaneprogrammet och i den férdjupade Gversiktsplanen for Ytterenhdrna visades en strackning
pa vagen som motsvarar den rosa punktstreckade linjen pa flygbilden nedan. Efter programsamradet
utokade man det valda skolomradet at soder sa att det d&ven omfattar akerholmen. Detta innebar att den
nya vagen foreslas ga vaster om akerholmen istéllet for 6ster om densamma. Den nya strackningen
visas med streckad orange linje. Denna strackning ar nagot langre och kommer att ta mer akermark i
ansprak men det uppvags av att skoltomten blir battre och att akerholmen far ett anvandningsomrade
som gor att den inte forfaller.
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a2

Ny vag mot Sandviken. Orange streckad linje visar vagens foreslagna strackning. Rosa punktstreckad
linje visar vagens tidigare foreslagna lage i planprogrammet och den férdjupade éversiktsplanen..

Gang- och cykeltrafik

Idag har manga barn i naromradet skolskjuts pa grund av avsaknad av trygga skolvagar. En gang- och
cykelvag planeras langs med hela den nya végen till Sandviken. Detta innebar att sakra skolvagar
kommer att kunna ordnas till den nya skolan fran bade Sandviken, Tuna/Vasby och Ekeby.

Angoring
Parkering ska losas inom skolfastigheten. Parkering och tillfart ska anordnas med hansyn till topografi
och vegetation.

Kollektivtrafik

Skolan har idag ett kollektivtrafiklage som ar nagot samre &n Vallaskolan. N&r den nya véagen ar klar
och bostaderna langs med végen borjar byggas ut finns det dock bra framtida mojligheter fér bussen att
kora vissa turer via Sandviken och ett hallplatslage kommer da att kunna ligga vid skolan. Redan innan
bussen kor reguljéra turer till Sandviken ska bussvandslinga byggas till skolan sa att det finns en
praktisk mojlighet for bussen att vid vissa turer kéra in och hdamta/lamna vid skolan.

Aven om bussen pa sikt kan komma att kora reguljara turer till Sandviken s& kommer inte alla turer ha
mojlighet att ga den strackan. Vissa turer kommer troligtvis bara att stanna ute vid Enhornavagen. |
samband med utbyggnaden av den nya véagen planeras en busshallplats i anslutning till den nya
korsningen. Hallplatsen ska vara placerad pa Enhdrnavéagens norra sida och utformad sa att man som
gaende inte behover korsa Enhdrnavagen (likt de hallplatser som idag finns i Tuna och vid
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Lillangsvagen i Ekeby). Busshallplatsen vid Enhornavagen (vag 522) bor kompletteras med bra
parkeringsmojligheter for cykel och i viss man aven for bil, for de som har for langt att ga till
héllplatsen.

Den nya vagen mot Sandviken far en hog standard och SL var vid den fordjupade 6versiktsplanens
framtagande positiva till att trafikera vdgen med buss ut till Sandviken. Den 6kade exploateringen ger
storre befolkningsunderlag for kollektivtrafiken, vilket pa sikt kan ge battre turtathet.

Storningar och risker

Buller
Skoltomten beddms inte utsattas for buller som 6verskrider uppsatta riktvarden.

Farligt gods och kemikalier

Risken for att transporter av farligt gods ska utgora en fara for omradet ar liten da det inte finns nagra
storre verksamheter i omradet som kraver sadana varor. Genomfart med farligt gods &r forbjuden pa
den del av Enhdrnavagen som passerar Underas, vilket minimerar risken for att sadant sker.

Den planerade nya bebyggelsen kan innebéra 0kade restriktioner for anvandandet av kemiska
bekampningsmedel pa jordbruksmarken.

Luftféroreningar
Inom planomradet finns inga kénda luftféroreningar.

Férorenad mark
Inom planomradet finns inga kdnda markfororeningar.

Radon
Radonhalten i omradet ar Iag till medelhog.

Risk for skred/hdga vattenstand
Inom planomradet finns inga kanda risker for skred eller hoga vattenstand.

Djurhalining
Idag finns ingen storre djurhallning inom omradet. Dock kan luktproblem uppsta vid godselspridning
pa akrarna i omradet.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp (VA) och dagvatten

Skolan kommer eventuellt att ges en ekologisk profil vilket kan paverka valet av vatten- och
avloppshantering. Skolan kan anslutas till det planerade kommunala vatten- och avloppsnéatet som
kommer att byggas ut mot Sandviken och de nya bostédder som planeras langs med den nya véagens
strackning. Det ar ocksa mojligt att man helt eller delvis valjer 16sningar med egen rening av vatten
och avlopp. Dagvatten ska sa langt mojligt omhéandertas lokalt pa den egna fastigheten. Enligt den
geotekniska undersokning som genomfordes varen 2013 ar finns det goda majligheter till lokalt
omhandertagande av dagvatten i norra delen av planomradet.
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Varme

Ur miljéhansyn bor uppvarmning av byggnaderna inte ske enbart med direktverkande el, elpanna eller
oljepanna. Den nya bebyggelsen skall vara vélisolerad och energisnal. Fjarrvarme kommer troligtvis
inte att byggas ut till omradena

El

Med ett Okat aretruntboende och med nya bebyggelseomraden i naromradet kommer
forstarkningsarbeten troligtvis att behova goras for att klara det 6kade kravet pa eldistribution.
Koncessionen for elnétet i omradet innehas av Telge Nat. Manga luftledningar i naromradet har lagts
ned i mark under 2006-2007.

Bredband
| samband med att ett kommunalt vatten- och avloppsnat byggs ut bor ocksa tomror for bredband
ldggas ner.

Barn och ungdomar
Uppforandet av en ny skola i Enhdrna &r positivt ur ett barn- och ungdomsperspektiv. For dvrigt kan
inte planens genomfdrande sagas fa nagra speciella konsekvenser i detta avseende.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan
Plansamrad: 3:e kvartalet 2012
Granskning: 4:e kvartalet 2013

Antagande/Laga Kraft:  3:e kvartalet 2014

Genomfbérandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagaren ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte
andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla,
men den kan da andras eller upphéavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (for exempelvis
forlorad byggrétt).

Markagare
Sddertélje kommun &ger fastigheten Ekeby 4:1.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allméan plats - gator och parkmark. Telge Nat ska vara huvudman
for allménna VVA-ledningar fram till tomtgréns.

Ansvarsfordelning
Blivande fastighetségare ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark samt den framtida
forvaltningen av densamma. Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén plats.

Avtal
Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och blivande fastighetségare. Avtalet kommer
att reglera kopeskilling, fastighetsregleringar, genomférandefragor sasom teknisk forsérjning samt
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uppforande av bebyggelse inom planomradet enligt detaljplan. Exploateringsavtalet ska godkéannas av
kommunen samtidigt som detaljplanen antas efter utstaliningsskedet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.
Kvartersmark kommer, att genom avstyckning, bilda en egen fastighet som kommer att dverlatas till
blivande fastighetsdgare.

Planomradet berdr tva gemensamhetsanlaggningar for befintlig lokal avloppsanlaggning (Ekeby GA:6)
och befintlig vattentakt med ledning (Ekeby GA:7) samt servitut for vag (0181K-7/1986.6) till forman
for fastigheten Ekeby 1:346.

Gemensamhetsanlaggningarna kan upphdvas om syftet med gemensamhetsanldggningarna kan
tillgodoses pa annat satt, t.ex. da omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

Végservitutets strackning ska andras sa att utfarten ansluter mot den nya allmanna vagstrackningen.

Kommunen ansvarar for ansokan och de kostnader som uppstar i samband med forrattningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen har ett upprattat plankostnadsavtal med Telge Fastigheter. Den blivande fastighetségaren
bokostar utbyggnad pa kvartersmark. Kommunen bekostar utbyggnad av allman plats. Kommunen far
intdkter genom markforséljning. 1 det fall som flytt av Skanovas befintliga ledningar kravs for planens
genomforande sa ska detta bekostas av exploatoren.

Anslutningsavgifter
Blivande fastighetségare betalar anslutningsavgifter for vatten och avlopp, el och enligt gallande taxa
eller enligt sarskild traffad 6verenskommelse med ledningsagarna.

Tekniska fragor

Tillkommande bebyggelse
Planens syfte &r att mojliggora en ny skola for ca 600 elever.

Gator samt gadng och cykeltrafik

Planforslaget innebér att en ny gata, med separerad gang- och cykelvag, fram till den blivande
skolfastigheten ska byggas. Gatan &r en forsta del av en ny gata fram till Sandviksvagen, som ska ge
mojligheter till nya bostéder och delvis ersétta befintlig vég till Sandviken.

Parkering
All parkering sker inom kvartersmark.

Vatten och avlopp
Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till kommunalt vatten och avloppsnét i tomtgréns.

Dagvatten
Dagvatten forutsatts kunna omhéndertas lokalt genom infiltration.
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Fornlamningar och kulturhistoria
Fornlamningar finns inom planomradet men bedéms inte beroras av bebyggelsen.

Avfallshantering
Omrédets avfallshantering ska utformas i samrad med Telge Atervinning.

Buller, geoteknik, radon

Vid uppforande av ny bebyggelse kan en geoteknisk undersdkning behévas inom fastigheten, som
ligger till grund for kommande bygglovsprovning. Nédvéandiga geotekniska undersokningar pa
tomtmark tillkommer blivande fastighetsédgare. Detsamma géller for radonundersékningar och andra
undersékningar som kan bli aktuella. Atgarder mot buller ska beaktas av byggherren vid byggnadernas
uppfdérande

Medverkande tjansteman
Malin Hultman Exploateringsingenjor
Britt-Marie Hedstrom Karttekniker

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Urban Dahlberg Isak Ericsson
Plan- och bygglovchef Planarkitekt
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