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2023-7962-94
Sundsvalls kommun

Fastighetsregistermyndigheten
851 85 SUNDSVALL

Beslut om provning enligt 12 kap 1 § PBL

Stadsbyggnadsnamnden i Sundsvalls kommun har 1994-08-15
antagit detaljplan f&ér NOLBY 1:120 m £1, NIVRENAHALLEN,
Njurunda.

Liansstyrelsen har 1994-08-25 enligt 12 kap 2 § PBL
beslutat att inte préva kommunens beslut enligt 12 kap
1 § PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Overklagas.

Lagakraftbevis

D& kommunens beslut inte 6verklagats enligt 13 kap 2 §
PBL har beslutet vunnit laga kraft 1994-09-08.

SULENURE SISV
Christina Zetterquisf&
Planenheten

Kopia t£ill:

Fastighetsbildningsmyndigheten + antagandebeslutet
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Planenheten + _w.
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SUNDSVALLS
KO M M U N Sammantridesdatum Sida
Stadsbyggnadsndmnden 1994-08-15 7
§ 262 Dnr 638/93

DETALJPLAN FOR NOLBY 1:120 M FL, NIVRENAHALLEN,
NJURUNDA

Stadsbyggnadskontoret har 1994-02-20 upprittat forslag till detaljplan
for Nolby 1:120 m fl, Nivrenahallen, Njurunda.

Detaljplanen har varit utstélld under tiden 1994-05-05--06-06.

Stadsbyggnadsnidmnden noterar att exploateringsavtal tecknats med
kommunen.

STADSBYGGNADSNAMNDENS BESLUT enligt arbetsutskottets
forslag 1994-08-04, § 380

Detaljplanen antas.

Justerandes sign.
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Detaljplan for

NOLBY 1:120

NIVRENAHALLEN

Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprittad av Stadsbyggnadskontoret 1994-02-20
& Handldggare: Jan Dahl tel 191339
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SUNDSVALLS
KOMMUN 1994-02-20 638/93 1

Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for

NOLBY 1:120 mfl.
Nivrenahallen

Njurunda, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hér denna beskrivning, plankarta med bestimmelser samt genom-
férandebeskrivning. Dessutom bifogas illustrationer.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att mojliggora en sammanbyggnad av Nivrenahallen,
Nolby 1:120, med fd Faktabutiken, Nolby 22:1, samt att justera byggritten
for Nivrenahallen for att bittre 6verensstimma med befintliga forhallanden.

PLANDATA

Omridets lige och areal

Planomrédet ligger vid Affarsgatan i Kvissleby centrum.
Arealen 4r ca 7000 m2.

Markigoforhillanden
Nolby 1:120 och Nolby 22:1 4gs av Nivrenahallen AB. Nolby 1:108 dgs av
Sundsvallsbyggen. Sundsvalls kommun 4ger 6vrig mark inom planomrédet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan S5097 fran 1982, som medger handel (H).
Detaljplanerna S5031 fran 1964 samt S5077 fran 1973 berors ocksa.

Kommunala beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 1994-01-17 att medverka till en plan-
andring som medger ihopbyggnad av Nivrenahallen med fd Faktabutiken,
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grundad pa situationsplan upprittad 1993-12-07 av Jonny Isaksson BPI
arkitekter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken sluttar frin Affarsgatan i vister till ett nord-sydligt géngstrak i Oster.
Nivéskillnaden &r ca 1 m. Marken &r huvudsakligen hirdgjord (asfalterad).
Géngstraket ar daligt skilt fran inlastningsytorna. Foreliggande plan har
genom krav pd staket i blivande fastighetsgrins och en ca 4 m bred trid-
planterad grénremsa ambitionen att gora tydlig Atskillnad mellan varubilar
och gdende.

Geotekniska forhdllanden
Enligt grundunders6kning utford av Herolfs Ingenjorsbyra 77-11-11 bestar
grunden av sand till stort djup.

Radon
Undersokning av markradonhalten skall redovisas av den byggande i samband
med bygglovansokan.

Bebyggelseomriden

Nolby 1:120 &r bebyggd med Nivrenahallen, en ICA-affér, som dessutom,
pé ett dvre plan, inrymmer Arbetsformedlingen. Aven Nolby 22:1 ar
bebyggd med en livsmedelshall, fd Fakta. PA dstra sidan mot ovan nimnda
gangstrak finns varuintag och arbetsplatsparkeringar. Till hoger om entrén till
Nivrenahallen finns en provisorisk utbyggnad for sk "uteforsiljning".

Genom den planerade ihopbyggnaden av Nivrenahallen med fd Faktahallen
skapas en stor sammanhéngande butiksyta samtidigt som lagerhanteringen kan
rationaliseras. Ny entré planeras till linkbyggnaden mellan de bagge hallarna.
Genom en stdrre tillaten byggnadshdjd for linkbyggnaden ger planen viss fri-
het vid utformningen av denna. Dir "uteférsiljningen" idag ligger planeras
ett "torgutrymme" utanfor kassorna med bl a en enkel cafédel. Frin torget
nds en ny uppgéng till Arbetsformedlingen, som iven kan nas direkt utifrin.

Tillgéinglighet
Byggnadskomplexet gors handikapptillgingligt enligt gillande bestimmelser.
Nara entrén planeras tvd handikapparkeringsplatser.

Skyddsrum
Fastigheten ligger inom skyddrumsort. Frigan om eventuellt tillkommande
skyddsrum prévas i samband med bygglov.

Gator och trafik och parkering
Omradet nés dels via Affdrsgatan, centrumgata i Kvissleby, och dels via det
nord-sydliga gingstriket.Vid sammanbyggnaden av de tva livsmedelshallarna
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forsvinner nuvarande infart for varutransporter till varuintagen pa Ostra sidan.
Géngforbindelsen mellan ICA-hallen och fd Faktahallen forsvinner ocksa. Ny
infart kommer att byggas ca 50 m sdderut éver Nolby 1:109 (mellan Nolby
1:120 och Nolby 1:108). Hit forldgges dven den nya gangforbindelsen mellan
Affdrsgatan och det nord-sydliga gingstriket i form av en gingbana langs den
interna varutransportvéagen.For att méjliggdra mottagande av varutransport-
erna maste lastzonen utdkas. Detta medfor att gdng- och cykelstriket mste
flyttas nigra meter. Aven intilliggande lekplats maste omdisponeras. Omradet
mellan affdrsfastigheten och gingvigen férses, som ovan niamnts, med staket
och ett ca 4 m brett gronomrade som dven kan tjna som snéupplag.

Kundparkering kommer &ven fortsittningsvis att ske pi andra sidan Afférs-
gatan, pa den allménna parkeringen. Nigra parkeringsplatser for personalen
planeras Iangst i norr p den Ostra sidan av affirsfastigheten (se illustration).
Ovriga parkeringsplatser for personalen, dven Arbetsformedlingens, hinvisas
till den daligt ytnyttjade parkeringsplatsen sdder om brandstationen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Fastigheterna &r anslutna till kommunens va-nit. Sammanbyggnaden av
butikerna kommer att ske over befintligt u-omrade for den dagvattenledning
som avvattnar parkeringsytan pa andra sidan Affirsgatan. Ledningen kommer
att flyttas till nya infarten for varutransporter.

Virme
Nolby 1:120 har luftburen kondensatervinningsvirme medan Nolby 22:1 har
oljeeldning.

El
BAKARB ir eldistributor.

Tele
Matarkabel finns i befintligt u-omréde, som ej berors av planerat byggande.

Avfall
Sophanteringen kommer att ske med komprimator.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden 4r S &r fran den dag planen vunnit laga kraft.

STADSBYGGNADSKONTORET
SR
RS RIMFORS N DAHL
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Stadsbyggnadskontoret -’

Detaljplan for

NOLBY 1:120 mfl.
Nivrenahallen

Njurunda, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen berdknas vinna laga kraft tredje kvartalet 1994.
Byggstart planeras hdsten 1994,

Genomférandetiden dr 5 ar fran det planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ansvar for skotsel och underhéll av allmin platsmark.
Atgiirder pa kvartersmark avilar fastighetsigaren.

Avtal

Exploateringsavtal kommer att upprittas mellan Sundsvalls kommun och
exploatdren (Géran Grundstrom). I detta avtal regleras alla frdgor om ansvar-
och kostnadsfordelning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Genom fastighetsreglering (markdverforing) fran Nolby 1:87, 1:109, 22:1
och 22:2 ombildas Nolby 1:120 till att utgéra fastighet for handel och kontor
(Nivrenahallen mm).

Servitut nybildas avseende dels allmin gang och cykeltrafik till f6rman for
kommunens gatu- och parkmarksfastighet Nolby 1:109 och dels géngtrafik
till forman for bostadsfastigheten Nolby 41:2 pa handels- och kontorsfas-
tigheten Nolby 1:120.
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Kommunens fastighetsinnehav inom gata och park (Nolby 1:87, 3:9, 3:228,
22:2 m fl) bor dverforas till intilliggande gatu- och parkmarksfastigheten
Nolby 1:109.

Genom avstyckning fran Nolby 1:108 nybildas fastighet for befintlig
transformatorstation (Es-omrade).

Ritten till allménna underjordiska ledningar tryggas lampligen genom
ledningsritt eller avtalsservitut enligt ledningshavarens onskemal.

Kostnader

Kostnader avseende fastighetsrittsliga atgérder beriknas utgora:
Nybyggnadskarta ca 10000:-
Fastighetsreglering ca 30000:-
Avstyckning ca 13000:-
Ledningsratt tidersdttning
EKONOMISKA FRAGOR

I exploateringsavtalet mellan Sundsvalls kommun och exploatoren regleras
hur exploateringskostnaderna fordelas mellan parterna.

Plankostnaderna tas ut separat via avtal mellan Stadsbyggnadskontoret och
exploatoren.

STADSBYGGNADSKONTORET
@Q;?ﬁ’\/\/\ J
LARS RIMFORS \ JAN DAHL

planchef kitekt



