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Om tolkningsbilagan och dess anvandning

En tolkningsbilaga ar ett stod vid digitalisering av gamla detaljplaner for att forklara och
dokumentera hur informationen har tolkats och 6verforts fran dess ursprungliga analoga
form till den digitala. Den innehaller information hur de gamla bestammelserna har
Oversatts till gallande planbestdammelsekatalog. Fakta om detaljplanen samt kontroll av
fastighetsgransernas kvalitet dokumenteras for att sakerstalla att den digitaliserade
informationen ar korrekt och anvandbar. For att gora tolkningsbilagan annu mer
omfattande inkluderas dven information om:

e Strandskydd: Information om omraden som omfattas av strandskydd eller om
strandskyddet har upphavts.

e Oversvamningsrisker: Baserat pa& Léansstyrelsens 100-arsfléde, Dalélvens
Vattenregleringsforetag, sa& utreds om detaljplanen innefattas av
oéversvamningsomradet.

Den laga-kraft-vunna plankartan ar fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvands lampligen till stdd vid tolkning av denna. De stallningstaganden
som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det
finns dven andra bestammelser som inte behovts tolkas. Alla bestammelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Tolkningsbilagan ar upprattad 2026-04-29

PLANNUMMER DP281
LANTMATERIETS AKTBETECKNING 2062-P472
UPPRATTAD 2015-01
ANTAGEN 2015-06-22
LAGA KRAFT 2015-07-17
REVIDERAD 2
GENOMFORANDETID UPPHOR 2029-12-31
Syfte

Syftet med detaljplanelaggningen ar att mojliggora ett varierat utbud av bostader samt
forskola. Bostader medges i form av flerfamiljshus, radhus, kedjehus och friliggande
smahus. Aven ett sarskilt boende for ldre planeras inom omradet. Omradet ska ges en
omsorgsfull gestaltning bade vad avser bebyggelse, gatumark och natur- och parkmark.

Noret norra ligger i utkanten av Mora tatort och néara Mora lasarett. Planomradet ar
belaget i en skogsbevuxen vastersluttning ner mot Orsalven och med mojlighet till utsikt.
| sodra delen finns aldre skog, viktig bade for rekreation och for sina naturvarden. Skogen
i det har omradet ska sparas i storsta mojliga man.



Planomradet ska anslutas till vag 45 genom en cirkulation. En bussgata samt gang- och
cykelvagar ska forbinda omradet med lasarettet och 6vriga Noret. Bebyggelsen ska vara
hogre och tatare motvag 45 och lagre och glesare mot vaster.

Planen handlaggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Kontroll av fastighetsgranser

Fastighetsgranspunkterna inom omradet har inte kontrollerats i falt. De har dock
kvalitetsuppgifter i den digitala registerkartan som visar att punkterna arinméatta med
matmetoden Natverks RTK eller ar Inpassade. Detta innebar att dessa
fastighetsgranspunkter har en kdnd och dokumenterad kvalitet.

For fastighetsgranspunkter som inte ar registrerade i den digitala registerkartan saknas
tillforlitliga kvalitetsuppgifter. Noggrannheten for dessa punkter ar darfor okand. Vid
handlaggning av arenden som berdr sddana granser bor man vara medveten om att
kvaliteten kan variera avsevart, och att ytterligare utredning eller kontrollmatning kan
vara nédvandig.



2026-05-12

Markanvandning

Tolkning av bestammelser foljer i forsta hand rekommendationer fran boverkets planbestammelsekatalog, men kan aven franga da en
mer passande tolkning kan goras eller om ursprungliga bestdmmelseformulering aldrig katalogiserats av boverket. Bestammelser vilket

frangar boverkets rekommendation eller vilket tolkats om pa egen hand presenteras nedan.

till bostader i form av
flerfamiljshus, radhus, kedjehus,
parhus eller friliggande hus

flerfamiljshus, radhus, kedjehus,
parhus eller friliggande hus

Ursprunglig Ursprungsformulering Tolkad Tolkad formulering Motivering
beteckning beteckning
BUSSGATA Buss- (och taxi) trafik GATA3 Kollektivtrafikgata Frangar boverkets rekommendation
da en mer direkt tolkning kan
genomforas
B1 Bostader, flerfamiljshus 1 Endast flerbostadshus Direkt tolkning
B2 Bostéader, flerfamiljshus, radhus f2 Endast flerbostadshus, radhus eller | Fritextbestdmmelse anvénds da
eller kedjehus kedjehus bestammelser fortfarande
rekommenderas idag, men maste
sammanslutas for att tillata flera
hustyper samtidigt
S1B2B3 Alternativt kan omradet anvandas B Bostader Direkt tolkning, bestammelse delad
till bostaderi form av till 2
flerfamiljshus, radhus, kedjehus,
parhus eller friliggande hus
S1B2B3 Alternativt kan omradet anvandas f19 Bostader far endast utformas som Fritextbestammelse anvands da

bestammelser fortfarande
rekommenderas idag, men maste
sammanslutas for att tillata flera
hustyper samtidigt, samt aven for
att endast reglera bostader




e10,0 Hogsta exploateringsgrad i procent | e# Storsta byggnadsarea ar #% av Enligt beslutsgruppen
av fastighetsarea fastighetsarean inom
anvandningsomradet
prickmark Byggnad far inte uppforas prickmark Marken far inte forses med byggnad. | Frangar boverkets rekommendation
da en mer direkt tolkning kan
genomforas
Maximalt tva kérbara ut-/infarter far Fler an 2 utfarter far inte finnas. Direkt tolkning
anordnas pa strackan
ej lek Lekplats far inte finnas 01 Marken far inte forses med lekplats | Direkt tolkning
p1 Byggnader placeras sa att p1 Byggnad ska placeras s3 att Direkt tolkning
kringbyggda innergardar skapas kringbyggda innergardar skapas
Komplementbyggnader ska
inordnas i gardsbildningen och inte
placeras fritt pa tomten
p2 Huvudbyggnader och p1 Byggnad ska placeras sa att ett Direkt tolkning
komplementbyggnader ska gardstun kan skapas
placeras sa att ett gardstun kan
skapas
<7,0> Hogsta nockhdjd i meter dver h5 Hogsta nockhojd pa byggnader ar7 | Direkt tolkning
vagmitt meter dver vagmitt
1 Tak ska tackas med tegelpannor 8 Tak ska vara av tegelpannor, Direkt tolkning
(alternativt betongpannor med betongpannor med tegelkaraktar,
tegelkaraktar) falsad bandtackt plat falsad bandtackt plat eller
eller vara s.k. vegetationstak. vegetationstak.
1 Takvinkel ska vara mellan 27 och 34 | o1 Storsta takvinkel ar 34 grader. Bestammelse delas till 2 for att 0ka
grader digitala lasbarheten
1 Takvinkel ska vara mellan 27 och 34 | 02 Minsta takvinkel ar 27 grader. Bestdammelse delas till 2 for att Oka

grader

digitala lasbarheten




plank Plank, alternativt vagg i byggnad ska | $16 Plank eller byggnadsvagg med en Bestammelse for stangsel anvands
anordnas till en hdjd av minst 2,0 hojd mellan 2,0 och 4,5 meter ska for att kunna reglera placeringen
meter och hdgst 4,5 meter finnas. genom en linje likt ursprungsplanen
m2 Huvudentréer ska inte vandas mot | s2 Byggnadens huvudentré far inte Direkt tolkning

vag 45.

vandas mot vag 45
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Tolkad bestammelse for friliggande hus utgar fran underkategorin en- och
tvabostadshus da detta ar den mest lampliga tolkningen, trots att planen inte
uttryckligen begransar bostader till en- och tvabostadshus.

Yta markerad i planens sodra del blev ej antaget och har ddrmed inte digitaliserats.

Planen anvander en aldre bestammelse for korsmark vilket endast tillater uthus och
garage, boverket rekommenderar dock att detta tolkas till dagens standardformulering
for korsmark vilket tillater alla komplementbyggnader. TNC: Plan- och byggtermer 1994
fortydligar att definitionen av ett uthus var ”hus som inte ar sammanbyggt med
huvudbyggnad pa samma fastighet och som innehaller utrymmen vilka kompletterar
andamalet for huvudbyggnaden”. Innebdérden av uthus kan darmed funktionellt innefatta
ovriga komplementbyggnader och tolkning foljer darmed boverkets rekommendation.

Planen anvander tva olika bestammelser for utfartsforbud, en vilket forbjuder utfarter
och envilket begransar antalet utfarter till maximalt 2. Ursprungsplanen anvander
symbolen for fonster i brandmur for det andre utfartsforbudet, vilket idag inte finns
tillgangligt for digitalisering. Dessa tva utfartsforbud far darmed samma symbol i PDF
utskriftsformat.

Planen innefattar en bestdmmelse for skyddsplank eller vagg i byggnad i planens Ostra
del. For att bevara denna bestammelse med samma utstrackning som ursprungsplanen
anvands fritextbestammelsen for stdngsel med en omformulerad variant av den
ursprungliga bestammelsen.

Planen anvander en bestammelse vilket tillater takvinkel i ett spann mellan tva vinklar.
Boverket rekommenderar att anvanda en tolkningsbestdmmelse och bevara
ursprungsformuleringen. For att 6ka den digitala lasbarheten delas istallet denna
bestdmmelse till en bestdmmelse for maximal takvinkel och en for minimal takvinkel.



Bestammelser for naturmarkens skotsel samt for det utokade marklovskravet hanvisar
bada till gestaltningsprogrammet i bestammelseformuleringen. Att ansluta en
gestaltningsplan péa detta satt ar generellt satt inte bindande och vidare ar
bestammelsen enligt undertecknad inte formulerat pa ett "tvingande” satt (sdsom
“omrade skall”). Slutligen finns det inget lagstod for att reglera skotsel direkt i en
detaljplan idag. Dock féljande en rekommendation fran boverket samt beslut fran
beslutsgruppen bevaras dock bestammelsen i sin ursprungsformulering genom en
tolkningsbestammelse vilket for naturomradena fortydligar att bestdmmelsen sannolikt
saknar lagstod. Anledningen till att bestammelse for det utokade marklovskravet ar
formulerat annorlunda ar da det utokade marklovskravet lange varit en rekommenderad
bestdmmelse samt da gestaltningsprogrammet i detta fall endast syftar till att fortydliga
vad som ingar i beslutet att tillata eller neka tradfallningen.

Ursprungsbestammelse NATUR1 i planens vastra del tillater dven uppférande av mindre
byggnader for avfallshantering endast intill lokalgatan. Denna bestdmmelse tolkas om
till en egenskap och placeras i egenskapsomraden intill lokalgatan, men inte i det storre
omradet vaster om bebyggelsen for att 6ka tydligheten.

Planen har en bestammelse for utnyttjandegrad formulerat som "Hogsta
exploateringsgrad i procent av fastighetsarea”. Exploateringsgrad ar en term vilket
hanvisar till bruttoarea som andel av fastighetsarea och rekommenderas enligt boverket
att tolkas till en bestammelse for bruttoarea. Dock fattades beslutet att i detta fall franga
boverkets rekommendation da bestammelser for bruttoarea sallan anvands inom Mora,
samt da illustrationen i gestaltningsprogrammet redovisar en tathet vilket for bebyggelse
med flera vaningar inte skulle kunna uppnas ifall bestammelse tolkas till bruttoarea.



Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Oversvamningsrisk

Detaljplaneomradet ar belaget 6ver hogsta niva for ett 100-arsflode och paverkas darfor
inte av en sadan oversvamning. Ytan betecknad med PARK ska vara lagre beldgen an
omgivande bostadsbebyggelse for att vid hoga floden kunna éversvammas och aven bidra
till férdrojning av dagvatten. Aven den del av NATUR1-omradet som &r beldget mellan de
tva B3-omradena ska vara lagre an omgivande bostadsbebyggelse.

Gallande 6vergangsbestammelser

Ovrig information



