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Markégo-
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Oversiktsplaner

Detaljplaner

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Planbeskrivning

- Genomf6randebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser och illustrationskarta
- Samradsredogérelse, daterad 2006-01-23

- Sirskilt utldtande, daterad 2006-02-15

Ovriga handlingar:
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Planfbrslaget avser att méjliggéra en delning av fastigheten Skilby 3:786 for att
skapa en tomt for ett enbostadshus.

Detaljplanearbetet foreslds ske med enkelt planforfarande da forslaget beddms:

- vara av begrinsad betydelse,
- sakna intresse for allménheten (utver samradskretsen)
- vara forenligt med Sversiktsplanen

Om det under samrids-/underrittelseskedet inkommer allvarliga synpunkter
mot forslaget eller om samrédskretsen behdver utdkas si kan stadsbyggnads-
nimnden besluta om att dverga till ett normalt planforfarande och gora en for-
mell utstillning innan detaljplanen antas.

PLANDATA

Planomridet omfattar fastigheten Skilby 3:786 och ligger vid Skilby grds vig
i Skilby. Fastighetens areal &r 1830 m’.

Fastigheten Skilby 3:786 ir privatégd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntickande &versiktsplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03) ingar
planomrédet i ett storre omrade for bostadsdndamal dir kompletteringar med

enstaka hus dr mojligt.

For omradet giller byggnadsplan B 440513 som medger bostadsindamal med
minsta tomtstorlek 1000 m’,



Fanfilla-TFommoun 2006-02-15 3(4)

Befintlig bebyggelse

Planerad bebyggel-
se

Radon

Fornldmningar och
byggnadsminnen

Service

Skyddsrum

Gator och trafik

Teknisk forsérjning

Dagvatten

Avfall

Stéllnings-
tagande

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fastigheten Skélby 3:786 dr bebyggd med ett enbostadshus. Ovrig nirliggande
bebyggelse bestar av friliggande villor.

P4 den avstyckade fastigheten ges méjlighet att bygga ett enbostadhus i en va-
ning.Vind fir inredas utéver angivet véningsantal.

Planomradet tillhér inte kommunens hégriskomrade enligt oversiktlig markra-
donutredning for Jarfilla kommun, utférd av Jakobsson&Widmark, daterad
1997-03-06. Radonforekomst underséks i samband med nybyggnation, alterna-
tivt utfors byggnaden radonsaker.

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar. Om man vid grivning eller
annat arbete patriffar fornldmning foreligger dock anmilningsplikt enligt kul-
turminneslagen.

Till serviceutbud och pendeltdgstation 1 Barkarby #r avstandet ca 2 km. Nr-
maste busshallplats finns utmed Osterdalsvigen ca 300 m fran planomradet.

Skyddsrumsplikt rader ej for nérvarande.

Det befintliga bostadshuset far infart fran Skilby gards vig via ett “skaft” som
placeras mot grinsen till fastigheten Skilby 3:785. Parkering ordnas pa den
egna fastigheten.

Nytillkommen bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningssystem for el, tele,
vatten- och avlopp. Privata va-ledningar finns 1 planomrédets sydvéstra del.

Dagvatten ska s langt som mdjligt tas om hand inom fastigheten, alternativt
fordrojas.

Sophimtning forutsitts ske vid varje fastighet i enlighet med de bestimmelser
som finns i kommunens renhallningsordning. Sophémtning sker vid Skilby
girds vig, ej inne pa tomt. Fastighetsiigaren ansvarar for att utrymme for pla-
cering av sopkirl finns. Nérmaste kompletta &tervinningsstationer finns vid
Bjorkebyparkeringen samt vid Barkarby station.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Miljs- och stadsbyggnadskontoret har bedémt att konsekvenserna av planens
genomfrande inte kommer att ha en betydande miljopaverkan. En miljobe-
démning behdver darfor inte goras. Bedémningen grundas pa foljande:

Planens omfattning #r begrinsad och m&jliggdr inte nagon verksamhet som kan
ha nagon storre negativ inverkan pa miljén. Planen foljer intentionerna i kom-
munens &versiktsplan. Planens genomftrande bedséms inte kunna péverka mén-
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Genomférande

Planprocessen

niskors hilsa. Det markomréde som foreslés tas i ansprik &r inte betydelsefull
for kommunens grona strak eller for naturlivet.

Naturvirdsverkets riktvirden for hogsta tillitna bullernivéer ska gilla for ny
bebyggelse och dr ocksa angivna som planbestdmmelser.

30 dB(A) ekvivalent dygnsniva inomhus far inte overskridas.

55 dB(A) ekvivalent dygnsniva utomhus vid fasad fér inte Gverskridas.
45 dB(A) maxvirde inomhus nattetid far inte overskridas.

70 dB(A) maxvirde for uteplats far inte overskridas.

OVRIGT

Planens genomforandetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum. GenomfSrande-
beskrivning finns som sérskild handling.

Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Efter varje skede gér miljo- och
stadsbyggnadskontoret en sammanstillning och kommenterar de synpunkter
som framforts samt redovisar dessa for stadsbyggnadsndmnden.

Planprocessen, enkelt planférfarande
Sbn

=\ Sbn
antagande

Madeleine Lundbick W
Planchef

Lena Granqvist
Karttekniker
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan fér

SKALBY GARDS VAG 5

fastigheten Skilby 3:786, Jarfdlla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses genomforas med enkelt planférfarande enligt nedan
preliminédra tidplan.

Samrad: januari 2006

Underrittelse: februari — mars 2006

Antagande:  april 2006

Detaljplanens genomforandetid slutar 15 ér efter lagakraftdatum.

Efter det att genomfrandetiden gatt ut fortsétter planen att gilla. Kommunen har
dock direfter méjlighet att dndra eller upphéva planen, utan att ¢j utnyttjade rit-
tigheter behgver beaktas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Skilby 3:786 #r privatigd.

Fastigheten Skilby 3:786 styckas i tva tomter. Stamfastighetens areal beriknas
bli ca 1040 m” exklusive skaft och styckningslotten ca 650 m’,

Utrymmet for privata va-ledningar kan sikerstillas med servitut.

Ansokan om fastighetsbildning ldmnas till Lantmiterimyndigheten i Stockholms
lan.

Skalby gards vag 5_gfb_ant.doc

Milj6- och stadsbyggnadskontoret Bestksadress: Riddarplatsen 5

Plan- och bygglovavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Lena Granqvist, Karttekniker Telefon véxel: 08-580 285 00
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i plankostnadsavtal mellan
agaren till fastigheten Skilby 3:786 och miljé- och stadsbyggnadskontoret.

Agaren till fastigheten Skilby 3:786 star for samtliga kostnader vid genomfo-
randet av detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt ledningsnit for el, tele, vatten-
och avlopp. Privata va-ledningar finns i planomrédets sydvéstra del.

Befintlig el-servis till stamfastigheten behdver flyttas till infartsskaft vid plange-
nomforandet. A

FID ™ 675
Bruno Jerv rg W /7(_%/
Bitr. forvaltningschef '

Lena Granqvist

Karttekniker



