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Handlingar

Till planforslaget har foljande handlingar upp-
rattats:

= plankarta med bestdmmelser
= planbeskrivning

= genomforandebeskrivning

* behovsbedomning

= fastighetsforteckning

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att dndra anvindningen
frén endast bostéder till bostdder och centrum-
dndamal pa fastigheterna Tradgardsmastaren
5 och 6 samt att dndra anvidndningen fran en-
dast bostdder till bostidder, centrumidndamal och
parkering pa fastigheten Tradgardsméstaren 8.
Syftet dr dven att upphéva strandskyddet inom
planomradet.

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r belédget i centrala Nybro, cirka
100 meter fran torget. Planomradet avgrdnsas
av Stora Nygatan 1 norr, ett omrade planlagt for
park i 0ster, Garvare Nybergs gata i soder och av
Gronviagen 1 vister.

Omradet omfattar en areal om cirka 5500 m?2.

Ortofoto over planomrddet.

Markagoforhallanden

Kommunen édger fastigheten Tradgardsmaistaren
6. Fastigheterna Tradgardsméstaren 5 och 8 &r i
privat dgo.

Tidigare stallningstaganden

Fordjupad 6versiktsplan for Nybro stad

I den fordjupade oversiktsplanen for Nybro stad
som antogs 2004 star foljande om planomrédet:
”Villorna 1 kvarteret Tradgardsméstaren bor pa
langre sikt ersdttas av storre byggnader med
handel, service och bostider. Pa detta sétt kan
man knyta thop handeln runt torget med handeln
1 Wellen.” och ” Alléer bor planteras ldngs Gron-
véigen, Sveaplansgatan samt pd del av Langga-
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tan.”.

Vidare utredningar har visat att handel med stort
varuflode inte dr en ldmplig anvdndning inom
planomradet pé grund av svérigheter med varu-
leveranser nér det géller in- och utfarter, ytor for
lossning och lassning samt buller.

Detaljplaner
Inom planomradet finns tvéa géllande detaljpla-
ner.

For nidstan hela planomradet géller en detalj-
plan, faststdlld 1963-11-25, som medger bosté-
der pa fastigheterna Tradgérdsméstaren 5 och 6
och anvindningen garage pa fastigheten Trad-
gérdsmaéstaren 8.

For en liten remsa ldngs planomradets Ostra sida
giller en plan som vann laga kraft 2006-11-13,
som medger anlagd park ldngs med Bolanders
béicks vistra sida. Denna plan dverlappas bara
av det nya planforslaget med cirka 3 meter fran
vaster.

Riksintresse
Det finns inget av riksintresse inom eller i nér-
heten av planomradet.

Strandskydd

Inom det foreslagna detaljplancomradet géller
idag strandskydd pa 100 meter fran Bolanders
back. All kvartersmark inom strandskyddet ar
redan detaljplanerad och ar eller har varit be-
byggd tidigare.



Planforslag

I planforslaget foreslds att strandskyddet upp-
hédvs inom de delar som beror kvartersmarken,
det vill sdga omréadet for bostdder, centrumén-
damal och parkering, i samband med att denna
detaljplan vinner laga kraft, beteckningen 7a ”
pa plankartan. De sdrskilda skdl som kommunen
anser finns och som ligger till grund for beslutet
ar att marken redan har tagits i ansprak, da pla-
nomrédet bestar av kvartersmark mitt i Nybro
centrum, samt att omradet har betydelse for sta-
dens och kommunens utveckling. Eftersom om-
radet redan ar iansprékstaget och redan ar eller
har varit bebyggt tidigare sa finns det inte nagra
naturvdrden i form av flora och fauna inom det
foreslagna omradet. Strandskyddets upphévan-
de péaverkar dérfor heller inte nagra virden for
véxt- och djurliv negativt.

Anvéndningen bostidder, centruméndamal och
parkering stracker sig inte dnda fram till Bolan-
ders bick utan en zon som dr 5 meter bred ar
lamnad sé& att det blir ett omrdde med en fri
passage som inte utestinger allménheten frén
Bolanders biack. Denna zon ér dven lamplig for
att bevara goda livsvillkor for vixt- och djurliv.
Detta foljer riktlinjerna i gronstrukturplanen for
Nybro stad som Nybro kommun héller p4 att ta
fram.

Omrédet dir kommunen foreslar att strandskyd-
det upphéavs visas med ett skrafferat omréde pa
kartan nedan.

Det $kfaﬂerade omrddet, 100 meter fﬂ?n bdck-
kanten pd land, visar det omrdde som kommu-
nen foresldr att strandskyddet upphdvs pd.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Inom planomradet finns i dagsldget en friliggan-
de villa pa fastigheten Tradgardsmaéstaren 5. Yt-
terligare tre villor fanns tidigare pd fastigheten
Tradgardsmaéstaren 6 men revs nyligen och fast-
igheten stir nu tom och bestar till storsta delen
av gris. Fastigheten Tradgardsméstaren 8 be-
star av en parkeringsyta med hérdgjord yta. Det
finns inga stora nivéskillnader inom kvarteret.

Geoteknik

Pé uppdrag av Nybro kommun har WSP Sverige
AB utfort en oversiktlig geoteknisk utredning
inom detaljplaneomréadet 2010-05-25, reviderad
2010-06-07.

Slutkommentar/sammanfattning fran WSP:s ut-

redning:

De geotekniska forhallandena inom omrédet &r

goda varvid 1 princip alla typer av byggnader

kan uppforas utan omfattande grundlaggnings-

atgérder. Vissa atgarder kravs dock.

* All organisk jord och okontrollerad fyllning/
byggnadsrester skall bortschaktas.

* Byggnader med killare innebér atgérder,
vattentéta konstruktioner, spont.

* Byggnader maste troligen utforas i radonsi-
kert utforande.

I samband med detaljprojektering forutsitts
kompletterande geotekniska utredningar utforas
for att bland annat kunna faststilla utbredningen
av okontrollerad fyllning.

Planforslag
Fastighetsdgaren ansvarar for erforderliga geo-
tekniska undersokningar inom kvarteret.

Férorenad mark

Det finns inget dokumenterat i kommunens ar-
kiv eller i det material som lénsstyrelsen till-
handahéller genom sin hemsida ”GISdata fran
Liansstyrelserna” som talar for att det forekom-
mer fororenad mark inom planomradet. Oster
om planomradet har Nybro Glasformfabrik ti-
digare legat. I verksamheten kan 16sningsmedel
ha anvints. P4 fastigheten Angen 2, strax Oster
planomrédet, har det tidigare legat ett glasbruk



med hytta, kontor och lager. Under 1999-2000
genomfordes en inventering och riskbeddmning
av glasbruket och dess pdverkan pa miljon av
Lénsstyrelsen 1 Kronoberg. Vid det fore detta
glasbruket finns det troligen arsenik i marken
men rester frdn bly och farger kan ocksa vara
mdjliga fororeningar. Det ar oklart hur stor ut-
bredning dessa fororeningar har.

Pa uppdrag av Nybro kommun har WSP Sverige
AB utfort en oversiktlig miljoteknisk markun-
dersokning inom detaljplancomradet 2010-05-
25.

Sammanfattning av resultatet frin WSP:s utred-
ning:

Undersokningen visar att det dversta jordlagret
(mulljorden) i undersokningsomradets dstra del
innehaller forhojda halter av arsenik, kadmium
och bly. Halten arsenik, den metall som uppvi-
sar storst avvikelse, var 6ver Naturvardsverkets
generella riktviarde for mindre kédnslig markan-
viandning 1 tva av proverna. Den underliggande
grusiga sanden innehdll inga anmérkningsvarda
metallhalter.

Analyserna fran prover fran den vistra delen
av undersokningsomrddet visade inte pd nagra
metallviarden over Naturvardsverkets generella
riktvérden.

Analyserna av aromatiska och alifatiska kolva-
ten samt flyktiga kolvéten visar pa laga halter
inom planomrédet.

Félt- och laboratorieanalyserna speglar enbart
halter 1 och runt respektive provtagningspunkt
och saledes kan det finnas féroreningar pd andra
omraden inom fastigheterna.

Rekommendationer:

WSP anser att mulljord med halter 6ver riktvér-
det for kénslig markanvandning inte bor ateran-
viandas 1 omradet.

Schaktmassor som innehdller halter over rikt-
viardet for savil kénslig som mindre kénslig
markanviandning bér omhdndertas pa erforder-
ligt sétt.

Planforslag

Mulljord med halter 6ver riktvérdet for kinslig
markanviandning bor inte ateranvdndas 1 omra-
det.

Schaktmassor som innehaller halter dver rikt-
virdet for savil kénslig som mindre kénslig
markanviandning bér omhéndertas péd erforder-
ligt sitt.

Radon

Omrédet ligger enligt SGU pé isdlvsmaterial
(Nybroasen) vilket kan innebéra att det finns en
risk for forhojda markradonvérden.

Planforslag

Blivande byggherre ansvarar for markundersok-
ning och anpassar grundldggningssittet efter
uppmatta radonvirden. Uppmétt markradonvér-
de skall ligga till grund f6r varje enskilt bygglov.

Fornldamningar

Det finns inga kénda fornldmningar inom plan-
omrédet.

Bebyggelseomraden

Bostader

Inom planomréadet finns 1 dagslidget en friliggan-
de villa som anvénds som bostad. Ytterligare tre
villor fanns tidigare pa fastigheten Tradgérds-
mistaren 6 men revs nyligen och fastigheten
stdr nu tom. Villorna pa Tradgérdsméstaren 5
och 6 uppfordes mellan slutet av 1940-talet och
borjan av 1950-talet.

Service

Inom omrédet finns ingen service men planom-
radet ligger mitt i centrum med direkt nérhet till
bade offentlig och kommersiell service.

Tillganglighet
Omradet har god tillgénglighet da det ligger mitt
i centrum och cirka 200 meter ifran jairnvagssta-
tionen. Det finns ocksa gott om parkeringsplat-
ser 1 ndrheten samt gang- och cykelvégar at alla
véaderstreck.

Planforslag

Hela planomradet far anvindas for bostader och
centrumdndamaél, ”BC,” pa plankartan. Fastig-
heten Tridgardsméstaren 8 fér dven anvéndas



for parkering, ”BC,P” pa plankartan. Anvénd-
ningen centrum inrymmer all sddan verksamhet
som bor ligga centralt eller pa annat sétt bor vara
latt att nd for mnga ménniskor. I bestdimmelsen
ingdr dven att varutransporter och logistik till
och frdn byggnaden ska ske pa ett tillfredsstal-
lande sitt, utan att orsaka storningar eller med-
fora trafiksdkerhetsproblem. Utifrdn detta krav
kan till exempel foljande centrumfunktioner
vara aktuella; kontor, sméskaligt hantverk eller
tillverkning i liten skala, mindre butiker som inte
kraver dagliga leveranser och samlingslokaler.

I hela kvarteret ér det tillatet att bygga i hogst
sju vaningar, "VII” pa plankartan.

Bostider ska placeras, konstrueras och utformas
pa ett sddant sétt att Boverkets allménna rad om
buller i planeringen uppfylls, med de avstegsfall
som finns presenterade 1 de allménna rdden, be-
teckningen “m,” pd plankartan.

Byggnader ska i mojligaste mén placeras vid
tomtgrans i gatuliv, ’p,” pa plankartan.

Vid korsningen Gronvagen/Engshyttegatan har
kvartersmarken en zon pé cirka 6 meter diar mar-
ken inte far bebyggas och lings med Bolanders
bick finns en zon pa 5 meter didr marken inte far
bebyggas.

Friytor

Lek, rekreation och naturmiljé

Inom planomradet finns inga lek-, natur- eller
rekreationsomraden. Diremot finns ett park-
omrade nordost om planomradet mellan Gar-
vare Nybergs gata och Bolanders back som éar
iordninggjord med sittplatser, planteringar och
en lekplats. Aven sydost om planomradet finns
ett litet gronomrade som utgodrs av griasytor och
nagra trad.

Vattenomraden

Oster om planomradet finns Bolanders bick.
Bécken fortsétter sedan soderut och mynnar sa
sméaningom ut i Linnéasjon.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det finns endast en del av en gata, Gronvégen,
inom planomradet. Planomradet griansar dven
till Stora Nygatan i norr och Garvare Nybergs
gata 1 Oster.

Kollektivtrafik

Jarnvigsstationen, med béade buss och tag, lig-
ger cirka 200 meter ifran planomrédet.

Parkering
I den norra delen av planomradet finns 34 parke-
ringsplatser som i dagsléget ar i privat 4go.

Planforslag

All parkering forutsitts ske pd egen tomtmark
och dér det inte dr mojligt ska parkeringsfrigan
16sas genom att ett avtal om parkeringskop upp-
rattas dr fastighetsdgaren koper eller hyr parke-
ringsplatser pd annan fastighet 1 nirheten.

Liangs Garvare Nybergs gata, Engshyttegatan
och delar av Gronvigen far inte korbar utfart
anordnas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till det kommunala vatten-
och avloppsnitet.

Fjarrvarme

Det finns mojlighet att ansluta planomrédet till
befintliga ledningar for fjarrvirme som finns
cirka 100 meter ifran planomrédet.

Inverkan pa miljon

Stoérningar

Luft

Sedan 1999 finns det miljokvalitetsnormer
som omfattar forekomst av kvivedioxid, sva-
veldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon och
partiklar PM10 1 utomhusluft. De fordndringar
som planen medger inom omradet forvéntas inte
medfora att ndgra miljokvalitetsnormer for luft
overskrids.



Vatten

Fran och med éarskiftet 2009/2010 géller miljo-
kvalitetsnormer for vatten. Detaljplanen forvén-
tas inte bidra till ndgra fordndringar som riskerar
att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Buller

P& Stora Nygatan passerar cirka 2900 fordon
per dygn och pa Gronvigen passerar cirka 4300
fordon per dygn kvarteret Tddgardsméistaren,
enligt en trafikundersokning som genomfordes
under 2008.

P& Engshyttegatan passerar cirka 2400 fordon
per dygn kvarteret Tadgérdsméstaren/planom-
radet, enligt en trafikundersokning som genom-
fordes under sommaren 2004.

Stationsomradet, 6ster om planomrédet, har pre-
cis byggts om och genom denna ombyggnad har
en omdragning av Stora Nygatan gjorts sd att
genomfartstrafiken istillet passerar precis norr
om stationen och ansluter till Engshyttegatan.
Stora Nygatan dr omgjord till gardsgata, vilket
innebdr att antalet fordon som passerar norr om
kvarteret Tradgardsméstaren har minskat sedan
trafikundersokningen gjordes.

En bullerutredning for det totala trafikbullret
samt for vig- och tagtrafik separat dr genomford
av AF-Infrastruktur AB/Ingemansson 2010-05-
11. For att kunna gora en jamf{orelse med géllan-
de riktvdarden har en schablonfasad i 15 vaningar
som foljer fastighetsgransen for Tradgardsmés-
taren 6 ritats in. Denna schablonfasad anvénds
bara for att f4 fram relevanta virden och behdo-
ver inte nodvindigtvis Overrensstimma med
eventuella framtida byggnader pa fastigheten.

Sammanfattning av AF-Infrastruktur AB/Ing-
emanssons utredning:

Den sammanlagda ekvivalenta ljudnivan frén
trafik (vdg- och tigtrafik) overskrider géllande
riktvdrden vid schablonfasad 1 sdder och 1 vis-
ter.

Maximalnivderna for antingen vig- eller tig-
trafik overskrider géllande riktvdrden vid scha-
blonfasad for samtliga viderstreck (med undan-
tag for de Gversta vaningsplanen mot norr).

AF-Infrastruktur AB/Ingemanssons bedémning
ar att en god boendemiljo enligt Boverkets all-
ménna rdd 2008:1 kan uppfyllas for omradet,
med de avstegsfall som finns presenterade i de
allménna réden.

Kompletterande ljudutredning for bullerutred-
ning for de kylaggregat som finns placerade pa
COOP:s byggnad pa fastigheten Angen 2, som
ligger intill kvarteret Tradgardsmaéstaren, ar ge-
nomford av AF-Infrastruktur AB/Ingemansson
2010-05-20, reviderad 2010-06-24.

Kommentarer frdn AF-Infrastruktur AB/Ing-
emanssons utredning:

Betriffande den totala ljudnivan visar berék-
ningarna att ljudet vid schablonfasaden domine-
ras av trafikbullret med undantag for de sydos-
tra fasaderna dér den ekvivalenta ljudnivén dven
paverkas av kylaggregaten (bidraget frén trafi-
ken dr dock fortfarande storre). Den samman-
lagda ekvivalenta ljudnivan frén trafik (vdg- och
tdgtrafik) overskrider som tidigare rapporterats
gillande riktviarden vid schablonfasad &t norr,
nordvist, véster, sydost och sdder.

Nér det géller kylaggregatens enskilda buller-
bidrag visar berdkningarna att dess bidrag vid
schablonfasaden skulle innehalla Naturvards-
verkets riktvdrden for externt industribuller
dagtid. Ljudnivaerna vid drift kvéll och nattetid
skulle dock Overstiga dessa riktvirden. Om nya
bostider tas i ansprak pa den aktuella fastigh-
ten kommer med sannolikhet bullerdimpande
atgirder krivas for kylaggregaten.

AF-Infrastruktur AB/Ingemanssons beddmning
ar fortfrande att en god boendemiljo enligt Bo-
verkets allmdnna radd 2008:1 kan uppfyllas for
omrédet, med de avstegsfall som finns presente-
rade 1 de allménna raden.

Motivering till avsteg fran huvudregeln:

Avsteg fran huvudregeln i Boverkets allmidnna
rdd motiveras da kvarteret Tradgardsméstaren
ligger i centrala Nybro och dér omkringliggande
bebyggelse ér av stadskaraktir med en ordnad
kvartersstruktur. Den nya bebyggelsen som de-
taljplanen mojliggor tillfor omradet ytterligare
stadsmissiga kvalitéer som kompenserar den
hoga ljudmiljon.



Observera att de fasader som beréknats i1 buller-
utredningen &r ej tdnkta fasader utan schablon-
fasader for att 4 fram ett resultat vid fastighets-
grans. Fastigheten/fastigheternas utformning
och placering har stor betydelse for resultatet.
Dérfor bor en vidare bullerutredning utforas i
samband med att husens utformning och place-
ring bestams.

Planférslag
Fastighetségaren ansvarar for erforderliga bul-
lerutredningar inom kvarteret.

Bostider ska placeras, konstrueras och utformas
pa ett sadant sitt att Boverkets allménna rdd om
buller i planeringen uppfylls, med de avstegsfall
som finns presenterade i de allmédnna raden, be-
teckningen ”m,” pa plankartan.

Byggnader ska 1 mojligaste mén placeras vid
tomtgrans 1 gatuliv, ’p,” pa plankartan.

Oversvamningsrisk

En Oversvimningskartering for Nybro tdtort
genomfordes under ar 2008. Oversvimnings-
karteringen &r en kartering over de omraden i
Nybro som dversvimmas vid ett 100-arsflode.
Enligt 6versvimningskarteringen finns det risk
att viss del av fastigheten Tradgardsméstaren 6
oversvimmas vid ett 100-arsflode. Risken for
Oversvamning har beaktats i planldggningen.

Planforslag

Inga byggnader tillats inom de delar av kvarteret
som enligt oversvamningskarteringen riskerar
att Oversvdmmas, detta dr markerat med prick-
mark pa plankartan.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 10 r efter det att pla-
nen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Therese Andersson  miljoinspektor
Malin Ekstedt miljoinspektor
Sam Ekberg miljoinspektor

Planhandlaggare

Alexandra Eliasson  planarkitekt



