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ALLMANT

Detaljplanens syfte

Syftet ar att planldgga byggritt for centrumandamal, kontor, kriminalvard, parkering och
teknisk anldaggning som en forsta etapp i den stadsomvandling med blandad
stadsbebyggelse som planeras pa gamla bangardsomradet i Kristianstad. Detaljplanen ska
ge forutsattningar for ett hogt markutnyttjande i detta centrala lage. Detaljplanens
huvudsyfte ar att mojliggora for en byggnation av ett nytt Rdttscentrum som utgor en
samlokalisering av polismyndigheten, kriminalvarden, dklagarmyndigheten och forensiskt
centrum (NFC).

Lage och omfattning

Planomradet omfattar del av Kristianstads godsbangardsomrade som ligger norr om
Kristianstads centralstation. Planomradet avgransas av Skjutsstallavagen i soder,
Vattentornsvagen i 6st och jarnvagsspar i vist. Planomradet beror delar av fastigheterna
Kristianstad 4:47 och Kristianstad 4:4.

Planomradet omfattar ca 27 700 m2 (varav ca 90 m2 utgor allmian platsmark).

Uppdrag och bakgrund

En ansokan om planbesked inkom 2017-06-14. Byggnadsndmnden gav 2017-06-27 BN §
115 i uppdrag at Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen att, pa den s6kandes
bekostnad, uppratta forslag till detaljplan for att préva mojligheten till kontor, bostader,
verksamheter samt vigomrade inom Bangardsomradet. Nu aktuell planavgransning utgor
bara en del av det ursprungliga uppdragsgivna planomradet (Bangardsomradet).

Byggnadsndmnden beslutade 2018-06-26 §108 att godkéinna forslaget for samrad.
Kungorelse om samrad skedde 2018-07-05 och samradstiden I6pte till 2018-08-27. Under
samradet inkom 19 yttranden varav 15 med erinringar. Efter samradet ar 2018 passerade
en langre tid dar tankt byggnation av Rattscentrum preciserades samtidigt som det hade
skapats ett 6kat behov av kontor- och verksamhetsytor, fler haktesplatser och lokaler for
forensisk center (NFC). Ett forslag till nytt Rattscentrum togs fram till sommaren 2020
som detaljplanens granskningshandlingar baserades pa. Byggnadsndmnden beslutade
2020-09-29 § 178 att godkdnna forslaget for granskning. Granskningstiden genomfordes
under tiden 2020-10-07 till 2020-11-09. Under granskningstiden inkom 17 yttranden,
varav 13 med synpunkter och/eller invindningar mot planfoérslaget. Handlingarna
justerades infor antagandebeslutet. [ samband med byggnadsnamndens
godkidnnandebeslut 2021-01-26 kompletterades handlingar med avseende pa
oversvamningsrisken. Infor kommunfullmaktiges antagandebeslut kompletterades
handlingar 2021-02-03 med avseende pa risken till gasol. Kommunfullmaktige antog
detaljplanen 2021-02-09 § 21 och lansstyrelsen meddelade 2021-03-03 att 6verprévning
av kommunfullmaktiges beslut inte skulle ske. Kommunfullmaktiges beslut 6verklagades
inte. Detaljplanen fick laga kraft den 4 mars 2021.
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Markagoforhallanden

Fastigheten Kristianstad 4:47 dgs av Jernhusen Fastigheter AB. Vattentornsvagen inom
fastigheten Kristianstad 4:4 4gs av Kristianstads kommun. Sparomradet vaster om
planomradet ags av Trafikverket.

Planhandlingar

Plankarta, 2021-03-04

Planbeskrivning (denna handling), 2021-03-04

Behovsbedomning avseende detaljplan for del av Kristianstad 4:47, numera justerad
och inkluderad i denna handling under rubriken Bedémning av miljépdverkan och
planens miljékonsekvenser pa sidan 85.

Samradsredogorelse, 2021-03-04

Granskningsutlatande, 2021-03-04

Bilaga 1 till Granskningsutlatande, 2021-03-04

Grundkarta, 2021-01-20

Fastighetsforteckning

Utredningar tillhérande planférslaget

PM Dagvatten, Blaklinten, Tyréns, 2020-08-21.

Naturvardesinventering, Inventering och bedémning av naturvarde, Sédra delen av
Kristianstad 4:47, Infor detaljplanering i Kristianstads kommun, Enetjarn (Numera
Ecogain), 2019-07-11

Kulturhistoriskt underlag, Del av Kristianstad 4:47, 2017, Regionmuseet Kristianstad
Geoteknik, Planeringsunderlag, Detaljplan, Tyréns 2020-01-31, rev 2020-07-07.
Vibrationsmatningar, Rattscentrum, Kristianstad, Tyréns, 2019-09-05
Riskutredning, Kv. Kristianstad 4:47, Kristianstad, Rattscentrum, Tyréns 2018-05-08
Rapport, PM Luftkvalitet och lukt, Rattscentrum, Kristianstad, Tyréns 2018-05-08
Trafik- och industribullerutredning, Kristianstad 4:47, Kristianstad, Tyréns 2018-06-
21, uppdaterad 2018-06-21

Alloverket, Kristianstad, buller vid planerat Rattscentrum, Tyréns 2019-07-04
Rattscentrum, Komplettering avseende risk samt luft- och luktstérning fran
Alloverket, Tyréns, 2020-12-21

Alloverket, Kristianstad, Bullerutredning, Tyréns 2020-04-17

Kommentar till yttrande fran Lansstyrelsen avseende bullerproblematik, Tyréns,
2020-12-07

Oversiktlig risk- och stérningsutredning, Version 1.3, Tyréns 2020-12-21,
Rattscentrum Blaklinten, PM Trafik, Tyréns 2020-04-08

PM, Atgardsforutsittningar inom Fastigheten Kristianstad 4:47, Liljemark Consulting,
2020-05-04, Rev 2020-05-29 samt Bilaga 1, PM- Revidering av riskbeddmning och
atgirdsutredning Rattscentrum, Kristianstad 4:47, WSP, 2020-05-29

Gestaltning med hénsyn till stadsbilden och riksintresset for kulturmiljo, Arkitekterna
Krook och Tjader Uulas AB, 2021-01-13
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Behov av strategisk miljobedémning (MKB)

[ samband med planarbetets uppstart upprattades en behovsbedémning enligt 6 kap.
miljobalken (MB), 2017-12-19. Kommunens bedémning var att detaljplanen inte kunde
forvantas leda till en betydande miljopaverkan att en sarskild miljobedémning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdvde uppréattas. Liansstyrelsen meddelade
2018-01-19 att de delade kommunens bedémning.

Ny lagdndring for 6 kap. MB borjade gélla fran och med den 1 januari 2018. Det samrad
som holls med lansstyrelsen kallas numera samradsunderlag enligt 6 kap. MB medan
behovsbedémning numera heter undersokning. Undersdkning ar enlig ny lagandring en
lagstadgad del i processen. Nu aktuell detaljplan paverkas inte av detta. Planens
konsekvenser gar att utlisa under rubriken Bedémning av miljopdverkan och planens
miljékonsekvenser pa sidan 85.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Detaljplanen ar forenlig
med 6versiktsplanen och lansstyrelsen granskningsyttrande och antas inte medféra en
betydande miljopaverkan. Daremot anses den vara av betydande intresse for allmianheten
enligt 5 kap 7 § 2 PBL da detaljplanen mojliggor for en etablering av en viktig
samhallsfunktion. Detaljplanen anses berora en storre krets dn den som annars
underréttas i egenskap av sakdgare eller boende i eller i anslutning till planomradet.
Detaljplanen innebar ocksa forandring av en betydelsefull kulturmiljo. Detaljplanen
bedoms dven vara i 6vrigt av stor betydelse enligt 5 kap 7 § 2 PBL da det omfattar ett
delomrade i ett storre kommande omvandlingsomrade i centrala Kristianstad. Denna
detaljplan har darfér handlagts med utokat planférfarande.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 7 §

7 § Sarskilda bestammelser om ett utdkat planférfarande finns i 11 a § forsta stycket, 11 b och 11 ¢ §§, 17
§ forsta stycket, 18 § andra och tredje styckena samt 25 § fér en detaljplan som

1. inte ar férenlig med 6versiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande enligt 3 kap. 16 §,

2. ar av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse, eller

3. kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplanen har varit ute pa samrad och granskning. Detaljplanen antogs av
kommunfullmaktige och fick laga kraft den 4 mars 2021.

Laga kraft
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Tidplan
Uppdrag Byggnadsnamnden 2017-06-27,§ 115
Godkannande for samrad Byggnadsnamnden 2018-06-26 § 10
Godkannande for granskning Byggnadsndmnden 2020-09-29§ 178
Godkannande for antagande Byggnadsnamnden 2021-01-26 §9
Antagande Kommunfullmaktige 2021-02-09 § 21
Laga kraft 2021-03-04
Medverkande

Forutom planfoérfattare Helén Schrewelius har stadsarkitekt Roger Jonsson och
stadsantikvarie Katarina Olsson fran planavdelningen och Marie Thiman fran
kommunledningskontorets mark- och exploateringsavdelning medverkat i
detaljplanearbetet samt representanter fran kommunens tekniska forvaltning och miljo-
och halsoskyddsavdelningen. Projektledare for Intea Kristianstad AB har varit Kjell-Ake
Nilsson. Arkitekterna Krook och Tjader Uulas AB, Tyréns, Enetjarn (numera Ecogain) och
Regionmuseet Kristianstad m.fl. har tillhandahallit planeringsunderlag.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande detaljplaner
Storre delen av planomradet ar inte sedan tidigare planlagt.

Skjutstallavagen, inom den sédra delen av det nu aktuella planomradet, omfattas av en
detaljplan for Kristianstad 5:59, Samlat resecentrum vid Kristianstad C, lagakraft vunnen
2011-01-13 (1290K-P11/1). I denna regleras Skjutstallavigen som lokalgata med
tillhérande gang- och cykelvdg och gatuplantering. S6der om planomradet finns en
byggratt for handel, kontor och markparkering med hogst 9 meters byggnadshdéjd och
hogst 13,5 meter i totalhdjd med en storsta tillaten exploateringsgrad pa 1 500 mz2.
Detaljplanens genomforandetid har gatt ut.

Vattentornsvagen, som ansluter planomradet i 6ster, omfattas av en detaljplan for Kv
Ravelinen mm i Kristianstad, lagakraft vunnen 1982-03-08 (11-KRI2100/82) samt
stadsplan fér kv Bastionen m.fl., 1aga kraftvunnen 1964-04-28 (1180K-A178).1 bada
regleras Vattentornsvagen till allmadnplats mark-gata. Detaljplanernas genomférandetid
har gatt ut.
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Oversiktsplaner och fordjupningar

[ den férdjupade oversiktsplanen fér Kristianstad fran 2009 utgoér godsbangardsomradet
ett utpekat omvandlingsomrade dar nu tankt detaljplan utgor en forsta etapp i denna
omvandling. Enligt den fordjupade 6versiktsplanen utgor godsbangardsomradet ett
attraktivt lage med stor potential att utvecklas till en mer blandad och tat stad (s. 8) vidare
beskrivs det att omradet kan utvecklas genom fler offentliga funktioner (s.114).
Malsattningen med bangardsomradet dr en blandning av kontor, handel, kultur,
utbildning, lattare verksamheter och boende som ger forutsattningar fér nya motesplatser,
malpunkter och fler manniskor i omradet. Vidare anges att omradet bor pa basta satt
integreras i centrala staden med tydlig entré och kvarter med stadsmassig
centrumbebyggelse (s. 120). Angriansande omrade, 6ster om bangardsomradet, foreslas
ocksa utvecklas for fler verksamheter och boende vilket kan bidra positivt till omradet
som helhet. Vidare anges att bangardsomradet kan medverka till att vidga stadens granser
med attraktiva miljoer for allmanheten (s. 115).

I den férdjupade oversiktsplanen finns ett reservat for ett nytt stationslage norr om
planomradet. Det finns dock inga sddana planer i Trafikverkets langsiktiga planering.
Soder om planomradet och Skjutstallaviagen anges ett reservat for terminalomrade for
Kristianstad C, vilket inte heller ar aktuellt.
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Nu aktuell detaljplan fér huvudsakligen kontor, kriminalvard och centruméndamal
overensstaimmer darmed med den fordjupade dversiktsplanen.
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Parallellt med denna detaljplanelaggning pagar arbetet med dndring av éversiktsplan for
staden Kristianstad som kommer ersatta den férdjupade éversiktsplanen fér Kristianstad
fran ar 2009. 1 samradsforslaget ar Norra stationsomrddet utpekat for stadsbygd. Vidare
anges att det centrumnéra och stationsnara laget géor omvandling av omradet mycket
angelaget och innebar att parkeringsplatser och verksamhetsomrade ersitts av
parkeringshus, tat blandstad med bostéder, service och kontor. Gatumiljon norr om
stationen kan goras mer stadsmassig och attraktiv samt bidra till att binda samman

centrum med Nasby. Framtida utveckling av stationsomradet med fler spar och perronger
far inte begransas av annan markanvandning.

Riksintressen

Planomradet ligger inte inom nagot riksintresse. Daremot angransar planomradet till
riksintresse for naturvard, kulturmiljovard, friluftsliv och féor kommunikationer (jarnvag).

Planomradet ligger som narmast 110 meter ifran riksintresset for friluftsliv enligt 3 kap 6 §
miljobalken som bendmns Araslévssjon-Hammarsjon-Helge a.

Planomradet ligger som narmast 160 meter ifran riksintresset for naturvdard (N64) enligt 3
kap 6 § miljobalken som utgors av Helgedns nedre lopp.

Planomradet angréansar direkt till det centrala omrddet for Kristianstad stad som utgor
riksintresse f6ér kulturmiljé (L:K 15) enligt 3 kap 6 § miljobalken.

Direkt vaster om planomradet gar jarnvéagen (Blekinge kustbana och Skanebanan mot
Hassleholm) som &r av riksintresse f6r kommunikationer enligt 3 kap 8 §.
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Ovriga skyddsbestammelser

Natura 2000

Natura 2000-omrddet, som beror bade habitat- (Vdstra Fdladen) och fageldirektivet
(Araslévssjoomrddet), ligger invid Kristianstads stadskadrna. Avstandet fran planomradet

till Natura 2000-omradets habitatdirektiv ar ca 370 meter och till fageldirektivet ca 130
meter.
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Natura 2000-omrdde. Ljusrosa utgor Natura 2000- fageldirektiv och mérk skraffering utgé'r Natura 2000-
habitatdirektivet. Planomrddet dr markerat med lila.

Karta: Kristianstads kommun

Fornlamningar

En arkeologisk utredning genomférdes mars 2020.

Delar av planomradet undersoktes varen 2020 med georadar, GRP (en teknik som kan
beskrivas ungefar som ett ekolod pa land). I den arkeologiska rapporten (Sydsvensk
Arkeologi AB, 2020:21) anges att karteringen omfattade framst den sydostra delen av
planomradet dar arkeologiska lamningar efter 1700-talets befastningar féorvantades
forekomma. Studier av samtida militart ritningsmaterial visade en sa kallad Contregarde,

som utgor en vinklad yttre vall avsedd som en forsta forsvarslinje till stadens befdstningar
och skydd for den bakomliggande bastionen.
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Georadarbilderna visade tydliga avvikelser fran och med ett djup av 0,95 m under dagens
asfaltsbelagda markyta. Dessa éverensstimmer val med hur Contregarden framstalls pa
ritningen 6ver fastningen fran ar 1766, da verken langs den norra sidan ansags fardiga och
fullt utbyggda. Detta tolkas som att de undre delarna av befastningsvallen ligger kvar trots
de utschaktningar som gjorts. Mdjligen finns dven partier av vallens stenklddda yta
narmast vallgraven kvar in situ (in situ-arkeologiskt fynd som ligger kvar i orort lage pa
fyndplatsen). Dessutom framtrader en kraftig avvikelse pa ett djup av 1,2 m under
nuvarande markyta. Denna signal skulle kunna orsakas av ett lager storre sten, utlagt i
avsikt att stabilisera anlaggningens grund. Likande 16sningar konstaterades i bastion
Arvprinsen ar 2018, i samband med arkeologisk utgravning strax sydost om planomradet.
Under denna niva kan sannolikt ytterligare grundlaggning i form av rustbaddar av timmer
forekomma att déma av det samtida, mycket detaljerade ritningsmaterialet.

Norr och vaster om Contregarden syns den igenfyllda yttre vallgraven. Dess bredd kan
uppskattas till att ha varit omkring 12-15 m att doma av radarbilderna, nagot som
stimmer val med hur graven aterges i det samtida ritningsmaterialet. Pa den véstra sidan
sluter vallgraven an mot en vatmark dar tidvis 6ppet vatten forekommit, vilket mérks i de
vattenavsatta nivaer som framtradde vid karteringen. Resten av det nu aktuella
undersokningsomradet hamnar utanfor de pa 1750-talet utvidgade stadsbefastningarna.

Det noteras att det foreligger en pataglig skillnad mellan kartan fran 1766 och
georadarbilderna vad betréffar Contregardens exakta lage i plan. Dess konstruktion,
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utseende och matt stimmer dock vil 6verens. Sannolikt beror denna diskrepans framst pa
de problem man haft da de nybyggda fastningsverken skulle dokumenteras. Lage for
fixpunkter, avstand och nivaskillnader har med stor sannolikhet spelat in, liksom kanske
dven ett mindre intresse for att exakt avbilda dessa yttersta vallanldggningar. [ tidens anda
har da befastningsverkens geometriska utformning kommit att 6verdrivas.

Anvprins Gustafl
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Fullt utbyggda fistningen i sent 1700-tal. Cortregarden markerad med gul pil och planomrddet dr markerat med
lila. Denna vinklade vall var uppférd som en férsta forsvarslinje framfér bastion Arvprins Gustaf och till skydd foér
stadsporten Norreport, som ldg strax séder om. Karta: Sydsvensk Arkeologi AB.

finns en betydande avvikelse i nord-sydlig riktning. Lila utgér vallgrav, réd utgdér Cortregarden och utgér
skoning inom grénmarkerad yta dér georadarn genomférdes. Karta: Sydsvensk Arkeologi AB och Modern
Arkeologi KB.
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Sydsvensk arkeologi AB rekommenderar fortsatta arkeologiska insatser inom en areal av
2 200 m2? dar det bedoms omfatta limningar som ar av arkeologiskt intresse. Den
patraffade vallen utgor ett intressant exempel pa hur moderna forsvarsverk
konstruerades i frihetstidens Sverige. Viktig information kan sannolikt &ven hamtas fran
kvarliggande slam och gyttja pa den 6vertackta vallgravens botten. Da gravarna fick motta
avfall och avlopp fran den civila staden kan riktade analyser ge upplysningar om saval
hélsotillstandet i det tidigmoderna Kristianstad som om avfallshantering och hygien. I
likhet med vad som tidigare genomforts i den narbeldgna bastion Arvprins Gustaf
(Pettersson 2019), strax dster om planomradet, anges att en forundersokning bor kunna
genomforas med ett antal mindre provschakt.

Arkeologi utreds genom foljande steg:

Férklaring: Arkeologisk utredning sker frdmst genom kart- och arkivstudier (steg 1) samt
fdltinventering med mindre grdvningar (steg 2). Arkeologisk forundersékning, utvalda
anldggningar underséks och analyseras. Om resultatet inte motiverar ndgra ytterligare arkeologiska
insatser kan byggstarten komma igdng men om fornldmningen bedéms ha hégt kunskapsvdrde mdste
den slutundersékas fore exploatering. Slutundersékning syftar till dokumentation av fornldmningen
fore exploatering. Om det inte gdr att undvika fornldmningen genom att anpassa exploateringen
anséker exploatéren om tillstdnd att fd ta bort fornldimningen. Slutundersékningen genomfors, under
vilken fornldmningen dokumenteras och tas bort.

markerat med rott. Karta: Modern Arkeologi KB.

En planbestdmmelse som innebar att ytterligare provning kravs, liksom dar en provning
blir beroende av nagon annan myndighets bedomning, sdsom i detta fall lansstyrelsen,
saknar stod i PBL. Detaljplanen anger darfoér inga bestimmelser med avseende pa
arkeologi pa plankartan. Det dr exploatéren som anséker om fortsatta arkeologiska
atgirder i omradet.
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Biotopskydd

Utmed planomradets vastra kant star 13 trad av det exotiska tradslaget italiensk al samt
en bjork som tillsammans utgor en allé. Alléer omfattas av det generella biotopskyddet
med stod av 7 kap. 11 § MB.

[ samband med ett nytt Rattscentrum avser etableras pa platsen finns det inte mojlighet
attlata dessa 14 trad finnas kvar da traden utgor en sikerhetsrisk. Tradden kan innebara
intrang pa fastigheten da de kan underlatta 6verklattrande av kommande staket eller
annat skydd. Traden minskar ocksa formagan att detektera ett intrangstillfalle samt 6kar
risken for falsklarm med gronska som ror sig som kan utlésa larm. Gronska gor ocksa att
en antagonist kan doélja sig och pa sa satt underlitta ett angrepp mot fastigheten och dess
verksamhet. Utifran ovanstdende skal beviljade lansstyrelsen 2020-04-28 dispens for
avverkning av 14 trad med villkor att aterplantering ska ske med 13 trad utmed
Vattentornsviagen med en stamomkrets om minst 18-20 cm av oxel eller annan lamplig
inhemsk art. Det ar i nuldget inte mojligt att avgora den exakta placeringen av de nya
tradden pga. planerade byggnationer langst Vattentornsvagen. Dispensen reglerar att
planteringsatgirderna ska ske inom tre ar fran det att avverkningen genomforts.

Befintlig allé med italiensk al som avser avverkas.
Foto: Kristianstads kommun.
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Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom ett (1) av kommunens 20 vattenskyddsomraden.
Skyddsforeskriften (1290K-P00/16) for de centrala delarna ar fran 1973 och reglerar
bland annat att sopor, latrin, gddsel eller dylikt samt avfall av brandfarlig vatska eller
andra for grundvattnet skadliga @mnen (sdsom smarjoljor, fenoler, tjarprodukter, gifter
for bland annat vaxtutrotning) endast far endast laggas i upplag pa sitt som godkants av
hélsovardsndmnden vilket nuvarande dr miljo- och hidlsoskyddsnamnden. Spridning av
gbdsel, urin, pressaft i storre mingd dn som erfordras ur godslingssynpunkt far inte
forekomma. Kloakslam far er spridas. Spillavloppsvatten far ej utledas i marken och
avloppsledningar ska utforas av tita ror och tiata fogar. Anordning av férvaring, hantering,
transport i ledning och foérsaljning av brandfarlig vatska ska vara sa utford att vitskan inte
kan komma 16s. Anordningen ska skotas och underhallas sa att den fungerar pa avsett sitt.
Vid spill eller ldckage ska det omedelbart rapporteras. Upplag av andra for grundvattnet
skadliga &mnen, far ej anordnas savida inte miljondmnden ldmnat tillstand till detta.
Namnden far dels bestamma vilken méngd av amnena som far lagras och dels foreskriva
de skyddsatgirder som eventuellt maste vidtas.

I nu aktuell exploateringen ar upplag/hantering av de flertalet ovanndmnda dmnena inte
relevanta. Tillstand for att exempelvis for att hantera brandfarliga eller explosiva varor
(exempelvis krut och ammunition) behéver lamnas in till miljo- och halsoskydds-
avdelningen och raddningstjansten som far hantera ansokningar separat efter gillande
lagstiftning. I handlaggningen kommer det da att beaktas att omradet ligger inom
vattenskyddsomrade.

Det finns ett uppdrag med att revidera vattenskyddsomradena for vattentdkterna i
Kristianstad, men arbetet har inte pabodrjats dnnu. Planomrade kommer troligtvis dven att
ligga inom framtida vattenskyddsomrade. Vilka skyddsforeskrifter som kommer att gélla i
framtiden ar i dagslaget inte kant.
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PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Planomradet utgor delar av ett dldre godsbangardsomrade. Omradet omfattas av
jarnvagsspar med lastkajer, lastbryggor, en dldre tegelbyggnad, magasin,
skdrm/perrongtak dppna parkeringsytor och ett stallplatsldge for bussar.

Jarnvagssparen inom planomradet ar inte i drift och det pagar ingen verksamhet pa
godsbangarden, dirmed sker inga godstransporter eller rangering inom planomradet.

Strax utanfor och langs med den nordvastra sidan av planomradet 16per det aktiva
jarnvagssparet, vilket r avskdrmat med ett stingsel.

Inom planomradet nordvastra del ligger Tullkammaren med packhus fran ar 1917.
Bygganden ar uppford i tegel, sadeltak med kupor, vita sprojsade fonster och
naturstensgrund. Tullkammaren och packhus dr sammanbyggda men uppdelningen syns
bland annat genom en skillnad i takfotens hojd och fonsternas form, se bild pa sidan 24.

Inom planomradet 1ag tidigare en dldre godsstation med expeditionsdel som troligen
uppfordes samtidigt som Tullkammaren och Packhuset som hade rodmalad staende
locklistpanel, valmat tak med mindre takkupor och vita sprojsade fonster. Byggnaden
eldharjades vintern 2019 och 6delades helt.

Alla byggnader inom planomradet ar tagna ur bruk.

Planomradet ligger stadsniara med god nérhet till kommersiell och offentlig service,
arbetsplatser, skolor, boende och Kristianstads centralstation.

Omradet ar flackt och ligger lagt mellan ca + 2,7-3,2 m.6.h. Det finns hogre partier i
omradet pa ca +4,2 m.6.h som dr inméatta pa befintliga perronger.

Stadsbilden i omradet dr paverkad av den storskaliga bebyggelsen och den dominerade
asfaltsytan. Det ndrliggande Vattentornet och All6verket (fjarrvirmeverk samt produktion
av fjarrkyla) sticker tydligt upp i stadsbilden.

16 (95)



& Kristianstads

%
5-‘&?&}3 kommun

Fjarrvarmeverket

LAGA KRAFTHANDLING

LAGA KRAFT: 2021-03-04
ANTAGEN KF: 2021-02-09

1290K-P2021/5
BN 17-547

Vattentornet

Planomrddet. Foto: Kristianstads kommun med sékt spridningstillstdnd frdn lantmdteriet (LM2020/020350).
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Geotekniska férhallanden

Enligt jordartskartan fran SGU utgoérs omradet av glacial lera och det finns narliggande
gyttja och jordarna underlagras av moran.

En geoteknisk undersékning har genomforts av Tyréns (2020-01-31, rev 2020-07-07) for
att klargora de geotekniska forhallandena inom omradet och ge stod for vidare
projektering/planering av fastigheten.

Inom omradet utgors jordarna, under ett lager av asfalt eller grés, dverst av fyllning.
Fyllningen har en uppmatt maktighet om mellan 0,3 och 3,2 meter. Den storsta
maktigheten pa fyllning har noterats diar sondering utférts uppe pa perronger. Fyllningen
underlagras, generellt, av siltig lera som underlagras av morén. Stéllvis underlagras
fyllningen av tunnare gyttjeskikt eller direkt av moran. Lerans maktighet varierar inom
omradet och de maktigare lerorna aterfinns i omradets centrala och norra delar.

Grundlaggningsrekommendationer

Tyréns har lamnat rekommendationer uppdelat for respektive tdnkt byggnadsverk. Se
forklaring nedan.

TECKENFORKLARING

ECARERRRRRNNANRRRARRN
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Ténkt situationsplan med geotekniska rekommendationer fér respektive byggnad.
Illustration: Arkitekterna Krook och Tjdder Uulas AB
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Byggnad 1

Grundlaggningsforhallandena bedéms som relativt goda. Det beddms att byggnad bor
kunna grundldggas direkt i mark pa en packad fyllning av friktionsjord forutsatt att all
fyllning och lera schaktas ur och grundlaggning sker pa underliggande moran. Moranens
overyta ligger pa cirka niva -1,0.

Byggnad 2 och Byggnad 3 + kulvertsystem under delar av byggnad 2 och 3

Byggnadernas fardiga golvniva ar planerade till mellan 0,4 och 1,0 meter 6ver befintlig
markniva som ar cirka +3,0 i laget for nya byggnader (féorutom kulvertsystem).
Fyllningens egenskaper varierar i sammansattning och héllfasthet. Det bedoms som att
dessa byggnader kommer att beh6va djupgrundlaggas med lasterna nedférda till den
fastare moranen. Detta bor kunna utféras med borrplintar. Ett alternativ ar att skifta ur
fyllningen och de l6sare skikten mellan fyllning och morén och ersitta jorden med ny,
packad kontrollerad fyllning. Det bedoms att kulvertsystemet ska kunna grundlaggas utan
speciella forstarkningsatgarder pa underliggande moran. Hansyn maste dock tas mellan
kulvertsystem samt val av grundldggningsmetod fér byggnad 2 och 3.

Byggnad 4

Inom omradet utgors jordarna av cirka 3 meter fyllning samt att det under fyllningen
ligger lera med en maktighet om cirka 4 till 5 meter. Stallvis forekommer dven organiska
jordar som utgors av gyttja. Da fyllningen ar heterogen i sin sammanséattning i
kombination med olika lastfall bedoms dessa byggnader beh6va palas med exempelvis
betongpalar for att inte riskera differenssattningar mellan de olika byggnadsverken.

Byggnad 5

Inom undersokningsomradet utgors jordarna, fran markytan och nedat, 6verst av fyllning.
Fyllningens maktighet varierar i sammansattning med grus, sand, lera, tegelsten, betong
och asfalt. Fyllningen underlagras av lera eller siltig lera samt flackvis av tunna organiska
skikt. Leran kan ha en maktighet om cirka 7 och 8 meter. Metodstopp for utforda
sonderingar varierar mellan cirka 5 och 12 meter under markytan. Sondering har gatt till
metodstopp i fastare friktionsjord. Beroende pa byggnadens utformning, laster mm i
kombination med en heterogen fyllning och naturligt lagrad lera kommer denna sannolikt
att behova grundforstirkas med exempelvis palgrundlaggning.

Vid grundlaggning inom omradet maste vibrationer alstrade fran tagtrafik tas
hansyn till och kan paverka val av grundlaggningsmetod.

Tyréns anger vidare att ett kontrollprogram ska uppréttas som sédkerstéller att
grundlaggningsarbetena sker under goda forhallanden. Det rekommenderas att
kompletterande geotekniska undersokningar utfoérs nar befintliga hus ar rivna och
omradet ar tillgangligt for att kunna avgransa den organiska jordens utbredning samt
lerans utbredning vid samtliga planerade objekt. Fler geotekniska undersokningar
kommer dven att kravas nar det ar kdnt hur entreprenaden kommer att framdrivas da det
i det laget ar klart var eventuella tillfalliga forstarkningsatgirder som exempelvis spont
kommer att erfordras. Om grundlaggning ska ske utan forstarkningsatgarder pa lera eller
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gyttja kommer ytterligare sonderingar, provtagningar och laboration av denna att kriavas
med titare intervall. Fler ostérda prover pa leran kravs samt laboration.

Den geotekniska utredningen foranleder inga sarskilda byggtekniska grundlaggnings-
bestdimmelser utan fungerar som underlag vid kommande projektering av det nya
Rattscentrum.

Schakt- och fyliningsarbeten

Tyréns har utifran utford undersokning bedomt att schaktslanter med obelastade
slantkron ska kunna utforas sakert i lutning 1:2 i fyllning och i 1:1,5 i moran samt 1:1 till
1:1,5 i lera forutsatt att urschaktning sker ovan grundvattennivan samt att ingen last
tillfors slantkron under tiden schakt ar 6ppen. Ingen schakt far forekomma innanfér en
linje med lutning 1:2 rdknat fran nirmast belastad yta. Vid platsbrist kommer tillfalliga
stodkonstruktioner som exempelvis spont att erfordras. Om urschaktning sker néra
radande grundvattenniva ska grundvattnet avsanks till minst 0,5 meter under planerad
schaktbotten i god tid innan schaktarbeten paborjas. Forekommande jordar med organiskt
innehall eller leror ar kdnsliga for upprepade 6verfarter och vattenéverskott. Terrassen
ska darfor skyddas vid nederbord, och upprepade 6verfarter med tunga fordon (altning)
ska undvikas. Alla schakt- och fyllningsarbeten ska utforas i enlighet med AMA Anldggning
17.Vid schaktarbeten ska foreskrifter och rekommendationer i Schakta sdkert — Sikerhet
vid schaktning i jord beaktas.

Anlagga VA-ledningar

VA-ledningar bedoms kunna grundlaggas direkt i mark utan speciella forstarknings-
atgarder. Eventuellt kan, beroende pa ledningarnas toleranser, forstarkningsatgarder
krédvas i de fall ledningarna gar genom olika typgeologier/jordarter. Det kan kravas att
ledningsanslutningar utgoérs med ledande kopplingar for att viss deformation ska kunna
upptas i konstruktionen.

Grundvattensankning

Vid grundlaggning nara radande grundvattenniva ska grundvattnet successivt avsankas
till en slutlig nivd motsvarande minst 0,5 meter under lagsta schaktbottenniva. Detta
beddms kunna utféras med lampligt utformade filterférsedda pumpbrunnar inom
schakten, som dven omhandertar tillrinnande yt- och sjunkvatten. Tillfallig
grundvattensankning far endast ske om det ar uppenbart att inga narliggande
konstruktioner inom eller utanfoér arbetsomradet tar skada.

Anlaggning av hardgjorda ytor

Inom undersokningsomradet forekommer fyllning med varierande maktighet. Detta kan
komma att orsaka vissa sattningar. Det beddms dock att gator och parkeringar kan
grundlaggas direkt i mark forutsatt att 6verbyggnader anpassas efter fyllningens
egenskaper. For att minska risken for eventuella lokala sattningar i vagar kan exempelvis
geoarmering/geondt anvandas.
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Radon

Utférda markradonanalyser i omradet visar pa ett varierat virde mellan 1,6 kBq/m3 och
21,2 kBq/m3 . Vardena tyder pa radonhalter inom normalriskintervallets nedre del. Trots
att halterna kan variera beroende pa sasong och nederbordsférhallanden ska
byggnaderna uppforas i radonsékert utférande.

Miljotekniska férhallanden

Inom undersékningsomradet for nytt Rattscentrum har flera utredningar och
undersokningar genomforts under aren 2015-2020 avseende fororeningar i mark. Dessa
har visat pa att fyllningsmassorna inom omradet stallvis ar fororenade av PAH och
metaller. Dessutom férekommer en oljeférorening som huvudsakligen ligger strax soder
om detaljplaneomradet, men dir en del av fororeningen stracker sig in pa Skjutstallavagen
som ingdr i planomradet. (Liljemark Consulting, 2020-05-04, Rev 2020-05-29).

Fastighetsdgaren Jernhusen Fastigheter AB har latit WSP sammanfatta
féroreningssituationen (WSP, 2020-05-29) inom planomradet. I PM-Revidering av
Riskbedémning och dtgdrdsutredning Rdttscentrum, Kristianstad 4:47 redovisas fyra
atgardsalternativ dar man valt att gd vidare med atgardsval 4. Alternativ 4 innebar
schaktsanering kring pavisade hotspots, i kombination med schaktsanering av massor
med halter 6ver riktvarden for MKM (mindre kinslig markanvandning) inom de delar dar
byggnader ska uppforas. I de delar som ska bebyggas foregas saneringen av en titare
provtagning i ett rutnat for att i forvag klassa massorna infor vidare hantering. Denna
rutnatsklassning genomfors efter att befintliga byggnader och spar rivits. Schaktsanering
inom omrade for byggnader sker sedan av massor med halter som 6verstiger MKM ner till
planerat anldggningsdjup.

Sedan foregaende bedomning har en byggnad inom omradet brunnit ner (gamla
godsmottagningen). Inom omradet for branden antas hela ytan vara fororenad med halter
over MKM ner genom hela det planerade schaktdjupet i omradet, dvs. ca 1 m u my.

For oljeféroreningen har ett pilotforsok genomforts. Pilotforsoket har visat att
fororeningen under byggnaden (f.d. bussverkstad) inte ar sarskilt mobil. Detta gor att det
inte beddms foreligga ndgot akut behov av sanering. Det krdvs dock en 6vervakning av
oljeforekomsten for att hindra féroreningarna fran att spridas in i schaktomradet for nytt
Rattscentrum. Ett kontrollprogram (WSP, 2020-12-11) har upprattats for att kontrollera
om oljeféroreningarna skulle borja rora pa sig och i sa fall vilka lampliga atgarder som ska
vidtas.

Uppskattningsvis innebar atgardsalternativ 4 att det behover utféras schakt i ca 28 850 m3
jord och att ca 4 700 m3 av jorden (varav ca 1 100 m3 kring PG 7/PG9, se karta nedan) ar i
halter 6ver MKM och beh6ver omhandertas. Fastighetsdgaren kommer enbart att schakta
ut och sanera massor med halter som dverskriver MKM. Resterande schakt for anlaggning
kommer darfor att behova utféras av exploator for kommande Rittscentrum. Aterfyllnad
sker med befintliga massor (halter <MKM) samt till viss del med externa rena massor.
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Kostnaden for sanering enligt alternativ 4 har beraknats till 8,2 - 10,2 MSEK med en
troligast kostnad pa ca 9,2 MSEK om aterfyllnad sker med befintliga massor (halter
<MKM) och ca halften av urschaktade massor med halter 6ver MKM ersatts med nya rena
massor. De tva storsta posterna utgor arbetskostnad for schaktnings- och deponerings-
kostnader inklusive inkép av nya massor.

Fastigheten omfattas av miljogaranti som Jernhusen (markéagaren) har med staten.
Miljogarantin omfattar att Jernhusen under vissa forutsattningar ska fa ersattning for
kostnader som uppkommer till foljd av fororeningar i mark. Trafikverket har i beslut
bekraftat att de aktuella fororeningarna omfattas av miljégarantin och ersattning for hela
atgirden har beviljats (bade avseende fororeningar i fyllnadsmassor och
oljeféroreningar). (Liljemark Consulting, 2020-05-04, Rev 2020-05-29).

Plankartan reglerar en administrativ villkorsbestimmelse (a;) som innebar att
startbesked inte far ges for byggnation férran markférorening har avhjilpts inom de
provpunkter som maste saneras (Pg7och Pg 9) samt inom de delar som dnda initialt ska
bebyggas, dar massor ska hanteras i samband med urschaktning/grundlaggning.
Plankartan reglerar vidare att en skyddsbestdammelse mot stérning inom den kdnda
petroleumfororeningen (m:) som anger att marken ska hallas tillgéanglig for 6vervakning
och kontroll for att hindra spridning. Petroleumresten, som ligger framst utanfor
planomradet och blockas av en befintlig byggnad, ska saneras forst nir denna rivs. Till
dess ska nu markerade m; ytor inom planomradet hallas tillganglig for 6vervakning. For
att sdkra my-omradet reglerar plankartan aven prickmark, dvs mark som inte far forses
med byggnad.

| Jernhusen
Kristianstad 4:47

Féroreningssituation
Rattscentrum (RC)

WSP projekt 10275252

Teckenforklaring

" Oeaplnegana R
Schaktboten 120m
Schakdsotien1.0m

@ ookm

O ook

@ o

| = [

277 osetorreing detomrade 1

kS Ofefororening delomvade 2

\\\I)

WSP Sveri
Avdelning Mark och Vatten
Helsingborg

Féroreningssituationen. Inom svart streckad linje reglerar plankartan att markférorening mdste avhjdlpas
medan svart heldragen linje utgér omrdde som ska hdllas tillgdnglig for évervakning och kontroll fér att hindra
spridning av petroleumférorening enligt plankartan. Karta: WSP och Kristianstads kommun.
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Med de foreslagna atgarderna (a;,mz) sa bedéms riskerna kopplade till fororeningarna i
marken bli acceptabla for den planerade markanvandningen, vilket stods av
tillsynsmyndigheten. Vid kommande markarbetet och byggnation utanfor
villkortsbestimmelsen maste hansyn tas till att det kan finnas okénda och dven kanda
fororeningar i marken, men detta hindrar inte att anvidnda marken som planerat. Anmélan
om fororening och saneringsatgarder hanteras enligt gingse lagstiftning genom bland
annat miljébalkens 10:e kapitel.

Enligt WSP finns det inga oacceptabla halsorisker kopplade till langtidsexponering for
fororeningar i mark inom omradet vid den planerade markanvandningen. Det finns en
uppmatt halt av bly (PG 7) som ar hogre an riktvardena for skydd mot halsoeffekter vid
korttidsexponering. Den hogsta halten har uppmatts i en punkt dar det finns noterat
forekomst av sopor (tippmaterial). Halten ar uppmatt pa djupet 1,0-1,5 m u my, darmed
forekommer det i dagslaget ingen risk for exponering vid tillfalliga besok pa omradet.
Dessutom ar sannolikheten for att patraffa blyhalter 6ver 600 mg/kg TS mycket liten sett
till samtliga uppmatta halter.

o Uppmatta halter i mark inom omradet utgor ingen oacceptabel risk for
markekosystemet.

¢ Den sammantagna bedémningen utifran uppmatta halter i jord och grundvatten samt
utvardering av laktest ar att fororeningar i mark inom omradet inte utgor nagon
oacceptabel risk for varken grundvatten i jordakvifaren nedstroms omradet eller for
grundvatten i sandakvifiren under omradet.

e Uppmatta halter i mark inom omradet bedéms inte utgora nagon oacceptabel risk for
ytvattenrecipienten Helge a eller kringliggande vatmarksomrade.

Vibrationer

Med hénsyn till att planomradet ligger utmed jarnvagen uppkommer det vibrationer inom
planomradet i marken vid passerande tag. En vibrationsmatning har genomforts (Tyréns,
2019-09-05). Matningarna utférdes under perioden 2019-05-11 till 2019-05-20 i fem
matpunkter. Matresultaten visar att vibrationsnivaer i byggnadsgrund som mest
tangerade kanseltroskeln 0,1 mm/s enligt ISO 2631-1. I marken nira jarnvagen erholls
nagot hogre vibrationsnivaer, som mest drygt 0,5 mm/s. Detta dr dock naturligt eftersom
marken har ar obelastad och ror sig mer an i en byggnad. Enligt SS 460 48 61 anges att det
vid standardens framtagning visat sig att vid vibrationsnivaer under det som anges som
mattlig stérning (0,4 mm/s) ar det valdigt fa som upplever vibrationerna som stérande.
For att minimera kdnnbara vibrationer anger rapporten bland annat att nya byggnader
bor utforas i betong med Kkorta till mattliga spdnnvidder och med palad grundlaggning.

Vibrationer i byggnaden hanteras ndrmare i detaljprojekteringen dar denna
vibrationsmatning utgér underlag for projektering och resulterar inte i ndgon sarskild
planbestidmmelse pa plankartan.
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Kulturhistorisk vardefull bebyggelse

[ samband med att jairnvagen anlades till Kristianstad placerades stationshuset ar 1865
centralt i Kristianstad. Marken vid stationsomradet hade frigjorts ndr det ursprungliga
danska befastningssystemet runt staden hade rivits vid 1800-talets mitt. Stationshuset
vande sig mot 1600-talsstaden medan andra sidan jarvangssparet mojliggjorde utrymme
for etablering av industriella verksamheter. Den forsta jarnvagslinjen till Kristianstad
Oppnade 1865 och riaknas som den forsta enskilda jarnvagen i Skane. Godsbangarden
anlades forst i borjan av 1900-talet norr om Stationshuset.

Innan jarnvigen hade anlagts 1g Kristianstads forsta tullkammare i Ahus i anslutning till
hamnen som fungerade som kontor for fortullning av varor (Regionmuseet Kristianstad,
2017). Efter att godset lossats och fortullats transporterades varorna med pram langs
Helge a upp till Kristianstad. Nar vattenvagen fick konkurrens fran jarnvagen innebar det
okade landtransporter och en ytterligare tullkammare fick anldggas i Kristianstad.
Tullkammaren, inom planomradets vastra del, byggdes med en uppdelad planform med en
magasinsdel och en administrativ del, se foto nedan t.v. Pa 6vervaningen inrymdes en
tvarumslagenhet som var avsedd for tulluppsyningsmannen med familj. Sydést om
Tullkammaren anlade den forsta tullupplysningsmannen en tradgéard, som idag inte finns
kvar.

Troligtvis samtidigt uppfordes en godsstation (expeditionsdel) och ett godsmagasin med
en uppdelad planform med en administrationsdel och en lagringdel som numera inte
langre finns, se foto nedan t.h.

Tullkammaren med packhus t.v. i bild och den numera nedbrunna godsstationen t.h. Foto: Kristianstads kommun

Tullkammaren med packhus &r ritad av den ddvarande stadsarkitekten Per Lennart
Hdkansson. Samma ar ritade han stationsbyggnadens tillbyggnad som da fick sitt
nuvarande utseende. Kristianstads station utgor idag byggnadsminne enligt
kulturminneslagen.

Tullkammaren med packhus ingar i Kristianstads jarnvagsmiljo vilken av
Riksantikvariedmbetet forklarats vara valbevarad, unik och mycket sallsynt i Sverige.
Miljon ar autentisk och formedlar pa ett pedagogiskt tydligt sitt en levande bild av en
jarnvagsmiljo fran sekelskiftet 1800-1900 vilket framgar av stationshusets byggnads-
minnesforklaring. Dessutom framgar att det stora antalet bevarade byggnader med
anknytning till jarnvagen ar unikt.
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[ Lansstyrelsens beslut om byggnadsminnesforklaring av jairnvagsstationen anges det att
det stora antalet byggnader som finns bevarade fran den éldre jairnvagsmiljon skapar en
kulturhistoriskt ssmmanhédngande miljé som ar vardefull. I miljon ingar
stationsbyggnaden, vattentorn, lokstall med vandplatta och vattenkastare, verkstad och
forradsbyggnader, kontors- och personalbyggnader.

Efter en brand som harjade under december manad 2019 vid godsstationen aterstar nu
bara Tullkammaren och packhus inom planomradet, vilket inneburit att det idag finns
farre lamningarna fran den aldre jarnvagsmiljon och dar den sammanhdngande miljon
inte langre blir lika tydlig.

Inom jarnvagsmiljon i Kristianstad finns dock fortsattningsvis tre byggnader som ar
skyddade enligt kulturmiljolagen som byggnadsminnen. Det dr stationsbyggnaden,
vattentornet (det dldre) och lokstallet med vandskiva. Till stationsmiljon horde tidigare
flera byggnader med olika funktioner, men av dessa finns endast vattentornet och
lokstallarna kvar. De ligger nagra hundra meter norr om stationsbyggnaden och ingdr inte
i det regionala byggnadsminnet utan ar skyddade som statliga byggnadsminnen.

Tullkammaren med packhus, tillsammans med det nu 6delagda godsmagasinet
expeditionsdel och godsmagasinet visade pa den typiska jarnvagsmiljons
bebyggelsestruktur med manga byggnader kopplade till skilda funktioner samt, med
tullhusets lokalisering hit, ocksa jarnvagens 6kande betydelse som kommunikations- och
transportmedel (Regionmuseet Kristianstad, 2017).

Tullkammaren med packhus (byggnad A pa kartan nedan) ar kulturhistoriskt intressanta
byggnader som bor skyddas med hanvisning till 8 kap. 13§ och 17§ Plan- och bygglagen
(PBL) enligt Regionmuseet i Kristianstads rapport Kulturhistorisk underlag fér del av
Kristianstad 4:47 (2017) liksom byggnad B och C som numera ar 6delagda och i dagslaget
helt rivna. Ovriga byggnader (byggnader D-H) ir inventerade och utgér, enligt rapporten,
inte nagra kulturhistoriskt bevarandevarda byggnader.

A Tullkammare med packhus -

B Nerbrunnen Godsstation, expeditionsdel, tidigare utgjort kulturh risk vardefull bebyggelse
C Nerbrunnen Godsmagasin, tidigare utgjort kulturhistorisk vardeful byggelse

D Tegelbyggnad F;

E Tegelbyggnad

F Godsmagasin

G Lastkaj med vaderskydd

H HKontorsbyggnad i tre vaningar

( /\ Kulturhistorisk vérdefull bebyggelse ;

Inventerad bebyggelse ddr kulturhistoriskt virdefull bebyggelse enligt Regionmuseet dr markerad (byggnad A).
Planomrddet berér byggnad A-F, delar av byggnad G, ej byggnad H. Streckad linje dr byggnader som inte ldngre
finns. Karta: Kristianstads kommun
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Godsmottagningens expeditionsdel och godsmagasinet har eldhdrjats.

Foto: September 2020, Kristianstads kommun med sékt spridningstillstand
frdn lantmdteriet (LM2020/020350).

Tullkammarhuset med packhus har genomgatt en byggnadskontroll (Rapport, Status
avseende konstruktion pd Tullkammaren, Tyréns, 2019-08-21). Vid den okulédra
besiktningen framkom det att golvbjalklag av trd i magasinsdelen ar angripet av skadedjur
sedan flera ar och behover bytas ut. Det finns inga tecken pa angrepp pa de 6vriga
trakonstruktionerna. Den ursprungliga takstolskonstruktionen dr undermaliga och
orsakar stora deformationer samt sprickbildningar pa yttervaggarna i magasinsdelen.
Utredningen redovisar att atgirder bor vidtas for att undvika fortsatta deformationer och
sprickbildningar. Vidare anges det att om byggnaden ska uppfylla dagens energikrav kan
det krévas tillaggsisolering av viaggar och tak samt atgarder av fonster.

Det har i samband med rapporten ocksa gjorts en grov kostnadsuppskattad for renovering
av Tullkammaren och packhuset (Tyréns, 2019-08-21) dar renoverings- och
ombyggnadskostnaderna for magasinsdelen (ca 220 m2) och kontorsdelen (ca 180 m?)
bedomdes till 10 350 000 kr for att uppfylla energikrav samt mota Rattscentrums krav pa
byggnaderna. Exploatéren har med anledning av detta planerat att inte nyttja byggnaden
utan endast gora underhallsrenovering. Byggnaderna kan dock komma att nyttjas och ges
en anvandning i framtiden.

Det befintliga Tullkammarhuset och packhuset ges rivningsférbud, skydds- och
varsamhetsbestammelser utifran de kulturhistoriska virdena som byggnaderna anses ha.

26 (95)



Kristianstads
kommun LAGA KRAFTHANDLING

LAGA KRAFT: 2021-03-04
ANTAGEN KF: 2021-02-09

1290K-P2021/5
BN 17-547

Jaxk

Rt

Naturvarden- och rekreationsvarden

En naturvirdesinventering (Enetjarn natur 2019-07-11) har upprattats for planomradet.

Inom planomradets nordvastra del, som for dvrigt till stor del bestar av hardgjorda ytor,
finns sammanhéangande vegetation i form av grusig ruderatmark. Storre del av
ruderatmarken har naturvarde. Den norra delen har pdtagligt naturvdrde (orange yta pa
kartan nedan), medan marken séderut 6vergar i visst naturvdrde (gula ytor pa kartan
nedan). Pa kartan nedan redovisas dven den allé som finns utmed sparomradet som avser
avverkas (gron linje), se under rubriken Biotopskydd pa sidan 14.

[ inventeringsomrace + Naturvdrden som identifierats inom planomrddet t.v.
~ Generellt biotopskydg PR o0 weer OCP fot0 frdn inventeringsomrddet t.h.
Naturvérdesobjekt eter
B B ! I — Karta och foton: Enetjdrn natur (2019), numera
lass
[ 3 Patagiigt naturvarde Ecogain.

4 Visst naturvarde

Inom planomradet har det aterfunnits naturvirdesobjekt Klass 3 (patagligt naturvarde)
och Klass 4 (visst naturvarde).

Den norra till centrala delen av objekt A ar i ett tidigt successionsstadie och har hég andel
Oppna grusblottor mellan glest stdende karlvixter och marktickande mossor. Det dr en
gynnsam biotop for snabbetablerade torktaliga vaxter och mossor, samt kan vara bra for
gravande gaddsteklar och skalbaggar. Negativt r dock att marken har blivit ganska hart
packad och kornstorleken ar lite for stor for att var riktigt bra for dessa insekter som
foredrar sand. [ ytteromradena av objekt A 6vergar vegetationen i en medelsuccession
med lite tatare vaxttacke och mindre andel grusblottor. Har breder ofta gullusern,
mellanlusern och renfana ut sig och lockar till sig nektarsokande fjarilar, humlor och bin.
Har noterades dngsmetallvinge och vaggsidenbi. Ruderatmarken i objekt B dr i en medel-
till sen succession med till stor del samma arter som i objekt A, men har ocksa bitvis
frodigare och hogre ort- och grasvegetation med inslag av buskar och lovsly. Har
forekommer de invasiva arterna parkslide och jatteloka. Den yta som ar mest vard att
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bevara i det inventerade omradet ir objekt A som har bedomts till naturvardesklass 3
pdtagligt naturvdrde. Objektet ar till stor del &r i ett tidigt successionsstadie med 6ppna
grusytor men i utkanterna ocksa med utbredda mattor av bland annat blommande
luserner. Aven om ruderatmarker i regel ar stérda miljoer har de ofta en viktig funktion
att fylla for pollinerande insekter och som vaxtplats for en méngd arter som behover torr
valdranerad mark med lag konkurrens i vaxt och bottenskiktet.

[ artskyddsforordningen finns alla vaxt- och djurarter som ar fridlysta. Det dr forbjudet att
gora atgarder som kan paverka eller avsiktligt stora fridlysta arter savida inte dispens har
medgivits fran lansstyrelsen. Vid naturvardesinventeringen kunde inga arter som
omfattas av Artskyddsférordningen observeras. Utanfoér inventeringsomradet at nordost
har dock den fridlysta hedblomster tidigare noterats, men inte aterfunnits inom
planomradet.

Sedan tidigare finns det en mangd uppgifter om den rodlistade (inget juridisk skydd)
hackande svart rodstjart NT pa byggnader inom bangardsomradet. Arten hickar helst pa
hoga byggnader och kommer sannolikt att borja hacka dven pad nya byggnader om
omradet férandras. Arten kommer sannolikt endast bli paverkad under byggfasen. Andra
rodlistade faglar som noterats i omradet tidigare ar bland annat pungmes EN, hussvala VY,
tornseglare VY, pigrimsfalt NT och mindre hackspett NT.

Vid naturvardesinventeringen patraffades bland annat dngsmetallvinge NT och
vaggsidenbi. Dessa insektsarter ar inte sdllsynta men visar anda pa att blomningen inom
planomradet lockar till sig naturvardsarter. Vaggsidenbina kan mycket val ha sina bohal i
de gamla tegelbyggnaderna inom sparomradet.

Lansstyrelsen meddelade i sitt samradsyttrande att det inom omradet forekommer den
rodlistade biarten stortapetserarbi. Den dterfanns inte vid faltinventeringen.

Viggsidenbi t.v i bild och dngsmettalvinge t.h i bild. Foton: Enetjdrn natur (2019), numera Ecogain.

Till foljd av att marken exploateras och hardgors ar det inte mojligt att spara omrade A och
for att kompensera bortfallet ska kompensationsatgarder genomforas. Med anledning av
att det planeras for en hog exploateringsgrad inom fastigheten foreslas
kompensationsatgirderna genomforas utanfér planomradet. Avsikten ar att kommunen
inom Kristianstads vattenrike sydvast om planomradet ska 6vertacka aldre
muddringsmassor, som uppkom i samband med byggnationen av Naturrum, genom att
plantera fréer som paverkar bina och Vattenriket pa ett positivt sitt. For att sdkerstalla att
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medel avsatts for atgarderna kommer ett exploateringsavtal upprattas som reglerar att
exploatoren ska bekosta del av de tankta dtgiarderna till kommunen.

For ovrigt mojliggor planomradets centrala lokalisering i staden en god narhet till
stadsparken och naturum med omgivande vattenrike med vandringsleder. Narrekreation
kan nas vid kanalsystemet strax 6ster om planomradet.

Risker och storningar

Oversvamning

Planomradet har marknivaer mellan ca +2,7 till +3,2 m och ligger utanfor det omrade som

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB)
mark i en framtida klimatforandring. Se karta nedan.
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MSB pekar ut omrdden som utgér versvimningshotad mark i en framtida klimatférdndring.

Karta: MSB
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Planomradet ligger inom det omrade som skyddas fran framtida hoga vattennivaer av de
anlagda vallarna kring Kristianstad.

Sedan 2002 pagar det praktiska arbetet med att skydda staden genom att ersatta och
komplettera de gamla invallningarna och pumpstationerna. Parallellt med aktuell
planprocess har Kristianstads kommuns framtagna Plan for utbyggnad av

skyddsvallar godkants av kommunstyrelsen den 27 januari 2021 som sedan ska arbetas in
i kommunens nya dversiktsplan for Kristianstad. De dimensionerande nivaerna berédknas i
utbyggnadsplanen utifran ett absolut varsta tinkbara scenario. Detta definieras som ett
beraknat hogsta flode (BHF) i Helgeda med maximalt ogynnsamma forutsattningar nar det
galler nederbord, snésmaltning, markvattenférhdllanden m.m. samtidigt som ett hogsta
hogvatten intraffar i havet ar 2100. Dimensionerande niva ar BHF 527 m3/s samt HHW
+2,57 m ar 2100 bada vardena ar teoretiskt framraknade varden fran SMHI som har
mycket 1ag sannolikhet att intriffa d&ven ar 2150. Aven en havsnivahéjning till +3,5 m har
studerats for att skapa forutsattningar till fortsatt utbyggnad av vallskyddet och en sdker
utveckling av staden.

Nedan redovisas ett antal kartbilder pa den vattenniva som staden skyddas for i olika
skeden av vallskyddets utbyggnad enligt utbyggnadsplanen.

Redan dagens befintliga vallskydd klarar att skydda staden for en niva i havet pa +1,46
tillsammans med dagens 100- arsflode 288m3/s. Se bild nedan.

Dagens 100 -drs fléde (288 kbm/s)
Dagens hégsta hdgvatten i havet (+1,46)
§'Dagens situation med vallar utan dtarder.
Inga temporira skydd uppsatta.
arlovsangaleden avstangd.

ivéer:
Barbacka: +2,72
lammarsjon: +2,36
2lAhus havet: +1,46

Karta: Kristianstads kommun
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Vid Barbacka ar vattennivan +2,72 m vilket ar gransen for 6versvamning dar. Det hogst
uppmitta vardet pa den platsen ar hittills +2,32 m (1928). Sannolikheten att na
dimensionerande varde innan ar 2050 beddms som mycket ldg. Havet berdknas stiga till
ett medelvarde pa +35 cm ar 2050 vilket ar betydligt 1agre dn dimensionerande +1,46 m i
havet.

Platsen dar Rattscentrum lokaliseras klarar aven ett scenario dar staden drabbas av BHF
527 m3/s i Helge & samtidigt som havsnivan ligger pd medelhdgvattennivan +0,88 m, se
bild nedan. Notera att i denna bild visar vi hur det ser ut om Harlévsangaleden inte har
stangts och FDU-vallarna ej atgardats (de vallar som ska atgéardas enligt Férdjupad
dammsdkerhetsutvdrdering 2016). Stora delar av den vastra sidan av staden har
oversvammats i detta lage.

BHF (527 kbm/s).
ledelhdgvatten i havet (+0,88).
FDU-vallar ej tgirdade.
porara skydd
iHirlovsidngaleden ej avstiangd.

ivier:
Barbacka: +3,28
lammarsjon: +2,74
2Ahus havet: +0,88

Karta: Kristianstads kommun

Enligt kommunens modellering skulle platsen for Rattscentrum inte heller 6versvimmas
aven om de temporara skydden pa Hammarslundsvallen tas bort i ovanstaende scenario
(alltsd med BHF i kombination med +0,88 m i havet). Men i ett sddant scenario skulle
daremot Kristianstads Ostra delar i stor utstrackning drabbas av 6versvimning.

Har finns det kanske skal att pAminna om att hogsta berdknat flode ar ett teoretiskt
framraknat varsta scenario. Ett BHF 527 m3 beddms enligt MSB grovt motsvara ett flode
med minst 10 000 ars aterkomsttid och sannolikheten att ett sddant flode intraffar ar
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mycket 1ag. Det hittills hogst uppmatta flodet (fran 1908 till idag) ar 252 m3/s, vilket inte
ens ar halften av BHF.

Med utbyggnad av den nya Hammarslundsvallen till 2026 och 6vriga genomférda FDU-
atgarder, vilka planeras klara ar 2031 enligt vallutbyggnadsplanen, klarar vallsystemet att
skydda hela staden for en niva i havet pa +1,46 m tillsammans med BHF 527 m3/s. Se bild
nedan.

BHF (527 kbm/s)
Dagens hogsta hogvatten i havet (+1,46)

1:25000

Karta: Kristianstads kommun

Nivan +1,46 m i havet tillsammans med ett BHF 527m3/s ger en vattenniva pa + 3,35 m vid
Barbacka. Sannolikheten att nd denna niva ar extremt l1ag innan ar 2100 och lag aven ar
2150.

Med fullt utbyggt vallskydd enligt vallutbyggnadsplanen klarar vallsystemet att skydda
staden for en niva i havet pa +2,57 tillsammans med BHF 527m3/s. Se bild nedan.
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nga temporira skydd uppsatta.
iHarlovsangaleden avstangd.
lya vallstrackningar klara.

INivder:

Barbacka: +3,83
sJHammarsjon: +3,59
= hus havet: +2,57

Karta: Kristianstads kommun

Nivan +2,57 m i havet tillsammans med ett BHF 527 m3/s ger en vattenniva pa + 3,83 m
vid Barbacka. Sannolikheten att nd denna niva ar extremt lag innan ar 2150.

Vallarna konstrueras dessutom sa att ytterligare framtida pabyggnad av vallskyddet
mojliggors. Dimensionerande niva for vallutbyggnadsplanen hanterar dven
havsnivahojning 6ver 3 meter. Vid simuleringen har dven den hypotetiska framtida
havsnivdn +3,5 meter lagts in som parameter. Modelleringarna visar att vattenmassornas
utbredning och nivaer blir mycket likartade nar en kérning gérs med kombinationen HHW
2,57 m och BHF 527 m3/s och nér den gors med en havsniva pa +3,5 m i kombination med
ett flode pa 220 m3/s.

Harlovsangaleden med en markniva pa +2,7 m utgor en dppen port i Allovallen som stings
temporart ndr vattennivan nar+2,4 m. Avstangning av Harlovsangaleden pdborijas, enligt
faststallda rutiner i kommunens beredskapsplan infér hégvatten, nar vattennivan vid
Barbacka har stigit till +2.20 m och prognoserna visar fortsatt stigande nivaer.

Stangning sker genom att L-st6d, jordmassor och tackdukar byggs samman till en barriar
som placeras tvars over viagen mellan Norra och Sodra Allovallen i sédra och norra delen
av genomfartsleden. Nar skydden satts ut vid nivan +2,20 m ger det minst ett par dygns
marginal innan vattnet har kunnat stiga ytterligare ett par decimeter och skydden behover
boérja dimma. I framtiden kan denna losning komma att se annorlunda ut utifran teknisk
utveckling eller forandrade behov av infrastrukturlosningar.
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Utgangspunkten for planldggning ar att normalvattenstand i Hammarsjon ar 2150 inte ska
paverka risk och sidkerhet vid ett vallbrott. Vallarna som sidkrar staden Kristianstad for
oversvamning utgar ifran samma sidkerhetskrav som en kraftverksdamm. Kristianstad
arbetar enligt RIDAS (Riktlinjer for dammsakerhet) vilket ger hogt stallda krav pa
sdakerhet. Inga 6versvamningsproblem med risk for sakerheten ska uppsta inom

planforslaget fram till ar 2150 nar vallutbyggnadsplanen ar genomford. Vid hogvatten ar
beredskapen hog for skada pa vallsystemet och Kristianstad kommuns evakueringsplan
ska foljas for att forhindra risk fér manniskors liv och halsa vid risk for vallbrott.

Rattscentrum utgor en samhallsviktig funktion. Ett hdkte ar svart att evakuera i samband
med ett vallbrott och ska darfor inte placeras pa bottenplan, vilket plankartan reglerar
(D1-Kriminalvard-ej hdkte i markplan). En 6versvimning vid ett framtida riskscenario
med hoga vattennivder och ett vallbrott kan véntas bli langvarig och platsen och
byggnaden kan da bli avskuren fran kommunikationer. Verksamheten bor darfor
evakueras i forvag och flyttas till en sdker plats om 6éversvamning hotar. Polis- och
aklagarverksamheten kan vid ett framtida extremliage omplaceras till Polismyndigheten i
Héassleholm som ligger 3 mil fran Kristianstad. Det finns d&ven mobila poliskontor, i form av
husbilar, som kan nyttjas. Verksamheten kan dven omlokaliseras till Malmo (10 mil) eller
Karlskrona (11 mil) om s& behovs. Haktesdelen kan narmast flyttas till Va-anstalten, strax
soder om Kristianstad. Intagna pa ett hdkte och arrest har begransad rorlighet men det
finns krav pa en vl inarbetade evakueringsrutin for de intagna i hiandelse av brand som
ocksa kan tillimpas vid hiandelse av gasutslapp, vallbrott eller andra katastrofer dar det
finns behov av snabb utrymning. Det finns rutin for att varje intagen ska ha en vardare vid
utrymning. Raddningstjansten tillganglighet till omradet och bygganden ar en
forutsattning for att exploateras och hanteras narmast i det tekniska samradet i form av
brandskyddsbeskrivning. Dartill upprattas flertal krisberedningsplaner fér Rattscentrum
av verksamhetsutovarna med hansyn till att omradet utgor ett skyddsobjekt, vilket ar
inget som hanteras i detaljplanen.

For ovrig markanvindning inom planomradet giller att denna ska utrymmas innan ett
vallbrott sker for att skydda liv och halsa. Sannolikheten for att detta ska behé6va ske
beddms som mycket liten, men i ett sddant lage kommer omradets verksamheter inte att
kunna bedrivas vilket innebar ekonomiska forluster. Om det ytterst osannolika skulle
intraffa och ett vallbrott sker kan omfattande materiella skador uppsta pa planomradets
bebyggelse. Viktigt att notera ar att sannolikheten for att nd nivaer éver +2,80 m i
Hammarsjon inte finns fram till ar 2050 och ar véldigt 1dg aven efter detta ar. Den nya
Hammarslundsvallen berdknas vara fardigstilld ar 2026.

Planomradet ligger i ett mycket centralt lage vilket ar viktigt for mycket av den
verksamhet som Réattscentrum ska innehalla. Det finns ett stort varde i att kunna fortsétta
utveckla och fortita stadens centrumnéra delar med gang- eller cykelavstand till
centralstationen och ett stort utbud av service och andra malpunkter. Detta framjar bade
en ekonomiskt, socialt och ekologiskt hallbar utveckling.

Lokalisering av samhéllsviktiga verksamheter ska dvervagas sarskilt noga med héinsyn till
oversvamningsrisken. Rattscentrum lokaliseras till en férhallandevis hogt beldgen del av
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den centrala staden. Platsen kan enligt kommunens dversvamningskartering och

modellering inte alls 6versvimmas idag, inte ens vid ett berdknat hogsta flode i Helge a.
Beddmningen ar att de verksamheter som nya Réttscentrum ska innehalla behover ligga
centralt och att riskerna i samband med ett eventuellt framtida vallbrott kan hanteras med
evakuering for att garantera sdker funktion. Den samlade bedomningen ar att den riskbild
som beskrivs ovan inte utgor ett hinder for planforslagets bebyggelse.

Trafikbuller
Trafikbuller paverkar planomradet dels fran angriansande vagar samt dels fran jarnvégen.

Trafikbullerberdkningar har utforts (av Tyréns, 2018) for omradet dar bullerkillorna fran
bade vig (Vattentornsvagen och Skjutstallaviagen) och jarnvag (Skanebanan, Blekinge
kustbana och Ahusbanan) har undersokts och uppriknats till ar 2040.

For utredningsomradet ser ljudutbredningen for ekvivalent ljudniva fran vag och
jarnvagstrafik ut som nedan, redovisad pa en hojd 2 meter 6ver mark. Gréna och bla falt
<60 dBA utgor dar riktvarden for bostader hade klarats utan kompensationsatgarder.

BERAKNAD LJUDUTBREDNING

[ sosat

EKVIVALENT LJUDNIVA 2040
2 m dver mark i dBA

TYRENS

BESTALLARE: Jerr

BERAKNING ENL: NPHM 1996

/| Skala (A3) 1:1500
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Utbredningskarta ekvivalent ljudnivd 2 meter 6ver mark for jarnvdg- samt vdgtrafik dr 2040. Bild: Tyréns 2018.
Svart streckad linje markerar 60 dBA.

For bostider finns bullerriktvarden for bade inom- och utomhus men for kontor, lokaler,
verksamheter i enlighet med nu féreslagen detaljplan finns det endast bullerriktvarden
inomhus att forhalla sig, med undantag fran héaktes uteplats, se nasta sida.

35 (95)



Kristianstads
kommun LAGA KRAFTHANDLING

LAGA KRAFT: 2021-03-04
ANTAGEN KF: 2021-02-09

1290K-P2021/5
BN 17-547

Industribuller

Industribullerberdkningar har utforts (Tyréns 2018,2020) for omradet dar bullerkéllorna
fran Alloverket, Skanemejerier (Kristianstads mejeri), Vattenverket och
bussuppstallningsplats har studerats. Bussuppstallningsplatsen avser dock omlokaliserats
i samband med att planomradet bebyggs.

Alloverket utgor ett kraftvairmeverk med sex pannor for el- och fjarrvirmeproduktion.
Fran Alloverket uppkommer det buller genom angutslapp, flaktar och transporter och fran
mejeriet skapas ljud fran verksamheten och transporter och fran Vattenverket skapas
industribuller fran flaktutlopp, takhuvar och vid drift av reservkraft.

For Alloverket har en sarskild bullerutredning utforts (Tyréns, 2020-04-17) for att
klargora bullersituationen. Det forekommer flisning (av ramaterial till anlaggningen) som
normalt sker dagtid och ca en gang i manaden. Vid ravarubrist kan flisning dock ske oftare
och da utan bullerskdrmande flishégar. Vid flisning utan verksam bulleravskdrmning
erhalls hoga ljudnivaer som éverskrider gillande riktlinjer (for bostader).

For industribuller, precis som for trafikbuller, finns det endast bullerriktvarden inomhus
att forhalla sig, med undantag fran hiktet, se under rubriken ”Atgarder avseende trafik
och industribuller”.

Buller fran Alloverket summerat med ljudbidraget fran Alloverket och Kristianstads
mejeri medfor att sdvida bostdder hade uppfort inom planomradet skulle de ndrmsta
bostdderna mot jarnvagen anpassas enligt zon B. Detta medfor att bostader skulle uppfors
med halften av rummen vanda mot en ljuddampad sida alternativ placera
kontorsbyggnader och P-hus pa ett sddant satt att de skarmar bakomliggande bostader, sa
att ljudnivaer enligt zon A for industribuller hade klaras.

Atgarder avseende trafik och industribuller

Bullerutredningen visar pa att nytt Rattscentrum kan placerar pa valfri plats inom
planomradet da det inte finns nagra riktvarden for fasad att forhalla sig till for tillaten
markanvandning. Trots att hakte ar att betrakta som vardlokal som i vissa avseenden kan
jamstallas med bostadsbyggnad gors bedomningen att riktvardet for fasad for bostader
inte ar tillampbara eftersom hdktena inte far ha 6ppningsbara fonster, vilket forutsatts
finnas i en bostad.

Sett till buller ska dock héktets utemilj6 erhalla riktvarden for bostad for bade
industribuller och trafikbuller. Denna bedémning baseras pa att hiktade méanniskor ska ha
tillgang till utemiljé /uteplats enligt hakteslagen.

Alloverkets miljotillstand reglerar deras hogsta bullervarden for bostader, men
lansstyrelsen géor bedomningen att ett hdkte inte ska ses som en bostad ur hanseende att
uppfylla riktvarden for fasad galler ej heller bullervillkortet for detta. Detsamma galler for
del av byggnad som planeras for kontor.
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Det ar inte majligt att vid samtidig exponering fran kallor av olika ljudkaraktar, som i detta
fall bade fran industri och ifran trafik, redovisa det sammanvéga bullret pa ett korrekt satt.
Daremot finns det krav pa ljudniva inomhus for arbetslokaler etc. att forhalla sig till enligt
Boverkets byggregler (BBR), foreskrifter och allmanna rad avsnitt 7:1. Framtagna
berdknade vag-, jdrnvag-, och industribuller berdkningar/matningar utgér darfor underlag
till hur fasader och vaggar ska utformas for att sdkerstilla att riktvirden inomhus for
kontorslokaler, konferensrum etc. for nytt Rattscentrum klaras, vilket i praktiken innebar
att yttervaggar, fonster och don ska dimensioneras sa att vardena inte éverstigs. Med
avseende pa hikte ska fasader dimensioneras sé att krav pd inomhusnivaerna uppfylls
enligt BBR ljudkrav for vard. Tyréns anger att fasaderna bor dimensioneras nar flisning
pagar och da utan bulleravskdarmning. Flisning sker generellt endast en kort period en
gang per manad dar det kan forekomma undantag vid ravarubrist.

I Boverkets byggregler (BBR) anges bland annat att arbetslokaler avsedda for
kontorsarbete ska utformas sa att uppkomst och spridning av stérande ljud begransas sa
att oldgenheter for manniskors halsa kan undvikas. Som vagledning till hur forskriftens
krav kan uppfyllas hdnvisas till ljudklass C i standarden for lokaler SS 25268. Val av
ljudklass och kontorstyp styr hur utrymmena ska ljudisoleras. Se tabell nedan.

Tabell 4. Dimensionerande ljudniva fran trafik och andra yttre ljudkéllor (sammanfattat ur SS 25268:2007
ljudklass C).

Utrymme Dygnsekvivalent A- | Maximal ljudniva,
vagd ljudniva, Loarmaxar , ABA
Loacq2anar dBA

Inomhus

Kontor

Utrymme for presentationer (> ca 20 personer) 30 45

t ex storre konferensrum
- Utrymme fér enskilt arbete, samtal eller vila

t ex cellkontor, métesrum, reception, vilrum 35 50
- Dock i stora utrymmen

t ex ppen planlésning, kontorslandskap 35 55
Ovriga utrymmen dar manniskor vistas mera an tillfalligt

t ex restaurang, matsal, pausutrymmen 40 -
Utrymmen d&r manniskor vistas tillfalligt 45 -
t ex korridor, foajé, entréhall, kopiering mm

Vardlokaler

Utrymme for patienters sémn och vila 30 45

t ex vardrum (hakte)
Hotell och restaurangl
-Utrymme inom hotell

Gastrum 30 45
- Utrymme for enskilt arbete, samtal eller personalens vila

t ex kontor, métesrum, reception och vilrum 35 50
-Ovriga utrymmen d&r manniskor vistas mer an tillfalligt 40

t ex matsal, pausutrymme, lounge och restaurangkék

Amn.

- For lokaler inom rattscentrum, t ex haktesceller bér dessa jamstéllas med det som anges
for vardlokaler enligt tabellen ovan.

- Restaurang omfattas inte av Boverkets byggregler, BBR men ovanstaende riktvarden
aterfinns i 25268:2007.

Tabell: Tyréns (2018). Ljudklass A utgér hégklassig ljudmiljo medan ljudklass C motsvarar
minimikraven i BBR.
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Storre konferensrum, samlingslokaler och vardrum fér somn och vila, har 5 dB strangare
krav jamfort med kontorsrum. Darfor rekommenderar Tyréns att dessa inte forlaggs
direkt ut mot jarnvagssparen pa korta avstand da det kan medfdéra hoga kostnader om
storre glaspartier erfordras med hoga ljudkrav. For att minska kostnader kan det vara
lampligt att inte 1dgga storre konferensrum men aven haktesceller direkt mot
jarnvagssparen om avstandet ar mycket kort da det ar hogre ljudkrav for dessa an for
kontorsrum.

Planbestdmmelser kan bara anvéndas for att reglera utomhusmiljon. Framtagna trafik-
och industribullerutredning foranleder darfor inga bullerskyddsbestimmelser pa
plankartan, med undantag for hiktes uteplats, se nedan. For att sdkerstalla att ljudkraven
uppnas hanteras detta i BBR och i det tekniska samradet innan startbesked ges.

For haktesceller inomhus ska dessa jamstéllas med det som anges for vardlokaler enligt
tabellen ovan. Rastgard for haktet ar planerad att forlaggas hogst upp pa haktets tak (plan
8). For att personer som vistas pa rastgarden inte ska utsattas for mer buller pa denna
uteplats och eftersom rastgard for hiktet ar att betraktat som utomhusmiljo anger Tyréns
att vagg till denna som vetter mot jarnvag och Alloverket ska utformas med en tit vagg
eller skarm. Plankartan reglerar dirmed en byggteknisk atgard (bs) att haktets rastgard
ska utformas med tat fasad mot All6verket och jarnvéigen. Den téta fasaden ska vara helt
tat mellan sektioner och ner mot golv och utgoras av material med ytvikt om minst 15
kg/mz2. Hojden ska vara minst 2 meter. Savida viggen utformas som glasvigg ska glaset
vara minst 6 mm tjock inom markanvandningen D-kriminalvard.

Brandfarlig och explosiv vara, gasledning och ammoniak
E.ON och Skdnemejerier samt All6verket, norr om planomradet, hanterar brandfarlig gas.

[ MSB:s skrift Tankstationer for metangasdrivna fordon rekommenderas ett minsta avstand
om 100 meter fran tankstation till svartutrymda lokaler (vilket ar det langsta avstand som
anges). Med svarutrymd lokal menas skola, sjukhus, daghem eller samlingslokaler.
Eftersom det minsta avstandet fran tankanlaggning till de aktuella fastigheterna dr mer an
120 meter bedéms risken med hanteringen av brandfarlig vara och explosiv vara som
acceptabel for dnskad bebyggelse enligt Tyréns utredning (2018).

Gasledningar finns in till Alloverket och bussdepan, norr om planomradet. Enligt
Energigasnormen ska ett minsta avstand till byggnad inom titbebyggt omrade vara 2
meter for sidana ledningar. Om det finns gastatt skyddsror kan avstandet minskas till 1
meter. Eftersom gasledningen finns ca 65 meter fran planomradet utgor gasledningen
ingen risk.

Pa Alloverket finns det tillstand for hantering av brandfarlig vara for eldningsolja E32 och
gashantering. Inte heller denna hantering ger upphov till krav pa langre skyddsavstand an
100 meter och goda mojligheter finns att minska detta avstdnd med tekniska atgérder.
Detta i kombination med att jarnvagen medfor begransningar i byggnaders placering inom
exploateringsomradet gor att exploateringsomradet inte paverkar Alléverkets
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frihetsgrader i att hantera eldningsolja. Alloverket tidigare gasollagring har avvecklats
och dldre gasolcisterner har tagits bort. [ Alloverkets miljotillstdnd medges dock
fortfarande 200 ton gasolhantering. Nu aktuell planlaggning har tagit hansyn till att
gasolhantering kan aterupptas genom antaganden och en berdkning av individrisk
(Tyréns, 2020-12-21). Dessa visar att individrisken 10-7 (acceptabel riskniva for
Rattscentrum utan atgarder, understigs vid 85 meters avstand fran placering
tankbil/cistern. Individrisken 10-7 tillampas vid kénslig bebyggelse sdsom storre
kontorsbyggnader, flerbostadshus, vard, dvs for Rattscentrums huvudbyggnader.

Nedanstdende karta redovisar var individrisken understiger 10-7 pa planomradet om
Alloverket ska ha fulla frihetsgrader for placering av gasolcistern. Planomrade for
Rattscentrum paverkas inte av en eventuell gasolhantering da den del av omradet som
aterfinns inom 85 meter fran Alloverkets fastighetsgrans redan i huvudsak har begransad
markanvandning till tekniska anlaggningar och parkering pa grund av riskerna fran
jarnvagen. Om gasolhantering mot férmodan skulle bli aktuell igen kan flera skyddande
atgarder vitas. Den starkast rekommenderade atgirden ar att forldgga cisterner i mark.

Med denna atgard skyddas cisterner fran brand i flishégar, brand i byggnad eller dylikt (pa
Alloverket) samt brand i/vid tankbil.
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Alléverket, Tyréns, 2020-12-21. Grén streckad linje redovisar 85 meters avstdand frdn Alléverket ddr omrddet
séder om understiger individrisken 10-7 (acceptabel risknivd for Rdttscentrum utan dtgdrder). Karta: Tyréns.

2021-02-03 hade C4 Energi/Alloverket, som utgor ett heldgt kommunalt energibolag,
lamnat in en begaran till miljoprovningsdelegationen (MPD) inom Lansstyrelsen Skane om
att fa upphora med lagring av gasol. Detta da gasolhantering dndock inte forekommer och
avser heller inte aterupptas inom Alloverket. Genom foreslagen férdndring i Alloverkets

miljotillstand utgor gasollagring ingen risk som behover beaktas for kommande
Rattscentrum.
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Enligt uppgift fran raddningstjansten hanterar Skanemejerier 1,5 ton ammoniak. Det har

inte gjorts nagon riskutredning avseende ammoniak. For att fa en uppfattning om
paverkan pa planomradet har det gjorts en jaimforelse med liknande anlaggningar. Tyréns
genomforde ar 2016 en riskutredning for ammoniak pa en av Skanemejeriers
anlaggningar. Resultatet fran berdkningarna visar att pa sa pass langt avstand som 6ver
250 meter ar koncentrationerna av ammoniak sa laga att det inte bedoms vara nagon 6kad
risk pa planomradet. Skanemejeriets fastigheter ligger som narmast ca 285 meter fran
planomradet och deras ammoniakhantering bedéms diarmed inte paverka planomradet.

Det som framkommit om brandfarlig och explosiv vara, gasledning och ammoniak invid
planomradets narhet féranleder inget sarskilt hansynstagande infér kommande
byggnation.

Farligt gods

Eftersom jarnvagen utgor en utpekad led for farligt gods har en riskutredning avseende
detta upprattats (Tyréns 2020). Berdkningar visar var olika typer av bebyggelse kan
placeras i forhallande till narmst ral, vilket sammanfattas i rutan nedan.

Tabell 3 Rekommenderade riskavstand for olika markanvandning med avseende pa risker kopplade till
transport av varligt gods pa jarnvag.

Markanvandning Kriterier enligt Rekommenderat
RIKTSAM skyddsavstand fran
narmsta ral
H - Handel (sallankopshandel)
J - Industri
G - Bilservice
U - Lager (utan betydande handel) Individrisk <10 casm

E - Tekniska anlaggningar (6vriga
anlaggningar)
P - Parkering (ovrig parkering)

B - Bostader (smahusbebyggelse)

H - Handel (6vrig handel)

K - Kontor (i ett plan, dock ej hotell)

U - Lager (aven med betydande handel)

Y - Idrotts- och sportanlaggningar (utan Individrisk <106 cazsm
betydande askadarplats)
C - Centrum
N - Friluftsomrade
R - Kultur
B - Bostader (flerbostadshus i flera plan)
K - Kontor (hotell) Individrisk <107 IR: ca35m
D - Vard
S - Skola Samhallsrisk SR: OK
Y - Idrotts- och sportanlaggningar (med <105 da N=1 och
betydande askadarplats) <107 daN=100

Rekommenderade riskavstdnd frdn ndrmast rdl savida inga dtgdrder gérs. Bild: Tyréns 2018.

Enligt berdkningar kan Rattscentrum placeras 35 meters avstand fran narmsta ral utan
krav pa riskreducerande atgarder da individrisken hamnar pa en acceptabel niva.

Riskutredningen anger att foljande riskreducerande atgarder for Rattscentrum, kontor i
flera plan, flerbostadshus mm som placeras 25-35 meter fran spar med farligt gods ska:
- Avstdngningsbar ventilation och/eller att luftintag inte dr placerade mot jarnvag
- Ej 6ppningsbara fonster i fasad mot jarnvag

- Obrannbar eller tdndskyddad fasad mot jarnvag
- Utrymningsmojlighet bort fran jarnvigen
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Detta medfor att plankartans reglerade markanviandning inte ges sarskilda

riskreducerande atgarder 35 meter fran nirmsta ral sett till farligt gods och tillater
darmed (C,K,D,P1 P2 E) centrumidndamal inklusive hiakte, kontor, kriminalvard,
parkeringshus, markparkering och teknisk anldggning.

Pa mindre avstand dn 25 meter anger berdkningar att ytparkering, gronytor och liknande
kan placeras eller annan anvdandning som inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. En
forutsattning att placera byggnader sahar nara ar att det krdvs mer omfattande
riskreducerade atgarder.

Utover riskutredningen har Trafikverket lamnat krav pa utrymme med hansyn till
trafiksdkerhet och jarnvéagens riksintresse (utvecklingspotential) som begransar det
avstand som byggnader kan placeras utmed sparomradet.

Trafikverket anger istéllet att det ska rdda en 30 meter bebyggelsefri zon riknat fran
huvudsparets mitt med hansyn till trafiksakerheten och framtida majligheter att utveckla
jarnvagen. Plankartan reglerar darfor 30 meter byggnadsfri zon fran nuvarande
huvudsparets sparmitt med hansyn till trafiksdkerheten och framtida mojligheter att
utveckla jarnviagen. Mellan det byggnadsfria avstandet pa 30 meter fram till 35 meter, dar
riskerna for farligt gods ar 1aga, regleras dirmed med en byggteknisk bestimmelse (b1)
om att det ska finnas avstdngningsbar ventilation och/eller att luftintag inte ar placerade
mot jarnvag, inga Oppningsbara fonster i fasad mot jarnvég, obrannbar eller tindskyddad
fasad en mot jarnvag sam utrymningsmojlighet bort fran jarnvagen. Inom zonen 30-35
meter regleras markanvindningen likt huvuddelen av planomradet ndrmst
Vattentornsviagen med undantag att det inte tilldts hdkte (C4,E,K,P1,P2-Centrumandmal-ej
hakte, kontor, teknisk anldggning, parkeringshus och markparkering).

Trafikverket anger att den byggnadsfria zonen kan undantaget inom ett omrade efter 12
meter fran nirmsta spar/ral dar markparkering och mindre tekniska anlaggningar tillats
(maximal byggnadsarea BYA 30 m2 vardera enhet pa maximalt 10 m2, med en maximalt
totalh6jd pa 3 meter). Detta regleras med markanvandningen E,P,, Teknisk anldggning och
markparkering samt e; och hogsta totalh6jd pa 3 meter. Har regleras totalhojd och inte
nockh6jd for att undvika att uppskjutande delar som t ex antenner och skorstenar som kan
paverka Trafikverkets kommunikationssystem. Omradet som inte gar att nyttja mellan
sparen och 12 meter fran ndrmsta spar regleras till driftomrade till jarnvag (T1) med
bestammelsen om att omradet inte far nyttjas till parkering (ni). Mellan 12 och 15 meter
fran narmsta spar/ral regleras att markparkeringsplatser ska avskarmas fran jarnvagen
med skdrmtak samt med plank eller annan tit konstruktion (m;) till skydd mot
nedfallande sotstoft och bromsdamm som kan skada lacken pa uppstillda fordon.
Trafikverket har framfort att markomradet minst 5 meter fran befintlig fastighetsgrans
ska anges som prickmark. Da befintlig fastighetsgrans varierar i avstand till ralsen har det
stdmts av med Trafikverket att det fortfarande ar mojligt att uppfora skdrmtak med plank
eller annan tat konstruktion nirmare dn 5 meter fran befintligt fastighetsgrans mot
jarnvagen eftersom avstandet pa 12 meter fran narmsta rals fortfarande uppratthalls.
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12-30 meter for teknisk anldggningar och markparkering.
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fastighetsgrdns ddr ingen byggnation niska
t{{lats med undczntagfran plank/skdrmtak dtgdrder
for skydd av spdrstoft pga. risk

Sammanstillning av avstdnd mellan mitten av huvudspdr och ndrmsta jdrnvdgsspdr som ska
upprdtthdllas sd att nédvdndiga ytor skapas kopplade till riksintresset for jarnvdg samt med
hdnsyn till risker kopplade till transport av farligt gods. Bild: Kristianstads kommun

Eftersom planomradet innehaller en kulturhistorisk vardefull byggnad gar inte
ovanstaende skyddsavstand att uppratthallas for Tullkammaren och packhuset.
Byggnaderna i sin helhet regleras darfor in i markanvandningen C4,E,K,P1,P2 -
Centrumandmal-ej hakte, kontor, teknisk anlaggning, parkeringshus och markparkering.
Krav pa byggtekniska atgarder inkluderas dock.

Ett undantag gors dven for omradet vaster om Tullkammaren och packhuset. Trafikverket
har meddelat att detta kan accepteras ur risk for farligt gods med hanvisning till att
sparomradet ar beldget nara Kristianstad C som gor att tagen haller en lagre hastighet i
omradet. Pa sa vis skapas en koryta pa ca 6,5 meter runt den kulturhistoriska byggnaden
och mojliggér rundkdérning inom den tankta fastigheten. Ett annat undantag gors i den
vastra delen av planomradet dar det endast skapas ett utrymme pa 26 meter narmast rals
istéllet for 30 meter for att fa en lamplig bebyggelsekropp och halla en jamn fasadlinje,
vilket kan godtas av Trafikverket med ovanstdende argument.

Elektromagnetiskt falt

En kontaktledning férsorjer loket i ett tdg med elektrisk strom. Kring ledningen alstras ett
elektromagnetiskt falt. Styrkan pa detta avtar snabbt med avstand fran jarnvagen. Tyréns
(2020) bedomer att kanslig bebyggelse inte bor forekomma niarmare jarnvagen an 25
meter. Arbetsplatser, som det nu planlaggs for, kan forlaggas narmare jarnvagen med
begransningen att ny byggnad inte ska placeras narmare jarnvagens kraftledning dn 5
meter med hansyn till Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter. Samma avstand galler
mot parkeringsplats. Med hansyn till att det ar 7 meter till planomradets grans fran ralsen
och att kontaktstolar/kraftledningar som gar vaster om sparet berors inte planomradet
med restriktioner avseende detta.
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Luftférorening och lukt och mégelsporer
Det kan konstateras att i dagslaget innehalls MKN inom och kring planomradet.

Tyréns gor bedomningen att MKN understigs for NOx och PM10, det forutsatter dock att
anvandningen av dubbdéack inte 6kar (Tyréns, 2020).

Ar 2040 da planomradet forvantas vara utbyggt liksom ocksa angransande
exploateringsomraden, prognoseras forandringar av trafik och utslappskaraktaristik.
Trafiken forvantas 6ka, speciellt langs angransande Vattentornsvigen medan utsldppen
fran fordonen av NOx forvintas minska. Sammantaget blir da slutsatsen ar att for NO»
kommer situationen ha nagot forbattrats och att bade MKN och miljomal innehélls i hela
planomradet. For PM10 bedoms framtida halter var oférandrade eller ndgot hogre dn idag,
eftersom den 6vervagande andelen av PM10 hérror fran slitage mot vagbanan och da
speciellt genom anvandning av dubbdack vintertid. MKN innehalls och miljomalen
tangeras eller 6verskrids nagot langs Vattentornsvagen. Inne i planomradet, 1angs gator
och inom gronomraden och liknande, bedéms luftkvaliteten vara battre dn idag, MKN och
miljomal Klaras overallt.

For aktuellt exploateringsomrade har ett antal potentiella killor till lukt diskuterats. Dessa
ar vallgravens vattensamling och avluftningen fran vattenverket som bada ar lokaliserade
pa dstra sidan om Vattentornsvagen. Det kan dven forekomma luktkallor fran
Kristianstads mejeri och Alloverket och Kristianstads Biogas AB nordvast om
exploateringsomradet. Det finns inga kdnda klagomal pa lukt, endast fran Kristianstads
Biogas AB som finns pa Alléverkets omrade men dar arbete pagar med att byta filter for
att minimera lukt. Det kan inte garanteras men sammantaget bor lukt inte bor vara nagra
problem (Tyréns 2019).

Alloverkets lagring av flis och bark kan medféra luktoldgenheter for omgivning och
verksamheten anger att det finns en risk for spridning av mogelsporer fran lagrad flis.

Men hansyn till luft och luftférorening anger Tyréns att det inom byggnader dar personer
inte bedoms uppehalla sig under langre perioder foreligger inga begransningar, sdsom for
exempelvis garage och tekniska anldggningar. For 6vriga byggnader anger Tyréns att
foljande galler:

1) att minst 100 meter ska uppréatthdllas mellan byggnader och pannor. Detta da
Alloverket har oljeeldade pannor som medfor att Tyréns rekommenderar ett
skyddsavstand pa 100 meter mellan tankt Rattscentrum och pannorna. Detta uppratthalls
genom att denna zon inte beror planomradet. Se bild pa sidan 46.

2) att avskdrmande atgard ska vidtas mellan Alloverket och exploateringsomradet, se
foljande alternativ:

a) med avskdrmande dtgard pa exploateringsomradet kan vara placering av
garage, tekniska byggnader eller liknande och/eller hog vegetation (exempelvis
trad).
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b) flisupplag byggs in, behover ej vara fullstdndig invallning, dock hogre plank eller
liknande som tacker upplag eller att byggnad inom Rattscentrum, kontor och
liknande kan placeras narmre flisupplag dn 200 meter fran flisupplag i
kombination med avskdrmande atgard enligt ovan.

Det dr dock inte mojligt att genomfora punkt 2 bland annat da det inte r mojligt att
skidrma tankt Rattscentrum med garage eller tekniska byggnader, heller inte placera hog
vegetation i ndrheten av Rittscentrum av skil som bland annat anges pa sidan 14 under
rubriken Biotopskydd, heller inte nyplantera storre trad utanfor planomradet vid
Alloverket. Dartill finns redan viss befintlig vegetation utmed Alloverkets flishantering.
Det bedoms heller inte som mojligt att reglera att flisupplag ska byggas in, da det ar oklart
vilken effekt detta skulle fa for lukt/luft och moégelsporerna som éar flyktiga. Det dr dven
oklart vad ett plank skulle innebar ekonomisk, driftmassigt och underhallsmassigt.

[ Tyréns utredning framkommer det att sdvida ingen avgransande atgird vidtas galler
daremot rekommendationen avseende placering av ventilationsintag och utférande av
fonster inom 450 meter fran flisupplag (innefattar da hela planomradet) for helt
oskyddade byggnader (sidan 20,6:e stycket, Réittscentrum, Komplettering avseende risk
samt luft- och luktstérning frdn Alléverket, 2020-12-21). Det ska noteras att behovet av
atgard for ventilation och fonster inom planomradet minskar med 6kande avstand och att
byggnader och liknande som uppfors inom planomradet innebar avskdrmning av
bakomliggande byggnader. Med anledning av detta reglerar plankartan en byggteknisk
bestammelse inom hela planomradet en byggteknisk atgard (b2) om att bebyggelse som
inte skdrmas av annan bebyggelse och vetter direkt mot All6verket ska utféoras med
fonster som inte dr 6ppningsbara samt ventilations- och luftintag franvant Alléverket
inom hela planomradet. Pa sa vis bedoms ldmplig avvagning gjort och stérningarna
minimeras.

For att 6kad robust samhallsplanering anger Tyréns flera rekommenderade atgarder for
Rattscentrum och liknande byggnader som placeras narmre flisupplag 4n 200 meter om
enbart avskarmande atgard pa exploateringsomradet vidtas. Detta omfattar att fonster i
fasad som vetter direkt mot Alloverket (dvs. utan skyddande fasad emellan) utférs som
icke 6ppningsbart och att ventilationsintag placeras i riktning bort fran Alloverket. Vidare
anges att centralt avstingningsbar ventilation rekommenderas starkt for byggnad inom
Rattscentrum som ar beldgen inom 200 meter fran flisupplag samt for hiaktesdelar. Detta
for att begransa intag av eventuell brandrok. Med anledning av detta reglerar inom 200
meter fran befintligt flisupplag den byggtekniska bestimmelsen b, (se ovan) men ocksa en
byggteknisk bestammelse om att byggnader ska ha centralt avstingningsbar ventilation
(b3) 200 meter fran Alloverkets niarmsta fastighetsgrans for att ta hdansyn till att flislager
kan forlaggas var som helst pa fastigheten da flislagerplaceringen inte ar reglerad i
Alloverkets miljotillstand eller i plankartan for fjarrvirmeverket.

Eftersom hiakte omnadmns sarskilt reglerar plankartan dven den byggtekniska
bestimmelsen om att oavsett var hiakte placeras inom C-centrumandamal ska hikte
utforas med central avstdngningsbar ventilation (ba).
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Maogelsporer bildas i flisupplagen vid gynnsam temperatur och fukthalt. Trots att

forharskande vindriktningen inte dr mot planomradet kan mogelsporer spridas i
byggnaden och paverkan av dessa gar inte helt bortses ifran. Den vanligaste
vindriktningen for Kristianstad ar vastlig och sydvastlig vind vilket minskar moijlig
paverkan av luktoldgenheter (och spridning av mogelsporer) till planomradet.
Vindriktningen paverkar aven sannolikheten att planomradet paverkas om utslapp av
brandfarliga varor sker samt brandroék pa planomradet.

Det finns begransat med kunskap om hur spridning av mégelsporer sker utomhus och
vilken paverkan detta har pa manniskor. Stort fokus ar istallet pA mogel i byggnader och
inomhusmiljon. De rekommendationer och regleringar som finns kring mogelnivaer, annat
an kopplat till byggnader, handlar saledes framfor allt arbetsmiljon for de som kommer i
direkt kontakt med tramogel (fysiskt hanterar materialet). De som arbetar aktivt med
flisning och flishdgar ska vara skyddade, dvs. anvinda mask eller befinna sig i hytt med
filterrengoring pa luften. Skydd av 6vrig personal i narheten av flishogar regleras inte
uttryckligen, inte heller omgivningen. Féretag som tillhandahaller luftrenare och filter till
ventilation framhaller mojligheten att anvanda filter for att stoppa mogelsporer in i en
byggnad dar tex byggnader med tilluft forsedd med HEPA-filter kan ta bort i stort sett alla
mogelsporer ur tilluften. Det finns dven andra atgarder som kan vidtas for att hindra
mogelsporer till planomradet sdsom avskdrmande atgarder och upplagens placering. Da
detta inte ar mjoligt att reglera inom aktuell detaljplanen samt for att skapa en robust
planering regleras en byggteknisk bestaimmelse om centralt avstangningsbar ventilation
(b3) till 200 meter dven fran Alloverkets sodra fastighetsgrans for att ta hansyn till att
flislager kan forlaggas var som helst pa fastigheten da flislagerplaceringen inte ar reglerad
i Alloverkets miljotillstand eller i plankarta.

Ovanstdende byggtekniska atgarder (b234) med hansyn till luft, lukt och moégelsporer men
aven sett till risken for brand i flish6garna fran Alloverket bedoms som en rimlig
avvagning av skyddsatgarder stallt till individrisken vilket miljo- och hélsoskydds-
avdelningen och raddningstjansten instimmer med.

Tyréns anger att sannolikheten for storningar sett till luftféroreningar ar mycket liten men
for att uppratthalla robusthet bade sett till ny bebyggelse och for fortsatt drift av
Alloverket ar det hogst lampligt att ndgon form av inbyggnad av flisupplag sker for att
minska vindspridning av moégelsporer och att forebygga damningsproblematik, detta dven
om atgarder vidtagits i planomradets grans da atgarder direkt vid flisupplag ar mer
effektiva. Diskussion kring lampliga l6sningar for inbyggning och var upplag av flis
lampligen ska forlaggas ska foras mellan Alloverket (kommunalt dgt) och kommunen.
Diskussion om framtida inbyggnad av flisupplag eller andra atgarder vid Alloverket kan
paga utanfor denna detaljplanprocess och ar inte avhangt nu aktuell detaljplan.
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Figur 8 Reglering av var flislager far forlaggas pa Alloverkets fastighet saknas i bade miljétillstand och
plankarta. Figuren visar hur stor del av exploateringsomradet som aterfinns inom 200 meter fran flislager
nar lagring kan ske var som helst inom fastigheten. Det radrutiga omradet avser avsett omrade for
Rattscentrum och orangerutigt omrade visar resterande del av exploateringsomradet. Avstandet 100 meter
fran narmsta del av Alloverkets pannor finns ocksa markerat pa planomradet (omrade inringat med

streckad svart linje).

Planomrddet markerat. Illustration: Tyréns (2020-12-21)
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Sammanstillda byggtekniska dtgdrder inom planomrddet med hdnsyn till jarnvdgen och luft. Ddrtill regleras en

byggteknisk dtgdrd (bs) att hiktets rastgdrd ska utformas med tit vigg eller skidirm mot Alléverket och jdrnvéigen
med hdnsyn till buller. Illustration: Kristianstads kommun.
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Stangsel

Trafikverket har ett stingsel som 16per utmed det aktiva jairnvagssparet. Stangel ar
placerat i ungefarlig grans for den nuvarande fastighetsgransen. Stangslet ska bland annat
hindra sparspring och skydda anlaggningen. Rattscentrum har ocksa ett behov av att
anligga stdngsel utmed tankt fastighetsgrans for att skydda verksamheten/
sdkerhetsobjektet. Eftersom de bada stingslen har olika syften och utformningsbehov ar
det inte aktuellt att samordna dessa tva.

Rattscentrums stangsel kan uppforas pa ett sddant avstand att det inte paverkar
Trafikverkets underhall av jarnvagen eller det stingsel som Trafikverket har i
fastighetsgrans. Utifran elsdkerhet kraver Trafikverket ett avstand pa minst 2,5 m mellan
Trafikverkets befintliga stingsel och Rattscentrums kommande
stangsel/staket/avskarmning. Plankartan reglerar darfor en placeringsbestammelse (p1)
om att nytt stangsel/staket/avskarmning ska placeras minst 2,5 meter fran Trafikverkets
stangsel. Avstandet ska vara fran stingslets/staketets/avskarmningens narmaste del, se
forklarande bilder nedan.

[ dagslaget uppgar avstandet till som minst 3,5 meter fran Trafikverkets befintliga stangsel
till foreslagen markanvandning for tekniska anldggning och markparkering (E,T>).

Ytan mellan Réttscentrums stiangsel och Trafikverkets stingsel far skotas av
fastighetsagaren. Rattscentrums stangsel ska uppforas och underhallas inom
fastighetsgrans och pa sakert avstand fran jarnvagen. Kontakt ska tas med Trafikverkets
underhall i god tid fére uppférandet av stingslet.
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Planen omgivningspaverkan

De nuvarande arbetsplatserna inom dklagarmyndigheten och polismyndigheten i de
centrala delarna av Kristianstad avser att omlokaliseras till det nya Rattscentrum pa
bangardsomradet och darutover bedoms drygt 200 arbetsplatser tillkomma utéver de 200
stycken som finns idag. Andelen haktesplatser planeras att utokas fran ca 30 till 100
stycken. Dartill kommer Rattscentrum besdkas av allmadnheten med anledning av
passexpedition, hittegodsavdelning och anhérigbesok. Verksamheten med arbetstagare
och besokare kommer generera stor andel trafik tillsammans med utryckning av polisbilar
och kriminalvardens fangtransport. Det finns idag inga bostader i narheten av
planomradet som bedéms kunna stéras av den planerade verksamheten. Daremot
planeras bland annat bostadsbebyggelse strax dster planomradet och Vattentornsvigen.
Rattscentrum inom planomradet ska utformas sa att oldgenheter minimeras for
kommande bostadsbyggnation i niromradet da verksamheten maste anpassas till sin
centrala plats i staden. En etablering av hikte ska inte forhindra byggnation av stadsbyggd
i ndromradet med anledning av att stora delar av Kristianstads norra delar ar utpekade i
den fordjupade dversiktsplanen som utvecklingsomrade/stadsbyggd.
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PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for uppforandet av ett nytt Rattscentrum i ett centralt lage i
Kristianstad. Planforslaget mojliggdr en stor exploatering som ett forsta led i att utveckla
godsbangardsomradet norr om Kristianstads stadskdrna. Byggratten reglerar olika
begransade hogsta nockhojder anpassade till stadens stadssiluett och omradets
kulturhistoriskt vardefulla byggnader, Tullkammaren med packhus. Huvuddelen av
planomradet medger ingen begransning av exploateringsgraden med hansyn till vikten av
att kunna uppfora, expandera och utveckla denna samhallsviktiga funktion.

[ ett led att utveckla bangardsomradets markpotential planlaggs marken narmast
jarnvagen med andra &ndamal dn Rattscentrum, som inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse. Detaljplanen reglerar dven krav pa byggtekniska atgarder med hansyn
planomradets narhet till jarnvagen och stadens fjarrvarmeverk.

Genom en etablering av ett nytt Rattscentrum kommer Kristianstad att utvecklas med
ytterligare en arsring. Rattscentrum kommer ansluta till stadens befintliga arkitektur och
stora och vackra anldggningar/hus sdsom Vattentornet, Kyrkan, Stationshuset och
Radhuset genom att byggratten regleras med utformningsbestimmelser som bland annat
anger att fasadmaterial till huvudsak utgdras av sten, tegel och puts samt utgoras av
varierande kulorer.

Rattscentrum avser fa tva tillfarter fran Vattentornsvagen, en i séder och en i norr, dar
allménheten blir hanvisad till den norra dar dven ett entrétorg ska bildas.

Gatuvy som visar tdnkt Rittscentrum frdn entrétorget i norr.
Illustration: Arkitekterna Krook och Tjdder Uulas AB
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Planomradets avgransning

Planomradet har en naturlig avgransning jamsides jarnvagen och Vattentornsvigen och
omfattar fraimst planerat Rattscentrum.

Tankt byggnation

Fastighetsdgarens vision dr att skapa ett Rattscentrum som uppfyller hyresgasternas krav
pa sdkerhet for personal och bes6kande samtidigt som byggnaden upplevs som modern
och nyskapande vad giller bade utformning, teknik och milj6. Antalet anstéllda berdknas
uppga till ca 500 och darutover innefatta ca 100 haktesplatser.

Polisens verksamhet bestar av bade en administrativ och en operativ del och
Kriminalvarden bestar av haktesdel, transporttjanst och frivard. Dartill avser nytt hus
inrymma kontorslokaler for dklagarmyndigheten och nationellt forensiskt centrum (NFC).
Eftersom markanvandningen i ett Rattscentumhus kan omfatta allt fran kontorslokaler,
polishus, hdkte, kriminalvdrd, gym, samlingslokaler, konferensrum, lagerhallning av
beslagtagna féremal, skjutbana m.m. medges ett flexibelt och brett anvindningsomrade.

Rattscentrum utformas som en forldngning av staden. Kvarteret bryts ner genom
uppdelning i flera volymer med olika uttryck, skala, kulér och material for att anpassas till
stadsbilden och skapa variation i kvarteret. Fasader utformas med robusta och hallbara
material i tegel och sten som knyter an till Kristianstads stadsbild samt den bevarade
Tullkammaren av tegel i kvarteret. Utemiljoer ar omsorgsfullt gestaltade och innefattar
bland annat ett upphdjt entrétorg som bildar entréplats for Riattscentrums olika publika
funktioner.

;‘Eq; ] ‘ !
N nnn.

Gatuvy som visar tdnkt Rdttscentrum frdn Vattentornsvdgen.
Illustration: Arkitekterna Krook och Tjdder Uulas AB
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Kvartersmark for T1-Driftomrade for jarnvag

Utrymmet mellan ndrmast rdl och 12 meter in pa bangardsomradet fran fastighetsgransen
till Kristianstad 4:47 reglerar plankarta markanvandningen till driftomrade for jarnvagen
(T1) samt att marken inte far forses med byggnad (prickmark) for att sakerstalla
riksintresset for kommunikationer och jarnvagens nuvarande och framtida drift och
underhall. Omradet omfattar 741 m2. D4 omradet inte far nyttjas till uppstéllning och
parkering reglerar plankartan dven egenskapsbestimmelse om att omradet inte far
nyttjas till parkering (n1).

Undantag gors vid Tullkammaren med packhus, dar avstindet endast uppgar till 10,5
meter, detta da det 6nskas koryta for Rattscentrum vaster om Tullkammaren for att skapa
access i omradet till bade den s6dra och norra infarten till Vattentornsvégen. Avstandet
har anpassats sa att det skapas en korbredd pa ca 6,5 meter vilket mojliggor
framkomlighet trots motande trafik. Kérytan kan accepteras av Trafikverket savida
Rattscentrums stingsel kan uppforas pa ett sidant avstand att det inte paverkar
Trafikverkets underhall av jarnvagen samt det stingsel som Trafikverket har i
fastighetsgrans.

Trafikverket har ett vavt stalnat/stangsel som ar uppfort ungefar i fastighetsgrans mellan
Kristianstad 5:41 i vaster och 4:47 i 6ster och ar forlagt i huvudsak utanfér planomradet.
Utifran elsdkerhet kravs ett avstand pa minst 2,5 m mellan Trafikverkets befintliga
stangsel och Rattscentrums stangsel utmed sparomradet. Plankartan reglerar en
placeringsbestdmmelse (p1) om att nytt stingsel /staket/avskdarmning ska placeras minst
2,5 meter fran Trafikverkets stingsel. Rattscentrums skarmning ska uppforas och
underhallas inom fastighetsgrans och pa ett sikert avstand fran jirnvagen. Se dven sidan
83 under rubriken Tekniska frdgor i genomfoérandebeskrivningen.
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Kvartersmark for E,P2>- Tekniska anlaggningar och Markparkering

Utrymmet mellan markanvandningen for driftomrade foér jarnvagen (T1) och 30 meter in
pa planomradet fran sparmitt regleras till mark for tekniska anldggningar och
markparkering (E,P2). Detta dr sidan markanvandningen som inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse med hansyn till narheten till jarnvagen. Omradet omfattar 3154 mz2.

Bebyggandets omfattning

Inom detta utrymme tillats endast mindre tekniska anldggningar med en reglerad
exploateringsgrad (e1) pa 30 m2 varav maximalt 10 m2 per enhet inom hela
anvandningsomradet. Plank/skarmtak utmed jarnvagen till skydd mot sparstoft far
darutover uppforas. Det ar dirmed bara maéjligt att uppfora mindre byggnader t.ex.
transformatorstation da antalet byggnader ska minimeras med bl.a. hdnsyn till
avakningsrisken for jarnvagen. Plank/skdarmtak for sparstoft inom m;- omrade raknas
darmed inte in i tilldten exploateringsgrad (e1).

Pa grund av elsdkerhetsrisken far dessa byggnader inte 6verstiga en totalhojd ( )
pa 3 meter. Med totalh6jd regleras héjden pa byggnader inklusive uppstickande delar
ovanfor en takkonstruktion som till exempel skorstenar, antenner, master och hisschakt.

Skydd mot stérningar

Utrymmet mellan 12 till 15 meter fran ndrmsta rals ska eventuella markparkeringar
skdrmas med skdrmtak samt med plank eller annan tdt konstruktion (m1) till skydd mot
nedfallande sotstoft och bromsdamm som kan skada lacken pa uppstéllda fordon. Den
prickmark som regeras utmed sparomradet anger att "Marken far inte forses med
byggnad. Plank/skarmtak for skydd av sparstoft far dock uppforas”. Vid de utrymmen dar
u-omrade regleras ska dock marken vara tillginglig for underjordiska ledningar.

Administrativa bestdmmelser

Inom omradet regleras dven med administrativ bestimmelse om markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar (u). For att forhindra byggnation pa ledningarna
regleras mark som inte far forses med byggnad (prickmark).

52 (95)



Kristianstads
kommun LAGA KRAFTHANDLING

LAGA KRAFT: 2021-03-04
ANTAGEN KF: 2021-02-09

1290K-P2021/5
BN 17-547

Kvartersmark for C,E,K,P1,P>-Centrumandamal- ej hdkte, Tekniska
anlaggningar, Kontor, Parkeringshus och markparkering

Utrymmet mellan markanvandningen for tekniska anlaggningar och markparkering (E,P2)
och 30 meter fran sparmitt far omradet exploateras med hogre bebyggelse och bredare
markanvindning, da Trafikverket krav pa bebyggelsefritt avstandet pa 30 meter fran
sparmitt uppratthalls. Omradet omfattar 1 278 m2. Markanvandningen regleras till
centrumdndamal- ej hdkte, tekniska anldggningar, kontor, parkeringshus och
markparkering (C,E,K,P1,P;). Markanvdandningen omfattar dven den befintliga
Tullkammaren med packhus da den utgor en befintlig byggnad. Ett annat undantag gors i
den sodra delen av planomradet dir ett mindre jack (10 m2) mojliggoras da nya
byggnader behdver anldggas for att optimera fasadlangderna, for att pa sa vis inte behdva
bryta hushornet.

— Inom Cy-¢j hdkte- centrum tillats polisstation, butiker, restaurang, gym, banker, apotek,
samlingslokaler, hotell och lattare vard och halsovard. Denna markanvandning ar
indexerad och preciserad till att inte tillata hidkte med hdnsyn till risken fran jarnvagen
da det forekommer 6vernattning, dock ej varaktig utan av begransad karaktar.

— Inom K-kontor tillats bland annat kontorslokaler och tjansteverksamhet med liten eller
ingen varuhantering och vuxenutbildning utan behov av friyta utomhus.

— Inom P4, P2-parkeringshus och markparkering tillats bland annat parkeringshus/
garage och markparkering.

— Inom E-teknisk anldggning tillats bland annat transformatorstation.

Ett brett anviandningsomrade i detta centrumnara lage medger ett flexibelt utnyttjande av
marken sa att omradet kan nyttjas for flera olika funktioner i framtiden.

Bebyggandets omfattning

Huvuddelen av planomradet medger ingen begransning av exploateringsgraden med
hansyn till vikten av att kunna uppfora, expandera och utveckla denna samhallsviktiga
funktion som ett Rattscentrum innebar. Det finns inte nagot motiv till att reglera
exploateringsgraden da det &nda krédvs korytor, ytor for dagvattenhantering,
parkeringsplatser etc. som gor att vissa ytor kommer undantas fran att exploateras.

Utmed planomradets norra del regleras mark dar byggnad inte far uppféras (prickmark)
pa 2 meter for att skapa ett avstand till tinkt fortsatt expandering av bangardsomradet.

Tillatna byggnadshojder har sarskilt studeras. Ny bebyggelse regleras med en hogsta
tillaten nockhdjd pa 15, 35 respektive 39 meter. Hogsta nockh6jd pa 15 meter regleras
narmst Tullkammaren med packhus med hansyn till denna kulturhistorisk vardefulla
byggnad, som har en befintligt nockh6jd pa 10,6 meter. Darutéver regleras 35 meter samt
39 meter inom ett omrade som vetter mot den hogre anlaggningen pa Alloverket. Genom
en reglering av 35 meter underordnar sig ny bebyggelse hela Heliga Trefaldighets kyrkans
kyrktorn och stadens Vattentorn samt Kvarnen, som ar tydliga landmarken i staden. Den
begransande delen med 39 meter underordnar sig fortfarande kyrkans dversta spira och
Vattentornet och regeras bara i den delen som det ar n6dvandigt. Tanken ar att
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Rattscentrum hogsta del ar 8 vaningar. Da mycket teknikutrymmen maste installeras i
bjalklagen skapas en hogre nockhojd. Avsikten med att reglera nockhdéjd ar att
Rattscentrum &r i behov av master pa byggnaden for kommunikation, som annars hade
raknats in i en reglerad totalh6jd. Med nockhojd avses den hogsta delen pa en byggnads
takkonstruktion. Om andra anldggningar sdsom master/antenner eller andra
uppstickande delar uppfors som overstiger 45 meter ska detta samradas med
Forsvarsmakten innan uppforande, se sidan 83.

Inom den aktuella markanvandningen (C,E,K,P1 P2) regleras marken till endast 15 meter i
nockhdjd med hansyn till risken till jarnvagen.
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Illustration om hur tdnkt Rdttscentrum férhdller sig till den 6vriga stadsbilden. Ljusgrd byggnad utgor tdnkt

byggnation och ljusbldtt illustrerar mdjligt byggriditt.
Illustration: Arkitekterna Krook och Tjdder Uulas AB
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Ténkt byggnation och hdjder. Illustration: Arkitekterna Krook och Tjdder Uulas AB
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Utformning
Med hansyn till att exploateringsgraden ldamnas oreglerad och hojden ar relativt hog
regleras flertal utformningsbestimmelser med hénsyn till inpassning i stadsbilden.

fi- Fasader ska i huvudsak utformas med tegel, sten eller puts. Pa sa vis knyter materialen
an till Kristianstads stadsbild samt den bevarade Tullkammaren av tegel i kvarteret.

Eftersom planomradet ligger i narheten av flera karaktéristiska byggnader sdsom
Vattentornet, Tullkammaren, Stationshuset, Heliga Trefaldighets kyrkan och en lagerlokal
i tra ar det svart att styra upp utformningen utifran omgivningen da de skiljer sig i allt fran
takvinkel, fasadmaterial, farg till h6jd. Fasadmaterialet regleras till i huvudsak tegel, sten
eller puts. De materialen ger en mer levande yta, aldras vackrare och bryter ner
byggnadens skala till skillnad fran storre sldta ytor. Med anledning av att fasadmaterial
ska vara i huvudsak tegel, sten eller puts tillatas mindre ytor med inslag av andra
fasadmaterial. Inom ramen for begreppet “puts” kan en putslikande bearbetad betong
tolkas in under begreppet, diremot tillats inte ra betong.

f2- Tak ska vara av 25 % vaxlighet (sedum, biotak, eller likvardigt). Bestimmelsen ar inte
avsedd for att hantera dagvatten (fordréjning) utan har en gestaltande funktion. Da
byggnadskropparna kommer ha olika hdjder och lagdelen (15 meter) kommer utgors av
ett storre taklandskap sa kommer takvaxtligheten uppfattas och skadas fran omgivande
hogre bebyggelse. Genom en reglering av sedumtak fangas dven narheten till Vattenriket
upp. Sedumtak ar dven bra ur miljo- och djurlivsaspekten (insekter, fjarilar mm).

TECKENFORKLARING
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Situationsplan over tdnkt exploatering. Observera norrpilens ritning. Illustrerat sedumtak (vdgménstrat)
planeras till ca 45 % medan plankartan reglerar att minst 25% av takytorna ska utgéras av sedum.
Illustration: Arkitekterna Krook och Tjdder Uulas AB
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fs-Fasader ska utgoras av material med varierande kulor. Denna bestdmmelse dr avsedd
for att bryta ner byggnadens massiva intryck och skapa en variation av kuldrer och skapa
variation i stadsbilden.

Illustration éver tdnkt kuldrpalett. Illustration: Arkitekterna Krook och Tjdder Uulas AB

fs-Stangsel/avskarmning mot Vattentornsvagen ska utformas som pallisadstdngsel eller
likande (ej traditionellt natstangsel). Vavt stalnat och liknande ska darfor inte anldggas
och ska istdllet utformas likt illustrationen pa sidan 50 for att anpassas till stadsmiljon,
utan att sikerheten kring byggnaden minskas. Ovriga granser som inte vetter mot
Vattentornsvagen kan utformas som traditionellt natstiangsel eller liknande.

fs-Byggnadskropparna ska delas upp i olika volymer och variera i formsprak. D3 ett nytt
Rattscentrum utgor en storskalig institutionsbyggnad kravs att byggnadskroppen delas
upp for att skapa mer mattfullhet i stadsbilden.

3D modell som visar tdnkt Rdttscentrum. IIIstration: Arkitekterna Krook och Tjdder Uulas AB
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Utférande

Plankartan reglerar en byggteknisk bestammelse (b1) om att bebyggelse ska utformas med
avstiangningsbar ventilation och/eller ventilations- och luftintag franvant jarnvag, ej
Oppningsbara fonster i fasad mot jarnvag, obrannbar eller tindskyddad fasad mot
jarnvagen samt utrymningsmaojlighet bort fran jarnvagen. Galler dock ej for andamalen
parkering eller teknisk anldggning. Detta med hansyn till risken vid jarnvagen och
fjarrvarmeverket.

Markens anordnade

Endast 90 % av markytan far hardgoras (n:), vilket ar en bestammelse som upprepas inom
storre delen av planomradet (T: och HKP; -omradena dr undantagna) da den ska gilla
inom hela anvindningsomradet. Avsikten ar att resterande 10% ska nyttjas fér hantering
av dagvatten och ska sadkerstalla att resterande mark ar tillganglig for grus eller vaxlighet
och inte hardgors.

Kommunen har tagit fram en projektering for Vattentornsvagen som kommer att vara
styrande i forhallande till angransande exploateringsfastigheter avseende
dagvattenhanteringen (grasbeklddda kanter for fordrojning av dagvatten). Kommunen har
angett tva dagvattenserviser utmed Vattentornsvagen dit exploatoren ar hanvisad att leda
vattnet. Att marken inom planomradet hojdsattsatts ratt kommer hanteras i samband med
projektering och regleras i exploateringsavtal. Detaljplanen anger darfor inga plushoéjder
inom kvartersmarken utan h6jdsattningen hanteras i kommande detaljprojektering.

Skydd av kulturvérden
For att sdkra kulturhistorisk vardefull bebyggelse kan PBL:s varsamhetskrav och
forvanskningsférbud tillampas.

Enligt PBL 8 kap 17§ ska en dndring av byggnad eller flytt av en byggnad utféras varsamt
sd att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden. For att fortydliga
inneborden av varsamhetskravet kan dessa preciseras dessa genom bestimmelser i en
detaljplan eller i omradesbestimmelser. Detta betecknas med k pa plankartan.

Enligt PBL 8 kap 13§ far en byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt inte forvanskas. For att
sdkerstilla detta kan detaljplanen reglera en byggnad med rivningsférbud eller en
bestimmelse om skydd av kulturviarden. Detta betecknas med r respektive g pa
plankartan.

Enligt Regionmuseet i Kristianstads rapport Kulturhistorisk underlag fér del av
Kristianstad 4:47 (2017) utgor Tullkammaren med packhus byggnader som i volym, form
och detaljer har en tidstypisk nationalromantisk pragel. En vasentlig del av vardet utgors
av det at dster obrutna takfallet tillsammans med en tegelfasad med ménstermurade
detaljer och utsmyckningar i natursten. Fonster och dérroppningar har en stiltrogen
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utformning och regelbunden placering. Karaktéristiska detaljer dr bland annat en i
fasaden djupt indragen huvudentré, smasprojsade fonster och packhusets lastkaj.

Foljande detaljer och karaktarsdrag anger Regionmuseet behover beaktas for att

Tullkammare- och packhusbyggnadens kulturhistoriska varden ska sakerstallas:

e Brant obrutet (inga takkupor eller takfonster) takfall at 6ster med traditionell

e taktackning i rott lertegel (bild A, nedan).

e  Synlig granitsockel och tegelstomme (bild B nedan).

e Portomfattningar i natursten (bild C nedan).

e Trafonster med fasta sprojs och kittade glasrutor, likt befintliga (bild D nedan).

e  Dekorativa platarbeten som takhuvar och fonsterbleck i rédmalad plat (bild E, D
nedan).

e Pardorraritra (bild F nedan).

For att bevara detta regleras Tullkammare- och packhusbyggnadens till féljande med
hanvisning till PBL 4 kap 16§ 2,3 & 4:

r Byggnad far inte rivas.
q1 Taklutning och takfall at 6ster far inte forandras.
kq Befintliga tegelbyggnader ska vid forandring utgoéras av tegel med markerade

knutkedjor, fonster- och dorromfattningar samt takfot. Exteriora dorrar ska vara i
tra. Fonster ska vara trafonster med fasta sprojs och kittade glasrutor. Taket ska ha
ett traditionellt taktickningsmaterial, rétt lertegel. Aldre interiora

L

Utdrag av ndgra bilder frdn Regionmuseet i Kristianstads rapport "Kulturhistorisk underlag
fo6r del av Kristianstad 4:47” (2017).
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Runt byggnaden regleras att byggnad inte far uppforas inom 3 meter fran fasad som en
frizon. Byggnaderna ska inte anvandas i ny foreslagen exploatering, men sparas for
framtiden. Byggnaden ska underhallas och far inte sta och forfalla, vilket ska ske oavsett
om det bedrivs verksamhet i byggnaderna eller ej.

Administrativa bestdmmelser

Da omradet delvis innefattar ett markomrade som ar kontaminerat och behov av
avhjalpandeatgird regleras (a1) att startbesked inte far ges for byggnad forran
markféroreningar har avhjalpts.

Inom omradet regleras &ven med administrativ bestimmelse om markreservat for
allméannyttiga underjordiska ledningar (u). For att forhindra byggnation pa ledningarna
regleras mark som inte far forses med byggnad (prickmark).
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Kvartersmark for C,K,D,P1,P2,E - Centrumandamal, Kontor, Kriminalvard-dock
ej haktesavdelning i markplan, Parkeringshus och markparkering, Tekniska
anlaggningar

Utrymmet efter 35 meter fran sparmitt tillats en bredare markanvandning och inget
sarskilt hansyn behdover tas till jirnvagen, daremot kravs byggtekniska atgarder med
hansyn till det narliggande fjarrvirmeverket. Omradet omfattar 22 428 mz2.
Markanvandningen regleras till centrumandamal, kontor, kriminalvard-dock ej
haktesavdelning i markplan, parkeringshus och markparkering samt tekniska
anliaggningar (C,K,D,P1P2,E). Inom omradet dr det dirmed mojligt att placera hikte, dock ej
i markplan for att skapa robust planering sett till 6versvimningsrisken.

Bebyggandets omfattning
Exploateringsgraden regleras inte, likt foregdende markanvandning, se sidan 53.

Tillatna hojder regleras likt foregdende markanvandning se sidan 53.
Inom den aktuella markanvandningen regleras marken till en hogsta nockhojd pa 15, 35
och 39 meter.

Utformning
Utformningsbestimmelser regleras likt foregdende markanviandning se sidan 55.

Utférande
Plankartan reglerar ett flertal olika byggteknisk bestimmelse (b2-s) beroende pa avstandet
till fjarrvarmeverket.

b.-Bebyggelse som inte skdrmas av annan bebyggelse och vetter direkt mot Alloverket ska
utforas med fonster som inte ar 6ppningsbara samt ventilations- och luftintag franvént
Alloverket.

bs- Byggnader ska ha central avstdngningsbar ventilation.
b4-Hakte och arrest ska ha central avstangningsbar ventilation.

bs-Héktets rastgard ska utformas med tat fasad mot Alloverket och jarnvagen. Den tita
fasaden ska helt tit mellan sektioner och ner mot golv och utgoras av material med ytvikt
om minst 15 kg/mz2. Hojden ska vara minst 2 meter. Savida viaggen utformas som glasvagg
ska glaset vara minst 6 mm tjock.

Markens anordnade
Markens anordnade regleras likt foregdende markanvandning se sidan 57.

Skydd av kulturvarden
Skydd av kulturvardena regleras likt foregdende markanvindning se sidan 57.

Administrativa bestammelser
De administrativa bestimmelserna regleras likt foregdende markanvandning se sidan 59.
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Allman platsmark for GATA1

Markanvandning

Eftersom Skjutstallavdgen, vaster om Vattentornsvagen, planeras bli enskild kvartersmark
uppstar behovet av ny in- och utfart till fastigheten Lokstallet 1 och del av Kristianstad
4:47, som annars nyttjar Skjutstallavagens vastra del. Ny in- och utfart (GATA-Tillfart) ar
placerad invid ett befintligt u-omrade och utgérs av mark som inte far bebyggas
(prickmark) vilket gor att omradet dnda inte kan nyttjas till byggratt.
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Underliggande planmosaik. Rodmarkerat omrade planlaggs som ny in- och utfart (GATA4) till Lokstallet 1 och del
av Kristianstad 4:47. Tidigare in- och utfarter som utgdr dr markerat med lila. Karta: Kristianstads kommun
Planomradet omfattar inte Vattentornsvagen som i dagslaget ar planlagd for allman plats.
Det dr inte moijligt att reglera in- och utfartsférbud i plangrans och darav regleras inte
anslutande vagar fran kommande Rattscentrum. Avsikten ar att endast tva in- och utfarter
anliggs utmed Vattentornsvagen fran Rattscentrum. Trots att plankartan saknar
bestimmelser om utfartsférbud sa dr det huvudmannen och vaghallaren for gatan
(Kristianstads kommun/tekniska forvaltningen) som avgor om och var in- och utfarter
mot gatan far lampligen placeras. I detta fall har tekniska forvaltningen ansett det lampligt
att tva nya anslutningar kan skapas fran Rattscentrum, vilket férprojekteringen av
Vattentornsvagen ocksa illustrerar.
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HKP2-Detaljhandel, Kontor, Markparkering

Markanvandningen utgér 13 m2 och ar en planteknisk justering i samband med att
Skjutstallavagen blir enskilt 4gd. Markanvandningen gor att forslagsvis fastigheten
Lokstallet 1 kan vetta direkt mot Vattentornsvagen.

Andrad lovplikt

Hela kvartersmarken regleras till att marken inte far forses med byggnad (prickmark).
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Trafik och parkering

Bilvag

Planomradet ligger utmed Vattentornsvagen och Skjutstallavdgen som bada utgor
kommunala gator som ar hastighetsbegrdansande till 40 km/h. Vattentornsvigen utgor en
storre trafikgata som forbinder stadens centrum med norra Kristianstad via den
anslutande Snapphanevigen. Skjutstallavdgen, vaster om Vattentornsvagen, fungerar som
tillfartsvag till fastigheterna i omradet séder om planomradet.

[ samband med anldggandet av Rattscentrum och kommande stadsfornyelseprojekt utmed
Vattentornsvagen finns behov av att omgestaltas vagen for att skapa en mer stadsmassig
och funktionell gata. Parallellt med nu aktuell detaljplan detaljstuderas Vattentornsvagen
fran stationen i soder till Snapphanevagen i norr. Det finns dnnu bara ett arbetsmaterial
framtaget (Ramboll, 2020) som innebar att det anldggs kombinerade gang- och cykelbanor
pa bada sidor om vigen och mellan kérbanorna och gang- och cykelbanorna anlaggs
planteringszoner av gestaltningsskal och ur dagvattensynpunkt (avvattning vid kraftigt
skyfall och rening). Kérbanorna anldggs med en bredd pa 3,75 meter med en 6verkorbar
mittrefug pa 1 meter. Kérbanans matt baseras pa att utryckningsfordon fran Rattscentrum
ska ha battre forutsattningar att komma fram trots hog trafikbelastning eller kder langs
vagen.

Framtagen typsektionen for Vattentornsviagen mellan Norra Kaserngatan i soder och
Snapphanevagen i norr har minskats nagot forbi Rattscentrum da det finns behov av att
nyttja hela den enskilt 4gda fastigheten del av Kristianstad 4:7.

lég@l IIQIIQHIE‘%I
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G8ng- och  Skyddsremsa  Korbana Refug Korbana Skyddsremsa G&ng- och
cykelbana cykelbana

Sektion mellan Norretullsvdgen och Skjutstallavdgen, utanfér Rdttscentrum. Illlustration: Rambéll 2020,
Arbetsmaterial.

Hur gaturummet slutligen disponeras regleras inte i denna detaljplan. Foreslagen sektion
kan anldggas inom ramen for gillande detaljplan.
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|/
Planskiss éver Vattentornsvidgen mellan Norretullsvigen och Skjutstallavdgen. Illustration: Rambéll, 2020,
Arbetsmaterial.

Gang- och cykelvag

En gang- och cykelvag gar idag utmed Skjutsstallavagen och jarnvagssparet utmed
planomradets vastra del. Gang- och cykelvagen 6vergar i en gang- och cykelbro dver
sparomradet som lankar samman stadskdrnan med stadsdelen Nasby. Darutéver finns det
en separat gang- och cykelviag utmed Vattentornsvigens 6stra del.

[ samband med nytt Rattscentrum avser gang- och cykelviagen inom planomradets vastra
del utga och en ny tillfillig gdng- och cykelvig kommer anlaggas norr om planomradet och
ansluta befintlig gdng- och cykelbro 6ver jarnvagen, som ska vara kvar, tills dessa att en
permanent l6sning tagits fram. Gang- och cykelvagen ar strategisk viktig for att na det
planerade kommunala badhuset pa Nasby fran centrum. Avsikten ar att ny gang- och
cykelvag ska vara i drift innan dess att nuvarande inte kan anviandas. Omradet dar gang-
och cykelvigen ska anlaggas kommer ocksa vara aktuell for etableringsomrade i samband
med byggnation av Rattscentrum.

For ovrigt kommer det troligtvis uppsta ett behov av nagon form av gang- och
cykelpassage 6ver Vattentornsvigen i samband med att Rattscentrum byggs.
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Framtaget forslag (Ramball, 2020) for Vattentornsvagen innebér forbattrade gang- och
cykelvagar pa bada sidor om végen. Gang- och cykeltrafiken kommer oundvikligen beh6va
korsa tankta in- och utfarter till Rattscentrum och det ar av stor vikt att dessa utformas val
(genom exempelvis skiftande markbeldggning) for att 6ka trafiksdkerheten for de
oskyddade trafikanterna.

Forslag till tillfillig omledning av gdng- och cykelvdgen norr om Rdttscentrum. Bild: Rambéll (2020).
Arbetsmaterial.

Tillfartsvagar

Ett PM avseende trafik till Rattscentrum har upprattats (Tyréns 2020-04-08). For nytt
Rattscentrum stills krav pa tva oberoende in- och utfarter till omradet av sdkerhetsskal.
Nu foreslagen detaljplan reglerar darfor att Skjutstallvigen utgar som allmén platsmark
och istéllet bli Rattscentrum soédra in- och utfart.

I samband med det uppstar ett behov av ny tillfartsvag fran Vattentornsvagen till
Lokstallet 1 vilket regleras i nu féreslagen detaljplan (GATA,). Ytterligare en in- och utfart
planeras i planomradets norra del. Dartill tillkommer ett internt viagnat inne pa
Rattscentrums verksamhetsomrade, som bland annat mojliggér rundkdrning genom en
passage vaster om Tullkammaren och packhuset. Pa sa vis kan en av in- och
utfartsviagarna nas savida nagon en av dem blockeras. Dessa in- och utfarter bedéms
trafiksdkra att anlagga trots att forhallningssattet ar att Vattentornsvagen
korsningspunkter ska begransas for att 6ka trafiksdkerheten. Markanvandningen for E,P;
(teknisk anldggning och markparkering) har utdkats mot jarnviagen jamfort med 6vriga
strackor utmed jarnvagen for att skapa koryta pa ca 6,5 meter runt den kulturhistoriska
byggnaden och mojliggéra rundkérning inom den tankta fastigheten.
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Trafikfléden

Den sddra infarten till Rattscentrum avser framst nyttjas av polismyndighetens
verksamhet med tjidnste- och personalbilar och godsmottagning samt for kriminalvardens
tjdnstebilar. Verksamhetens bedémning &r att det kommer att goras cirka 400
fordonsrorelser/dag i den sddra in/utfarten (PM Trafik, Tyréns 2020-04-08). Detta utifran
antaget antal anstallda, tjanstefordon (inkluderat bussar, bilar, MC, hundfordon etc.) och
godshantering.

Den norra infarten avser fraimst nyttjas av kriminalvardens verksamhet med personalbilar
samt ar avsedd for allmdnheten/besokare. Alla besokare som kommer gaendes, cyklandes
eller med bil ar hanvisad till den norra infarten, dit byggnadens offentliga zon och entré ar
placerad.

Beddmningen ar att personal och besdkare kommer att genera mellan 390-555
fordonsrorelser/dag i den norra in/utfarten (PM Trafik, Tyréns 2020-04-08). Detta utifran
antaget antal anstéllda och besdkare och ett antagande om hur besokare nar omradet.

Sammantaget bedoms ddrmed nytt Rattscentrum generera 790-955 fordonsrorelser per
dag.

Vagnatet bedoms vara dimensionerat for denna mangd trafik.

Vattentornsvagen

B offentlig zon

Séker zon

[l Hogsaker zon

Zonering av Rdttscentrum. Nya in- och utfarter dr markerade. Kartan dr inte i orienterad mot norr.
Karta: Arkitekterna Krook och Tjdder Uulas AB

Plankartan reglerar inget in- och utfartsforbud pa resterande delar utmed
Vattentornsvagen. Detta da bestimmelse om utfartsforbud endas far anges i grans mot
allmén plats och det ar heller inte mojlighet att reglera utfartsforbud i planomradesgrans.
Trots att det inte finns plantekniska bestimmelser om detta sa dr det huvudmannen och
vaghallaren for gatan (Kristianstads kommun/tekniska forvaltningen) som avgér om och
var in- och utfarter mot gatan far placeras.
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Bilparkering

Det finns en gillande Parkeringsnormen fér Kristianstads kommun (2018-10-09), se utdrag
nedan. Parkeringsnormerna anger riktlinjer for hur manga parkeringsplatser som ska
anordnas vid ny- eller ombyggnad for olika &ndamal.

Parkeringstal
Cykel Bil
zon 1 200 2 00 3 zon 4 o 1 200 2 0n 3 zon 4
Boende + besdkare
Smahus varav 10 % ar besoksplatser
P-platser per 1000 m2 BTA (galler vid detaljplanelaggning) = = = = [} 9 10 13
P-platser per bostad - - . 1 13 1.5 2
Boende + besdkare Boende + besdkare

Flerbostadshus warav 30 % ar bestksplatser warav 10 % ar besdksplatser
P-platser per 1000 m” BTA (géller vid detaljplaneldggning) 33 33 33 33 10 11 16 16
Plats per lagenhet "standard” 23 23 23 23 0,7 08 1,1 11
Plats per liten lagenhet (<40 m2) 13 13 13 13 03 05 08 08
Plats per stor ldgenhet [>50 m2) 33 3,3 33 3,3 08 0,9 1,2 1,2
Uthildning
Farskola: p-platser per 1000 m” BTA * 22 20 18 16 2 10 14 18
Grundskola 3k F-3: p-platser per 1000 m® BTA ** 38 64 37 23 1 5 [ 8
(Grundskola 3k 4-9: p-platser per 1000 m’ BTA ** 38 B4 37 23 1 5 [ -]
(Gymnasieskola: p-platser per 1000 r1'|E BTA 20 19 18 17 1 5 7 9
Hégskola eller annan hidgre utbildning: p-platser per 1000 m’ BTA 20 19 18 17 8 19 35 58
|Kontor och industri
Kontor: p-platser per 1000 m’ BTA 26 22 18 13 4 n 31 40
Industri: p-platser per 1000 m’ BTA 13 11 8 B 2 11 15 19

Enligt forslaget ligger planomradet i zon 1, den mest centrala zonen, vilket innebar 4
bilparkeringsplatser samt 26 cykelparkeringar per 1 000 m2 bruttoarea (BTA) for kontor.
Tillgang till kollektivtrafik medfor en reduktion pa 10 % av antalet bilplatser under
forutsattning att vissa villkor uppfylls (sdsom mindre &n 500 meters gangavstand mellan
fastighet och tagstation), vilket uppnas.

Nytt Rattscentrum planeras omfatta 11 420 m2 BTA kontorsutrymme (undantaget for
specialverksamheter sa som arrest med forhor, multihall, gym, omkladningsrum, labb,
hundar mm). Detta skapar ett behov av 46 p-platser samt 41 platser medraknad
reduktion for kollektivtrafiknara. Antalet bilplatser for personal och besokare uppga till ca
200 bilplatser, vilket langt 6verskrider det berdknade behovet pa 41 bilplatser. Darutover
tillkommer parkeringsplatser som inte ingar i det berdknade parkeringsbehovet som
raknas till 6vrig parkering sasom for 15 polisens tjanstebilar utomhus (hundfordon etc.)
och tjanstebilar i garage (86 tjanstebilar i garage, 14 bussar och 7 motorcyklar samt 3

slap).

Behovet av parkeringsplatser tillgodoses inom den egna tomtmarken i form av
markparkering och garage.
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Cykelparkering

Planerat Rattscentrum skapar ett behov av 297 p-platser enligt parkeringsnormen, vilket
anses vara ett stort antal sett till det tdnkta antalet anstillda, ca 500 stycken, trots att ytor
som utgors av specialverksamheter sa som arrest med forhor, multihall, gym,
omkladningsrum, labb, hundar mm. har raknats bort fran den totala ytan. Anledningen till
att andelen cykelplatser blir sd hog beror pa den 1aga personaltitheten i tinkt byggnation.
Att rdkna cykelplatsbehovet utifran BTA ar i detta fall inte rattvisande for Rattscentrum.

Tyréns har darfor berdknat cykelplatsbehovet istillet utifran andel cykelplatser per
anstalld (PM Trafik, Tyréns 2020-04-08). Savida kraven i BREEAM ska uppnas ska 1
cykelparkeringsplats per 5 anstillda anldggas liksom krav pa 1 plats per 50 anstilld for
besokare sa uppstar ett behov pa ca 110 platser. For Rattscentrum finns en forhoppning
om att andelen hallbara resor ska vara hog. Det planeras for drygt 150 cykelparkerings-
platser inom nytt Rattscentrum, vilket bedéms vara ett rimligt antagande, vilket motsvara
hélften av vad normen anger. Andelen cykelresor var 11 % enligt Region Skanes senaste
resvaneundersokning fran ar 2018. 150 cykelparkeringar bor vara rimligt for
Rattscentrum savida ca 500 arbetsplatser skapas.

Pa illustrationen nedan redovisas 48 platser plus moéjligheter att anldgga fler platser inom
omradet centrala delar. Det slutgiltiga p-behovet hanteras niarmare i bygglovsskedet.
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- Personal kriminalvarden
. Personal polismyndigheten
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i Tjanstefordon
Uppstaliningsplatser

® Cykelparkering
[llustration: Arkitekterna Krook och Tjdder Uulas AB
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Jarnvag

Viaster om planomradet passerar Blekinge kustbana och Skanebanan som trafikeras av
framfor allt av persontdg men dven godstransporter. [ dagsldget ar Kristianstads
tagstation slutstation for persontag och dessa vander vid stationen (sackstation). Godsen
pa dessa banor gar inte in till de centrala delarna av Kristianstad utan passerar utanfor.
Ahusbanan passerar, till skillnad fran de andra spéren, Kristianstads centralstation och
trafikeras enbart av godstag till Ahus hamn. P4 dessa tre strickor transporteras farligt
gods som kan paverka omgivningen vid en trafikolycka eller annan olycka under
transporten. De spar som nyttjas genererar aven buller, vibrationer och elektromagnetiskt
falt inom planomradet. Detta har sarskilt beaktas, se under rubriken "Farligt gods” pa
sidan 40.

Busstrafik

Planomradet ligger inom ett storre omrade dar stadsfortatning foreslas och
kollektivtrafiken kommer paverkas genom att Vattentornsvagen far en 6kad trafik med
ocksa fler potentiella bussresenirer langs strackan pa sikt eftersom naromradet ar ett
utpekat fortitningsomrade i den férdjupande 6versiktsplanen for staden.

Norr om planomradet utmed Vattentornsvagen ligger busshallplatsen Kristianstad
Norretullsvdgen (200 meter) som trafikeras med stadsbuss. S6der om planomrade finns
Kristianstad Central (450 meter) med tita avgangar.

En ny busshallplats foreslas ersatta befintlig vid Norretullsviagen och avser trafikeras av
bade stad- och regionbussar (Arbetsmaterial, Ramboll, 2020). Hallplatsen utformas enligt
Skanetrafikens tillgdnglighetsanpassade hallplats med 2,3 meter bred hallplatsyta och
placeras sidoforskjutet. Det ges inget utrymme for varken vaderskydd eller sittplats. Pa
strackan dar hallplatslagena finns behalls kommunens foreslagna vagsektion for
Vattentornsvagen med undantag for gang- och cykelbanorna bada sidor som maste
smalnas av. Onskvird bredd fér ging- och cykelbanan ir 3 meter men pa grund av
hallplatslaget minskas denna till 2,7 forbi det 6stra- och vastra héllplatslaget. Mellan
hallplatserna foreslas en 3 meter bred gang- och cykelpassage 6ver Vattentornsvigen,
men det exakta laget ar inte bestdmt och reglerar inte heller i nu aktuell detaljplan.

A .
Nyt Ratts?&um_

Forslag till nytt hallplatsldge, norr om Rdttscentrum. Karta: Rambéll (2020).
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Vattentornsvagen ska ges en utformning som tar hansyn till in- och utfartslagen,
kollektivtrafiken och busshallplatslagen. Dialog kommer foras med Skanetrafiken i
samband med planeringsfasen, vilket hanteras utanfér nu den aktuella
detaljplanprocessen.

Inom planomradet finns en storre stallplats for bussar for att reglera avgangstider. Denna
plats nyttjas for att utrymmet pa Kristianstad C ar begransat. Stéllplatsen maste
omlokaliseras i samband med att planomradet bebyggs.

Parallellt med arbetet med ny aktuell detaljplan har det pagatt ett arbete med att hitta en
16sning for ett kollektivtrafikstrak mellan Kristianstad C och Hogskolan i Kristianstad,
kallad Kristianstadsldnken etapp 3. Ett av alternativen omfattar en bussgata 6ver
bangardsomradet som diskuterats. Oavsett val av strackning av Kristianstadslanken sa
utesluts inte alternativet 6ver bangardsomradet, trots en etablering av nytt Rattscentrum,
da god linjeforing forbi Rattscentrum kan uppnas trots detaljplanens avgransning.
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Flygtrafik

Planomradet ligger inom Kristianstad Osterlen Airports TMA och Kontrollzon. Enligt
riktlinjer kravs det en utford flyghinderanalys for att tillstyrka en etablering av hinder
hégre an 20 meter. Kristianstad Osterlen Airport gér dock bedémningen att det inte ar
nodvandigt att gora en bestéllning av flyghinderanalys for tankt byggnation eftersom det
finns byggnader i planomradets nirhet som ar hogre.

Avsikten med att reglera nockhojd och inte totalhdjd ar att Rattscentrum ar i behov av
master/antenner pa byggnaderna for kommunikation, som annars hade raknats in i en
reglerad totalhojd. Det ar i dagsldget inte kdnt hur hdga dessa master/antenner blir och
darfér kompletteras inte plankartan med reglering av hogsta totalh6jd. Daremot indikerar
nuvarande berdkningar pa att master/antenner kommer kunna uppforas utan att
totalh6jden Gverstiger 45 meter. Om andra anlaggningar sdsom master/antenner eller
andra uppstickande delar uppfors som overstiger 45 meter ska detta samradas med
Foérsvarsmakten innan uppforande for att sikerstilla att ingen skada sker pa riksintressen
for totalforsvarets militdra del (3 kap 9§ miljobalken). Detta da alla foremal 6ver 45 meter
(inom titbebyggt omrade) eller 20 meter (inom annat omrade) enligt 6 kap 25 §
Luftfartsforordningen (2010:770) ska anmalas skriftligt till Forsvarsmakten minst fyra
veckor innan arbetena paborjas.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten
och avser dven bli kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Utmed Skjutstallaviagen
gar ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten. Vatten- och spillvattenledningar gar
dven strax s6der om Tullkammaren och packhuset. Tillkommande bebyggelse kan
anslutas till befintligt kommunalt VA-nat, genom nya serviser utmed Vattentornsvagen, i
norra och i sédra delen av fastigheten.

Tva ravattenledningar passerar planomradets sydvastra del utmed sparomradet. Ena
ravattenledningen ar idag sdkrad med ledningsratt, som pa sikt avser flyttas, plankartan
reglerar ravattenledningarna med u-omrade. Plankartan innehaller aven ett
markreservatsomrade for underjordiska ledningar (u-omrade) langs befintlig
ledningsratt. Ny bebyggelse tillats inte pa ledningen och i dess direkta ndrhet for att klara
framtida underhall och drift.

Dagvatten kan hanteras genom att ledas till kanalsystemet vid bastionerna 6ster om
planomradet. Fordelen ar att det 6kar tillstromningen i kanalen samtidigt som den kan ta
emot stora volymer rent dagvatten.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen (PM Dagvatten, Tyréns, 2020-07-
20).

Dagvatten forutsdttningar

Idag leds regnvatten fran planomradet direkt till det utbyggda kommunala dagvattennatet
utan sarskild rening. Planomradets befintliga bussuppstallningsplats utgor en nedsankt
asfaltsyta som idag fungerar som fordrojningsyta. Dagvattnet nar slutligen kanalsystemet
runt de tidigare bastionerna i centrala Kristianstad. Kanalsystemet skapar goda
mojligheter att hantera stora méngder dagvatten.

Kristianstads kommun stéller krav pa att fororenat dagvatten (fran framst kérytor och
parkeringsplatser) ska renas och férdréjas inom planomradet upp till en nederbérd pa 20
mm. Avseende takvatten finns inga krav pa rening av detta utan kan ledas direkt pa
dagvattennatet, under forutsattning att val av material for tak inte medfor féroreningar
som exempelvis koppartak.

Dagvattenhantering i planférslaget

Téankt exploatering kommer utgdra av stor andel byggnader/takyta och hardgjorda ytor.
Tva nya dagvattenserviser tillskapas utmed Vattentornsvagen, en vid i norra infartsvagen
och en vid den s6dra infartsvagen utmed Rattscentrums tankta fastighet. For att leda
dagvattnet inom planomradet till serviserna hdjdsatts fastigheten sa att hogsta punkten
skapas mot jarnvagen och lagsta punkten mot Vattentornsvagen for att fa en naturlig
avrinning.
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10-ars regn hanteras inom fastigheten men savida nederborden o6verstiger 10-ars regn
med klimatfaktor 1,3 (vilket innebar att man klarar en 6kning av nederborden med 30 %)
sd leds vatten ytledes ut till Vattentornsvégen, se kartor nedan.
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Rinnriktning inom fastigheten, leds mot Vattentornsvégen. Illustration: Tyréns, 2020-08-21.

For att rena dagvattnet inom planomradet har tva huvudsakliga metoder valts.

Téankt parkeringsyta utmed sparomradet utformas med grusarmering som fylls med
makadam dar dagvatten renas genom infiltrering och leds darefter via
draneringsledningar till dagvattennatet. For dvriga hardgjorda ytor sker rening via
sdrskilda forsankta planteringsytor dar dagvattnet infiltrerar genom véaxtbadddarna och
leds darefter via draneringsledningar till dagvattennatet. Vaxtbaddarna fungerar dven som
fordrojningsytor.

Utover detta kommer sarskilda uppstallningsplatser for Polisen hardgoras med asfalt och
dessa forses med oljeavskiljare sa att endast renat dagvatten leds till dagvattennétet.

Takavvatttningen avser ske direkt till de bada dagvattenserviserna vid Vattentornsvagen.
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Hur dagvattenhantering ska hanteras inom planomradet. Pd illustrationen dr andelen grusarmerade
parkeringar och planteringar/vixtbdddar ca 11%. lllustration: Tyréns, 2020-08-21.

Planomradets dagvattenhantering sker dirmed genom hojdsattning och rinnvégar ut till
Vattentornsvigen samt genom att anldgga grusarmerade parkeringar och vaxtbaddar for
att fordroja och rena dagvatten fran korytor och parkeringsplatser inom fastigheten. Vid
ett scenario dir nederborden blir kraftig ar det inte mdjligt att hantera skyfall inom den
egna fastigheten. Sekundar rinnvag skapas darmed pa Vattentornsvagen som darefter leds
ner i kanalen via Skjutstallavagen, som bada utgor allman platsmark. Vattentornsvagen
utformning avser fordandras sa att gronytor pa en bredd av 1 meter skapas pa 6mse sidor
om vagen. Dessa gronytor fungerar som fordréjning och rening av vigbanan och
tillkommande regn fran angransande fastigheter. Fordelen med kanalsystemet ar att det
ar positivt om tillstromningen 6kar i kanalen (hindra stillastdende vatten och férhindrar
algblomning m.m.) samtidigt som systemet kan ta emot stora volymer renat dagvatten.
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Sekunddra rinnvdgar vid kraftig nederbdrd via allmdn platsmark/ kommunala gator till stadens kanalsystem i

oster. Karta: Kristianstads kommun.
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Plankartan reglerar genom en utférande bestimmelser (nz) att 90 % av markytan endast
far hardgoras for att skapa fordrojning och rening av dagvatten.

Dikningsféretag
Vaster om planomradet ligger batnadsomrade for dikningsforetaget Nedre Helgedn
regleringsféretag. Dikningsforetaget bedoms inte paverkas av planforslaget.

Fjarrvarme, el, tele och bredband
Planomradet avser forsorjas med fjarrvirme och avser anslutas till befintligt
fjarrvarmesystem.

Det dr C4 Elnédt AB som svarar for elférsérjningen. E-omrade (mark for teknisk
anldggning) har avsatts generellt inom planomradets kvartersmark. Detta for att
mojliggdra for ny transformatorstation. Nytt Rattscentrum ar i behov av att bli egen
hogspanningskund (6ver 500 kW), pa grund av den hoga abonnerade effekten. Ny
transformatorstation avser inkorporeras i nya Rattscentrum for att effektivisera ytorna.
Platsen ska vara tillgidnglig med servicelastbil for drift och underhall.

Elledningar och optokabel med fiber gar utmed Vattentornsvagen.

Avfallshantering
Ytor avsittas for sophdmtningsfordon och miljéhus och detaljstuderas i samband med
projektering och granskas i bygglovsskedet.

Posthantering

Med hansyn till sdkerheten kommer post och férsandelser hanteras utanfor
verksamheternas grindar och inre siakerhetszoner. Ytor fér avlimning kommer finnas dels
vid den sddra infarten till polismyndigheten och dels vid den norra infarten till
kriminalvarden. Det bedoms inte som mojligt att samordna post och godshantering for
dessa tva storre och skilda verksamheter.

Insatstid, brandpost och raddningstjansten tillganglighet vid brand
Planomradets insatstid ligger inom normal insatstid, d.v.s. 10 minuter.

Brandvattenforsorjning finns idag i bl.a. Vattentornsvdagen men Raddningstjansten anger
att planomradet eventuellt kan komma behdva komplettera med fler brandposter.

Entréer till trapphus eller andra utrymningsvégar, som utgor tilltradesvag for
raddningstjansten, ska vara tillgangliga inom 50 meter fran uppstallningsplats for
raddningstjanstens fordon. Om utrymning férutsatts ske med hjalp av raddningstjanstens
hojdfordon, ska det i lamplig omfattning finnas raddningsvagar med tillhérande
uppstallningsplatser (BBR 5:72). Radddningstjanstens tillgadnglighet och uppstallningsplats
granskas vid det tekniska samradet, men beroende pa forutsattningarna eventuellt dven i
bygglovsskedet. Dartill ska en brandskyddsbeskrivning upprattas infoér det tekniska
samradet dar riddningstjidnsten utgdr en remissinstans.
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GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Genomforandebeskrivningen har ingen réattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Nytt Rattscentrum har som malsattning att vara byggklart halvarsskiftet 2024. Byggnaden
ska darefter intrimmas ca 3-6 manader innan verksamheten planeras vara i full drift
arsskiftet 2024 /2025.

Foljande tidplan planeras:

Ny detaljplan antas forsta kvartalet ar 2021.

Eventuell 6verklagandetid forsta/andra kvartalet ar 2021, vilket i sa fall forsenar
nedanstaende.

Fastighetsregleringar forsta/andra kvartalet ar 2021.
Kompensationsatgarder vid Vattenriket anliaggs ar 2021.
Bygglov soks forsta/andra kvartalet ar 2021.

Ny infart till Lokstallet 1 klar till sommaren 2021 da Intea planerar att paborjar
arbetet med att hdgna in arbetsplatsomradet.

Bussregleryta flyttas tillfalligt utanfor planomradet forsta kvartalet ar 2021 till
andra kvartalet ar 2021.

Ny tillfallig gdng- och cykelvag anldggs forsta eller andra kvartalet ar 2021.
Ny bussuppstallningsplats anlaggs utanfor planomradet tredje kvartalet ar 2021.

Start rivning spar/byggnader och sanering av planomradet under forsta och andra
kvartalet ar 2021.

Byggnation av Réttscentrum paborjas tredje kvartalet ar 2021.

Forberedelser av underjordisk infrastruktur och anslutningar/serviser under ar
2022.

Vattentornsviagen ombyggnad och 6ppen for allman trafik mitten av 2024.

Kompensationsatgarder ska vara genomforda avseende nyplantering av 13 trad
andra kvartalet 2024 under férutsittning att dessa avverkats andra kvartalet ar
2021 (villkorat 3 ar).

Réttscentrum fardigstallande tredje kvartalet ar 2024.

Rattscentrum i full drift arsskiftet ar 2024/2025.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Genomférandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomfdras och fastighetsagare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphavas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

76 (95)



Kristianstads
kommun LAGA KRAFTHANDLING

LAGA KRAFT: 2021-03-04
ANTAGEN KF: 2021-02-09

1290K-P2021/5
BN 17-547

Ansvarsférdelning

Exploatoren Intea Kristianstad AB svarar for byggnation inom planomradet. I samband
med etablering och uppférande av Rattscentrum ar det av vikt att busstrafiken och
omledning av gc-natet far fortsatt god framkomlighet under hela byggtiden.

Nuvarande markagaren Jernhusen Fastigheter AB svarar for marksanering, arkeologiska

utredningar, markupplatelse for kommande exploatering samt for eventuell tillfallig och
permanent bussuppstallningsplats.

Kommunen ansvarar for Vattentornsviagen omvandling och framdragning och omledning
av underjordisk infrastruktur sdsom dagvatten, vatten och spillvatten, fjarrviarme, el och
fiber. Kommunen svarar ocksa for planteringsatgarderna av 13 trad samt plantering av
froer i Vattenriket. Kommunen svarar for anldggandet av tillfallig och permanent
bussuppstallningsplats. Kommunen (ev. markagaren) svarar for anlaggande av ny tillfallig
gang- och cykelvag norr om planomradet.

Huvudmannaskap fér allman platsmark
Att ett omrade ar allmén platsmark innebéar att marken ar avsedd for ett gemensamt
behov. Kommunen dr huvudman for den allmanna platsmarken som pa plankartan utgors

av GATA;-Tillfart. Huvudmannen ansvarar for den allmédnna platsmarkens utbyggnad,
drift och underhall.

Planavtal

Mellan exploatoren, Intea Kristianstad AB och Byggnadsndmnden i Kristianstads kommun,
genom Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen, har avtal traffats om upprattande av
detaljplan.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att upprattas mellan Intea Kristianstad AB, Jernhusen
Fastigheter AB och Kristianstads kommun som reglerar utbyggnad och finansiering av
allman platsmark (omvandling av Vattentornsvagen, ny tillfart till Lokstallet 1 samt flytt
av gang- och cykelvag utanfor planomradet), flytt och anldggande av underjordisk
infrastruktur och serviser inom och i narheten av planomradet,
fastighetsregleringskostnader (i samband med 6verlatande av Skjutstallavagen) samt
kompensationsatgarder for trad och atgirder i Vattenriket.

Kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet ansvarar for att
exploateringsavtal upprattas. Ett avtal som godkénts av alla parter ska foreligga innan
detaljplanens antagande. Avtalet giller under férutsattning att detaljplanen vinner laga
kraft.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, servitut m.m.

Planomradet omfattar tva (2) fastigheter. Dels fastigheten del av Kristianstad 4:47 som ags
av Jernhusen Fastigheter AB och dels av Kristianstad 4:4 som ar i kommunal 4go. Den
planlagda kvartersmarken for CKD1P1P2E, CLEKP1P», EP, avser fastighetsregleras till
Rattscentrum i samband med detaljplanens genomférande. Kvartersmarken som ar
avsedd for Tq-Jarnvagstrafik avser fortsattningsvis kvarsta huvudfastigheten Kristianstad
4:47 som i dagslaget ags av Jernhusen fastigheter AB men som avser 6verlatas till Intea
AB. T omradet kan ocksa fastighetsregleras till Trafikverket och deras jarnvagsfastighet
Kristianstad 5:41 i samband med att planen vinner laga kraft, annars kan marken
fastighetsregleras till Kristianstad 5:41 (Trafikverket) forst da behov uppstar for att kunna
utveckla jarnvagen.

Av plantekniska skal planldaggs del av Kristianstad 4:4 for HKP; for att kunna regleras till
Lokstallet 1 och Kristianstad 4:47. P4 sa vis anpassas kvartersmark till Vattentornsvégen i
samband med att Skjutstallaviagen utgar som allman platsmark.

Detaljerad information uppdelad per fastighet ger under rubriken fastighetskonsekvenser.

Fastighetskonsekvenser

Foljande fastigheter foreslas genomga forandring eller nybildas vid detaljplanens
genomfoérande. Observera att sammanstallningen inte dr bindande fér kommande
lantmateriférrattning:

Kristianstad 4:47

Fran Kristianstad 4:47 kan:

26 620 m? avstyckas, enligt karta nedan.

741 m? regleras till Kristianstad 5:41, enligt karta nedan.

Nér ny fastighet for Rattscentrum har fastighetsbildas, skapas tva kvarvarande separata
skiften av Kristianstad 4:47, dar det sodra skiftet foreslas fastighetsregleras till Lokstallet
11 samma forrattning.

Kristianstad 5:41

Till Kristianstad 5:41 kan:

741 m2 regleras fran Kristianstad 4:47 till del av Kristianstad 4:47 alternativt till den
avstyckade fastigheten (enligt ovan), enligt karta nedan.

Kristianstad 4:4
Fran Kristianstad 4:4 avser:
1070 m? regleras till den avstyckade fastigheten for Rattscentrum.
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13 m?2 regleras till Lokstallet 1. 280 m? som redan idag kan fastighetsregleras i enlighet
med underliggande detaljplan 290K-P11/1 regleras till Lokstallet 1 och del av Kristianstad
4:47 (se bla streckad linje)

Sparservitut

Det finns 13 jarnvagsspar av total 26 spar pa Kristianstads godsbangard som Trafikverket
avser ta bort. De 13 sparen ar i daligt skick och nastan obrukbara. Dessa ar beldgna inom
och strax utanfor planomradet. De spar som upphort omfattar 2 269 meter réls som ar
beldgna pa Kristianstad 4:47 (Jernhusens fastighet) medan Kristianstad 5:41
(Trafikverket) har servitut pa att nyttja marken for aktuell sparanlaggning, Servituten som
avser upphora bendmns 1290K-782.1-5 och omfattar féljande:

1290K-782.1 innebar ratt att vidmakthalla, nyttja, underhalla och fornya befintliga spar.
1290K-782.2 innebar ratt att bibehalla, underhalla och férnya befintliga
kraftférsorjningsanlaggningar.

1290K-782.3 innebar ratt att bibehalla, underhalla och férnya befintliga teleanlaggningar.
1290K-782.4 innebar ratt att ta vag dver fastigheten med syfte att sdkerstdlla angoring till
spar och teknikbyggnader.

1290K-782.5 Ratt att nyttja ett omrade for godshanteringsverksamhet.

Beslut om nedldggning far fattas forst tre ar efter det att Trafikverket upphort med
underhall pa den del av jarnvagsnatet som ska ldggas ner. Den 20 februari 2017
beslutades om upphorande av underhall pa aktuell jairnvagsdel. Under de tre ar som har
forflutit sedan beslutet om upphdrande av underhall har det inte uppkommit nagot
intresse eller behov av att trafikera den aktuella delen av godsbangarden.

Beslut om nedlaggning av del av jarnvagsnat pa Kristianstad godsbangard, bandel 942,
Kristianstad kommun, som beslutades av Trafikverkets generaldirektor den 28 september
2020, har fatt laga kraft da 6verklagandetiden 16pt ut och inga dverklaganden inkom. Det
har fran och med 2020-11-09 varit tillatet att rivas och plockas bort
jarnvagsanlaggningens 13 spar och 14 véxlar pa Kristianstads godsbangard. Servituten
1290K-782.1-5 foreslas upphévas i en lantmateriférrattning och ar en forutsattning for
kommande byggnation inom planomradet.

Detta gor det mojligt att inom planomradet pabérja markforeberedande atgarder for
kommande Rattscentrum.

Ledningsratt

Ratt for dgare av allmannyttiga ledningar att dra fram ledningar, exempelvis for vatten,
over annans fastighet kan skapas i en ledningsrattsforrattning. Befintlig ravattenledning i
den vistra delen av planomradet har ledningsratt (1290K-2608) till forman for Bastionen
7 (Vattenverket/Vattentornet) och dgs av Kristianstads kommun (se réd markering
nedan). Ny ledning ska forlaggas vister om befintligt vilket tryggas med ledningsritt eller
genom upprattande av civilrattsligt avtal.
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Servitut

For en befintlig ledning i den sydvastra delen av planomradet har servitutsavtal skrivits
(12901IM-07/8801.1) till forman for Bastionen 7 (Vattenverket/Vattentornet) och
Kristianstad 3:32 (reningsverket) och dgs av Kristianstads kommun (se mérkgron
markering nedan). Detta servitutsavtal avser inte forandras i samband med nu aktuell
detaljplan.

Det finns ett officialservitut for befintlig gang- och cykelvag (1290K-421.1). Detta servitut
avser upphora, eftersom gang- och cykelvagen ar tiankt att fa en annan strackning.

Vagservitut

[ samband med att ny fastighet for Rattscentrum bildas kommer det skapa tva separata
skiften av Kristianstad 4:47, ett norr och ett séder om planomradet. In- och utfart till det
sodra skiftet av Kristianstad 4:47 fran Vattentornsvagen behover hanteras for att skapa
tillgdnglighet till fastigheten. Detta kan alternativt I6sas genom ett officialservitut for
utfart till forman for Kristianstad 4:47 som belastar Lokstallet 1, alternativt kan det sodra
skiftet komma att inga i Lokstallet 1 i samma forrattning som nar Rattscentrum
fastighetsbildas och darmed sla samman fastigheterna med gemensam utfart till
Vattentornsvagen. I bada fallen ska befintligt vagservitut (1290K-1350.1.) regleras bort.
Det ska framhallas dock att det inte finns nagot stdd i att bilda servitut eller officialservitut
med tvang i detta sammanhang.
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Trafikverket har i dagslaget en servicevag som gar genom planomradet for att underhalla
jarnvagen och na upplag som finns utmed sparomradet. Trafikverket har inte nagot
skriftligt avtal idag utan det har funnits naturliga l6sningar pa platsen som de anvander
for sina underhallsarbeten. For att fortsattningsvis fa framkomlighet till jarnvagen foreslas
servicevagen ersatts med en ny. Kommunen har foreslagit att servicevag och upplagsyta
ersitts norr om jarnvagen, dar tillfart bland annat skulle ga via den kommunala
fastigheten Nasby 35:47. Detta skulle kunna hanteras genom avtalsservitut med
kommunen. Savida en tillfart/servicevag och upplagsyta forordas pa sédra/ostra sidan om
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jarnvagen kravs istdllet en dialog och 6verenskommelse mellan trafikverket och Jernhusen
da kommunen inte dr markégare inom detta omrade.

Det dven fors diskussioner om bade en permanent och en tillfallig Il6sning mellan
trafikverket och fastighetsdgaren Jernhusen om en mdijlig l6sning soder/6ster om
planomradet. Forutsattningar for att trafikverkets tillfartsvag/serviceviag kan kombineras
med den tankta tillfalliga gang- och cykelvigen 6ster om planomradet hanteras i den
dialog som pagar mellan trafikverket , kommunen och Jernhusen parallellt denna
detaljplaneprocess.

Ans6kan om lantmateriforrattning
Markagaren till Kristianstad 4:47, Jernhusen Fastigheter AB anséker om och bekostar
erforderliga lantmateriforrattningar samt eventuella ersattningar.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprittandet av nu aktuell detaljplan svarar exploatoren for. Nagon
planavgift i samband med framtida bebyggelse ska darfor inte tas ut for tillkommande
bebyggelse och andra anldggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader
Kommunen tar inga kostnader i samband med planens genomférande med undantag fran
vissa kostnader som belastas av den underjordiska infrastrukturen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Alla anlaggningar sdsom grundliaggning, utfylinader och masshantering, sanering och
detaljprojektering avseende vibrationer, buller, ventilation, fonster, dagvatten etc. samt
byggnader bekostas av exploatéren/markagaren.

Vattentornsviagen ombyggnad, Lokstallets nya in- och utfart, viss framdragning och
omledning av underjordisk infrastruktur samt anslutningsavgifter,
kompensationsatgarder for vegetation, plank utmed sparet mot sparstoft, stingsel utmed
Rattscentrum och skotsel, liksom tillfallig gang- och cykelvag norr om planomradet ar
kostnader som till tillfaller exploator/markagare. Detta kommer narmare hanteras och
regleras i exploateringsavtal mellan exploatér/markagare och kommunen. Alla
byggtekniska atgirder samt andra atgirder som kravs inom planomradet med hansyn till
buller, luft, lukt, brand, mogelsporer ar atgarder som ska finansieras av exploatoren. Detta
galler aven skyddsatgarder med hansyn till narheten till jirnvagen samt vibrationer och
riskreducerande atgarder.

Savida Trafikverket behover byta till panelstdngesel pga. ett behov som uppstar med
anledning av omradets utveckling ska exploatoren ansvarar for detta.
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Rattscentrums nybildade fastighet, som i dagslaget till storst del 4gs av Jernhusen
Fastigheter AB, avser sdljas till Intea Kristianstad AB nar detaljplanen har vunnit laga
kraft, vilket finns reglerat i ett upprattat markkopsavtal mellan dessa tva parter. Delar av
Skjutstallavagen som ingar i planomradet, som i dagslaget ar kommunal, avser sdljas och
fastighetsregleras till Rattscentrum nybildade fastighet, dar pris utgar enligt
overenskommelse om kvadratmeterpris.

Jernhusen planeras ta kostnaderna for omplacering av regleryta, arkeologi och
marksanering via Trafikverket.

Markagaren till Kristianstad 4:47, Jernhusen Fastigheter AB anséker om och bekostar
erforderliga lantmateriforrattningar samt eventuella ersattningar.

Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar

Den oversiktliga geotekniska utredning som gjorts ar tillracklig for 6verviaganden i
plansammanhang. Infér detaljprojektering av kvartersmarken (husgrundldggning,
uppfyllnader och masshantering, sanering, vibrationer, buller, ventilation, fonster,
dagvatten m.m.) kravs ytterligare undersokningar/utredningar.

Kraven i BBR har hojts sa att all grundlaggning av ny bebyggelse utformas med
utgangspunkt i hog radonférekomst och fragan regleras i samband med det tekniska
samradet i bygglovskedet.

Dimensionering av fasader

Héaktets fasader ska dimensioneras sa att krav pa inomhusnivaerna uppfylls enligt BBR
ljudkrav foér vard. Detta bor dimensioneras utifran en ljudniva nar Alloverkets flisning
pagar och da utan bullerskdrmande flishégar (Tyréns, 2020-12-21).

Behov av samrad med férsvarsmakten

Om anlaggningar sdsom master/antenner eller andra uppstickande delar uppfors inom
planomradet som 6verstiger 45 meter ska detta samradas med Forsvarsmakten innan
uppforande for att sdkerstilla att ingen skada sker pa riksintressen for totalférsvarets
militdra del (3 kap 9§ miljobalken). Detta da alla foremal 6ver 45 meter (inom tatbebyggt
omrade) eller 20 meter (inom annat omrade) enligt 6 kap 25 § Luftfartsforordningen
(2010:770) ska anmalas skriftligt till Forsvarsmakten minst fyra veckor innan arbetena
pabdrjas.

Uppférande av stangsel/staket/avskarmning

Kontakt ska tas med Trafikverkets underhall i god tid fore uppforandet av stangslet.
Korytan vaster om Tullkammaren kan accepteras men den maste minimeras for att se till
att Rattscentrums stangsel kan uppforas pa ett sddant avstand att det inte paverkar
Trafikverkets underhall av jarnvagen samt det stingsel som Trafikverket har i
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fastighetsgrans. Ytan mellan Rattscentrums stangsel och Trafikverkets stangsel far skotas
av fastighetsdgaren. Rittscentrums skdrmning ska uppfoéras och underhallas inom
fastighetsgrans och pa ett sdkert avstand fran jarnvagen.

Ett eventuellt stingsel runt Rattscentrum som skyddsobjekt finansieras av exploatoren.
Aven det plank mot sotstoft som ska sittas upp pa den egna fastigheten och innanfor
Rattscentrums stingsel ska finansieras av exploatoren.

Medverkande

Genomforandebeskrivningen ar framtagen i samrad med Lantmaterimyndigheten i
Kristianstad, kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet samt tekniska
forvaltningen.

84 (95)



Kristianstads
kommun LAGA KRAFTHANDLING

LAGA KRAFT: 2021-03-04
ANTAGEN KF: 2021-02-09

1290K-P2021/5
BN 17-547

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN OCH
PLANENS MILJOKONSEKVENSER

Behovsbed6mning

Enligt bestdimmelserna i 4 kap 34 § plan- och bygglagen (PBL) samt 6 kap 11 § miljébalken
(MB) ska en miljobedomning goras av detaljplaner om dess genomférande kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Som underlag for kommunens stallningstagande till
detta gors en behovsbedomning med utgangspunkt fran MKB-forordningens bilaga 4.
Pavisar behovsbeddmningen en betydande miljopaverkan ska en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas till plandrendet.

Denna behovsbeddmning utgor en vidareutveckling av den tidiga behovsbedémning som
upprattades i borjan av planprocessen.

Tidigt samrad med lansstyrelsen

[ samband med planarbetets uppstart upprattades en behovsbeddémning enligt 6 kap.
miljobalken (MB), 2017-12-19. Kommunens installning var att detaljplanen inte kunde
forvantas leda till en betydande miljopaverkan att en sarskild miljobedémning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behévde upprattas. Lansstyrelsen meddelade
2018-01-19 att de delade kommunernas bedémning utifran det underlag som kommunen
lamnat in.

En behovsbedémning upprattades 2017-12-19 och tillsdndes lansstyrelsen for samrad.
Lansstyrelsen meddelade 2018-01-19 att de instdmmer, utifran inkomna handlingar som
grund, i Kristianstads kommuns bedémning att genomforandet av den foreslagna
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den meningen som avses i
MB 6 kap 11-18 §§ och PBL 4 kap 34 §. Darutéver meddelade Lansstyrelsen att
kommunen bér ha med en utvecklad riskbedémning gallande 6versvamning och t.ex.
dammbrott, eftersom detta generellt dr en storre fraga for Kristianstads kommun.
Lansstyrelsen anser vidare att fragor som fortsatt maste hanteras i kommande
planhandlingar ar narheten till riksintressena for naturvard, kulturmiljovard och
kommunikationer (jarnvag). Stillningstaganden vad géller fororeningssituationen inom
planomradet, stillningstaganden kring vilka risker omkringliggande verksamhet
(Alloverket, Skanemejerier och Skanetrafiken) bedéms ha samt hur dessa kommer att
hanteras.

Ny lagdndring for 6 kap. MB borjade gélla fran och med den 1 januari 2018 avseende
behovsbedémning. Nu aktuell detaljplan foljder dock den aldre lagstiftningen.
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Planens paverkan pa platsens varden

Planomradets centralt beldgna plats, de relativt oexploaterade och hardgjorda ytorna
inom det nerlagda godsbangardsomradet har en stor potential att utvecklas till stadsbyggd
och skapa en ny arsring i Kristianstad. Det finns dock varden pa platsen som nu foreslagen
detaljplan paverkar, dessa ar:

Planomradet ingar i den dldre sammanhallna jarnvagsmiljon och kulturhistoriska
lamningar.

Ny foreslagen bebyggelse inverkar pa stadsbilden.

Ny foreslagen bebyggelse paverkar till viss del det narliggande riksintresset for
kulturmiljon for Kristianstad stad.

Inom den ruderata jairnviagsmarken finns naturvirden som gar forlorade.

Vardet av att riksintresset for kommunikationer, jarnvégen, far styra planeringen av
ny bebyggelse. Hinsyn ska dven tas till framtida mojligheter att utveckla jarnvagen
och behovet att kunna utveckla med ytterligare ett spar med tillhérande elektrifiering
och nya kontaktstolpar.

Ny detaljplan har anpassats till dessa varden pa féljande satt:

For att bibehdlla den dldre jarnvagsmiljon regleras det befintliga tegelbekladda
Tullkammarhuset och packhuset med rivningsférbud, skydds- och
varsamhetsbestimmelser samt ges en fortsatt anvandning. Ny bebyggelse i anslutning
till dessa byggnader anpassas genom att regleras med lagre nockhojd for att undvika
en alltfor differentierad héjd till den dldre lagre bebyggelsen. Dessutom regleras
fasadmaterialet pa tillkommande bebyggelse till i huvudsak tegel, sten eller puts dar
tegel utgor en starkt forekommen byggnadstradition i jarnvagsmiljon. Ny bebyggelse
tillats inte dnda fram till Tullkammaren och packhuset da det skapas en frizon pa 3
meter runt byggnaderna dar marken inte far férses med byggnad. Den éldre
jarnvagsmiljon ar fragmenterad och inte langre lika tydlig, vilket ocksa blev patagligt i
samband med att den dldre godsmottagningens d6delades vid en brand ar 2019.

Ny foreslagen bebyggelse inverkar med sin tillatna h6jd pa mellan 15, 35 och 39
meter pa Kristianstads stadsbild. Anpassning har gjort sa att huvuddelen av
planomradet regleras till 35 meter vilket gor att bebyggelsen underordnar sig de
utmarkande landméarkena Vattentornet och kyrkan. Samtidigt har det bedémt som
lampligt med en storskalig bebyggelse i Kristianstad da flertal hogre
byggnader/anldggningar (Vattentornet och fjarrvarmeverket) ligger i anslutning till
omradet samt att niromradet tidigare varit platsen for hogre siloanlaggningar. Ny
foreslagen bebyggelse innebar att Kristianstad far en férandrad siluett med hogre
byggnader och tar stod i samma omrade som det utméarkande fjarrvarmeverket och
Vattentornet.

Planomradets norra del medger en hogre nockhojd mot fjarrvarmeverket och nagot
lagre ndrmst stadskdrnan och riksintresset. Ny bebyggelse dr med sin skala och typ av
bebyggelse (institutionsbyggnad) frikopplad fran det narliggande riksintresset for
kulturmiljon och det blir darfor tydligt att stadens utvecklas med en ny arsring
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utanfor riksintresset for kulturmiljé. Planomradet ligger i en zon utanfor riksintresset

som spar-/vattentorns-/verksamhetskaraktir och som har talighet for forandring och
stora byggnader.

e Naturvirdena som gar férlorade kompenseras i hog grad genom atgirder pa annan
plats, vilket regleras genom avtal. Planen reglerar daréver att 25% dvs % ska utgoéras
av sedumtak pa ny bebyggelse vilket 6kar ekosystemtjansterna och inverkar positivt
pa insekterna och fjarilarna samt ges visuellt vackert och intryck i staden.
Detaljplanens miljoeffekter forbattras dessutom dven i samband med att marken
saneras.

Detaljplanen medfor god markhushallning i centrala staden da det finns svarigheter att
bygga i andra delar av staden pa grund av bl.a. 6versvamningsrisk och jordbruksmark.
Trots att vissa varden forloras har det allmdnna intresset av att utveckla och fortata
staden med en viktig samhallsfunktion vagts tyngre i detta avseende.

Detaljplanens genomforande skapar dessutom battre forutsattningar att utveckla omradet
vaster om Vattentornsvigen med stadsbyggd i enlighet med den férdjupande
oversiktsplanen da ny féreslagen byggnation skarmar sa att buller minskar samt att luft,
lukt och risker kopplade till jirnvagen och fjarrvirmeverket negativa paverkan pa
angransade omraden minskar. Nu foreslagen bebyggelse framjar dessutom mer liv och
rorelse i centrala staden. Eftersom bangardsomradet inte ar sa befolkat upplevs befintlig
gang- och cykelvag otrygg. Genom nu foreslagen bebyggelses forespas tryggheten i
omradet 6ka.

Paverkan pa riksintressen

Riksintresse Naturvard

Planomradet ligger ca 160 meter fran riksintresse for naturvard (N64) som utgors av
Helge as nedre lopp. Planforslaget bedoms inte paverka Helge ds nedre vattensystem med
tillhorande vardefulla strandomraden och dngar. Detta eftersom planforslaget framst
beror redan ianspraktagen mark/hardgjord yta. Planforslaget avser en icke fororenande
verksamhet och med tillh6rande transportarbete till och fran planomradet sa blir
dagvattnets innehall av fororeningar lagt. Planforslaget bedoms inte hindra ett bevarande
av vatmarkernas virde da det bland annat inte kommer ske nagon féorandringar av
vattenuttag, ny bebyggelse eller avverkning av vegetationen inom riksintresset. Darmed
bedoms inte ny detaljplan inte innebara risk for pataglig skada pa riksintresset.
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Riksintresse Kulturmiljo

Planomradet omfattas inte av riksintresset for kulturmiljovarden Kristianstad, L:K 15,
men ar beldget strax utanfor riksintressets grans. Riksintresse beskrivs som fastningsstad
och residensstad med rutnitsplan och arkitektur priglad av militdr och férvaltning. Ett av
de framsta exemplen pa den danske kungen Christian IV:s stadsbyggnadskonst, anlagd
som gransfastning mot Sverige.

Karnvardena i riksintresset anges enligt féljande:

¢ Stadsplan som genom sin langstrackta, rektanguldra form ar unik bland landets
befdstningsstider.

o Trefaldighetskyrkan fran Christian IV:s tid, bevarade befastningsanlaggningar och
militdra byggnader.

e Institutionsbyggnader och annan bebyggelse som hor samman med funktionen som
residensstad.

 Aldre smaskalig bebyggelse och mer storstadsmissig bebyggelse fran 1800-talets slut
vid framst Stora Torg och boulevarderna utmed stadens langsidor.

e Boulevarderna och zoner av parkanlaggningar och offentliga byggnader som ersatte
befdstningarna efter 1800-talets mitt.

Riksintresset bedoms inte patagligt skadas da rutnatsstadens strikta symmetri bibehalls.
Ny foreslagen bebyggelsen sérskKiljs fran riksintresseomradet genom bade sin placering i
utkanten av staden, den bagnade tomtyta och den foreslagen bebyggelse snedstallda
linjeforing. Nytt Rattscentrum sérskiljs fran stadskdrnans smaskaliga bebyggelse och mer
storstadsmassig bebyggelse fran 1800-talets slut vid framst Stora Torg och boulevarderna
utmed stadens langsidor genom sin volym. Nytt Rattscentrum anldggs inom ett dldre
godsbanegardsomradet som historiskt satt utgjorts av magasin/lagerhallar och
hardgjorda storre ytor for omlastning/trafik. Dessutom har siloanlaggningar funnit strax
Oster om planomradet som gor att omradet sammantaget haft en gles med hog
exploatering. Planomradet lage vid bangdrdsomradet och delvis invid och inom ett
verksamhetsomrade med bland annat Vattentornet och fjarrvarmeverk gor omradet taligt
for forandring och stora byggnader.

Nybyggnationen ska i sin struktur och utformning stirka den stadsutveckling som praglar
centrala delar av Kristianstad. Angransande bangdrdsomrade och omradet dster om
Vattentornsvagen star infor en fortiatning som ska leda till en mer stadsmassigt, hogre och
tdtare bebyggelse. Nu foreslagen bebyggelse blir en ny publik byggnad i ett omrade som i
dagslaget ligger utanfor stadskdrnan och riksintresset. Det innebar att staden vaxer med
en ny arsring och fortsatter att vara en stad dar viktiga, publika byggnader har en given
plats i stadens utveckling. Rittscentrum ska enligt arkitekterna uppfattas som
valkomnande, harmoniskt och robust, samt knyta an till stadens befintliga arkitektur av
stora och vackra hus.

Ny foreslagen bebyggelse framhéver stadens arsring vid bangardsomradet genom att
bevara Tullkammarhuset och packhus med g-bestdmmelser, rivningsférbud och
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varsamhetsbestimmelser och ger samtidigt utrymme for ny bebyggelse som bidrar till att
staden vaxer.

Kristianstads siluett har flera tydliga och viktiga landmérken. Tva av de mest utmarkande
ar Heliga Trefaldighets kyrkan, som ar uppford under 1600-talet i rendssansstil, och
Vattentornet som byggdes ar 1965. Stadskdrnan rymmer dven en betydande del
byggnader fran mitten av 1900-talet exempelvis Framtidens hus. 2000-talets pragel pa
stadskarnan syns pa flera platser sdsom Radhus Skane, Galleria Boulevard och No 12 vid
Hésttorget, vilket ar stadens tids mest storskaliga exempel pa ny bebyggelse i stadskarnan.
Aven dessa ir exempel pa stadens arsringar. Féreslagen byggritt skulle innebira en
byggnation som férandrar stadens siluett. Det tinkta Rattscentrum kommer paverka
stadssiluetten i det relativt 1dga omland mot Vattenriket och 6ka kontrasten mellan stad
och omland, hogt och 1agt. Samtidigt har forslaget anpassats for att underordna sig den
riksintressanta kyrkan och Vattentornet. Ny bebyggelse tar samtidigt stdd i samma
omrade som det utmarkande fjarrvarmeverket och Vattentornet som tydligt sticker upp i
stadskarnans nordvastra del.

BEFINTLIGA, HOGABYGENADER | e

L{CHANS HOJD

PARKSTADEN

Planomrade
1. vattentomet

2. kvamen

3. kyrkan .
4 stadshuset
5.Galleria boulevard
6.Framtidens hus

7. sparbanken
8.No 12

A

Hdégre befintliga byggnader i staden. Planomrddet dr markerat med bldtt. Bild: Arkitekterna Krook och Tjdder
Uulas AB och Kristianstads kommun.
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| MOJLIG BYGGRATT

| MOJLIG BYGGRATT

Byggrdtten dr mer omfattande dn tdnkt byggnation/illustrerad byggnad. Illustrationer visar mojlig byggrdtt med
ljusbld glasbox. Bilder: Arkitekterna Krook och Tjdder Uulas AB
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KYRKAN
|| VATTENTORNET

KVARNEN

Principsektion

[7] Mojlig byggratt

VATTENTORNET
KYRKAN

39m

35m
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Principsektion

| Mojlig byggratt

VATTENTORNET
KYRKAN
TADSHUSET

e L o SN =2 mm | Smesim BRI

Illustration om hur exploateringen pdverkar stadsbild och enskilda byggnader samt bebyggelsen inom
riksintresset utifrdn tdnkt byggnation och maximalt byggrdtt. Bilder: Arkitekterna Krook och Tjdder Uulas AB

Rattscentrum uppfors som en ny institutionsbyggnad i staden. Institutionsbyggnader hor
samman med funktionen som residensstad som ar en viktig del av Kristianstads historia.
Dessutom beskrivs Kristianstad med en arkitektur praglad av militar och férvaltning dar
nytt Rattscentrum overensstdmmer med dessa varden.

Riksintresseomradet domineras av den tita stenstaden dar nytt Rattscentrum kommer
ansluta till detta med foreslagna fasadmaterial. Genom en regering av fasadmaterialet till
tegel, sten eller puts gors en anpassning till omkringliggande arkitektur, sdsom kyrkan,
Tullkammaren med packhuset och delvis stationshusets tegelfasader och puts med hansyn
till den narliggande stenstaden.

Sammantaget gors bedomningen att foreslagen modern bebyggelse kan etableras som en
ny arsring strax utanfor riksintresset for kulturmiljo utan att paverka angransande
kulturmiljo eller riksintresset negativt.
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Riksintresse for kommunikationer, jarnvag

Riksintresset for kommunikationer/jarnvigen bedéms inte paverkas negativt genom
foreslagen byggnation. Férutsattningarna for bebyggelse invid jarnvagsspar har klargjorts
i flertal utredningar och har utformats i dialog med Trafikverket. Foreslagen
markanvandning och bebyggelse forhaller sig till jarnvagen for att inte begransa den
sparbundna trafiken. Detaljplanen innebar darfor inte att riksintresset patagligt skadas.

Paverkan pa Natura 2000-omrade

Stora delar av riksintresset for naturvarden och kommunens naturreservat Arummet
utgors aven av Natura 2000-omrade. Natura 2000-omradet, som berdr bade habitat-
(Vastra Farladen) och fageldirektivet (Araslovssjoomradet), ligger invid Kristianstads
stadskdrna. Avstandet till Natura 2000-omradet fageldirektiv och habitatdirektivet i
vaster ar som nirmast ca 140 respektive ca 380 meter. Ingen sarskild fagelinventering ar
aktuell eftersom planomradet inte utgér nagon naturlig rast- eller hackningsplats.

De storsta riskerna for Natura 2000-fagelarterna finns listade i direktivet. Eftersom
planforslaget inte kommer innebara forsamrad eller upphdrd havd av betets- eller
slatterangar, igenvaxning, forsamrad vattenkvalité, forandrade vegetationsforhallande,
etablering av vindkraftverk eller storning pa grund av det rorliga friluftslivet sa bedoms
planforslaget inte innebara en sddan paverkan pa Natura 2000-omradet att tillstand
behover sokas enligt 7 kap. 28a § miljobalken. Planférslaget bedéms heller inte innebara
nagra risker for Natura 2000-omradet habitatdirektiv och de vardefulla livsmiljéer och
arter som finns har.

Planomradet och Natura 2000-omradena ar vél avskilda med jarnvagen. Planens
genomforande bedéms inte innebdra nagra forandringar av antalet eller samman-
sattningen av vaxt- eller djurarter inom Natura 2000-omradet.

Paverkan pa fridlysta arter enligt Artskyddsférordningen

Vid naturvardesinventeringen kunde inga arter som omfattas av Artskyddsférordningen
observeras.

Omradets narhet till Vattenriket gor att flertal faglar kan skadas i narheten. Planforslaget
beddms inte paverka fagellivet negativt eftersom det inte utgér nagon naturlig rast- eller
hackningsplats.

Planens paverkan pa halsa och milj6é

Ett Rattscentrum forvantas inte fororsaka eller 6ka problem for hélsa och miljo i nagot
avseende. Omradet inverkar positivt pa hdlsan genom att det skapas forutsattningar for
en god arbetsplats utan risker eller buller kopplade till jarnvagen eller de omkringliggande
verksamheterna. Det skapar ocksa forutsattningar till att nd en stor arbetsplats med
kollektiva fairdmedel och med gang- och cykel.
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Plantering ska ske med inhemsk tradart utmed Vattentornsvagen vilket pa sikt kommer

leda till h6gre naturviarden dn de nuvarande traden genererar da dessa utgors av en icke
inhemsk art. Kompensationsatgirderna lindrar den skada som uppkommer genom
avverkning och ett ianspraktagande av marken.

Tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet

Planforslaget anger inte forutsattningar for en sadan tillstandspliktig eller
anmalningspliktig verksamhet eller atgard som alltid ska antas medfora betydande
miljopaverkan eller som kan komma att bli bedomd som en sadan enligt 3 § forsta stycket
eller i bilaga 3 till forordning (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Miljokvalitetsnormer

Tyréns (2018) anger sammanfattningsvis att luftkvaliteten ldngs Vattentornsvagen
bedoms, med antagna férhallanden ar 2040 (utbyggda exploateringsomraden, 6kad trafik,
forandrade utslappskaraktaristik och gaturummets dimensioner) for NO2 som nagot
battre dn idag och for PM10 samma eller nagot simre dn idag. PM10 forsamringen harror
fran slitage mot vagbanan och da speciellt genom anvandning av dubbdick. I inget fall
overskrids MKN och férhallandet till miljdémalen blir oférandrad.

Ovriga gator inom planomradet har avsevirt lagre trafikflode, savil idag som efter
exploatering. Aven om nybyggnationen innebdr att mer utpriglade gaturum bildas jamfort
med idag, medfor inte detta tillsammans med den forvantade trafiken ar 2040 att MKN
overskrids inom planomradet. Sannolikt klaras d&ven miljomalen bade fér NO; och for
PM10.

Planforslaget innebar dirmed ingen risk for att gallande miljokvalitetsnormerfor luft
overskrids.

De vattenférekomster som skulle kunna beroras av det aktuella planomradet ar ytvatten i
Helge 3, Araslovsjon, Rabeldvskanalen, Hammarsjon samt Norra Kristianstadsslattens
grundvattenforekomst. Den nuvarande statusen respektive miljokvalitetsnormer (MKN)
for vatten ar:
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. Ekologisk Kemisk
Vattenforekomst status/MKN status/MKN
Araslovssjon God/Ej klassad Uppnar ej god/Ej
klassad
Helge & (mellan God/God Uppnar ej god/God
Rabeldvskanalen och
Araslovssjon)
Helge & (mellan Hammarsjon God/God potential Uppnar ej god/God
och Rabel6vskanalen) 2021 2021
Hammarsjon God/God Uppnar ej god/God
Norra Kristianstadsslatten God/God kvantitativ God/God

Samtliga berdorda vattenforekomster riskerar att inte uppna god status ar 2027,
framforallt beroende pa miljogifter, flodesforandringar och atmosfarisk deposition. Urban
markanvindning har dock inte bedédmts ha betydande paverkan.

Dagvattnet inom planomradet avser fordrdjas och renas. Reningsmetoderna ger en
reduktion av vanliga fororeningar, bland annat koppar, zink olja, pa 40 - 85 % (Tyréns,
2020-08-21, PM Dagvatten). Med reningen av dagvatten for trafikerade ytor bedéms MKN
for berorda vattenforekomster inte forsdmras i och med ny exploatering, detta baserat pa
att det idag inte finns nagon rening av dagvattnet inom omradet och den nya
utformningen endast 6kar andelen hardgjorda trafikytor med nagra fa procent jamfort
med dagens hardgjorda ytor och byggnader.

Sammantaget medfor den planerade byggnationen mycket begransad paverkan pa
omkringliggande vattenforekomster. Rening och férdrojning av dagvatten kommer ske
innan det nar de kommunala dagvattenledningarna och kanalsystemet. Planforslaget
beddms inte innebira nagon risk for att gillande miljokvalitetsnormer for vatten
overskrids.

Planens férhallande till gdllande miljékvalitetsmal

Planforslaget framjar en hallbar utveckling genom att mojliggora fortatning och
omvandling i ett stads- och kollektivtrafiknara lage.

De miljomal som har relevans for detaljplanen ar framst giftfri miljo och god bebyggd
miljo. Planforslaget fraimjar mojligheterna att uppna dessa genom att marken saneras och
att omradet rustas upp med ny bebyggelse.
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Stallningstagande

Planforslaget har anpassats till identifierade viarden och framjar en hallbar
samhallsutveckling genom att nyttja redan ianspraktagen centralt beligen mark. Omradet
har trots sin hoga tillaitna nockh6jd andock underordnats sig viktiga landmarken i staden.

De flesta av projektets samlade miljoeffekter ar positiva och de negativa har avhjalps med
god utformning, miljokompensationsatgirder for att minska milj6effekten, skydds- och
varsamhetsbestimmelser for kvarvarande bebyggelse med kulturhistoriska varden,
byggtekniska atgarder, bestammelser till foljd av dagvattenrening samt
marksaneringskrav. Fragan om ny bebyggelse lamplighet for manniskors halsa, sikerhet
har sdkerstallts i risk- och bullerutredningen kopplat till planfoérslaget samt detaljerad
information om hur nuvarande och kommande vallar sdkrar planomradet och staden mot
dversvamning.

Uppforandet av ett nytt Rattscentrum tillfér positiva varden pa stadslivet, tryggheten och
skapar central belagna och attraktiva arbetsplatser vilket paverkar stadens i stort och
manniskors halsa positivt. Hiktesintagna far dven en god vistelsemiljo med majlighet till
utblickar mot Vattenriket.

De negativa aspekterna pa éversvamningsrisk, luft, lukt, buller och risker kopplade till
jarnvagen och fjarrvirmeverket har vagts mot de fordelar som projektet i 6vrigt innebar
for utveckling av stadsmiljon och méjlighet att tillgodose det allmédnna intresset av en
samhallsviktig funktion i centrala Kristianstad.

Det bedoms inte ske nagon paverkan pa omkringliggande riksintressen genom nu aktuell
detaljplan.

Beddmningen ar att den befintliga miljon inte har sddana varden eller en sddan sarbarhet
och att planens storlek och dess risker for manniskors hilsa och miljon inte dr av en sddan
omfattning att denna kan véntas leda till betydande miljopaverkan. Detaljplanen utgor inte
heller en del i ett sddant storre utbyggnadsprojekt dar de olika delprojekten sammantaget
kan innebira betydande miljopaverkan. Det innebér att en miljobedémning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i 4 kap 34 § plan- och
bygglagen och 6 kap 11§ miljobalken inte behdver upprattas.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Roger Jonsson Helén Schrewelius
stadsarkitekt planeringsarkitekt
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