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Detaljplan for Odeshdg 9:32, 9:33 m.fl Pilgarden i &deshégs

samhille

Detal)planen, som dr upprittad med enkelt planforfarande antogs av miljo-
och byggnimnden 2013-09-17. Syftet med detaljplanen ir att m&jliggéra
bildande av eu antal stérre tomter fér bostadsindamal séder om Griinnavigen

i anshutning ull befintliga fastigheter.

Linsstyrelsen beslutade 2013-09-30 enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen

(2010:900) att inte préva kommunens antagandebeshit.

Négra 6verklaganden har inte inkommit. Detaljplanen har dirmed vunnit laga

kraft 2013-10-15.
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DETALPLAN -

i
Lantmateriet

PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen &r ett dokument som anger syftet med detaljplanen och férklarar
innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas och genomforas.
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HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med tillhérande bestammelser. Till detaljplanen hor
ocksa planbeskrivning med genomférandebeskrivning, behovsbedémning, illustration,
fastighetsférteckning och grundkarta.

SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen &r att méjliggéra bildande av ett antal stérre tomter for
bostadsindama! séder om Grannavigen i anslutning till befintliga fastigheter.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILUOBALKEN

Kapitel 3 och 4 i Miljébalken.

Planomradet ar sedan tidigare planlagt for bostadsandamal och natur och berdrs inte av
riksintresse enligt Miljobalken kapitel 3 eller 4.

Kapitel 5 i Miliébalken innehdller bland annat krav pa att miljékvalitetsnormen for luft
inte ska dverskridas. Syftet dr att planldggning inte ska valla skada eller oldgenhet pa
miljén elter pa ménniskors hélsa. Planandringen avses inte 6verskrida nagra
miljokvalitetsmal.

PLANDATA

Lage

Planomradet &r beldget invid Grannavigen/Storgatan i den sydvistra delen av Odeshég
samhadlle.

Vo . J-
PN

. X ;

Figur 1: Aktuelit planomrdde inom réd markering.
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Areal f
Planomradet omfattar en yta pa ca 41.000 m?.

Markagare

Lagfaren agare till fastigheten Odeshég 9:32 och Odeshég 9:6 dr Odeshégs kommun.
Fastigheten Odeshog 9:33 dgs av Per Inge Roland Isaksson, Odeshdg och Odeshég 9:34
ags av Fredrik William Isaksson, Skdanninge.

TIDIGARE BESLUT

Oversiktliga planer
Gillande oversiktsplan antogs av kommunfullmaktige 2010-10-25 och redovisar bl a
Odeshbgs utvecklingsstrategi med limpliga tillvixtomraden fér bostader. | 6versikts-

planen redovisas nya omraden for bostadsbebyggelse i vistra delen av Odeshégs titort.

Aktuellt omrade ar en del av de utpekade omradena for nya bostdder.

\\{\ ! -r”"'/ sy Ve
.-:.-UTB{JCK&B MOTVATTERN - QIV}E_-\:
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samheter.
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till Fabriks-

viigen

Nva bostiader Foititing av bebyggelsen i centruni

g il Fortitnings- & i
) omrade al| Utveckling
, [‘ _ TR S| v verk-

Figur 2. Utdrag ur Oversiktsplon 2010-2030 for Gdeshidgs kommun (Kommunfuflmaktige 2010-10-25, § 87) sorn visar
planerad tétortsutvidgning.
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Detaljplaner

For omréadet finns detaljplan (DP 05-0DS-231/1953) fran 1953 som medger fristaende
bostadsbebyggels i en eller tva vaningar. For samtliga tomter medges endast en byggnad
med taklutning mot horisontalplanet av hégst 40 °. Fér tomter med beteckning BF | far
byggnaden vara hogst 100 m? stor och inte hégre an 5,2 m. Fér tomter med beteckning
BF I f&r byggnaden vara hégst 150 m? stor och max 7,6 m hog. Detaljplanen for aktuellt
omrade &r inte genomford.

|V =i Sl

Figur 3. Aktuell def&fjﬁlan {frén 1953} med det nya planomriidet

HE=\(;

Planprogram

Planarbetet grundar sig pa den kommuntéackande Gversiktsplanen som antogs 2010.
Oversiktsplanen redovisar att planomradet ligger inom omrade som utpekats som
prioriterat fér nya bostdder.

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade den 2013-04-10 § 58 att ge Milj6- och byggndmnden i
uppdrag att uppratta detaljplan fér del av Pilgarden avseende byggnation av bostadshus.

Det finns en efterfragan pa tomter fér nybyggnation av bostadshus med stdrre garage och
for narvarande finns inget omraden i Odeshdg som enligt plan tilliter denna typ av
byggnation.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

Planomradet ligger i vistra delen av Odeshégs samhille, i utkanten av titorten, séder om
Storgatan/Grannaviagen. Aktuellt omrade omfattas av detaljplan fran 50-talet och medger
bebyggelse av friliggande en- och tviplanshus. Omradet har dock inte blivit utbyggt.

Natur

Omradet bestar till storsta delen av brukad jordbruksmark dar terrdngen mest ar helt
plan. Marken bestar i huvudsak av lerig mordn med inslag av berg. Vegetationen i
omradet bestdr huvudsakligen av det som odlas pa akern, t ex korn eller vall. | dvrigt flnns
nagra enstaka lovtrad.

Bild 1. Foto &ver planomrddet taget mot sydviist. Krysset nedan visar fotografens placering och fotoriktning. B:Iden visar
ocksd att Grdnnavigen/Storgatan dr bde rak och bred med trottoarer p& bdda sidor om vigen.

Teckenforklaring:

Brun - sand

Réd - berg

Gul - lera/silt

Lila - morénlera/lerig morin
Gron - isdlvssediment (sand/grus)

Figur 5. Utsnitt ur SGU’s jordartskarta {hrtp://www.sgu.se/kanvisare/kartvisare-jordarter-so-tusen-sv.html)
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Bild 2, Omrdde som &r aktuelit for planiiggning. idag bestdr omrddet tilf storsta delen av jordbruksmark.

(http://maps.google.se)

-+

Radon
Planomradet ligger inte inom omrade med kidnd radonférekomst (SGU). Ny bebyggelse
ska dock utféras i radonsdkert utférande om sa kravs.

Fornlamningar
| sédra delen av omradet finns en fast fornlamning i form av en stensattning (grav).
Enligt Riksantikvarieimbetet hirrér denna fyndighet fran brons-/jdrnaldern.

N A2y

/“‘”7@\ 4




7{12)

/7

Bebyggelse

Planomradet angransar till befintliga bostadsomraden i Odeshégs titort och ar en
planerad titortsutvidgning enligt antagen dversiktsplan. | norra och centrala delen av
planomrédet finns tvd bebyggda fastigheter fér permanentboende. Den norra fastigheten
ska i samband med aktuell planindring genomga fastighetsbildning for att reglera in en
befintlig lada. Férslag till fastighetsindelning anges i planen.

Bitd 3 Fastagheten Odeshog 9 :33 med den ekonomibyggnad som genom fastighetsreglering ska ingd | aktuell fastrghet

Angrinsande bebyggelse finns bdde i vaster och i 6ster samt mitt Gver gatan i norr. All
omgivande bebyggelse bestar av relativt sma tomter med sma byggrétter.

._-m._k‘

==

Bild 4. Angrdnsande bebyggelse dster om planomrddet BHd 5. Angransande hebyggelse vaster om p!anomrddet

Brld 6. Angransande bebygge!se norr om p!anamrddet och Grannavagen/Storgatan {viig 918) http //maps goog!e se
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Bestimmelser

Inom varje fastighet med beteckning B Il inom planomradet tillats bostader i tva vaningar.
Killare &r ej tillitet men vind far ddremot inredas. Tomterna &r vél tilltagna med storlekar
mellan 2 600 och 3 300 m?. Byggnadernas totalhojd far maximalt vara 9 meter. P4 varje
fastighet tilldts en huvudbyggnad med max tre komplementbyggnader.

Tva befintliga tillfarter finns till planomradet. Fér de nya tillkommande tomterna mot
Grinnavadgen rader utfartsférbud.

Riksintressen
Planomradet berérs inte av nagra riksintressen eller andra sérskilda vérden.

T B
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“[i}o ralsgérd&n’:.t\
TPL 137.76 [ @
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ighannekund * 1 Ral] o] Resireressen
- S 7 17| C] Rusntresss B fem och det seiga ik fishvet
figan, Sorgirden

;‘X 0] Rrsinreise B ngavisden
o\ Y7 Riontresse o rusamtvinien
— R este G vi3
DR rastura 2000
Hawrvisd
] rataviratorogram btam
I Hatorr drttorog am kst 3
[ ratuSegrprogam dars 4
Ang 0ch betm sk s ertangen
N I Evasinhan
e * Ridishios aer
N R ot arerscien
| B3 Buresiog
Kururvird
£ Hotavedens octngtandss 3 dul 4 -0.24
*  Fombimnngtyrptas
— Fomiimnng
Feerzinnngtom i
r Xytiptimrengsr i o 0gsby oo
Ownga kartbatecknungar
| owmtens £
JorEndamank
GOvrig T
) sagsman
— A
4 N e Kra2idining, tirdeiningsnis
A VT 7/ ] S 4 v o e Arvan ¥R 80 k3T eI
Figur 7. Utdrag ur Oversiktsplan 2010-2030 fér Odeshégs kommun som visar riksintressen i och kring Odeshdg tétort.

Strandskydd'
Inga vattendrag finns inom omradet och planomradet berdrs darfér ej av strandskydd.

Fororenad mark
Inom planomradet finns inga kanda féroreningar. Om fororening patraffas under
pagaende byggnation ska denna atgdrdas enligt Miljébalken.

Gator, trafik
Norr om planomradet gar den allminna vagen Grannavégen/Storgatan (ldnsvdg 918).
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l[dag finns tv3 befintliga infarter till planomrédet, en norr om fastigheten Odeshég 9:33
som forsorjer fastigheterna Odeshdg 9:33 och 9:34, och en vid Frimarket 3. | och med
genomférandet av planen maste den sddra infarten breddas och blir huvudinfart till de
nya fastigheterna samt Odeshég 9:34, vars infart (norra infarten) forsvinner i samband
med att detta markomrade évergar till Odeshég 9:33. Inom omridet anliggs en vindplan
som eventuellt kan anvdndas som forlangning av lokalgata vid framtida planandringar.
Parkering anordnas pa respektive fastighet.

Kollektivtrafik
Bushéllplats Lilla Tvirgatan for busslinje 671 finns langs Grannavéagen/Storgatan strax
vaster om planomradet.

KONSEKVENSER

Miljokvalitetsnormer

Det aktuella planforslaget kommer inte att medféra 6verskridanden av gillande
miljokvalitetsnormer avseende luftféroreningar. Féreslagen utbyggnad dr en planerad
tatortsutvidgning med nirhet till Odeshégs centrum dir bade offentlig och kommersiell
service finns. Detta gor att de boende inte dr i behov av bil for att nd den dagliga servicen.

Barnkonsekvenser

Planforslaget kommer att fa en lokal paverkan och medfér inga negativa konsekvenser for
barns behov och rattigheter. Utbyggnaden av planomradet ligger i omedelbar nérhet tiil
befintlig tatortsutbyggnad och nérhet till kommunens F-6-skola och 7-9 skola dr ca en km,
vilket innebdr att barnen har gang- och cykelavstand till sin skola. Ca 100 meter fran de
nya tomterna finns dven en busshallplats.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp ska anslutas till det befintliga VA-natet ddr kommunen d@r huvudman.

Dagvatten

Lokalt omhandertagande av dagvatten bér om méjligt genomféras pa respektive tomt for
att undvika onédig belastning pa det kommunala avloppsnitet. Tomternas storlek gor det
majligt att infiltrera dagvattnet pa respektive fastighet.

Uppvarmning

Fjarrvdrmendtet dr annu inte utbyggt till aktuellt omrade. | samband med byggnation
inom planomradet ska majligheterna for anslutning till fjgrrvdrme utredas da
forutsdttningarna kan ha forédndrats.
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El
Vattenfall AB ar elndtsagare inom planomradet.

Bredband
Narmaste anslutningspunkt avseende bredband finns i Grédnnavagen/Storgatans norra

kant.

Avfall

Hantering av avfall ska ske i enlighet med kommunens renhallningsordning, vilket innebér
hamtning av kérl vid respektive tomt varannan vecka. Férpackningar lamnas vid
Férpacknings- och tidningsinsamlingens atervinningsstationer, varav den ndrmaste finns
vid Posten. Qvrigt avfall lamnas vid Orrnés atervinningscentral,

Behovsheddmning

Alla planer ska behovsbedémas huruvida betydande miljépaverkan enl. MB 6 kap § 11
foreligger. Planens karaktir dr utgangspunkt fér bedémningen och den gors utifran MKB-
férordningens bilaga 2 och 4. En checklista med beddmning av miljépaverkan bifogas
planbeskrivningen. Enligt denna bedéms planen inte medftéra ndgon betydande
miljépaverkan.

Stallningstagande och motivering

Planférslaget bedéms inte innebdra nagon betydande miljépaverkan. En sarskild
miljdkonsekvensbeskrivning behdver déarfor inte upprattas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA ATGARDER

Handlaggning
Detaljplanen handldggs som enkelt férfarande.

Tidplan Beslut om samrad prel 10 Juni 2013
Samrad Juli 2013
Antagande prel 19 Augusti 2013
Laga kraft September 2013

Tidplanen giller under férutsattning att inga erinringar mot detaljpfanen inkommer.

Bygglov kan beviljas fér byggnad och anldggning inom kvartersmark férst nar erforderliga
fastighetsbildningsatgdrder dr genomférda pa fastigheten dar detaljplanen féranleder
sadana atgirder.
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Forandringar av fastighetsindelningen inom kvartersmark sker pa fastighetséigarens
initiativ. Byggande pa kvartersmark initieras av fastighetsagaren.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Odeshégs kommun dr huvudsaklig markigare inom omradet och ansvarar for planens
genomférande. Kommunen ska vara huvudman fér allman platsmark inom planomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid
Planens genomférandetid ska vara 5 ar. Genomforandetid upphor att gélla 5 ar efter det
att planen vunnit laga kraft. Ddrefter géller planen till dess den dndras eller upphavs.

Genomforande :
Ansvarig tjinsteman for genomférandet av planen ir byggchef Emil Wissman, Odeshégs
kommun.

TEKNISKA ATGARDER

Vatten och avlopp
Odeshégs kommun ansvarar for utbyggnaden av vatten och avlopp inom planomradet.

Fjarrvirme

Vid byggnation inom planomradet ska mojligheterna for anslutning till fjarrvarme utredas.

For detta ansvar Odeshégs kommun.
Infarter

Den sédra infarten till planomradet maste breddas vid genomférande av detaljplanen.
Odeshdg kommun ansvarar fér samtliga kostnader och atgirder vid ett sddant arbete.

EKONOMISKA ATGARDER

Gatukostnader :
Odeshdgs kommun tar fér ndrvarande inte ut gatukostnadsersittning.

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Markforsorjning
Det huvudsakliga omradet som ar foremal fér planlaggning dgs av Odeshdgs kommun.
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Fastighetsreglering

Kommunen har salt ett omrade till Per Inge Roland Isaksson, dgare till fastigheten -
Odeshdg 9:33, vilket ska fastighetsregleras till stamfastigheten. Pa aktuellt omrade finns
idag en ekonomibyggnad som tillhér Isaksson. Aven den kommunalt dgda fastigheten
Odeshog 9:6 kommer att regleras i samband med planens genomférande.

Servitut

Fastigheten Odeshéig 9:34 har officialservitut (05-ODJ-787.1) fér vig, vatten- och
avloppsledning dver fastigheten Odeshdg 9:32. Ritt att nyttja vig gar éver den del av
fastigheten 9:32 som via fastighetsreglering ska éverféras till Odeshdg 9:33. Detta servitut
ska i samband med genomférande av planen upphéra. Servitut for vatten- och
avloppsledning ska ligga kvar.

Fastighetsplan
Behov av fastighetsplan bedéms e] foreligga.

REVIDERING

Efter samradet har planbeskrivningen reviderats sa att det framgar att dven den
kommunalt dgda fastigheten Odeshdg 9:6 kommer att regleras i samband med planens
genomférande.

Plankartan har reviderats genom att utfartsforbudet lings vdg 918, har férldngts och
genom att ett u-omrade for underjordiska ledningar har lagts till Iangs den ostra
plangransen. Dessutom har linjen for servitutsgrans tagits bort ur teckenforklaringen i
plankartan eftersom inga servitut dr utritade i planen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Medverkande

Medverkande tjansteman:

Emil Wissman, Byggchef och ansvarig fér planens genomférande
Konsulter: :

Annika Saw, Elise Ryder Wikén och Sofia Forsherg, Metria AB

2013-08-30

Emil Wissman
Byggchef
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Fastighetsfdrteckning Sidan 1av3

2013-06-10

Arendenummer
Handlaggare

Annika Siw

Arende Fastighetsforteckning till detaljplan for Pilgirden
Kommun: Odeshdg Ostergotlands lin

Fastigheter inom planomradet

Beteckning pa kartan Agarefinnehavare, adress ~ Ovrigt
Odeshdg 9:32 Odeshigs Kommun
599 80 Odeshég
Odeshsg 9:33 Isaksson, Per-Inge Roland
Pilgirden
599 32 Odeshtg
Odeshog 9:34 [saksson, Fredrik William
Vistena Korsbacka
596 92 Skiinninge
Odeshdg 9:6 Odeshdgs Kommun
599 80 Odeshdg
Odeshdg 19:2 Odeshgs Kommun
599 80 Odeshtg

Rittigheter inom planomradet

Beteckning p4 kartan/ Akt nr Agarefinnehavare, adress Ovrigt

Serv 1/Akt 05-OD]-787 Odeshdg 9:34 Officialservitut, viig
Isaksson, Fredrik William avlopp

Vistena Korsbacka
596 92 Skiinninge

Nyttjanderitt Skanova : Telekabel e inskriven
Box 93
1123 22 Farsta

Fornlimning SFS 1942:350 Riksantikvarieimbetet
Box 5405
114 84 Stockholm




Fastigheter utanfor planomradet

Beteckning p& kartan Agarefinnehavare, adress

Frimirket 1

Recken, Mérten
Skansvigen 66
149 35 Nynishamn

Kronquost Recksén, Kim Sussie E
Skansvigen 66
149 35 Nynishamn

Frimirket 3

Baugner, Ulla
Grédnnavigen 17
599 32 Odeshdg

Térnan 3

Svenssons d6dsbo, Bror Emil Henry
Flugsnapparegdngen 6
431 33 Mélndal

Bergknallen 12

Thell, Ove Gustaf Magnus
Kushult 2
599 91 Odeshdg

Bergknallen 13

Johansson, Torbjérn
Grénnavigen 8
599 32 Odeshtg

Bergknallen 14

Johansson, Mats Joakim Lars
Grinnavigen 10
599 32 Odeshbg

Bergknallen 15

Mild, Bengt Sture Jérgen
Grinnavigen 12
599 32 Odeshég

Bergknallen 16

Mild, Sari Lisbet
Grinnavigen 12
599 32 Odeshig

Strémberg, Sami Joonas Tapio
Hasselgatan 25, Igh 1301
194 37 Upplands Visby

Bergknallen 17

Ax, Jonas Emanuel Roland
Griénnavigen 16
599 32 Odeshog

Loke 4

Eriksson, Rolf Ingvar
Lindvigen 19
599 32 Odeshdg




Loke 5

Odeshog 2:4

Asplund, Irene Linnéa Karolina
Grinnavigen 4
599 32 Odeshig

W(Sdeshﬁgs kommun

599 80 Odeshtg

Odeshdg 2:27

Falk, Sven Torbjérn
Grinnavéigen 1
599 32 Odeshdg

Falk, Lena Yvonne
Grénnavigen 1
599 32 Odeshtg

Odeshag 8:11

Odeshags kommun
599 80 Odeshdg

Odeshag 9:29

Recksén, Marten
Skansvigen 66
149 35 Nyndshamn

Kronquist Recksén, Kim Sussie E
Skansvigen 66
149 35 Nyndshamn

Erstorp 1:13

Haig, Ylva Christina
Nybrogatan 24, Igh 1401
114 39 Stockholm

Orrniis 2:1

Widell, Stig Gosta
Orrnis Gard

599 91 Odeshog

Forteckningen bestyrks

Hewn 70 e - :f«././fé«:&zy

Mona Hellstrém Holmberg
Kartingenjor




