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Detaljplan for del av kvarteret Tarnan, Tarnan 11, 20, 23-24 och
31-34, Hoganas kommun, Skane lan

Kommunfullmiktige i Hégands kommun har 2001-05-17 antagit detaljplan {6r
detaljplan f6r del av kvarteret Tarnan, Tirnan 11, 20, 23-24 och 31-34 i Héganis
kommun,

Overklagande ver kommunfullmiktiges beslut inkom och avslogs av Linsstyrelsen i
Skane lan 2002-12-12. Beslutet Overklagades och Regeringen avslog 6verklagandet
2005-09-29.

Detaljplanen har dérfor vunnit laga kraft den 29 september 2005,

Planaydelningen
Karl-Ake Nilsson .

planchef

Kopia dll:

Lansstyrelsen, samhillsbyggnad
Lantmiterimyndigheten




Detaljplan fér

del av kvarteret TARNAN, Tirnan 11, 20, 23-24, 31-34
Héganés, Hoganas Kommun, Skanes lan

PLANBESKRIVNING

HandlIngar:

Program

Plankarta skala 1:1000, med bestammelser och illustration
Planbeskrivning :

Genomférandebeskrivning
Samradsredogérelse/utstaliningsutiatande
Fastighetsfdrteckning

Grundkarta

Syfte
Arbetet avser att modemisera gallande detaljplan och skydda vardefull kulturmiljé.

Pianomrade

Planomradet utgérs av en mindre del kvarteret Tarnan och omfattar radhuslangan samt en

angransande fastighet, totalt cirka 0,4 ha. | vaster avgransas planomradet av Strandgatan,
atomter.
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Bakgrund

Det aktuella planomradet togs at sidan efter utstélining av féreslagen detaljplan fér heta
kvarteret Taman eftersom flera fragestéliningar aterstod inom nu aktuellt planomrade.
Program- och samradshandlingar &r gemensamma fér de bada planema inom kvarteret.

Tidlgare kommunala beslut

| Oversiktsplan fér Hoqganss kommun, antagen 1993 markeras att planomradet ligger inom
ett av de omraden som &r av lokalt intresse fér bebyggetsemiljén och darfér foreslas skyd-




das. | bversuktsplanen rekommenderas att markerade miljder skyddas i samband med ny
detaljplan.

Kulturmilidplanen fér Hoganas kommun, antagen 1993 visar att kvarteret Tarnan ingar i ett
stérre omrade som &r av lokalt bevarande intresse for sina byggnadsmiljber och enskilda
byggnader. | kulturmiljbplanen rekommenderas att kulturhistoriskt vardefulla byggnader gj
rivs eller férvanskas samt att de i kommande detaljplaner skyddas med q-markning eller
vardefull miljd bestammelse.
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héngynstagande till kulturmil jo. for kulturmii jéo,

Ur kutturmiliplan for Hégands Kommun 1993

1922 och medger bade fristaende och sam-
mankopplade hus, upp till tva vaningar med till
halften inredd vind, dock hogst atta meters
hdjd. En fjardedel av tomtens yta far bebyggas,
en huvudbyggnad med tillhdrande uthus per
tomt tillats. Omradet ar avsett for
bostadsandamal.

Den fér omradet géllande detaliplanen antogs - >~\_/ <

Utsnitt ur detaljplanen fran 1922.
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Program

Ett program till detaljplan for kvarteret Tarman togs frarn 2000-06-06 och godkandes av
kornmunstyrelsen 2000-06-20. | prograrnrnet beskrivs kvarterets kulturhistoriska varden

' samnt de nya forutsattningarna utrned Vapnaregatan i sarnband med exploateringen av det
- angransande kvarteret. Programmet redovisar ocksa ett skissforslag dver korsningen
Strandgatan- Lerbergsvagen, vilken &r av vikt for kvarteret, men kan |dsas pa befintlig
allmén platsmark. Sarnréd angaende prograrmnmet hélls under sommaren 2000. Under
programsamradet framférdes synpunkter pa bl.a. foreslagna q- och k-méarkningar samt
angaende parkeringsbehovet.

Gemensamma fragestiiliningar och malsittningar Inom kvarteret

Den blandade bebyggelsen sarnlas med en gernensam linje mot gatan, Langs Strandgatan
foreslas byggnadema begransas till en vaning med undantag for radhusléngan. Befintiiga
utblickar varnas eftersom havsutsikten 4r ett rnervarde for hela ornradet. Kulturhistoriskt
vardefulla byggnader skyddas i plan.

Planens Innehall

Planen omfattar kvartersmark f6r boende med mdjlighet till kontor dar det provas [ampligt.
Planen féljer intentionerna for kvarteret enligt géllande detaljplan men anpassas efter
radande forhallanden.

Markanvandning
Kvarterets huvudanvandning avses fér boende. Dar byggnadsnadmnden sa prévar lampligt

kan aven kontor i mindre omfattning medges. Omradet ar centralt beldget rmen ar ett
utpraglat bostadskvarter red svérighet att anordna extra parkeringsplatser, varfor ytterligare
anvandningsmdjligheter inte foreslas.

Begransningar av markens bebyggande
Placering och storlek pa byggzoner for huvudbyggnader, garage och uthus har grundats pa

befintliga forhallanden och redovisas pa plankartan. Begransningar gérs for att halla en
samlad linje mot Strandgatan, madjliggéra infart till tornt sarnt vérma utsikten dver havet.
Biluppstallning skall i gorligaste man ordnas pa egen tomtmark. Prickad rark far ej
bebyggas medan kryssad mark far bebyggas med garage, uthus och mindre del av
huvudbyggnad. Med mindre del av huvudbyggnad avses 15 m®. Pa mark som &r bade

_ prickad och kryssad far ett mindre uthus, alt. carport, uppfdras per fastighet, bygglov krévs
g men darernot bygganmalan. Storleken begransas till 15 m?. Inom planomradet har relativt
stora markytor prickats i syfte att skydda och lyfta frarn de byggnader sorn foreslas for var-
sarnhetsbestammelse.

P4 Taman 34 finns en teleledning, markerad pa plankartan. Vid nybyggnation och dylikt ska
hansyn tas till befintlig ledning.

Placering, utformning, utseende
Placering, utformning

Byggratten for Taman 11 begrénsas till envaningshus med en higsta byggnadshdjd av 4,0
meter. Begransningen ligger i linje med dvrig bebyggelse langs Strandgatan med nagra
undantag. Byggratten for radhuslangan, dvs Taman 20, 23, 24, 31, 32, 33, 34, satts till tva
vaningar red hbgsta tillatna byggnadshdjd 7,0 meter i enlighet med befintlig byggnad.
Vidare foreslds att radhusléngans vind far inredas och att takfénster far anordnas.
Takfonster placeras med underkanten 1,2 meter ovan golvet, i jamnhdjd med takstolens
stddben, och centreras ovanfor befintliga fonster for att f en syrnmetrisk placering som
ligger i linje med byggnadens karaktar. Takfonster bor inte nd dver takstolens hanbalk.

Vid nybyggnation skall garage och uthus placeras minst en meter fran fastighetsgrans.
Minsta avstand mellan del av huvudbyggnad sorn placeras pa kryssad mark och




fastighetsgfans skall vara 4 meter. Inom hela planomradet begransas byggnadshéjden for
uthus/ garage till 2,8 m. Fér bygglovsfria uthus begrénsas byggnadshdjden tiil 2,5 m.

Varsamhet

Inom planomradet féresids Taman 11 och Taman 20, Taman 23, Taman 24, Taman 31,
Téarnan 32, Taman 33 och Tadman 34 omfattas av varsamhetsbestammelse, k-beteckning.
Vid omftillbyggnad ska de sardrag och virden som beskrivs pa plankartan under rubrik
"ilustration; bebyggelsens sardrag och varden” vamas.

Administrativa bestammelser
Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Inom omraden markerade med kryss-prickning medges uthus upp tiil 15 m? utan
bygglovsplikt, dock skail bygganmalan goras.

Ovriga fragor _

. Inom planomradet finns inga ké&nda, fasta fomlamningar. Dolda fomlamningar kan finnas

och sadana skyddas av Kulturminneslagen. Tillstand krévs fér utgravning, flyttning, tackning
eller borttagande. Om fomlamning patréffas vid markingrepp skali arbetet omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen ska kontaktas enligt 2 kap KML.

Detaljplanen &verensstammer med kommunens bvemlktsplan och &r forenlig med Miljdbal-
kens hushallningshestammelser.

arl-Ake-Ni Carolina Lundberg
planchef planarkitekt

Redaktionelit tilidgg

Redaktionella tillagg har gjorts infr planens antagande. Detaljplanens namn har fortydligats
med fastighetsbeteckningama, Tdman 11, 20, 23-24, 31-34. Varsamhetsbestammelse
beteckning k2 har fortydligats betraffande rekommendationen.
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Detaljplan for

del av kvarteret TARNAN, Tiran 11, 20, 23-24, 31-34
Hoégands, Hoganas Kommun, Skanes lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organlsatoriska fragor .

Allméant '

Arbetet evser att modemisera gallande detaljplan samt ge skydd for véardefult kutturmiljo.
All mark &r inom plenomradet &r privatagd.

Ansvarsférdelning
Kommunen &r huvudman fér den allmanna VA-anldggningen. Planomradet ingar i dess

verksamhetsomrade. Hégands Energi AB &r huvudman fér eldistributionen. Planomradet
ingar i dess omradeskoncession. . :

Genomférandet ev detaljplanen sker pa initiativ av respektive fastighetsagare.

Fastighetsrattsiiga fraqor .
Nu galiande tomtindelningar upphévas i samband med antagandet ev detaljplanen fér den

andra delen av kvarteret. Behov av ny festighetsplan bedéms inte foreligga.

Ekonomiska fragor
Kostnader for atgéarder inom kvartersmark belastar respektive fastighetsagare. Kostnader for
planarbete tas ut genom planavgift i samband med beviljande av bygglov.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte p& ett detaljplanen ska bli antagen och vinne laga kraft under

varen 2001. Detaljplanens genomférandetid &r 10 &r fr&n den dag planen vinner laga kraft.
Darefter finns ingen garanterad ratt att erhalla bygglov.

PLANAVDELNINGEN

. Hfbganas ?001-03—16

‘
VR



HOGANAS KOMMUN
Planavdelningen

Detaljplan for
kvarteret TARNAN i Hoganis

UTSTALLNING 7-28 NOVEMBER 2000 |

Med syfte att modernisera géllande detaljplan och upph#va tomtindelning inom kvarteret
Tarnan har forslag till detaljplan upprattats 2000-09-13.

KSAU beslt 2000-10-17 att godk&nna detaljplanen for utstélining efter i
samradsredogdrelsen féreslagna andringar. Till detaljplanen hérande handlingar har
varit utstallida pa Héganés Direkt och pa planavdelning i Hbgands under 7-28 november

© 2000,

Utstaliningen kungjordes genom annons i ortens tva tidningar tisdagen den 31 oktober
2000, samt genom direkt inbjudan enligt fastighetsférteckning och sandlista. Under
utstéliningstiden har sju skrivelser inkornmit.

Inkomna skrivelser med kommentarer :
Nedan angivet datum i anslutning till skrivelsen star fér den dag da den diarieférts i
kommunen.

Lénsstyrelsen meddelar i skrivelse 2000-11-02 étt man inte har nagra erinringar.

Agare till Tdrnan 11 inkom med en skrivelse 2000-11-16 d4r man motsatter sig

féreslagen byggzon f6r garage/uthus pa grannfastigheten Térnan 20, Sedan mitten pa

1950-talet har TAman 11 haft sin garageutfart $ver T4rnan 20, pa den plats en byggzon

nu placerats. Man motsatter sig 4ven féreslagen k-markning av den egna fastigheten da

man anser detta skulle minska fastighetens varde. = . - \ ' py
Kommentar: Utfarten stadgas inte av ndgon skriftlig handling, servitut saknas
tillgénglighet till annans mark kan dock féresprékas av gammal hdvd. Det dr inte nagot
som kan avgéras i detaljplan. Féraslagen byggzon maste ddrmed ses &ver.
Huvudbyggnaden pa Tdman 11 har ett kulturhistoriskt vrde darfr féraslés en
varsamhetsbestdmmelse.

Sydgas AB meddelar i skrivelse 2000-11-22 att man inte har nagot att erinra mot
planfdrslaget.

Tella inkom med skrivelse 2000-11-23 och meddelar att man tagit del av planen och
hanvisar till tidigare skrivelse.



Kommentar. Planavdelningen har telefonledes 2000-12-05 kontaktat Teolia for ett
fértydligande om hur man &nskar atf detaljplanen ska ta hédnsyn till kablarma |
fastigheternas ryggar.

Agare till Tdrnan 20 inkom med skrivelse 2000-11-23 (se #ven skrivelse fran T4man 11
ovan}. Man framfor att den féreslagna uthus/garagezonen mellan den egna fastigheten
och Taman 11 kommer att behbdvas i framtiden da man beddmer att parkaringsbehovet
kommer att 8ka kring radhusléngan. Den féreslagna uthuszonen skulle ocksa inneb4ra
att garageutfarten fran TAman 11 &ver Téman 20 pa sikt skulle férsvinna. Agaren till
Taman 20 har inte for avsikt ait sjéiv utnyttja byggzonen men bedtmer att fastighetens
vérde ¢kar om grannens garageutfart fdrsvinner. Man papekar att det inte fbreligger
nagot servitut eller ndgon annan handling som sanktionerar grannutfarten éver den egna
fastigheten. Enligt fastighetségaren till Téman 20 finns sn muntlig verenskommelsg
mellan dem och grannama att utfarten skall upphtra ndr Tdman 11 byter 4gare. Inte
heller detta finns skriftligt dokumenterat. Man undrar om kommunen kommar att
godkénna en tiverenskommaelse mellan grannarna om att ta bort utfarten.

Kommentar: Byggzonen 8ver garageutfarten fér Téman 11 méste ses Sver dé den
aventuellt kan hdvdas genom gammal hévd. Detta 4r inte nagot som kan ragleras i
detaljplan. En dokumentarad dveranskommelse mellan de berbrda i det hér fallet récker
som grund fir detaljplan.

Agare tilt Tdrnan 23 inkom med skrivelse 2000-11-25 dér man hénvisar till sina tidigare*
erinringar i skrivelser i samband med programsamrad och samrad. Man vill fértydliga ett
par punkter. Férst ndmner man att kommunen missférstatt vad man tidigare framfért om
sophamtningen vid radhusldngan, man avsag att kommunen bér kunna utféra
soptdmning och debitera kostnad for detta (i tidigare skrivelse har man efterfragat att
kommunen ska hémta soptunnoma pa baksidan av radhusléngan istéilet for att
fastighetsdgama ska kdra fram tunnoma till framsidan vid tdmningsdagen). Man framfér
med skérpa att planférslaget bdr 4ndras betréffande radhuslingan. Féreslagna
parkeringsmdjligheter med carport pa framsidan {mot Strandgatan) anser man skall tas
bort. Om huset ska q-mérkas btr mérkningen innefatta framsidans fbrtradgérdar och
oxelhdck, vilka man anser vara av stort vérde for fastlghetens totala helhet. Oxeihacken
menar man bdr bevaras intakt. ¥ r !
Kommentar: Parkeningsmdjligheterna kring mdhusléngan ar begrénsade Planfarslaget
mdjliggdr parkering bade pa fram- och baksidan. Byggnaden férasiés f6r k-mérkning.
Fértrédgérdama och oxelhéicken kan ] innefattas inom byggnadens
varsamhetsbestdmmaelse men detaljplaner kan stadga separat skydd tifl dven
utemiliékvalitér.

Vigverket inkom mad skrivelse 2000-11-28, Man har inget att tillagga uttiver
synpunkter framfbirda i skrivelse 2000-09-28.

Kommentar: | den tidigara skrivelsen ofterfrdgades utfartsférbud av tydlighets skél.
Utstédliningshandlingarna férasiar utfartsférbud mot Storgatan och Strandgatan, gator av
lokal- och huvudgatukaraklér,

Agare till Tdrnan 24 inkom med skrivelse 2000-11-28. Man anser att carportar pa
framsidan &r ott bra férslag déremot vill man inte se carportar pa baksidan av
radhuslédngan. Vidare papekar man att dagens situation, med servitut for tillfart, redan
mbjliggtr parkering pa baksidan. Byggrétt for carportar pa baksidan anser man befaster
ett otinskat beteende. Man anser att bade framsidans och baksidans trddgardmiljer ar
vérdefulla och menar att det bésta kunde vara att inte ge byggrétt till carportar pa vare
sig framsidan eller baksidan. Man papekar att planavdelningen i andra sammanhang
t.ex. rérande vindsfénster, féresprakat eft anhetligt och stilenligt utseende och dérfor
undrar man varftr man plottrar bort gdrdama med carportar bade hér och dér. Om det
nu nbdvéindigtvis behtvs en éndring/utdkning av carportar vill man att den egna
fastighetens byggrétt for detta flyttas ut till gatan och gtirs stérre. Avslutningsvis papekar
man att husets konstruktion maste beaktas vid placering av takfénster fir att undvika
onddiga och dyra byggnadsarbeten.

Kommentar: Parkeringsfragan fdrsvéras av atl, enligt uppgift fran de boende, an del av
de boende Inte har tiigang tilf bade framsidan och baksidan. Fér att méjliggdra parkering
pa tomtmark fullt ut bedémdes parkening behévas pé bada sidor. Betréffande takfénstor




féreslés en placaring som ska ge ett enhetligt intryck eflersom byggnaden ligger vél
synlig. Fastighetema inom radhusiéngan bér behandlas i fortsatt planarbete.

Icke tillnodosedda erlnringar
Tarnan 11 hdvdar utfart dver Tman 20

Tdman 20
Téman 23-24
Téman 31-34

Sammanfattning
icke tillgodosedda erinringar foreligger kring radhuslangan Téman 20, 23, 24, 31-34

samt vid Tdman 11. Bland fastighetsgama i radhusidngan (Taman 20, 23, 24, 31- 34)
rader oenighet kring parkeringsfragan, féreslagna byggzoner for uthus, garage och
carport samt om féreslagen k-mérkning.
Agare till T8rnan 11 vili ha kvar sin garageutfart éver Tdman 20. Eftersomn det saknas
servitut och annan skriftlig dverenskornmelse foreligger eventuellt ratt till utfart av
garmmal hévd. Féreslagen byggzon fér garage/uthus méste dérmed ses Over.

L o : ¢
Skanova f.d. Telia kommer att redovisa placanngen av s:ne? kablar.
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Den nu géilande detaljplanen f&r kvarteret Térnan &r i behov av en modem:sermg
Detaljpianen &r ocksa en forutsattning fér exploateringen av angransande kvarter (Eros).
inom kvarteret Térnan finns tomtindeiningar som inte stdmmer med bildade fastigheter.
Gallande tomtindelningar (d.nr 27/1930 och d.nr 111/1946) bsr darfér upphivas i sin
helhet. Pianavdeiningen fbreslar att detaljplanen for kvarteret Timan delas till tvd
separata pianer. De fastigheter som behtver regleras for att mojliggéra en exploatering
av kvarteret Eros foreslds utgora en detaijplan, vilken &ven féresias godkannas f&r ny
utstdiining efter det att planbestdmmeiserna anpassats till ett mindre pianomrade,
(planbestammeisen om upph#vande av géfiande tomtindeiningar bér vid en delning
precisera berorda fastigheter) samt efter beaktande av kommande materiai fran Telia,
(ev. u-omréade for Telias kabiar). Radhusiingan, Tdman 20, 23,24, 31-34 samt Taman
11 féresias utgdra en egen plan. | detta omrade finns flera oidsta fragor vilka bér
behandlas i fortsatt planarbete.
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Bjérn Bensdorp Redestam Carolina Lundberg
t.f. planchef planark.
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Bilaga: Férslag pa mindre andringar.
Utfartsférbud :

Utokade
byggzoner
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