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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap

Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

NATUR
Kvartersmark
BD Bostader, vardbostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
1

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning

Hoégsta totalhdjd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

30.0% Stdrsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom anvandningsomradet, PBL 4 kap. 11 § 1
€1 70 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat for allmannyttiga @ndamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §
1

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt. Kvartersmark, PBL 4 kap. 17 §

aj

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen far laga kraft, PBL 4 kap. 21 §
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Sa hadr gors en detaljplan

Meningen med planbeskedet

ar att alla som har f6r avsikt att
genomfora en atgird ska kunna

fa ett snabbt och tydligt besked
om huruvida kommunen tinker
inleda ett planliggningsarbete eller
inte. Svaret ska vara skriftligt och
motiverat.

Nir ett program har utarbetats ska
ett samrad genomforas efter sam-
ma regler som da ett planforslag
tas fram. Efter programsamradet
upprittar kommunen en samrads-
redogorelse.

Planférslaget skickas ut till berérda
parter for samrad. Vid behov halls
ett samradsmote och de synpunk-
ter som inkommer fran de berérda
redovisas i en samradsredogorelse.
I denna skriver kommunen sina
kommentarer och redogér for sina
stillningstaganden.

Detaljplanen antas av byggnads- |
nimnden om den inte dr av stort |
allmint intresse eller strider mot
oversiktsplanen eller linsstyrelsens
samradsyttrande av oversiktspla-
nen. I sa fall antas detaljplanen av
kommunfullmaktige.

Om ingen Overklagar detaljplanen,
eller om 6verklagan avslas, far
detaljplanen laga kraft och borjar
gilla.

Planbesked

(Program)

(Program-
samrad)

Planforslag

Samrad

Antagande

Eventuellt

overklagande

Ibland kan ett planprogram beho6vas
tas fram for att utreda 6vergripande
fragor. Ett program beskriver pla-
nens foérutsittningar, mal och in-
riktning, Programmet ger berérda
mojlighet till insyn och paverkan
innan ett forslag till detaljplan har
tagits fram. Ett program ligger som
underlag till detaljplan och har ingen
juridisk verkan.

Ett forslag till detaljplan upprittas.
Forslaget skickas ut pa samrad till
berérda intressenter si som fastig-
hetsigare, myndigheter och organi-
sationef.

Kommunen kungor det eventuellt
reviderade planférslaget. Forslaget
ska sedan granskas under minst tva
veckor. Eventuella synpunkter ska
limnas skriftligen till kommunen.
Inkomna synpunkter sammanstalls
efter granskningen i ett gransknings-

1 utlatande. Detaljplanen prévas sedan
| 1 byggnadsnimnden.

= De som senast under gransknings-

tiden limnat skriftliga synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda ska
underrittas med brev. De har tre
veckor pa sig att Overklaga kommu-
nens beslut. Antagandet av planen
overklagas till mark- och milj6-
domstolen.

Antagandehandling

Antagandehandling
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Inledning

En detaljplan provar om ett omrade dr limpligt for en viss typ av anvindning,
detta giller bade mark och vatten. Detaljplanen ska reglera bade rittigheter och
skyldigheter mellan markdgare och sambhillet, och markigare emellan. Detalj-
planen ir juridisk bindande och ligger till grund f6r bygglovsprévningen.

En detaljplan bestar av ett antal handlingar:

e Plankartan visar for vilket omrade detaljplanen giller. Det ska framga hur
planomradet delas upp for olika dndamal och vilka bestimmelser som gil-
ler for de olika delomridena. Plankartan med tillhorande bestimmelser ar
juridisk bindande.

* Planbeskrivningen ir ett dokument som anger syftet med detaljplanen
och forklarar innehallet f6r att detaljplanen ska kunna forstds och genom-
toras. Planbeskrivningen ska dven belysa vilka konsekvenser som genom-
forandet av detaljplanen medfor f6r sakigare, andra berérda och miljon.
Planbeskrivningen dr uppbyged pa foljande satt:

Bakgrund, syfte och huvuddrag - En sammanfattande beskriv-
ning av detaljplanen

Planférslag - En beskrivning av den markanvindning som
detaljplanen mojliggor.

Planens konsekvenser - Hir beskrivs eventuella féljder av
detaljplanen.

Forutsittningar - Nuldgesbeskrivning samt planforslagets rela-
tion till Gvriga styrdokument.

Genomférande av detaljplanen - Beskrivning av ekonomiska
fragor, avtal, ansvarsfordelning, fastighetsrittsliga fragor

samt tidplan.

* Grundkartan ligger som underlag f6r plankartan. Kartan ska vara uppda-
terad och visa gillande férhallanden f6r planomradet.

* Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter som finns inom och
utanfér planomradet. Fastighetsférteckningen redovisar dven ledningsrit-
ter, serviser och andra juridiska avtal som fastigheterna kan ha.
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Bakgrund, syfte och huvuddrag

Bakgrund for planarbetet dr att Habo kommun 2015 byggde ett HVB-hem
(hem fo6r vard och boende) under den flyktningekris som da radde. Ett tidsbe-
gransat bygglov beviljades f6r byggnaden dé gillande detaljplan endast medgav
triliggande villor.

Planomradet ligger nordvist om Habo centrum och begrinsas 1 6ster av Ring-
vigen, i vister av den édldre industrimiljon Spinnet, i nordvist till Hokesan och
1 norr och séder av angrinsande bostadsfastigheter. Planomradet omfattar del
av fastigheten Gunnarsbo 3:2, vilken dgs av Habo kommun.

Den byggnad pa planomradet som omfattas av foreslagen detaljplan anvinds

1 dagsliget av Habo kommun som studentboende och kontor. Detaljplanefor-
slaget syftar till att mojliggora en mer flexibel anviandning av aktuell byggnad
samt att denna ska bli planenlig. Forslaget méjliggor, om detaljplanen far laga
kraft, anvindningarna bostad och vird. Habo kommun planerar att nyttja
byggnaden som gruppboende f6r personer med funktionsvariation, totalt sex
ligenheter. Ett liknande gruppboende finns idag pa Brinninge. Ligenheterna
kan ocksa anvindas som vanlig hyresligenheter om detta skulle vara akuellt.

i Hembygdsgérd
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Oversiktskarta som visar planomridet markerat i svart

Antagandehandling Antagandehandling
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Planforslag

Plandata, lage och areal

Planomradet ligger nordvist om Habo centrum och begrinsas i 6ster av Ring-
vagen, i vister av den dldre industrimiljon Spinnet, i nordvast till Hokesan och i
norr och séder av angrinsande bostadsfastigheter. Den totala markytan ar cirka
0,5 ha.

Markagoforhallanden
Fastigheten Gunnarsbo 3:2 dgs av Habo kommun.

Planomridet.
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Bebyggelse

Bostad och vird

Planomradet dr redan bebyggt och man avser att behalla befintlig byggnad.
Befintlig byggnad pa Ringvigen 3 uppférdes i syfte att fungera som HVB-hem.
Den har de senaste aren fungerat som studentboende och kontor genom tillfél-
ligt bygglov. Detaljplanen syftar till att géra den uppférda byggnaden planenlig;
Byggnaden kommer att byggas om invindigt for att kunna fungera som grupp-
bostad for personer med funktionsvariationer. I Habo kommun finns idag en
liknande gruppbostad 1 omradet Brinninge.

Byggnaden ir uppférd i en vaning, innehaller flera ligenheter och gemensam-
ma utrymmen och ligger utmed Ringvigen 3.

Byggnaden ir nagot ligre an omkringliggande byggnader i kvarteret och ge-
nom att man arbetat med material och takvinklar har byggnaden gemensamma
element som gor att byggnaden passar in 1 sitt ssmmanhang. Det aktuella
omradet har bedémts som limpligt f6r foreslagna anvindingar da omkringlig-
gande bebyggelse bestar av bostdder i form av villor och mindre ligenhetshus.
Det dr ocksa limpligt eftersom service och kollektivtrafik finns i niromradet.

SKISS/GRUPPBOSTAD/GUNNARSBO 3:2

Skiss dver invindig ombyggnation for att majliggira gruppbostad pa Ringvégen 3.4 och B

Friytor
Utrymme fOr utevistelse ryms vaster om byggnaden.

Parkering

Principen gillande parkering dr att all parkering ska ske inom den egna fastig-
heten. Dé planomradet ligger sa centralt har kommunen ansett att fastigheterna
kan ha ett parkeringstal pa 0,8 parkeringsplatser per ligenhet.

Cykelparkeringar finns inom planomradet. Tva cykelparkeringar per ligenhet

Foto dver Ringvagen. Foto Habo kommun.

bor finnas. Viderskydd och méjlighet att lasa in sin cykel ska efterstrivas.
Mojlighet for rullstols-/ barnvagnsforrad dr uppskattat.

Tillginglighet

Befintlig byggnad uppfyller tillgdnglighetskrav. Handikapparkering dr anordnad
inom 25 meter fran entré.

Antagandehandling Antagandehandling
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Gator
Inga nya gator behovs for genomférandet av detaljplanen. Byggnaden nas fran
Ringvigen.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Fastigheterna dr anslutna till det kommunala ledningsnitet via Ringvigen.

Dagvatten
Dagvattnet tas omhand inom fastigheten samt leds via kommunens dagvatten-
ledningar.

Virme
Fjarrvirmenit finns inom planomradet. Det 4r Habo Energi som dr fjarrvir-
meleverantor. Fastigheten ar ansluten till fjarrvirmenitet.

El
Eldistributor inom Habo kommun ar Habo Kraft. Omridet 4r anslutet till
befintligt elnit.

Fibernit
Habo Energis fibernit finns inom planomradet och fastigheten ar ansluten.

Avfall

Avfallshanteringen sker pa den egna fastigheten. Anordningar for avfallshante-
ringen har utformats sa att kraven pa en god arbetsmiljé uppfylls och risken for
olycksfall minimeras.

Habo kommun ingar i ett mellankommunalt avfallsbolag, June Avfall. Kommu-
nen rekommenderar att alla dtta fraktioner ska kunna sorteras pa fastigheten.
De atta fraktionerna ar matavtall, sorterat brinnbart avfall, returpapper (tid-
ningar med mera), pappersforpackningar, plastférpackningar, metallférpack-
ningar, fargat glas och ofirgat glas. Utéver de atta fraktionerna dr det bra om
fastighetsagaren dven har insamling av elektronik och batterier.

Storningar, hdlsa och sakerhet

Buller

Den 1 juni 2015 tridde en ny férordning i kraft gillande trafikbuller, Forordning
(2015:2016) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Férordningen anger riktvirden
tor buller utomhus fran spar-, vig- och flygtrafik vid bostadsbyggnader.
Omradet bedoms inte vara utsatt for bullernivaer som 6verskrider riktvirden.

Brandskydd

Riddningstjinstens insatstid till omradet dr mellan 5 och 10 minuter enligt
linsstyrelsens webbkarta. Skydd mot brandspridning mellan byggnader enligt
BBR 5:7 skall beaktas mot bakgrund av insatstiden. Alla byggnader ska vara litt
tillgdngliga med riddningstjanstens fordon enligt BBR 5:94.

Avstandet mellan riddningsfordonets uppstillningsplats och byggnadens
angreppspunkt bor understiga 50 meter. Det forutses att varje dorr dr en

8
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angreppspunkt. Brandvatten skall anordnas enligt gillande VAV-norm. Avstan-
det mellan brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter. Narmsta
brandpost finns vid infarten till fastigheten.

Upphavande av strandskydd

Planomradet ér beldget inom strandskydd f6r Hokesan, vilken dr beldgen vister
om planomradet. Hokesan har ett strandskydd om 100 meter. Strandskyddet
aterintrader nir en ny detaljplan tas fram och maste upphivas inom planomra-
det i samband med detaljplaneliggningen.

Sarskilt skil fér upphivande

Kommunen far upphiva strandskydd f6r ett omrade som avses ingéd i en detalj-
plan, om det finns sa kallade sérskilda skl enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6
miljobalken. I det aktuella fallet dr det punkt 1, 2 och 5 som aberopas:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

Den del av planomradet i norr som idag omfattas av strandskyddet dr redan

1 ianspraktaget sedan manga ar tillbaka da det har varit infart till angrinsande
fastighet, Gunnarsbo 1:157. Ett servitut fOr infart finns med pa avstycknings-
kartan fran 1948. Att det finns en anlagd vig kan ses pa ortofoto frin 1960-ta-
let. Detta syns ocksa pa primirkartan fran 2014 innan byggnationen pa Gun-
narsbo 3:2 pabérjades att dgoslagsgrinsen gar cirka 10 meter in pa Gunnarsbo
3:2 vilket antyder att marken redan ér ianspriaktagen av Gunnarsbo 1:157. Se
bilder pa sidan 10 samt pa plankartan som visar befintliga byggnader pa Gun-
narsbo 1:157

2) genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksambet eller annan exploatering dr val avskilt fran
omirddet ndrmast strandlinjen,

Den del av planomradet i soder som idag omfattas av strandskyddet ar vil
avgrinsad fran strandlinjen da Hokesan ar kulverterad under den gamla indu-
strifastigheten, Gunnarsbo 1:264, Spinnet. Férutom att an delvis ar kulverterad
ligger det ocksa byggnader mellan planomradet och an. Marken har darfor
forlorat sin betydelse for strandskyddets syften. Allmédnhetens tilltride till obe-
byggda strandstrickor tillgodoses emellertid genom befintliga vigar och stigar
norr om Spinnet. Se bilder pa sidan 10 samt pa plankartan.

5) behiver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte kan tillgodo-
ses utanfor omrddet.

Marken behévs f6r att tillgodose ett angeldget intresse som f6r vardverksamhe-
ten inte kan tillgodoses utanfér omradet. Fastigheten ska bland annat anvindas
tor vard for personer med funktionsvariationer. Kommunen ar 1 ett stort behov
av att kunna erbjuda denna typ av vardboende da personer med funktionsva-
riationer som dr i behov av vardboende tidigare inte kunna bo eller bositta sig i
kommunen. Att pa ett relativt enkelt sitt kan kommunen att bygga om befintlig
byggnad och dirmed kunna uppfylla detta behov. For att skapa parkeringsplat-
ser beh6ver parkeringarna ligga pa norra sidan av huset for att klara kravet pa
tillgdnglighet enligt Boverkets Byggregler (BBR). Kommunen anser att detta
behov viger tyngre dn strandskyddet just pa denna plats. 9



Diarienummer BN 2020-88 Diarienummer BN 2020-88

Plankarta och bestammelser
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"4.
77
GRANSBETECKNINGAR
= = mmm = Planomradesgrans
& = —_— Anvandningsgrans
i " — 4+ —  Administrativ gréns ,'m =
a

/ |

A Anvandning av mark och vatten

GUNNARSEOD 3.2 Allminna platser med kommunalt huvudmannaskap

Syftet med bestimmelsen ar att sikerhetstélla allméin-
NATUR platsmark med anvindning natur i omradet som grinsar

Utdrag fran kommunens primdrkarta dar 2014
som visar hur dgoslagsgransen gar cirka 10 meter
in pa Gunnarsbo 3:2. Skint for att anpassa Kvartersmark
vagen.

mot Hokesdn i vister.

Syftet med bestimmelsen bostider och vard ér att

BD: sikerstilla bostadsbebyggelse med mojlighet till vardin-
slag. Med virdinslag menas gruppboende for personer
med funktionsvariation, trygghetsboende, ungdomsvard.

net #ill vinster i bild, Tyngdpunkten ligger pa anvindningen bostad men med

inslag av vard. Omradet ar redan bebyggt.

10
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Omfattning

e1 30,0%

Syftet med bestimmelsen ar att begrinsa antal bostdder inom fastighe-
terna genom att reglera byggnadsytan. Stérsta byggnadsarea ar 30 % av
fastighetsarean inom egenskapsomradet.

@ Bebyggelsen far ha en hogsta totalh6jd. Hogsta totalh6jd dr angi-
‘ >

vet plushojd. Inom héjden ska dven skorstenar riknas.

Administrativa bestammelser
Genomforandetid

Genomférandetiden édr fem ar. Fore genomforandetidens borjan far bygglov f6r
atgirder enligt detaljplanen inte ges. Fére genomférandetidens utgang far inte
detaljplanen dndras, upphivas eller ersittas.

Markreservat f6r underjordiska ledningar

Planbestimmelsen syftar till att reglera markreservat for allmin-
O]

nyttiga underjordiska ledningar. I norr finns vattenledningar och

1 séder avloppsledningar

Strandskydd

Strandskyddet dr upphivt inom kvartersmark.
1

12
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Planens konsekvenser

Behovsbedomning

Enligt 5 kap. 18 § Plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas for en detaljplan om den kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Kommunen har gjort en undersékning av betydande miljépaverkan, bilaga 1,
och kommit fram till att detaljplanens genomférande inte kommer att medféra
betydande miljopaverkan och att en miljékonsekvensbeskrivning darfér inte
behéver upprittas.

Alternativ och andra stallningstaganden

Nollalternativ

Om planférslaget inte realiseras kommer markanvindningen 1 fortsittningen
vara friliggande bostider i en - eller tvibostadshus och dirmed inte vara férenlig
med den byggnad som star pa fastigheten idag,

Alternativ utformning

Andra utformningar ir inte aktuella da byggnaden redan dr uppférd. Det be-
doms inte ekonomiskt eller miljomissigt forsvarbart att dndra utformningen pa
byggnaden.

Alternativt lige
Ett annat lige for byggnaden ir inte aktuellt.

Omgivningspaverkan

Planférslaget foreslar ingen ny byggnation, utan avser enbart befasta det som
redan finns pa platsen idag med aktuella planbestimmelser. Det sker alltsd ingen
forindring f6r den omgivande miljon.

Forutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2040 antogs av kommunfullmaktige den 26 mars 2020. Omra-
det f6r ansokan om planbesked ér beldget i Habo titort, dir intentionen ér att
utveckla bostider och verksamheter. Omradet ar redan ianspraktaget och detalj-
planerat for bostadsbebyggelse och natur.

Omradet angrinsar i vaster till Hokesan, vilken dr utpekad som en virdefull vit-
terback och ett gront strak 1 Oversiktsplan 2040.

Centrumutvecklingsplan

Kommunfullmiktige antog 1 november 2013 dokumentet ”Vision centrumut-

veckling”. Visionen innehaller riktlinjer for arbetet med att utveckla Habo titorts

centrum genom bland annat fler centrumnira bostider. 13

Antagandehandling
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Gronstrukturplan

Gronstrukturplanen antogs av kommunfull-
miktige ar 2008. Denna plans huvudsakliga
syfte dr att identifiera de gronytor som ar
sarskilt viktiga ur kulturell, social och ekolo-
gisk synpunkt. Vidare ska gronstrukturpla-
nen tydliggéra hur de grona omradena ska
anvandas, skotas och utvecklas i framtiden.
Planen syftar till att bilda ett underlag f6r
den fysiska planeringen pa bade 6versikts-
och detaljniva. Det aktuella planomradet
angrinsar i nordvist till det grona straket
lings Hokesan.

Detaljplan

Foér omradet giller en detaljplan som fick
laga kraft 27 mars 1992, 1623-P75. Detalj-
planen medger markanvindningarna Bostad
och Natur. Ansékan om planbesked ber6r
omrade dir anvindningsbestimmelsen BE,
Bostider, Friliggande hus (en- eller tvabo-
stadshus) giller. Hogsta byggnadshojd ar
reglerad till en vaning,

Gillande detaljplan anger markanvindning
Natur kring bostdderna.

Resterande del av detaljplanen fran 1992,
som 1 bilden till héger dr gratonad, har
ersatts med en ny detaljplan. Den nya planen
for bland annat omradet Spinnet fick laga
kraft 15 juli 2013, 0643-P100.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagot riksin-
tresse.

Strandskydd

Omridet omfattas av strandskydd 100 meter
tor Hokesan. I samband med att gillande
detaljplan f6r omradet antogs ar 1992 upp-
hivdes strandskyddet for kvartersmarken
inom planomradet.

Med en ny detaljplan aterintrider strand-
skyddet.
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Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar av tridgardsmark med anlagd grismatta.
Trad och buskar finns. Planomradet sluttar svagt mot Hokesan 1 vist innan det
sluttar brant mot Hokesan.

Trddgarden i vister och gronomrade som sluttar mot Hikesdan och Spinnet. Foto Habo kommun.

Markbeskaffenhet, geotekniska férhallanden, férorenad mark, radon
Enligt Sveriges geologiska undersékningar (SGU) ligger planomradet inom ett
omrade som bestar av frimst lerig morin och sand.

Nir gillande detaljplan togs fram 1992 genomférdes en geoteknisk undersok-
ning. Denna visade pa att grunden bestar av 10st lagrad mylla till ett djup av 0,2
- 0,4 meter. Underliggande lager bestar av finsand och silt. Inget berg patraf-
fades i samband med undersékningen. I férbindelse med den geotekniska
undersokningen mittes dven radonhalten i en punkt och radonhalten visade 29
kBq/ m?. Detta klassas som normalradonmark. Vid normalradonmark rekom-
menderas radonskyddat grundliggning. En radonmatning gjordes inomhus un-
der mars och april manad 2021. Mitningarna visade att radonhalterna i sovrum
och matsal lag pa under 20 Bq/m’ vilket ar mycket ldga halter. Riktvirdet for
radon i inomhusluften ir 200 Bq/m3.

I naromradet finns ett par foretag som har bedrivit eller bedriver ytbehandling
av metaller. Vissa amnen som anvinds ar mycket flyktiga och for att sikerstilla
att det inte finns nagra féroreningar inom planomradet har kommunen mitt
inomhusluften i byggnaden. Mitningen visade utslag pa triklormetan men i en
sa liten mingd att en anvindning for kinslig markanvindning, som bostadsin-
damal klassas under, uppfylls. Ytterligare en mitning gjordes under juni 2021
for att sakerstilla att halterna var stabila inom riktlinjerna for kanslig markan-
vandning, vilket matningen visade.
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Fornlimningar

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar. Omradet ar re-
dan exploaterat och kommunen anser att nagon vidare arkeologisk
utredning inte behdvs. Om fornfynd eller fornlimningar patriffas
vid eventuella markarbeten skall arbetet avbrytas och anmailan ske
till lansstyrelsen enligt kulturminneslagens anmilningsplikt.

Bebyggelse

Del av Gunnarsbo 3:2 med adresserna Ringvigen 3A och B bygg-
des av Habo kommun. Utvindigt bestar huset av ljusgra trifasad
och réda betongpannor. Byggnaden bestar idag av flera mindre 1a-
genheter. Byggnaden uppfordes i syfte att fungera som HVB-hem.
Byggnaden har nyttjats som studentboende och kontor genom ett
tidsbegrinsad bygglow.

Offentlig service

Planomradets lige precis norr om Habo centrum gor att offentlig
service finns inom kort avstand. Planomradet ligger inom Hagen-
skolans upptagningsomrade som har arskursen F-6. Hagabodasko-
lan dr kommunens hogstadieskola (arskurs 7-9).

Kommersiell service

Kommersiell service finns i Habo centrum som har ett antal af-
firer med olika utbud. Avstandet till centrum ar cirka 500 metet.
Regionens handelscentra finns 1 Jonkoping, Goda forbindelser mot
Jonkoping gor att den storsta delen av handeln sker dar.

Gator och trafik
Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik.
Ringvigen Oster om planomradet férbinder omradet med trafik

Ringvdgens utformmning, planomradet i véster. Habo kommun.

Antagandehandling
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fran Tidaholmsvigen i sdder och Hjovigen lingre 1 6ster. Ett antal angrins-
ande mindre gator finns i omradet, sa som Grone vigen och Gistgivaregatan.
Gang- och cykelvig finns inte separerat pa Ringvigen som ér en mindre lokal-
gata.

Parkering, utfarter

Habo kommun dger fastigheten Gunnarsbo 3:2. Det finns parkeringsplatser
och utfarter i planomradets norra och sédra del som forsorjer de studentbosti-
der och kontor som inryms i byggnaden idag,

Kollektivtrafik

Det finns goda méjligheter att cykla och gé fran planomradet. Planomradet
ligger nira Habo station dir bade bussar och tag gar varje halvtimme. Goda
mojligheter finns dérfor att som boende inom planomradet kunna nyttja kol-
lektivtrafiken.

Teknisk férsorjning
Vatten- och avloppsledningar finns i alla gator som grinsar mot planomradet.
Elledningar dr framdragna till fastigheten, det samma giller fiber.

Administrativa fragor

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman £6r allmin platsmark inom planomradet.

Genomférandetid

Planens genomférandetid dr fem ar riknat fran att planen fatt laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad byggritt i enlighet med
planen. Om detaljplanen ersitts med en ny, dndras eller upphivs inom genom-
torandetiden har fastighetsdgarna ritt till ersattning av kommunen f6r den
skada de lider (PBL 2010:900, 14 kap 9 §). Efter genomférandetidens utgiang
fortsatter planen att gélla men kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsi-
garen har ritt till ersdttning (exempelvis férlorad byggritt).

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handliggs med standardfoérfarande. Efter samrad upprittas en
samradsredogorelse och efter granskningen upprittas ett granskningsutlatande
dir framférda synpunkter redovisas och kommenteras.

Ungefirlig tidplan
Planarbetet har f6ljande tidplan:

Samrad Januari 2021
Granskning Juli - Augusti 2021

Antagande byggnadsnimnden September 2021
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Avtal

Plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunens plan- och exploaterings-
enhet och kommunens tekniska férvaltning, I detaljplaneavtalet regleras ansvar
och kostnader for upprittandet av planhandlingar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Inga férandringar i fastighetsindelningen behévs for att genomfora detaljpla-
nen men om sa blir aktuellt krivs ans6kan om lantmaiteriférrittning, Lantmite-
riet prévar om atgiarden ér limplig och att den stimmer Gverens med detaljpla-
nen vid férrittningen. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren sjilv.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen kan goras utan att det far konsekvenser
fastighetsrittsligt.

Om det skulle behovas niagon fastighetsreglering ar det exploatéren som ansé-
ker om och bekostar de fastighetsbildningar och eventuella servitutsbildningar
som erfordras fOr att genomféra planen.

Ekonomiska fragor

Exploatoren svarar for kostnaderna for planliggning och exploatering till den
del de dr foranledda av exploateringen. I exploatdrens ataganden ingar kostna-
der fOr fastighetsreglering,

Medverkande tjanstepersoner
Vid upprittande av detaljplanen har féljande personer medverkat med material
och information:

Habo kommun

Plan- och exploateringsenheten:

Linda Tubbin, plan- och exploateringschef
Mari Helene Opdal, planarkitekt

Kajsa Rieden, planarkitekt

Fastighetsenheten:
Nermin Avdic, fastighetschef
Mathias Alriksson, driftchef

Konsulter:

bsv arkitekter och ingenjorer ab, husskiss
Radonova, radonmitning

SSG Nordic AB, radiellomitning

Metria, fastighetsforteckning

Metria, grundkarta
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