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Tolkningsbilaga for P61-14

Forslag till andring av stadsplanen for 18 kv. Vesslan, 52 kv. Marden och 53 kv.

lllern & Oster i Nyképing

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestdmmelser som inte har behdvts tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning

0480K-O_2017

Byggnadsnamndens diarienummer

P61/14 (L.nr: 121/60)

Upprattad 1960-10
Antagen 1961-02-14
Laga kraft 1961-12-20

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 2024-05-

02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid &r O ar.
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Syfte

Forslag till andring av stadsplanen f6r 18 kvarteret Vesslan, 52 kvarteret
Marden och 53 kvarteret lllern a 6ster i Nykoping.

For omradet galla stadsplaner faststallda av Kungl. Maj:t den 17
september 1937, den 25 augusti 1939, den 20 oktober 1939, den 14
maj 1943, den 3 september 1954 och den 18 december 1959 samt av
lansstyrelsen den 10 november 1944, den 22 oktober 1945 och den 1
september 1958.

Det nu framlagda forslaget till &ndring av stadsplanen ingar som ett led i
byggnadsnémndens arbete med revidering av planerna for
innerstadskvarteren. Nybebyggelse ar i detta fall aktuell for tomterna
3,4,6 och 8 inom kvarter. Marden samt tomterna 3 och 4 dvensom
stadsagorna 300, 301, och 302 inom Kv. lllern. Pa vissa andra, har ovan
icke uppraknade fastigheter, &r byggnadsbestandet av sddan kvalitet att
en sanering kan komma i frdga inom en snar framtid. En inventering av
nuvarande byggnadsbestands kvalitet redovisas pa bilagd karta.

Stadsplanen har utformats s3, att man fran gatan skall ha god kontakt
med terrangen bakom byggnaderna genom att ldta denna sa orérd som
mojligt komma fram mellan huskropparna. De féreslagna hustyperna
aro forhallandevis lattare att anpassa efter terrangen an exempelvis
trevanings lamellhus och 6verensstamma battre utseendemassigt med
de inom kv. Katten befintliga flerfamiljehusen av mindre typ.

Byggnadskropparnas hoéjder ha anpassats till stadskarnans forhallanden.
Dessutom begransas hojderna i viss man av maojligheterna att anordna
vattentillférseln utan extra tryckstegringsanordningar.

Ur stadsbildssynpunkt har det inte heller ansetts maijligt att giva
byggnaderna alltfor stora hojder. Fran hamninloppet skulle da ett
olyckligt motsatsférhallande uppsta mellan den nya bebyggelsen och
de befintliga strangt formbundna byggnaderna inom kvarteren Bavern
och Kaninen. Byggnadernas lagen i terrangen och hojderna redovisas
pa till arendet hérande modell.

Inom de centrala delarna av staden kraver byggnadsnamnden att
bilplatser enligt byggnormens bestammelser anordnas pa tomtmark.
Bilagd illustrationskarta visar ett forslag till utnyttjande av
byggnadsratterna samt huru kravet pa biluppstéllningsplatser kan
tillgodoses. Pa kartan dro husen utformade med ledning av skisser, vilka
framlagts i samband med diskussioner om ett av de aktuella
saneringsobjekten och vilka visa, att den tankta formen ger mojligheter
till god terranganslutning, bra planlésningar samt ocksa en tilltalande
gruppering av byggnadernas volymer. For bestdmning av
byggnadernas plushojder har en sarskild elevationsritning utarbetats
och bilagts arendet. Hus- och fasadbeteckningarna pa denna finnas
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aven angivna pa illustrationskartan.

Till forslaget hérande bestémmelser ha upprattats i dverensstémmelse
med Kungl. Byggnadsstyrelsens anvisningar. Darvid har dock § 2 erhallit
ett tillagg, vilket medger uppférande av skarmtak over
biluppstéllningsplatser pa mark som i dvrigt icke &r upplaten for
bebyggelse.

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgranser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1960 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststédlla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hég
kvalitet som digitalt upprattade plankartor. Planen bedéms darfor ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestammelser
har exkluderats ur den digitala planen.

Markanvandningar

e Omrade for bostadsédndamal: Markanvandningen tolkas som
Bostader. | markanvandningen ingar aven byggnader
innehallande dylika ekonomiutrymmen for de som bor i kvarteret,
som garage, uthus, forrad och dylikt.

o Gata eller torg/Gatumark: Nar planen togs fram planlades
samtliga vagar, gator, gc-vagar och torg som Gata eller torg i
framtagandet av stadsplaner. | dagens planbestdammelsekatalog
finns ett bredare urval i form av vag, gata, gang- och cykelvag,
torg mm. Utifran véagnatets hierarki, gatornas karaktar och
huvudmannaskap sa tolkas Ostra Bergsgatan som Gata.

e Park eller plantering: Nar planen togs fram planlades alla parker,
naturomraden, gang- och cykelvagar och dyl. som Park eller
plantering om det inte var en del av ett naturreservat. | dagens
planbestammelsekatalog finns ett bredare urval. Vid tolkning av
detaljplaner fran denna tidsperiod s& maste hansyn tas utifran
omradets karaktar och tankt skotselniva. Det aktuella omradet
utgor ett slags mellanting mellan Park och Natur. Att tolka
omradet som Park innebar ett skotselansprak som inte ar forenligt
med hur platsen brukas idag. Da markanvéandningen inte gar att
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tolka pa ett tillfredsstéllande satt anges formuleringen "Park -
Anvéndningen &r angiven som “Park och plantering”.
Bestdmmelsen har inte tolkats da bestammelsen inte gar att
Sversitta till dagens lagstiftning utan att férsvara drift- och
ansvarsfragor”.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som “"Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Vaningsantal och héjd
Foljande bestammelser beror regleringar av hojd:

A med plus jamte siffra i romb betecknat omrade far byggnad
uppféras till h6gst den meter 6ver stadens nollplan som siffran
angiver (30,0 m).
A med plus jémte siffra i romb betecknat omrade far byggnad
uppforas till h6gst den meter Gver stadens nollplan som siffran
angiver (32,0 m).
A med plus jémte siffra i romb betecknat omrade far byggnad
uppforas till h6gst den meter Gver stadens nollplan som siffran
angiver (32,0 m).
A med plus jémte siffra i romb betecknat omrade far byggnad
uppforas till h6gst den meter Gver stadens nollplan som siffran
angiver (32,5 m).

Bestdmmelserna har tolkats som:

Hoégsta byggnadshéjd ér 30,0 meter 6ver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att hojdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

Hogsta byggnadshojd ér 32,0 meter 6ver angivet nollplan. Tilléagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att h6jdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

Hogsta byggnadshojd ér 32,0 meter 6ver angivet nollplan. Tilléagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att h6jdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

Hogsta byggnadshojd ér 32,5 meter 6ver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att h6jdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.
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ldag anvands inte begreppet byggnadshdjd i samma omfattning som
tidigare. Byggnadshojd innebar att man mater byggnadens hogsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.

AN

lllustration som visar hur byggnadshd&jden maéts.

Taklutning
Foljande bestammelser reglerar taklutning i gallande plan:

e A med Iv betecknat omrade far tak givas en lutning mot
horisontalplanet av hogst 15 grader.

e Amedll, llveller lll betecknat omrade far tak givas en lutning mot
horisontalplanet av hogst 30 grader.

Ovanstaende bestammelser har tolkats till foljande:
e Storsta takvinkel &r 15 grader.

Vind far inredas

| stadsplanen anges vilka fastigheter som tillater vind. Foljande
bestammelser anger mojligheterna till att inreda vind:

e Ddérvaningsantal ej finnes angivet, far byggnad uppféras med det
antal vaningar som bestdmmelserna angaende byggnads héjd
méjliggéra. Dock far vindinredning icke férekomma ovan ett plan
beldget pa den for byggnaden tillatna stérsta héjden.

Ovanstaende bestammelser har tolkats till féljande:
e Vind farinte inredas ovan hégsta tillatna byggnadshéjd.
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Planbestammelser fran foregaende andringsplaner

Aktuell detaljplan ar en andringsplan vilket innebar att féregaende
stadsplaner kan ha bestammelser som fortfarande galler. |
planbeskrivningen anges flera planer som P61-14 ersatter, alternativt
planer som P61-14 angrénsar till. Dessa planer ar foljande:

Datum Plan Status

1937 P37-3 | Planen har kontrollerats och
hojdbestammelserna som inforts i
andringsplanen anses inom ramen for den
tolkning som gjorts i digitaliseringsarbetet
ersatta de tidigare vaningsangivelser angivna
for fastigheterna i sdder delen av planomradet.

Bestammelsen O anses dock fortfarande gilla.
Ursprungsformuleringen ar: Med O betecknat
omrade far bebyggas endast med hus, som
uppforas fristdende eller ock tva och tva
sammanbyggda i gemensam tomtgrans.

Bestdmmelsen tolkas som:

e Huvudbyggnad far inte inrymma fler &n
tva bostadsldgenheter. Bestammelsen
anges pa samtliga ytor som har
bestammelsen Endast friliggande eller
sammankopplade hus.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nddvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
utelamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller
kvalitet.




Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller
Fastighetsplan Fastighetsplan saknas for det aktuella

planomradet.

Lansstyrelsens Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
faststallelsebeslut kontrollerats, ett tidigare omrade har
undantagits fran faststallelse. Detta omrade
ar inte langre aktuellti den har planen. Se
bilaga.

Ovrig information

Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berdr planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet. T.ex:

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar for Nykopings
tatort (2019) som tagits fram pa uppdrag av Nyképings kommun
analyseras kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings oversiktsplan (2022) och anvéands som
radgivning och stod vid bygglovshandlaggning.

Dokumentet innehaller en bedémning av stadsdelars kanslighet och
talighet for férandringar, samt ett antal riktlinjer for den fortsatta
hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska varden och
karaktarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
foljande aspekter: Smahus- och villaomradet i norr uppbar en hel del
bevarandevarda karaktarsdrag och kvaliteter hos aldre, valbevarade
byggnader sasom valavvagda proportioner, traditionella och tidstypiska
former och omsorgsfull detaljering, ursprungliga hantverksmassigt
tillverkade detaljer i traditionella naturmaterial samt traditionell
fargsattning med naturliga pigment. Det finns dven ett bevarandevarde i
den overgripande strukturen med smaskalig bebyggelse i lummiga
tradgardar langs smala, krokta gator i ett oregelbundet gatunat. Trots
stora variationer husen emellan uppvisar omradet en tydlig
helhetsverkan i sin miljo.

Det finns en pataglig omsorg i allt ifran planstruktur, gaturum,
byggnadernas placering till gestaltning, material, detaljer, vegetation.
Det Ostra villaomradet har en lagre grad av bevarandevarde bade i de
enskilda byggnaderna, som till stor del redan har férandrats, och i
omradet i stort, men det finns fortfarande varden hos tidstypiska och
valbevarade hus och tillhérande tradgardar. | det sentida
radhusomradet ar det av stor vikt att bevara den omsorgsfullt utférda
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fargsattningen.

For omradet anges féljande rekommendationer:
® En viss grad av fortatning i form av till- eller komplementbyggnader
kan eventuellt vara maijlig.

e Omradet i Ostra Bergen &r att betrakta som ett sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade. Husen bor sa langt som majligt bibehallas i sitt
valbevarade ursprungliga skick.

® En viss talighet for fortatning i mindre skala finns kring smahusomradet
i omradets mitt som omges av vissa obebyggda friytor. Det handlar i sa
fall om bebyggelse som ar skalmassigt anpassad till befintliga omraden.

Verksamhets-, skol- och exploateringsomrade

Kanslighet/talighet Verksamhets-, skol-, och exploateringsomradet ar
relativt taligt infor forandring i form av fortatning. Kansligheten i
omradet handlar framfér allt om en risk fér paverkan pa kulturvarden
som tex Nykopings stadssiluett vilket innebar en viss kanslighet for
hégre byggnadshojder. Omrade som ar taligt for forandring.

Rekommendationer

e Viss fortatning ar mojligt. En omvandling till en mer blandad
stadsbebyggelse med bade bostader och service skulle kunna
genomfdras med majlighet till inslag av enstaka relativt hoga hus.

e Storre foréandringar och/eller tillagg inom delomradet bor foregas av
en kul turmiljdutredning som utreder eventuell paverkan pa riksintresset
for kulturmiljovarden.

Flerbostadshus

1940- och 50-talens lamellhusomradens kanslighet for férandringar
bekraftas av redan genomférda férandringar inom omradet;
tillaggsisoleringar bakom platfasader som kraftigt forvanskar den
ursprungliga arkitekturen. De hdr omradena som har utformats och
byggts ut utifran noggranna studier av radande ljusforhallanden &r inte
heller taliga for fortatningar. De fa gronytor som finns ar av stort varde
for helhetsmiljon. Omrade med hég grad av kanslighet infor
férandringar.

Rekommendationer

e Fortatning undviks i flerbostadshusomradet.

* Volymer, fasadmaterial, fargsattning och detaljer bor bibehallas i
enlighet med ursprungligt utseende. Sarskilt restriktiv bor man vara i de
vilbevarade omrédena 1940-talsomradet vid Ostra Bergets bas samt i
1950-talsomradet norr om Fagelbovagens 6stra del.
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e Storre foréandringar och/eller tillagg inom delomradet bor foregas av
en kul turmiljdutredning som utreder eventuell paverkan pa riksintresset
for kulturmiljovarden
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