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Sammanfattning

Detaljplanen mojliggor for bostadsbebyggelse i form av radhus eller villor i tva vaningar
grupperade i tre-fyra omraden. Det finns aven mdjlighet att uppféra en gruppbostad i
del av planomradet istéllet for radhus. Detaljplanen méjliggér ca 100-120 nya bostader.
Huvudgatan i omradet planlaggs som allman plats med kommunalt huvudmannaskap,
resterande ytor utgér kvartersmark for bostadsbebyggelse samt omraden for teknisk
anlaggning for att sakerstalla ytor for el- och VA-forsérjning. Placering av
bostadsbebyggelse inom kvartersmarken regleras med tre storre ytor med byggratt for
radhus/villor/gruppbostad som atskilijs med mark dar byggnader inte far uppforas
(prickmark). Inom ytorna mellan bebyggelsegrupperna féreslas att marken ska vara
kontinuerligt skogbevuxen for att skapa tydliga bostadskluster med narhet till skog och

natur samtidigt som ytor for en hallbar dagvattenhantering sakerstalls.

For att uppna ett bostadsomrade med goda halso- och sakerhetsférutsattningar
regleras att huvudbyggnader ska ha ett skyddsavstand p& minst 50 meter fran
kraftledningen norr om omradet, eventuellt héga trafikbullernivaer vid uteplats fran
Martsbovagen ska hanteras, samt att lagsta niva for grundlaggning av huvudbyggnad

sakerstaller skydd mot hdga fldoden och skyfall.

Sammanfattning av detaljplanens konsekvenser

Detaljplanen féljer den fordjupade dversikisplanen fér Gavle stad vad galler
bostadsbyggande i stadsdelen Jarvsta. Detaljplanen innebar att skogsmark tas i
ansprak for bostadsbebyggelse och minskar markyta for fortsatt aktivt skogsbruk i
omradet. Pa grund av markavvattningsférhallanden och narheten till naturreservatet i
Hemlingby kravs en val planerad dagvattenhantering for rening och férdrdjning. De
foreslagna atgarderna i dagvattenutredningen ar majliga att genomféra utifran
detaljplanens utformning. Antalet nya bostader innebar 6kad trafikalstring.
Kapacitetsberakning for korsningen Martsbovagen — Sédra Kungsvagen (RV76) visar
dock att korsningen och dess nuvarande utformning klarar den 6kade trafiken och

ligger med marginal under kritiskt varde for kapacitetsbrist i korsningspunkten.

Detaljplanens genomférande leder inte till att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids och

beddms inte leda till betydande miljépaverkan.



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljén ar tankt att férandras
eller bevaras. Kommunen kan i en detaljplan préva om ett omrade till exempel ar
ldmpligt for ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse
ska bevaras. Alla planbestdmmelser i detaljplanen ska ha stéd i plan- och bygglagens

fijarde kapitel.

Detaljplaneprocessen

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard-
eller utdkat férfarande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna fér nar kommunen ska
tildmpa respektive forfarande finns i plan- och bygglagen. Férfarandena ar valdigt
snarlika och skiljer sig framst i att vid ett utdkat forfarande ska planférslaget kungoras
for allmanheten vid samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i

vilket skede planen befinner sig i just nu.

Planuppdrag, det vill saga beslut om att ge Livsmiljé Gavle i uppdrag att pabdrja ett

detaljplanearbete, beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Under samradet ges berérda mojlighet att [Amna synpunkter pa forslaget. Efter
samradet upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter sammanstalls och
bemdts och planforslaget bearbetas innan den skickas ut for granskning. Synpunkter
fran granskningen sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas
planen av Samhallsbyggnadsnamnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullmaktige.

Om ingen 6verklagar beslutet far detaljplanen laga kraft.

Figur 1. Planprocessens olika delar. Detaljplanen befinner sig nu vid antagande.




Handlingar och lashanvisningar

Planen omfattar foljande handlingar:

¢ Plankarta. Plankartan och dess planbestdmmelser ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

¢ Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsattningar och de férandringar och konsekvenser som planen innebar.

Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankartan.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Syfte och inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa ett bostadsomrade i form av sammanbyggda
smahus och/eller villor samt att skapa forutsattningar for en gruppbostad. Huvudsaklig
trafikforing fran Martsbovagen sker via allman gata med kommunalt huvudmannaskap.
Detaljplanen ska varna om omradets naturkaraktar och inom planomradet skapas
mojlighet for dagvattenhantering och tekniska anlaggningar kopplade till

bostadsandamalet.

Detaljplanen tar hansyn till skyddsavstand till kraftledningen norr om omradet och
omradets utformning moéter upp mot behovet att hantera dagvatten och trafikbuller fran

Martsbovagen.

Bakgrund

Fastighetsagaren till Jarvsta 45:37 tillsammans med annan exploatdr dnskar préva
mojligheten att bygga bostader inom omradet, i enlighet med géllande foérdjupad
oversiktsplan Gavle stad 2025. Omradet ar en fortsattning séderut pa

bostadsbebyggelsen utmed Martsbovagen i Jarvsta.



Plandata

Lage
Planomradet ligger sdder om Sédra Kungsvagen i Jarvsta, ca fyra kilometer sydost om

centrala Gavle.
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Figur 2. Karta 6ver planomradets avgrédnsning och lage i Jarvsta, 6ster om

Martsbovégen.

Areal

Planomradet har en total areal pa ca 8,4 hektar.

Markagare

Planomradet beror en fastighet och en samfallighet:

e Fastigheten Jarvsta 45:37 ar privatagd.

o Samfalligheten Jarvsta S:13 med fem delagande fastigheter.



Mark, natur och vatten

Mark

Omradet utgdrs huvudsakligen av brukad barrskog. Skogen domineras av
produktionsskog med ca 50-ariga tallar. | centrala samt Ostliga delar, l1angs befintligt
dike, forekommer ocksa ca 30-arig tat granskog. Nyplantering av barrskog finns aven i
norddstra delen av omradet. Omradet ar kuperat och det finns berg i dagen samt sten

och block i markytan.

Figur 3. Skog i sydvéstra delen av planomréadet.

Gronstruktur och naturvarden

Naturvardesinventering

En naturvardesinventering (WSP, 2017) har gjorts for att identifiera och avgransa de
geografiska omraden som ar av betydelse for biologisk mangfald samt att dokumentera
och naturvardesbeddma dessa. Naturvardesinventeringen visar att tallskogens
markskikt inom inventeringsomradet, som ar relativt frodigt, domineras av blabarsris
men aven Orter som ekorrbar, ormbunkar, alggras, stenbar, ormbar och

midsommarblomster férekommer spritt i omradet.



Figur 4. Utdrag ur Skogsstyrelsens markfuktighetskarta, réd gréns markerar

utredningsomradet (Naturvérdesinventering, WSP 2017).

Langs ett par befintliga fuktstrak som pekas ut i Skogsstyrelsens markfuktighetskarta
finns rester av tidigare I6vsumpskogar med klena trad, sumpskogsmiljéer som ar starkt

paverkade av dranering och under igenvaxning av gran.

Genom inventeringsomradet rinner ett vattendrag i 6st-vastlig riktning som bedéoms
vara ett markavvattningsdike som ocksa tidigare har rensats enligt uppgifter fran
markagaren. Diket varierar i karaktar, i sina vastra delar ar topografin ganska lag och
diket bredare (ca 1-2 meter) medan det i sin dstra del ligger djupare ner i topografin
och darmed ocksa smalnar av ca 0,3-0,5 meter. Storre delen av diket saknade vid
faltbesoket vatten, dock var diket vid dessa platser fuktigt vilket tyder pa att diket aven
har tidvis haller vatten. Marken i anslutning till diket &r dock pa sina stallen mycket
fuktig.

Det var enbart ca 100 meter av dikets vastra strackning samt en liten del av dess dstra
strackning som vid faltbesoket var vattenfyllt. Diket ar pa flera stallen kulverterat och
langs diket finns dven mindre tvargaende utdikningar. Diket leder vatten vidare vasterut
mot vatmarksomradet Kvarnmuren och darefter till Jarvstabacken inom Hemlingby

naturvardsomrade.



| omradet har totalt tva naturvardesobjekt med vissa varden karterats. Endast den
vastra delen av vattendraget med omkringliggande fuktskog har tagits upp som ett
ytobjekt som beddms ha vissa varden. Dartill har enstaka trdd med varde for

naturvarden matts in samt tva artfynd.

Dike NVI klass 4 - Visst naturvarde

Dlnventen’ngsomréde ©  Artfynd

Figur 5. Karta som visar resultatet av naturvérdesinventeringen (WSP, 2017).

Det dike med omgivande fuktig I6vskog/blandskog som rinner igenom fastigheten
beddms enbart ha vissa varden langs den strackning som omfattas av ett ytobjekt.
Langs denna strackning och aven en bit 6sterut ar marken mycket fuktig och har
rekommenderas en skyddszon gentemot planomradet pa ca 20-30 meter fran diket.
Langre Osterut utgors diket av ett tydligt skogsdike genom trivial granskog, dock omges
denna av fuktig mark. En skyddszon gentemot denna bedéms kunna vara betydligt
smalare. Mellan vattendragets tva utldpare som rinner séderut befinner sig
vattendraget topografiskt lagre &n omgivande mark bestaende av huvudsakligen
tallproduktionsskog. Aven har bedéms en skyddszon kunna vara smalare &n den vid

det upptagna ytobjektet.
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Figur 6. Diket i 6st-vastlig riktning sett fran 6st, strax utanfér planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Tillgang till natur har varit en av utgangspunkterna i formandet av omradet. [dén med
planférslaget ar att bevara skogsmark och natur fér méjlighet att skapa ett naturnara
boende och i mdjligaste man terranganpassa bebyggelsen for att den ska upplevas

som smaskalig och grénskande.

Runt om planerad bebyggelse, i ett slépp i nordsydlig riktning samt narmast
Martsbovagen markeras marken med prickmark dar byggnad inte far uppféras och
reserveras for gemensamhetsanlaggning. Bestdmmelserna sakerstéller en god
dagvattenhantering genom mgjlighet till fordréjning och avledning av dagvatten och
bidrar ocksa tillsammans med planbestdmmelse om att marken ska vara tradbevuxen
inom delar av planomradet till att skapa naturkontakt i bostadsomradet. Naturytan
mellan bebyggelseomradena sdder om planerad gata undantas dock fran
planbestdmmelsen om att marken ska vara kontinuerligt trddbevuxen, ytan forses
istallet med en planbestdmmelse om att marken ska vara genomslapplig. Syftet med
detta ar att marken lampar sig battre att aterstallas till tidigare angs- eller odlingsmark
och med bestammelse om kontinuerlig tradbevuxen yta skulle denna omstalining
hindras, marken bibehalls dock som naturmark som kan bidra till en god
dagvattenhantering i omradet. For de nya bostaderna blir skogsmarken en tillgang som

lekskog och narnatur. Naturomradena bidrar ocksa med en mangd reglerande tjanster
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och funktioner sasom flédesreglering, vattenrening, bullerddmpning, luftrening och

kulturella tjanster i form av rekreation och naturpedagogik.

Markskiktet bor i dessa omraden hallas naturligt for skogsmark, det vill saga inte
utgdras av anlagd grasmatta eller liknande. Dar schakt fér ledningar behéver goéras ska
intranget begransas till minsta maojliga samt att aterstallande/aterplantering boér ske till

naturmarkens ursprungliga skick.

Detaljplanens utformning innebar att alla boende i omradet kommer ha nara till naturen
och det skapas forutsattningar att ordna moétesplatser i narmiljon. Konsekvenserna av
planférslaget avseende naturvarden ar att ett av de utpekade omradena i
naturvardesinventeringen, Y01, delvis kommer forsvinna till foljd av exploateringen.
Eftersom detta omrade endast ansetts ha ett visst naturvédrde anser kommunen att
konsekvensen av exploateringen ar acceptabel. Ovriga utpekade varden i
inventeringen berdrs inte av planomradet. Rekommendationen i inventeringen om 20-
30 meters skyddszon mellan diket och ytor for bostader klaras ndstan langs hela dikets
strackning. Darmed anser kommunen att planférslaget uppfyller behovet av sarskild

hansyn till omradets naturvarden.

Kartavsvigan i
1
' | Naturvarden
o e Dike
QFL | 20 meter till dike
1/’ P o NN 50 meter ti dike
( \ / \
5 ‘ 5 45 &
. "‘"vw,,,%n \b .’.) ‘ Bostader
| N/ | I Gata
e Ny, —

Silverlavsvagen
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Figur 7. Karta som visar naturvérdesinventeringens resultat och rekommendationer i

férhallande till ytor i detaljplanen som kan bebyggas.
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Planbestammelse

Marken far inte forses med byggnad.

Bestammelsen sakerstaller att marken som avses vara naturlig skogsmark inte far
forses med byggnad. Anlaggningar som gangbana, gangstigar, grillplats, lek och andra

mindre anlaggningar for rekreationshdjande utemiljéer kan ordnas.
g1 Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Bestammelsen mojliggdr att gemensamhetsanlaggning kan bildas for gemensamma

bostadsnara naturomraden dar bl. a. omhandertagande av dagvatten kan ske.

N1 Marken ska vara kontinuerligt tradbevuxen. Gang- och cykelvag, grillplats,

lek och andra mindre anlaggningar for rekreationshdjande utemiljder samt

anlaggningar for dagvattenhantering far anordnas.

Syftet med bestammelsen ar att bibehalla skogsmarken som spridningskorridor for
vaxter och djur samt fér ekosystemtjanster sa som landskapsbild, rekreation,
flodesutjdmning och lokalklimat. Vad galler tradsort s& avses i forst hand befintliga
barrtrdd med dess typiska undervegetation som varden att bevara. For att kunna
genomféra detaljplanens intentioner med gang- och cykelvag, nyttja naturomradet for
rekreation samt dagvattenhantering tydliggdrs i bestdmmelsen att dessa anlaggningar

far anordnas.

Landskap

Ett genomférande av detaljplanen innebar en paverkan pa landskapsbilden, framst ur
avseendet att skogsmark exploateras. Kraftledningen som gar norr om planomradet i
Ost/vastlig riktning kommer att bli mer visuellt framtradande. Trad och sly som idag
finns inom planomradet kommer till stor del tas bort dar marken évergar till bostader

och gata.

Vid exploatering av omradet finns dock goda forutsattningar att spara delar av befintlig
naturmark, och en del av skogsmarken férses med bestdmmelse om att marken ska
vara kontinuerligt tradbevuxen. Bostaderna tillats uppféras 8,5 meter i nockhojd, som
motsvarar tva normalhdga vaningar, vilket gor att uppvuxna trad som bevaras inom
planomradet kommer att vara hogre an byggnaderna. Det bidrar till att forstarka

kanslan av ett omrade med naturkaraktar. En anpassning av kulér och material av den
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nya bebyggelsen kan ocksa gora sa att byggnaderna smalter in i naturen och bidra till
att bostadsomradet upplevs som smaskaligt och valanpassat till sin plats. Las mer i

avsnittet Ny bebyggelse.

Fornlamningar

Inom omradet finns inga registrerade fornlamningar och omradet ligger utanfor
kulturhistoriskt intressant miljo. Vid inmatningar for den planerade gatan hosten 2022
patraffades dock tre lamningar inom och utanfor planomradet (PM Lamningar, WSP
2022).

Planforslag och konsekvenser

Vid inmatningar fér den planerade gatan hésten 2022 patraffades tre lamningar samt
gammal akermark (PM Lamningar, WSP 2022, rev. juni 2023). Enligt Lansstyrelsen
Gavleborg bedéms samtliga tre [amningar inte klassas som fornlamningar utan som

dvriga kulturhistoriska lamningar. Akermark bedéms inte som lamning alls.

Planférslaget far olika paverkan pa de tre 6vriga kulturhistoriska lamningarna,

benamnda som 1, 2 och 3 enligt kartan nedan.

Lamning 1: Denna lamning ligger inom yta fér gata i planforslaget vilket innebar att
Iamning i sin helhet kommer férsvinna vid ett genomférande av detaljplanen. Projektet
for utbyggnad bér dokumentera Iamningen innan borttagande.

Lamning 2: Denna lamnings mittpunkt ligger ndgon meter utanfor
planomradesgransen. Beroende pa lamningens utbredning kan den paverkas av ett
genomforande av detaljplanen. Det omrade i detaljplanen som lamningen gransar mot
ar dock avsedd som gemensamt agd mark utan byggratt vilket minskar risken for
paverkan.

Lamning 3: Lamningen ligger helt utanfér planomradet och bedéms inte paverkas av

ett genomfdrande av detaljplanen.
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Figur 8. Karta som visar placering inom och utanfér detaljplaneomradet av de
patréffade évriga kulturhistoriska ldmningarna. Gula ytor inom kartan motsvarar
ungeférlig yta dér byggnader kan uppféras och gréna ytor & mark inom planomradet

som saknar byggrétt och planeras bevaras som naturmark.

Skulle fornlamningar patraffas i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med

2 kap. 10 § Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Geotekniska forhallanden och radon

Planomradet ar nagot kuperat med berg i dagen pa ett par stallen. Marken ar stallvis
mycket blockrik och det ar nara till berg, sarskilt i planomradets dstra/nordéstra delar.
Jordarterna i omradet bestar huvudsakligen av sandig moran, med mattlig férekomst

av block, men aven torv och lera férekommer enligt figur nedan.
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1]

Torv (karr eller ospec.)

- Berg, urberg eller ospec.

Lera (glacial)

Moran, sandig eller morén ospec.

m

~s"w,
s

Figur 9. Utdrag ur SGU Jordartskartering (lokal jordartsinformation). Grént streck visar

omradets plangréns.

En oversiktlig geoteknisk understkning (PM Geoteknik, Sweco Sverige AB, 2021-12-
22) har tagits fram. Enligt undersdkningen utgors aktuellt omrade idag av skog och sly,
med lokala vattenfyllda svackor. Marknivaerna varierar inom aktuellt omradet och lutar
upp fran syd till nord. Mellan utférda borrpunkter varierar nivaerna mellan ca +30 och
+34,5, dar de hogsta nivaerna ligger i norra delen av omradet. Ytskiktet utdver hela
omradet bestar av mulljord med sten och block i markytan. Det understkta omradet
bestar huvudsakligen av moran, med varierande innehall av silt, sand och lera.
Moranens totala maktighet har inte undersokts, men bedéms variera fran ca 1 m till
minst 3 m. Jord-bergsonderingar har inte utférts djupare an 3 m, darunder foljer berg.
Grundvattennivan bedéms ligga ytligt inom omradet, med avlasta nivaer pa 0,7-1,2 m
under markytan. | den s6dra delen av undersékningsomradet kan |6sjord férekomma
enligt SGU:s jordartskartan, detta ar dock inget som har patraffats vid den geotekniska
undersokningen. Vid grundlaggning pa fastlagrad moran bedéms sattningar bli
férsumbara och utifran radande forhallanden beddms ingen risk fér stabilitetsproblem

forekomma.

Undersodkningen anger att utifran forslagsskiss och de geologiska férhallandena,

beddms forutsattningar for plattgrundlaggning som goda inom det understkta omradet.
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Planerade hus kan grundlaggas med plattor pa moran eller ny packad fyllning. Da berg
stallvis patraffas pa 0 — 3 meters djup sa ska det forvantas att bergschakt kan bli
aktuellt vid terrassering och avjamning av markytan. Vid framtida schaktarbeten for VA-
ledningar kommer sannolikt ocksa bergschakt erfordras for delar av omradet. Vid
patraffande av 16sjord skall utskiftning utféras. Det kan framférallt forekomma vid s6dra
delen av omradet, eller vid laga omraden. Grundlaggning skall utféras frostskyddat.
Vagar kan byggas utan foérstarkning. Frostskyddslager kan erfordras med hansyn till de
féorekommande jordlagrens tjalfarlighet. Kontroll av detta ska ske under projekteringen,

tilsammans med geoteknisk sakkunnig.

Planforslag och konsekvenser
Foreslagna ytor med byggratter for bostader i detaljplanen sammanfaller i stort med
moranmarken. Utifran de geotekniska forhallandena bedémer kommunen att

planomradet ar lampligt att bebygga med bostader.

Planomradet ligger utanfor lag- och hégriskomrade for markradon. Byggnader dar

manniskor vistas stadigvarande ska alltid uppfoéras radonskyddade.

Hydrologiska forhallanden
Planomradet avvattnas ytligt sdderut, via torvomradena, mot det befintliga diket som
gar i 6st-vastlig riktning séder om planomradet. Diket rinner vidare vasterut mot

vatmarksomradet Kvarnmuren och darefter till Jarvstabacken (figur 10 nedan).

En vattendelare norr om planomradet, i héjd med kraftledningen, innebar att

planomradet inte paverkas av avrinning fran bebyggelse i norr.
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lagomradet
"Inagan”

Figur 10. Karta éver hydrologiska férhallanden med avrinningsomraden i planomradet

och dess nérhet (karta frén Dagvattenutredning, WSP mars, 2023).
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Figur 11. Karta 6ver befintliga dagvattenférhallande i och omkring planomradet (karta
fran Dagvattenutredning, WSP juni, 2023).
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Strandskydd

Kommunen beddmer att strandskydd inte galler for diket séder om omradet.
Beddmningen grundar sig pa att diket ar ett avvattningsdike kopplat till tidigare jordbruk
och det nuvarande skogsbruket. Kommunen kan aven konstatera att det i provningen

framkommit att diket har fa naturvarden och saknar intressen for friluftslivet.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomréadet finns ingen bebyggelse férutom ett pumphus i anslutning till
planerad in- och utfartsvag vid Martsbovagen. Omgivande bebyggelse langs
Jarvstakroken, Renlavs- och Kartlavsvagen bestar évervagande av fristdende villor
med trafasad i 1-2 vaningar uppférda under 1990- och 2010-talen. Langs
Jarvstakroken, Martsbovagen och Sédra Kungsvagen finns aven inslag av aldre

bostadsbebyggelse.

Ny bebyggelse

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen majliggoér for ett bostadsomrade med sammanbyggda smahus och villor i
tva vaningar och skapar aven forutsattningar for en gruppbostad. Totalt kan
planférslaget som mest generera ca 120 radhus eller ca 80 radhus och ca 20
villatomter samt en gruppbostad. Den totala ytan fér mark som planlaggs for

bostadsandamal ar knappt 8,1 hektar.

Planomradet ar indelat i tre ytor for bostader, varav det i de tva vastra ytorna endast
tillats radhus/parhus/kedjehus. Dessa tva ytor, klungby 1 och 2, planeras med ca 30-40
bostader runt en gemensam gardsyta, detta grannskap bildar en "klungby”. Idén ar att
samtliga radhus ska fa plats med privata uteplatser som vetter mot den gemensamma
innergarden eller ut mot omkringliggande skog. Pa en gemensam innergard skapas
forutsattningar for gemensamma komplementbyggnader, s& som forrad, miljohus eller
liknande. Pa innergardarna finns majlighet att skapa tillgangliga ytor for de narliggande
bostaderna liksom majlighet till bevarande av natur for att bibehalla och varna om

omradets skogliga karaktar.
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| den &stra ytan for bostader, klungby 3, skapas mdjlighet till mer varierad bebyggelse.
Har tillater detaljplanen bade radhus/parhus/kedjehus och/eller villor samt en
gruppbostad. For att mojliggéra flexibiliteten att vid genomférande uppféra radhus eller
villor har laget for en interngata fastlagts i detaljplanen, interngatan sakerstaller
angoring och markreservat for ledningar till samtliga bostader, oberoende om
bostaderna uppfors pa egna mindre fastigheter eller om man uppfér tex radhus inom

en storre fastighet som kommer férvaltas av en bostadsrattsforening.

Den exakta placeringen av bostadshusen regleras dock inte, utan genom
planbestdmmelser regleras att bostadsbebyggelsen ska ordnas inom tre byggbara ytor.
Inom de vastra ytorna, klungby 1 och 2, anges storsta tillatna byggratt och nockhdjd for
huvudbyggnader och komplementbyggnader inom hela ytorna.

"KLUNGBY 3"
53 radhus
+L.SS-boende

"KLUNGBY 1" —
37 radhus__ee=".". .- =

Slapp for /
dagvatten * /5

. || dagvatten

Figur 12. Situationsplan som redovisar méjlig exploatering inom planomréadet. Skissen

redovisar férslag med endast radhus samt gruppbostad. (Skoog Arkitekter 2024-01-23)
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"KLUNGBY 3"
19 tomter
+LSS-boend

"KLUNGBY 1" —"
37 radhus -

Slapp for
dagvatten

Skipp for
davanen

"KLUNGBY 2"
30 radhus

Figur 13. Situationsplan som redovisar mdéjlig exploatering inom planomradet. Skissen
redovisar férslag med radhus i véster samt villor och gruppbostad i 6stra delen av
planomradet. (Skoog Arkitekter 2024-01-23)

Huvudbyggnader far uppféras med en hégsta nockhojd pa 8,5 meter, vilket motsvarar
tva normalhéga vaningar och komplementbyggnader far uppforas till en hogsta
nockhojd pa 5,0 meter. Tva mindre omraden i planomradets norra del har markerats
med omrade dar endast komplementbyggnader far uppféras (korsmark). Syftet med
korsmarken ar att skapa tillrackligt skyddsavstand mellan huvudbyggnader fér bostader

och den luftburna kraftledningen som passerar norr om planomradet.

Byggratterna for klungby 1 och 2 regleras till storsta tilldtna byggnadsarea om 20% av
fastighetsarean for huvudbyggnaderna radhus/parhus/kedjehus. Byggratt for
gemensamma komplementbyggnader, tex avfallsbyggnad och forrad, ska inraknas i
den totala byggratten pa 20 % av fastighetsarean. Dartill tillkommer till varje
bostadslagenhet maéjligheten att uppféra ett uterum om hdgst 25 kvm samt ett férrad

om hogst 10 kvm.

| den 6stra klungbyn, nr 3, anges byggratten i férhallande till fastighetsstorlek. for
villafastigheter regleras byggnadsarean till hégst 25 % per bostadsfastighet. For
radhus/parhus/kedjehus galler en hogsta byggnadsarea pa 45% per bostadsfastighet
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och dartill tillkommer till varje bostadslagenhet mojligheten att uppfora ett uterum om

hogst 25 kvm samt ett forrdd om hogst 10 kvm.

Figur 14. Interngatan i éstra klungbyn avgrdnsas med sekundér egenskapsgréns. Detta
gor att planbestdmmelser fér héjd, exploateringsgrad och utformning géller inom hela

markerade bruna ytan enligt karta.

Genom bestammelser om storlek pa byggratter och nockhojder skapas en tathet,
storlek och struktur i bostadsomradet som bedéms vara val anpassad till omgivningen.
Det ar viktigt att gestaltningen av bebyggelsen tar hansyn till omradets placering i
skogen och genom att arbeta med fargsattning och material kan den nya bebyggelsen
fa ett mjukare visuellt avtryck i skogslandskapet. | planen regleras inga sarskilda
utformningsbestammelser, men det ar viktigt att vid ett genomférande av planen
diskutera bebyggelsens gestaltning. For att bebyggelsens gestaltning ska uppfattas
som valanpassad till naturen pa platsen bor fasader huvudsakligen vara av tra med en
dampad fargsattning som harmonierar med den omgivande naturen. Exempel pa

dampad fargsattning kan vara moérkare toner av gront, rétt, brunt, ockra eller liknande.

Planférslaget utgar fran att en del av den naturliga skogsvegetationen och de

uppvuxna traden runt planerade klungbyar bevaras for att bibehalla den skogliga
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karaktaren och de gréna sambanden. Dessa omraden avses inga i
gemensamhetsanlaggning och skétas gemensamt av boende i omradet. Omradena
kan anvandas som lekskog och narnatur och tjanar dven som en viktig del i den

foreslagna dagvattenhanteringen.

Det finns stoérre hojdskillnader pa vissa stallen inom planomradet, vilket kan innebara
att slanter féorekommer pa olika platser. Terrangen och héjdskillnader ska hanteras
inom kvartersmark dar byggratter medges, och helst med slanter for att undvika

stdédmurar och dylikt.

Planbestammelse

B Bostader

Anvandningen majliggor att omradet kan bebyggas med bostader. Anvandningen
innebar boende med varaktig karaktar och i detta fall avses bade smahus och
gruppbostad. | anvandningen ingar aven bostadskomplement av olika slag, sa som

forrad, miljdhus och lekplats.

€1 Storsta tillatna byggnadsarea i kvadratmeter ar 20% av fastighetsarean.

Byggratt for gemensamma komplementbyggnader inom fastigheten om
hégsta 150 kvadratmeter ska inraknas i den totala byggratten om 20% av
fastighetsarean. Utdver angiven byggnadsarea far: Forrad om hogst 10

kvm och uterum om hogst 25 kvm uppforas till varje bostadslagenhet.

€2 Vid uppférande av friliggande villor (enbostadshus) med tillhérande

komplementbyggnader ar tilldten byggnadsarea hdgst 25% av

fastighetsarean.

es Vid uppférande av radhus/parhus/kedjehus ar tillaten byggnadsarea hogst

45% av fastighetsarean. Utbver angiven byggnadsarea far forrad om
hdgst 10 kvm och uterum om hdgst 25 kvm uppféras till varje
bostadslagenhet samt for egenskapsomradet gemensamma

komplementbyggnader om sammanlagt hogst 150 kvm uppforas.

€4 Vid uppférande av radhus/parhus/kedjehus ar tillaten byggnadsarea hogst

45% av fastighetsarean. Utdver angiven byggnadsarea far forrad om
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hdgst 10 kvm och uterum om hogst 25 kvm uppfoéras till varje

bostadslagenhet.

es5 Vid uppforande av gruppbostad galler: Storsta exploatering ar

sammanlagt 1000 kvm bruttoarea for huvudbyggnad och

komplementbyggnader.

Bestammelserna reglerar mojlig utnyttjandegrad i form av storsta tillatna byggnadsarea
(BYA) i kvadratmeter (kvm) for radhus/parhus/kedjehus och villor i férhallande fill
fastighetareans storlek samt bruttoarea (BTA) i kvadratmeter (kvm) fér gruppbostad.
Dar radhus/parhus/kedjehus ska uppféras regleras aven storsta tillatna byggnadsarea
for forrad samt uterum till respektive lagenhet, i syfte att kunna tillgodose behovet av
komplementbebyggelse for varje enskild lagenhet. Bestdmmelserna reglerar ocksa att
gemensamma komplementbyggnader far uppféras till en storsta tilldtna byggnadsarea
pa 150 kvadratmeter inom respektive klungby. Gemensamma komplementbyggnader

kan vara forrad, miljohus, verkstad eller liknande.

Om gruppbostad uppfors istéllet for radhus/parhus/kedjehus eller villor inom omrade
markerat med es galler en storsta tillatna bruttoarea dar byggratten far fordelas fritt

mellan huvudbyggnad och eventuell komplementbebyggelse.

Marken far inte férses med byggnad

Langs granser mot allman plats GATA och markreservat for gemensamhetsanlaggning
inom bostadsandamal far inte byggnader uppféras inom minst 4 meter fran gransen.
Detta for att halla ett byggnadsfritt avstand till gatan samt att férhindra byggnader inom

ytor som avses bibehallas som naturomrade.

+ + + + + | Marken far endast férses med komplementbyggnad

Mot den luftburna kraftledningen som gar norr om planomradet regleras tva omraden
som endast far bebyggas med komplementbyggnad (korsmark) for att sakerstalla ett
skyddsavstand till intilliggande luftledning. Skyddsavstandet ar baserat pa

sakerhetsavstand avseende bade nedfallande ledning/stolpe samt elektromagnetisk

stralning.
h1 Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 8,5 meter

h2 Hogsta nockhoéjd pa komplementbyggnad ar 5,0 meter



24

Bestammelserna syftar till att reglera hogsta tillatna nockhojd pa huvudbyggnad

respektive komplementbyggnad.

f1 Endast radhus/parhus/kedjehus
fa Endast radhus/parhus/kedjehus och/eller villor (enbostadshus)
fs Endast radhus/parhus/kedjehus, villor (enbostadshus) eller gruppbostad

Syftet med utformningsbestammelserna ar att styra typ av bebyggelse inom omradet.

Offentlig och kommersiell service

Narmaste forskola ligger i Hemlingby, ca 2 km fran planomradet. Aven livsmedelsbutik
finns pa ca 2 km avstand och omkring 5 km fran planomradet ligger Hemlingby

handelsomrade, med ett storre utbud av service.

Gator och trafik

Hallbara transportsystem

Oversiktsplan Gavle kommun 2030 har riktlinjer att restidskvoten mellan buss och bil
samt cykel och bil i titbebyggda omraden inte bor 6verskrida 1,5. Restidskvoten ar
relationen mellan hur I&ng tid en stracka tar med kollektivtrafik respektive cykel mot att
kora bil och indikerar hur konkurrenskraftig kollektivirafiken och cykeln ar i forhallande

till bilen i stravan mot ett 6kat hallbart resande.

Planomradets lage i staden innebar att tillgangligheten till busshallplats finns pa ett
avstand om cirka 600 meter. Restiden pa 15 minuter ger en snabb transport in till
stadens centrum, men mindre flexibilitet vid transport till andra stadsdelar eftersom
byte behdver ske for att ta sig vidare inom Gavle kommun. Strax norr om planerad gata
foreslas en gang- och cykelbana éver Martsbovagen som cyklister och gangtrafikanter,
via Jarvstakroken och den trafiksakrade passagen Over riksvag 76, kan ta sig till ett val
utbyggt cykelvagnat med goda forbindelser till olika stadsdelar och malpunkter. Den

beraknade restiden med cykel till centrala Gavle ar 15 minuter.
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Med bil ar restiden beraknad till cirka 10 minuter, vilket ger en restidskvot strax over
1,5. | Gavle kommuns cykelplan fran 2020 finns ett atgardsforslag om att bygga en

cykelbana langs Martsbovagen via Ringslagarvagen till Kubbovéagen. Atgéarden har

prioritet 3 i cykelplanen dar 1 &r hogsta prioritering. Atgéarden skulle férbéattra

tillgangligheten med cykel och framja ett 6kat hallbart resande.

Gang- och cykeltrafik

Pa gatorna intill planomradet, pa Martsbovagen och Jarvstakroken galler blandtrafik,
det vill sdga att samtliga trafikslag delar pa gatuutrymmet. For att ta sig fran
planomradet, mot centrala Gavle eller Furuvik, kan man ta sig via Jarvstakroken och
den trafiksakrade passagen Over riksvag 76 till en separerad gang- och cykelvag pa
norra sidan av riksvag 76 for att fardas pa gang- och cykelbanan, belagen pa den

gamla banvallen.

Planforslag och konsekvenser

Gang- och cykeltrafik foreslas hanvisas fran planomradet via Jarvstakroken for vidare
transport mot till exempel centrala Gavle eller Furuvik. For att skapa en sa saker
passage som mojligt dver Martsbovagen till planomradet, ska det regleras i ett avtal
med exploatéren att en gang- och cykelbana med belysning ska anlaggas fran den nya
gatans vastra del i en bage norrut for att ansluta i h6jd med Jarvstakroken. Denna
gang- och cykelbana kommer vara en enskild anlaggning inom kvartersmark dar
skotselansvaret hamnar hos berorda fastighetsagare, tex som en del i
gemensamhetsanlaggning for det nya bostadsomradet. Detta skapar en kort och rak
passage for oskyddade trafikanter 6ver Martsbovagen. Den nya gang- och cykelbanan,
tillsammans med att hastigheten pa Martsbovagen kommer att sankas fran 70 km/h till
50 km/h bedéms skapa en acceptabel trafiksakerhet fér oskyddade trafikanter till och

fran planomradet.
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Figur 15. Karta éver vagnétet omkring korsningen Jérvstakroken/Martsbovédgen och

férslag pé placering av ny gang- och cykelbana.

Den trafiksékrade passagen Over riksvag 76, dit oskyddade trafikanter ar hanvisade
som ska ta sig med kollektivtrafik eller via gang- och cykelvagnatet, ar daremot inte
hastighetssakrad eller signalreglerad, vilket kan upplevas som osakert. Vissa atgarder
for denna passage har genomforts tidigare. Inga ytterligare atgarder planeras inom

ramen for aktuellt planarbete.

Kollektivtrafik

Omradet forsorjs med kollektivtrafik pa riksvag 76 och hallplats Jarvstakroken, cirka
600 meter fran planomradet, trafikeras av Upplands Lokaltrafik (UL). Hallplatserna
trafikeras av UL:s regionbuss 501 med en turtathet som varierar mellan tio minuter och

en timme pa vardagar och enbart timmestrafik under helger.

Planforslag och konsekvenser

Planomradets lage innebar en restidskvot pa strax éver 1,5 for bil. Restidskvoten ar
relationen mellan hur lang tid en stracka tar med kollektivtrafik respektive cykel mot att
kora bil och indikerar hur konkurrenskraftig kollektivtrafiken och cykeln ar i forhallande
till bilen i stravan mot ett okat hallbart resande. Avstandet till narmaste busshallplats

kan innebara att kollektivtrafiken kan fa en minskad konkurrenskraft gentemot bilen
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som fardmedel for de boende i omradet. Planomradets tatortsnara lage innebar dock

att exploatering i detta omrade bedéms acceptabelt ur resesynpunkt.

Biltrafik och gatumiljo

Biltrafik

Hastigheten p& Martsbovagen dar planomradet ansluter ar idag 50 km/h och

Trafikverket ar vaghallare. | arbetet med aktuell detaljplan har trafikmatningar utforts

vid olika tillfallen och pa olika matpunkter, se nedan tabell, for att fa en uppfattning av

antalet fordon/arsmedeldygn (ADT).

Artal och utférare

Nordligaste delen av

Martsbovidgen soder

Martsboviagen soder om

Martsboviagen om Renlavsvidgen Jarvstakroken
2017 Gavle kommun 1044 900 550
2019 Trafikverket 808 - -
2022 Gavle kommun | 974 899 670

Figur 16. Tabell fér arsmedeldygnstrafiken fér Martsbovégen aren 2017, 2019 och
2022.

Antalet passager har 6kat som mest vid matpunkten i den nordligaste delen av
Martsbovagen, i anslutning till riksvag 76. Jamfort med trafikmatningen fran 2011 har
trafiken 6kat med cirka 330 fordon/arsmedeldygn. For de tva andra matpunkterna

sdder om Renlavsvagen och séder om Jarvstakroken ar skillnaderna mindre.

Ar 2019 tog Trafikverket fram en trafikmatning for Martsbovéagen for att berakna ADT
som visade 808 fordon/arsmedeldygn. Denna matning tar in fler parametrar och utférs
under ett langre tidsintervall an de matningar som utférts av kommunen 2017 och
2022. | relation till Trafikverkets siffror bekraftas dock att de matningar som kommunen

utfort ar forenliga med verkligheten.

Trafikokningarna fran 2011 i den nordligaste delen av Martsbovagen kan framst
harledas till de nya bostadsgatorna Renlavs-, Kartlavs-, Ringlavs- och Sotlavsvagen
och ar rimlig i foérhallande till antal bostader pa gatorna. Trafikmatningen fran 2022
visar att antalet passager inte har férandrats anmarkningsvart sedan 2017, utan gar att

harleda till den utbyggnad som successivt skett i Jarvsta sedan dess.
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Planforslag och konsekvenser biltrafik

Planomradet kommer att angoéras fran Martsbovagen. Efter beslut i februari 2023 om
att utvidga det definierade tatbebyggda omradet kring Gavle kan en
hastighetssankning fran 70 km/h till 50 km/h &stadkommas genom en lokal
trafikforeskrift som beslutas av Gavle kommun. Syftet med en hastighetssankning pa
den norra delen av Martsbovagen (ungefar fran planomradet och norrut till S6dra

Kungsvagen) ar att 6ka trafiksdkerheten pa vagstrackan.

Huvudgatan inom det planerade bostadsomradet planlaggs som allman plats GATA
(lokalgata) med kommunalt huvudmannaskap. Gatan avslutas i en vandplan med en
radie om 10 meter, vilket medfor att lastbil eller sopbil kan vanda utan att behdva
backa. Inom klungbyarna kommer interna gatusystem att anlaggas, med angoéring fran
den kommunala gatan. Inom klungbyarna féreslas gator anlaggas som majliggor
rundkérning och som har en tillracklig bredd sa att storre fordon, tex lastbil och sopbil,

klarar framkomligheten pé ett bra satt.

Planférslaget Skoglundshdjden mojliggér vid maximal utbyggnad cirka 120 bostader.
Pa den vastra sidan av Martsbovagen pagar det ocksa bostadsexploateringar
(Jarvstaglantan etapp 1 och etapp 2) som i ett maximalt utbyggt skede skulle kunna

tillskapa drygt 40 nya bostader férdelat pa radhus, parhus och villor.

Trafikverkets trafikalstringsverktyg for berakning av trafikmangd visar att planomradet
Skoglundshdjden vid ett maximalt utbyggt skede genererar 358 fordon/arsmedeldygn
pa Martsbovagen. Skoglundshdjden tillsammans med de andra projekten pa den
vastra sidan av Martsbovagen kommer totalt generera 483 fordon/arsmedeldygn.
Kommunen anser att Trafikverkets trafikmatningar fran 2019 ar mest tillférlitiga och har
anvant denna matning som underlag i beddmning av nya bostaders trafikpaverkan.
Nya exploateringar tillsammans med dagens trafik enligt Trafikverkets trafikmatning

fran 2019 resulterar i en total ADT p& 1291 fordon i norra delen av Martsbovégen.

For att se 6ver hur korsningen Martsbovagen — Sédra Kungsvagen (riksvag 76)
paverkas av exploateringarna har en kapacitetsberakning tagits fram i programmet
Capcal. Utifran berakningarna har ingangsvardena 7799 i ADT fér Sédra Kungsvagen

anvants och 1291 i ADT fér Martsbovéagen.
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For att kunna utféra kapacitetsberakningen har antagandet gjorts att trafik pa Sédra
Kungsvagen har svangandelen 10 % at hoger in pa Martsbovagen och 90 % kor rakt
fram dsterut mot Furuvik. Fér Sédra Kungsvagen i vastlig riktning har samma
antagande gjorts. For trafiken pa Martsbovagen som ansluter till S6dra Kungsvagen
har antagandet gjorts att 10 % svanger dsterut mot Furuvik och 90 % svanger vasterut

mot Gavle.

Med hjalp av Capcal-berakningar beskriver belastningsgraden férhallandet mellan
inkommande trafikfldde och korsningens teoretiska kapacitet. En belastningsgrad
under 0,6 ar onskvart for trevagskorsningar med vajningsplikt. Om belastningsgraden
ar storre an 1 innebar det att korsningen ar 6verbelastad och att flera fordon hinner aka

in i korsningen an vad som hinner avvecklas.

For korsningen Martsbovagen — Sodra Kungsvagen (Riksvag 76) blir
belastningsgraden 0,16 obeaktat hoger- eller vanstersvang da ingangsvardena delats
rakt av fran ADT-vardet Trafikverket uppmatt 2019 fér Sédra Kungsvégens riktningar.
Dock visar berakningen att 72 % av fordonsrorelserna fran Martsbovagen hamnar i ett

sadant lage att de far vanta innan de far mojlighet att koéra ut pa Sédra Kungsvagen.

For fordon som ska svanga in vanster fran Sédra Kungsvagen ar belastningsgraden
nagot hogre, 0,25. Detta bedéms dock inte som ett dverhangande trafikproblem
eftersom problemen oftast uppstar vid 0,5 eller hogre i belastningsgrad. Fér fordon som
svanger hoger fran Sdédra Kungsvagen in pa Martsbovagen (fardas i riktning mot
Furuvik) bedéms inga trafikproblem uppsta enligt berakningsmodellen eftersom

belastningsgraden endast ar 0,03.

Utifran genomférd kapacitetsberakning for korsningen Martsbovagen — Sodra
Kungsvagen samt beraknad tillkommande trafik pa Martsbovagen bedémer kommunen
att detaljplanens konsekvenser pa trafikmiljon ligger inom ramen for vad befintligt
trafiksystem klarar av. Den Okade trafiken pa Martsbovagen innebar inte att man
overskrider aktuell trevagskorsnings kapacitet. Planforslaget kan dock innebara att den
Okade trafiken pa Martsbovagen genererar att storre andel av bilisterna blir stdende en

stund innan de far mojlighet att kora ut pa Sédra Kungsvagen.
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Gatumiljo

Planomradet ar idag oexploaterat och saknar helt gator for fordonstrafik. Planforslaget
innebar att en ny kommunal gata anlaggs som ska fungera som angéring till de tre
bebyggelsegrupperna som planeras. Den kommunala gatan planlaggs med kommunalt
huvudmannaskap vilket innebar att kommunen ansvarar for anlaggning, drift och
underhall av gatan. Gatuomradet planlaggs med 8 meters bredd fordelat pa 5,5 meter
kérbana, 0,25 meter stddremsor pa vardera sidan om vagen samt 2 meter svackdike

som aven ska inrymma belysning.
&
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Figur 17. Sektion pa den kommunala gatan i omradet. Gatan féreslas vara
enkelskevad, dvs bara luta at ett hall, dar vdgdagvatten leds till ett dike med

krossmaterial fér rening och infiltration och vid behov avledning.

Gatan avslutas i 6ster med en yta fér vandplan motsvarande ca 20 meter i diameter,
vilket medfor att en lastbil eller sopbil kan vanda utan backrérelse. For att sakerstalla
fall pa gatan och tydliggdra gatans planerade hdéjd infér kommande projektering for
bade gatan och bostadsomradet anges gatans plushdjd i nagra punkter som

planbestammelse pa plankartan. Omrade som planlaggs som gata ar ca 2900 kvm.
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Fran den kommunala gatan i omradet angérs bostaderna via enskilda kvartersgator
inom varje bebyggelsegrupp. Laget pa den enskilda kvartersgatan i den dstra klungbyn
har preciserats i detaljplanen for att sékerstalla tillfart till nya villafastigheter och
mojlighet att skapa ledningsratt for allmanna ledningar. De enskilda kvartersgatorna
kommer inga i gemensamhetsanlaggning for bostadsomradet med enskilt ansvar for

drift och underhall. Anlaggning av kvartersgatorna ansvarar exploatéren for.

Gaturummen inom planomradet ska till sin utformning tillmotesga manniskors ansprak
att rora sig i rummets langs- och tvarriktning. Bilister och oskyddade trafikanter kommer
att dela pa utrymmena och biltrafikens ytor bér begransas sa langt det gar med hansyn
till gatornas funktion. Gatornas planerade strackning, tillsammans med att ingen

genomfartstrafik vantas, bedéms bidra till Iaga hastigheter i bostadsomradet generellt.

Vid utformning av gator inom planomradet ska framkomlighet och uppstallningsplats for
raddningsfordon beaktas, avstand mellan uppstaliningsplats och nagon del av
huvudbyggnad far inte vara langre an 50 meter. Hantering av snd, som snérojning av
gata och upplaggningsytor, tas med i detaljprojektering av kvartersmarken i omradet for
att hantera framtida drift- och dagvattenfragor, generellt inryms dessa behov for

kommunens del inom planlagt gatuutrymme (GATA).

Planbestammelse

GATA Gata

Bestammelsen omfattar yta for allman gata inom planomradet. Inom gatuutrymmet ska,
forutom korbana, svackdike med belysning och stédkanter inrymmas. Den allmanna

platsen planlaggs med kommunalt huvudmannaskap.
+0.0 Markens hojd dver angivet nollplan

Bestdmmelsen faststaller gatans placering i hojdled vid nagra brytpunkter inom
gatuomradet. Syftet med detta ar att sakerstalla gatans tankta fall fran oster till vaster
samt att plushdjden redovisar hojd att ta fasta pa i kommande projektering for gata

samt bostadsomradet i dvrigt.
g2 Gemensamhetsanlaggning for vag

Bestdmmelsen anger yta for markreservat for gemensamhetsanlaggningar. Syftet ar att

sakerstalla angoring till alla nya bostader oavsett om omradet, klungby 3, bebyggas
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med radhus eller villor. Inom omradet kan gemensamhetsanlaggning fér vag bildas och

dar bostadsfastigheter langs interngatan ska inga.

Parkering

Behovet av parkeringsplatser regleras i Gavle kommuns mobilitetsnorm. Planomradet
ligger inom zon 2 och anger fér en- och tvabostadshus att parkeringsplatser ska l6sas
inom den egna fastigheten eller annan gemensam yta inom kvartersmarken, for att
effektivisera markanvandningen och minska fordonsrérelser inom omradet.

Cykelparkering ska finnas nara bostaden och ska vara tillgangliga, trygga och sakra.

Mobilitetsnormen anger att det vid sarskilda boendeformer, sa som gruppboenden,
sarskilt ska utredas utifran uppgifter om typ av boendeform, antal boende och

forvantad personaltathet vilket behov av fordons- och cykelparkering som finns.

Planforslag och konsekvenser

All parkering inom planomradet kommer att ske inom kvartersmark. Parkeringsplatser
for smahus ska anordnas pa den egna tomten eller i anslutning till denna genom
samordning av parkeringsplatser. Utgangspunkten for planférslaget ar att parkering

sker i anslutning till respektive bostad.

Planférslaget mojliggor for ett sarskilt boende i form av en gruppbostad och det
beddms finnas plats for markparkering inom féreslagen markyta for boendet.
Parkeringsbehovet styrs av antal boende och personal och ska hanteras inom den

egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

El, vatten och spillvatten
Planomradet ligger strax utanfér nuvarande utbredning av verksamhetsomradena for
vatten och spillvatten och det finns kommunala vatten- och spillvattenledningar samt

elledningar i narheten.
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Planforslag och konsekvenser

Plankartan sakerstaller totalt tre ytor for tekniska anlaggningar (E). Ytan nordost om
infarten fran Martsbovagen samt ytan intill vandplanen i dster ar framst avsedda for
elnatets behov i form av natstationer. Omradet for teknisk anlaggning i planomradets
vastra del, séder om infartsvagen, ar avsedd for befintlig pumpstation for spillvatten.
Markreservat fér befintliga el- och spillvattenledningar sammankopplade med befintlig
pumpstation sakerstalls i detaljplanens vastra del. For att fastighetsrattsligt sakra
ledningarna lage kravs att ledningsratt soks och bildas alternativt att de skyddas med
nyttjanderattsavtal eller servitut. Omradena fér tekniska anlaggningar kan avstyckas till

egna fastigheter for teknisk férsoérjning vid behov.

Gavle Energi svarar for utbyggnad av el och planerad exploatering kan anslutas till det
lokala elnatet. Ledningar bor i huvudsak laggas i den kommunala gatan samt i

planerade kvartersgator.

Inom ramen for detaljplaneringsprocessen foreslas att verksamhetsomradena fér
vatten och spillvatten utvidgas sa att planomradet omfattas av kommunalt
verksamhetsomrade. Detta grundar sig i att omradet ligger i ett stérre sammanhang
intill tatorten samt bostadsomradets storlek som genererar behov av |6sa vatten- och
spillvattenfragan pa ett rationellt satt. Kommunala vatten- och spillvattenledningar
planeras férlaggas i den kommunala gatan och anslutningspunkter fér enskilda

ledningar inom kvartersmarken kommer att anvisas fran ledningsagaren.

Planbestammelse

E Tekniska anlaggningar

Syftet med bestdmmelsen ar att sékra markyta for tekniska anlaggningar inom

planomradet.

U Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar

Markreservat for underjordiska ledningar placeras i planomradets vastra del for
befintliga el-, vatten- och spillvattenledningar till och fran pumpstationen.
Markreservatet us kombineras med bestammelse om att byggnad inte far uppféras

(prickmark) for att sakerstalla att konflikt mellan byggnader och ledningar inte sker.
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Dagvatten och skyfall

Planomradet, som har naturliga avrinningsstrak, ligger utanfér verksamhetsomrade for
dagvatten, och bedéms inte heller behdva anslutas till sdidant omrade. Darmed
behdver dagvatten omhandertas lokalt och férdréjas och/eller renas innan det gar
vidare ut i omkringliggande naturomraden. En dagvattenutredning togs fram 2017
(WSP) fér davarande bebyggelseforslag. Da bebyggelseférslagen justerats har
utredningen reviderats vid tva tillfallen, for att stamma 6verens med planforslaget
(WSP, 2023-02-22, revidering B 2023-06-26).

Planomradet som framst bestar av moran, med inslag av sand, lera och silt bedoms ha
en lag till medelhég genomslapplighet (SGU). Marken avvattnas till storsta del i sydlig
riktning mot ett lagomrade (Indgan), samt Osterut mot ytterligare ett stort lagomrade.
Ytvattnet fran det s6dra lagomradet avleds vasterut mot trumma under Martsbovagen.
Aven vatten fran planomradets nordvastra del rinner mot den sédra trumman via
Martsbovagens ostra dike. Fran trumman leds vattnet vidare vasterut, via vatmarken

Kvarnmuren, till recipient.

Recipient for planomradet ar Jarvstabacken (SE672643-157547), vilken har en mattlig
ekologisk status (bland annat med avseende pa naringsamnen). Jarvstabacken uppnar
ej god kemisk ytvattenstatus (pa grund av 6verskridande halter av bromerade

difenyletrar och kvicksilver).

Framtida markanvandning medfér att det dimensionerande flodet dkar i jamfoérelse med
dagens situation. De befintliga och framtida dagvattenfloden som kan genereras vid

regn med olika aterkomsttid, avrinningskoefficient och klimatfaktor har beraknats.

Vid befintlig markanvandning beraknades det dimensionerande fléde vid ett 5-arsregn
bli 25 I/s, utan klimatfaktor. Motsvaras flode, inklusive klimatfaktor, efter ett
plangenomférande beraknades till 185 I/s. Vid ett 100-arsregn motsvaras ovanstaende

forutsattningar av 65 /s respektive 495 I/s.

Dagvatten pa tomtmark bor i forsta hand infiltreras, men avledning ska ocksa kunna
ske antingen mot angransande natur- eller skogsmark, eller mot svackdike i gatan. Det
vatten som inte infilireras avleds ytligt till svackdiken, vilka leder vidare till de tva

befintliga ldagomradena. Utredningen foreslar att avskarande diken anlaggs langs med
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planomradets norra grans for att fanga upp och leda vidare det vatten som kommer in

fran marken i norr.

Flédet till befintliga trummor och diken vid Martsbovagen har undersokts sarskilt i
dagvattenutredningen, dar en jamférelse mellan naturmarksavrinning och avrinning
fran bebyggd mark gjorts for att se vilket fléde som blir dimensionerande. Hur

berakningen utforts framgar i detalj av dagvattenutredningen.

Avrinningsomradet till norra trumman under Martsbovagen ar litet och ligger nastan
uteslutande inom detaljplaneomradet och den 6kade hardgjordhetsgrad, som
exploateringen medfor, riskerar att Oka flodet. Berakningen i dagvattenutredningen
utgar fran ett "varsta-scenario”, dvs. att ingen férdrojning sker inom avrinningsomradet
till norra trumman. | realiteten finns saval flera lagstrak, som begransande trummor och
ett krossdike langs med sddra sidan av huvudgatan, som i stor grad kommer att bidra
till fordrojning av dagvattenavrinning fran planomradet.

Fordrojningsbehovet for vagdagvattnet inom planomradet har beraknats till ca 50 m3
vid ett 10-ars regn (vilket motsvarar 18 millimeter nederbdrd). Det projekterade
krossdiket Iangs med huvudgatan har en berdknad fordréjningskapacitet pa ca 110 m3,
vilket motsvarar 39 millimeters nederbdrd, vilket aven ar tillrackligt for att fordroja
dagvattnet fran huvudgatan vid ett 50-arsregn. Utflédet mot Martsbovagen begransas
av en lagpunkt som leds vidare till ett dike som avvattnas genom en 110 millimeters

draneringsledning med strypande funktion.

Avrinningsomradet till den sédra trumman under Martsbovagen ar relativt stort, men
planerade ytor for ny bebyggelse kommer endast att utgora en liten del av detta
(knappt 5 ha, varav ca 1 ha hardgjord, av totalt drygt 75 ha). Dagvattnet som avrinner
till sdra trumman gor det via vatmarken “"Inagan”. Delar av dagvattnet fran
planomradet rinner aven via dstra lagomradet. | dessa lagomraden stannar vattnet upp
och brer ut sig, vilket fordrojer flodet bade vad galler naturmarksavrinning och kortare
intensiva skurar. Dagvattenutredningen har som rakneexempel angett att 100-150 m?
skulle behévas for att fordroja ett 50-arsregn till att motsvara 311 I/s. Uppskattningsvis
innebar detta en hojning av nivan for Indgan (area cirka 4800 m?), med ett par
centimeter, vilket skulle motsvara den magasinsvolym som behévs vid ett 50-arsregn

(det 6stra lagomradet raknas inte in i detta).
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Berakningar i berakningsverktyget StormTac visar att fororeningsmangderna 6kar med
framtida markanvandning och att dagvattenatgarder kravs for att minimera paverkan pa
recipienten. StormTac tar dock inte hansyn till den ytterligare rening som sker i de
befintliga lagomraden dit stérre delen av dagvattnet avleds. Okningen sker for samtliga
undersdkta amnen, férutom suspenderade partiklar (SS). Resultatet i tabellen nedan
(Figur 18) visar att féreslagna dagvattenatgarder minskar féroreningshalterna- och -
mangderna for vissa undersotkta amnen. Foér fosfor (P), kvave (N), kadmium (Cd),
kvicksilver (Hg), polycykliska aromatiska kolvaten (PAH) och benso(a)pyren (BaP)
kvarstar en 6kning av féroreningshalterna- och mangderna, jamfort med befintliga
forhallanden. | vissa fall ar 6kningen dock relativt liten, jamfért med den befintliga

markanvandningen.

Féroreningshalter P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg S8 Olja PAHI1G BaP
(naf)
Befintlig 16 350 35 66 18 012 30 38 00074 23000 100 0081 0,0061

markanvandning

Framtida
markanvindning
utan rening

Framtida
markanvandning 82 450 17 44 12 02 15 2.1 0,012 9700 31 0,061 0,0068

inkl. rening

Férorenings- P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg S8 Olja PAHI1G BaP
méangder (kglar)

87 880 42 82 32 02 34 42 | 0015 20000 200 017 0,019

Befintlig . 022 48 0048 009 025 00017 0,041 0,051 000010 320 1.4 000083 0000083
markanvindning

Framtida
markanvandning 13 13 0064 012 048 0003 0051 0064 000022 300 30 00025 000028

utan rening
Framtida

mslrkan'._'ﬁndning 1,2 75 0026 0067 0,18 0,0030 0,023 0,031[0,00018 150 047 0,00093  0,00010
inkl. rening

Figur 18. Tabell med féroreningsférhéllanden fér planomradet for befintlig och framtida
markanvédndning (StormTac, 2023). R6da markeringar visar om férorenings-
halter/méngder 6kar i férhéllande tillbefintliga férhallanden (6kning med >15%). Mindre
Okningar (<15%) visas i ljusrétt. (WSP 2023)

Utredningen anger att dagvattnet kommer att renas och fordrdjas i flera steg genom
infiltration i gréna ytor, i svackdiken, samt i tva befintliga lagomraden. Gréna
dagvattenlosningar foreslas for att rena dagvattnet, tex. grasbekladda svackdiken och
planteringar. Takvatten leds ut pa grona ytor med hjalp av stuprérsutkastare och

avrinning fran parkeringar leds till planteringar eller till grona ytor.
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Foreslagna dagvattenatgarder (se Figur 19 nedan) innebéar en ytlig dagvattenhantering
som liknar de naturliga avrinningsférhallandena. Dessa beréaknas minska
fororeningsbelastningen pa recipienten, till skillnad fran om dagvattnet skulle avledas i

ledning. Som framgar av figuren, leds dagvattnet ut at tre hall;

(1) séderut via svackdike till lAgomradet Inagan, (2) st eller syddst via svackdike eller

diffus avrinning till det 6stra lagomradet, samt (3) via ett krossdike till Martsbovagens

befintliga vagdike.

Fordréjnings- pm—r———ep Nya | Huvudgata || Teckenforklaring
Iosnlrjg Kiungby 1 vagtrummor ol T ¢ Flodesriktning
\iR 7 mma _ e A — Svackdike

Al i understig | __f—— S/ —— Proj. Vagtrumma

Bef. Vagtrumma
Bef. Vattendrag

Bef. Ligomrade

HEMLINGBY

Fordréjnings-
A | 16sning

Ostra / %.

lagomradet \

Trumma under || Lagomradet \
Martsbovagen "Inagan” Bef. dike

Plattrumma

Figur 19. Karta med féreslagen dagvattenhantering inom planomréadet; svackdiken (bla
markering), befintliga och projekterade vagtrummor (gréna markeringar), befintliga
diken (ljusbla, streckat) och ldgomréaden (orange triangelskrafferat). (WSP 2023-06-26).
Denna I6sning anses dven uppfylla dagvattenhanteringen i det justerade

bebyggelseférslaget.

Da det endast planeras for 6ppna dagvattenatgarder finns det stérre marginal gallande
flodeskapacitet an vad det skulle gjort om ledningsnat i stallet skulle anlaggas. Detta ar
positivt i handelse av skyfall. Lagomradet Inadgan, i planomradets sddra del, bevaras

och kommer darfor aven fortsatt att kunna ta emot floden vid skyfall.
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De principer fér dagvattenhanteringen som ska féljas inom de bebyggda omradena, ar
att marken lutar ut fran byggnader och fastigheter, samt att tydliga flodesstrak bibehalls
eller skapas for avrinning vid skyfall om diken ar fulla. | de lagen déar sa inte redan
naturligt ar fallet, ska marken hoéjdséattas sa att vatten kan rinna med sjalvfall, via
dagvattensystemets svackdiken, mot lagomraden. Lagsta golvniva ska placeras med
marginal hégre an kringliggande mark. Instdngda omraden dar vatten oonskat kan
samlas ska undvikas. Anlaggande av trummor foéreslas for att avleda dagvatten fran

"klungbyarnas” innergardar (se Figur 19), sa att det inte skapas instdngda omraden.

De mindre svackdikena gar samman till ett storre svackdike i de centrala delarna av
planomradet, vilket passerar huvudgatan via en vagtrumma. Bade norr och séder om
huvudgatan och vagtrumman, finns utrymme for att med hjalp av héjdsattning skapa
Oversvamningsytor. Detta gor att det storre diket kan bradda vid skyfall, utan att skada

byggnader.

Figur 20 utgor ett utdrag ur projekteringshandling som visar ungefarligt lage pa

vagtrumma under huvudgatan och anger ytor for planerad braddning.

| SLANT

| —= —= —= —— DRANERINGSLEDNING

e >——-— TRUMMA

4. ® KUPOLBRUNN

Figur 20. Férprojekteringens férslag pa placering av genomledning av dagvatten fran
norr under huvudgata, (Fas 1- Nollhandling, 2023-02-08, WSP)
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Planforslag och konsekvenser

Den beraknade fororeningshalten- och mangden som beraknats na recipienten i
dagvattenutredningen (WSP 2023) bor ses som dverskattad, da berakningarna inte tar
hansyn till den rening som sker pa vagen fran planomradet till recipienten. Utover det,
beraknas all avrinning fran planomradet inte na recipienten sett pa arsbasis, da den
ytliga dagvattenhanteringen mojliggor for infiltration langs vagen. Detta sammantaget
med att planomradet utgér endast runt 1% av Jarvstabackens avrinningsomrade gor att
kommunen beddmer att féreslagen markanvandning inte dventyrar maojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna i Jarvstabacken eller medfor att status for

ytvattenférekomsten férsamras.

Under planarbetet har man ytterligare studerat hdjdsattningen pa interngatan i klungby
tre, vilket resulterat i komplettering av ett dagvattenslapp, se figur 21 nedan.
Kommunen bedémer att WSP:s dagvattenutredning och férslag pa dagvattenlésning
fran 2023 ar fortsatt relevant, da paverkan av de justeringar som gjorts pa bebyggelsen
inte ar av den omfattningen att det paverkar férutsattningarna i foreslagen 16sning.
Andelen hardgjord yta rimligen minskas dessutom rimlogen om villatomter vajs snarare

an radhus i aktuellt omradet, vilket ger en stérre mojlighet till markinfiltration inom egen

tomt.

Figur 21. Karta som visar vart inom plankartan som dagvattensldpp genom den &stra

bebyggelsegruppen sékerstélls, markerad som bla yta nom réd cirkel.
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Mojlighet for fldden norrifran att rinna séderut genom planomradet ar viktig i synnerhet
vid kraftigare nederbdérd. For att sakerstalla sadan avrinning, flédesriktning och ytor dar
vatten har mojlighet att bradda, planlaggs stora ytor inom planomradet som
kvartersmark for bostader utan byggratt. Dessa ytor férses med planbestammelse om
att marken inte far forses med byggnad (prickmark). | den norra och 6stra delen av
planomradet inférs en planbestammelse om att dike eller annan likvardig anlaggning
for dagvatten ska finnas (m;) for att sakerstalla att aviedning av vatten som rinner in
mot planomradet norrifrdn kommer till stand. Kompletterande bestammelser till
prickmarken ar att delar av omradet ska vara kontinuerligt tradbevuxet, men tillater att
gang- och cykelvag och anlaggning for dagvattenhantering anordnas (n1), att delar av
marken ska vara genomslapplig (b2) och att markreservat for
gemensamhetsanlaggning avsatts fér den framtida gemensamma férvaltningen av
omradet. Inom ytor som ska vara kontinuerligt skogbevuxna ar det darmed mgjligt att

anlagga dagvattendiken m.m.

Gemensamma dagvattenatgarder, i linje med dagvattenutredningens férslag pa
dagvattenhantering, sakras darmed i planférslaget och kan astadkommas inom
kvartersmarken och den allmanna platsen for gata. | projekteringshandling for
huvudgatan finns genomledning under vagen (trumma/trummor) fér detta dagvatten,
samt anvisningar var breddning av, strax norr- och sdder om, trumman Iampligen bor

goras.

Konsekvenserna fér omgivningen av planens genomférande med avseende pa
dagvatten beddoms vara sma. Berakningar visar att flodesbelastningen vasterut fran
planomradet mot Martsbovagen och Kvarnmuren blir sma till mattliga. Genom
anlaggande av svackdiken langs gatan, avskarande diken i norr, samt anlaggning inom
naturmarken i enlighet med dagvattenutredningen kommer dagvattnet i omradet kunna
hanteras pa ett tillfredstallande satt. Bade avseende reningsgrad och férdréjning,
liksom vid skyfall. Sommaren 2023 genomférde Trafikverket den rensning av diken
langs med Martsbovagens bada sidor som rekommenderats i nu aktuell och tidigare
dagvattenutredningar. Darmed avleds vatten mer effektivt fran vagkroppen och vidare

mot recipient. Med féreslagna atgarder bedomer kommunen forutsattningarna som
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goda for ett robust dagvattensystem som begransar de fléden och

fororeningsmangder- och halter som slapps ut fran planomradet

Méjlighet finns att utforma de dagvattenldsningar som planeras i omradet sa att de
bidrar till att nyskapa ekosystemtjanster och halla samman grénstrukturen som helhet i
omradet. Dagvatten kan med férdel avledas synligt i grona miljéer for flodesfordrojning
och rening, vilket ger beredskap for skyfallshantering och minskar dversvamnings-

risker.

Vattennivan i ldagomradet Indgan i s6dra delen av planomradet bor beaktas med
hansyn till skyfall och hdéga vattennivaer. Den tidigare framtagna dagvattenutredningen
visar pa tva olika vattennivaer (0,5 meters skillnad) och den hdgsta nivan pa ca +30 m
foreslas vara utgangspunkten. De byggnaderna som planeras narmst Inagan bor darfor

ha fardig golvniva pa lagst +30,5 m, vilket ar 0,5 meter 6ver hogsta vattennivan.

Planbestammelse
b1 Huvudbyggnaders niva for fardigt golv far inte understiga +30,5 meter

(RH2000).

Syftet med utférandebestdmmelsen ar att sdkerstalla att inga huvudbyggnader utsatts
for hoga fléden vid skyfall. Bestdmmelsen innebar att vissa laglanta markytor inom

planomradet kan behéva hojas for att klara angiven lagsta niva for fardigt golv.
b2 Marken ska vara genomslapplig

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att marken kan omhanderta dagvatten och

att det inte motverkas eller férsamras genom att marken hardgérs.
ma2 Dike eller likvardig anlaggning for avledning av dagvatten ska finnas.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att ett avskarande dike eller liknande
anlaggning kommer till stdnd i planomradets norra och 6stra delar. Bestdmmelsen har
sin grund i dagvattenutredningen som foéreslar avskarande diken samt i mojlig
héjdsattning av den 6stra interngatan i férhallande till avrinningsmajligheter. Det kan
dock finnas skal for andra l6sningar an ett 6ppet dagvattendike langs delar av strackan,
tex. kortare kulvertering. Denna typ av I6sning bor kunna tillatas, om huvudsyftet med

dagvattenavledning uppnas, och darmed har bestammelsen kompletterats att aven
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omfatta "likvardig anlaggning”. Det dike/anlaggning som ordnas bdr anlaggas och

forvaltas gemensamt av de bostadsfastigheter som berors.

Avfall

Gemensamma hamtstallen efter den allmanna gatan fér hushallsavfall och
fastighetsnara insamling av férpackningar (FNI) ska i forsta hand utredas i omradet.
Byggratt for gemensamma komplementbyggnader infors inom varje klungby och i
dessa komplementbyggnader kan till exempel gemensam avfallshantering ske. Behov
av yta for avfallshantering i tex fristiende komplementbyggnad &r en ca 20 kvm stor
byggnad for att tadcka avfallshanteringsbehovet for ca 35 radhus. Angdring med sopbil
gors forslagsvis langs med den planlagda allmanna gatan. Enskild hadmtning vid

tomtgrans bor undvikas i storsta man.

Exploatér skall samrada med Gastrike atervinnare kring placering, dimensionering och
planering av avfallslésningen. Vid planering och projektering av nya bostader enligt
planforslaget ar det viktigt att genom tidig dialog mellan exploatér och Gastrike
Atervinnare hitta en bra 18sning for avfallshantering som minimerar paverkan péa de
boende och samtidigt uppfyller en miljé- och arbetsmiljomassigt god och langsiktig

hantering av avfall i omradet.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller

Martsbovagen, som ar en statlig Iansvag, passerar planomradets vastra sida och hade
vid méatning 2019 ett trafikflode pa 808 arsdygnstrafik (ADT). Kommunens har med
Trafikverkets trafikalstringsverktyg berdknat framtida fordonsrérelser. Berakningen
avser tiden sedan de tre planerade bostadsomradena inom Jarvsta 16:6, Jarvsta 16:9
och Jarvsta 45:37 &r fullt utbyggda. Dessa tre omraden berdknas bidra med 483 ADT
vilket sammantaget med dagens trafikfléde blir 1291 i ADT.

En trafikbullerutredning ar genomférd fér en exploatering pa Martsbovagens vastra
sida, Jarvstaglantan 16:6 m.fl. (AF 2017). Utredningen beskriver férutsattningarna
avseende trafikbuller, dar aven trafiken fran Jarvstakroken och Sédra Kungsvagen ar

medraknad.
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Vagtrafiken alstrade enligt utredningen ekvivalenta bullernivaer inom mark planlagd for
bostader som lag under 60 dBA, bade 2 och 5 meter éver markytan. Maximala
bullernivaer understeg 70 dBA for hela planomradet. Storre delen av planomradet hade
maximala nivaer under 65 dBA. Uteplats med hdgst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva kunde enligt utredningen erhallas med lamplig placering i skydd av
bostaden samt med lokala atgarder vid behov. Berakningarna i bullerutredningen

baserades pa en hogsta tillatna hastighet pa 70 km/h.

Trafikbullerférordningen (férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader, SFS
2015:216) anger riktvarden for uteplats som innebar 50 dBA ekvivalent nivad samt 70

dBA maximal niva dagtid.

Buller fran skjutbana

Ca 2,5 km sdder om planomradet ligger Algsjons skjutbana dar tre aktiva klubbar
bedriver skjutverksamhet. En kartlaggning av buller fran kommunens skjutbanor
gjordes 2013 (WSP) som visar att skjutbanans buller paverkar planomradet, men att

det samtidigt ligger inom Naturvardsverkets riktvarden for skjutbanebuller.
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Figur 22. Karta som visar utbredning av buller frén skjutbanan i férhallande till
planomradets ldge. (WSP, 2013).
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Naturvardsverkets riktlinjer anges i dBAI (Impulse) vilket mats vid avfyrningstillfallet.
Darfor ar det huvudsakligen vapenslaget som paverkar bullernivaerna. Riktlinjerna
anger 65-70 dBAI pa vardagar och ner till 60-65 dBAI pa helgkvallar.

Naturvardsverket (2016) skriver: "Stérningarna for narboende ar vanligen ganska sma
upp till 65—70 dBAI for att darefter 6ka snabbt. Vanligtvis uppstar dessa nivaer endast
pa ett avstand kortare an 500-1000 m.”

Omride Helgfn mindag- Lordag, sondag Natt®
fredag och helgdag
Dag och kvill Dag Kviill Natt mot vardag
ki. 07-22 kl. 09-19 k1. 19-22 kl. 2207 samt
dBAI dBAI dBAl mot l6r-, son- och
helgdag kl. 22-09
dBAI
Banor byggda fore 1982 65-75 65-75 60-70 55-65
som direfter inte vasenthgt
forindrat verksamheten

Figur 23. Tabell med Naturvardsverkets riktlinjer for tilldtna bullernivaer fran skjutbana.

Enligt bullerberakningen uppnas 55-60 dBAI i norra delen av planomradet medan de
sOdra delarna av planomradet far 60-65 dBAI. | samband med tillsynen av
skjutbanorna har féreningarna angett att inga nya vapenslag med hégre bullernivaer
tillkommit sedan 2013. Enligt den kontakt kommunen haft med representant for Gavle
pistolskytteklubb infér denna detaljplanelaggning (november 2022) har dock nya vapen

tillkommit med lagre ljudnivaer jamfért med skytte med pistol.

Planforslag och konsekvenser

Kommunen har i denna detaljplan gjort beddmningen att specifik bullerutredning inte
varit motiverad. Stéd for beddémning har tagits i de resultat och slutsatser som
framkommit i den trafikbullerutredning (AF 2017) som genomfdrts infér planldggning av
intilliggande Jarvstaglantan etapp 1, Jarvsta 16:6 (detaljplanen vann laga kraft 2019-
09-19) Beddomningen ar att utredningens resultat ar applicerbar pa detta planomrade.
Planforslaget tillater bostader fran ca 50 meter och mer frdn Martsbovagen, vilket ar ett

langre avstand till vagen an planerade bostader i vaster, Jarvstaglantan etapp 1.
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Utredningen for Jarvsta 16:6 visade att uteplatser narmast Martsbovagen kravde
anpassad placering eller avskdrmande plank. En planerad hastighetssénkning vid
Martsbovagen fran 70 km/h till 50 km/h gjorde dock att sarskild anpassning eller
uppférande av bullerddmpande inte reglerades med bestammelse i detaljplanen.
Bakgrunden &r att det generellt skiljer 4 dBA mellan en hastighet pa 70 km/h och 50
km/h (Boverket, 2016). Beslut om lokal trafikféreskrift for utékad grans for tatbebyggt
omrade ar nu taget (februari 2023) vilket innebar en hogsta tillatna hastighet pa 50
km/h langs Martsbovagen i strackningen forbi saval Jarvsta 16:6 som Jarvsta 45:37

kan genomféras.

Kommunen bedémer att ett plangenomférande inte paverkar Algsjons skyttebanas
verksamhet eller att verksamheterna pa skyttebanan skapar buller inom planomradet

som overskrider Naturvardsverkets riktlinjer.

Kommunen bedémer sammantaget att detaljplanens utformning, avstandet till
Martsbovagen och ett genomférande av hastighetssankning ger forutsattningar att
skapa acceptabla ljudmiljder inom planomradets uteplatser med avseende pa

trafikrelaterat buller.

Planbestammelse
mi Uteplats vid fasad ska utformas pa sa satt att trafikbullerférordningens

(SFS 2015:216) riktvarden gallande bullerskyddad uteplats efterlevs.

Syftet med bestammelsen ar att skapa acceptabel ljudniva pa uteplats pa berérda delar
av planomradet. Bestammelsen m1 placeras inom de tva ytorna for bostadsbebyggelse
narmast Martsbovagen. Bestammelsen galler inom hela ytorna men ar mest relevant

narmast Martsbovagen dar de trafikrelaterade bullernivaerna ar som hogst.

Luftkvalitet

Enligt berakningar fran Ostra Sveriges Luftvardsférbund avseende ar 2020 ligger
arsmedelhalten av NO2 (kvavedioxid) i planomradet i intervallet 3-5 ug/m? och
dygnsmedelalten ligger i intervallet 15-18 ug/m?3. Timmedelvardet ligger i spannet 10-
30 pg/m3. PM10 (partiklar upp till 10 um) ligger i intervallet 16 -18 ug/m? beréknat som

dygnsmedelvarde och i intervallet 8-10 ug/m? beréknat som arsmedelvarde.
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Planforslag och konsekvenser

Ett plangenomférande kommer att ge en trafikbkning inom planomradet och i dess
naromrade vilket paverkar luftkvaliteten i viss man. Okningen bedéms dock inte vara av
sadan betydelse att luftkvaliteten, fran laga féroreningsnivaer, riskerar en forsamring

som utgor en risk féor manniskors halsa.

Kommunen beddmer att luftkvaliteten inte kommer att férandras pa ett sadant satt att
miljokvalitetsmalet for frisk luft eller miljékvalitetsnormer riskerar att dverskridas till foljd

av ett plangenomférande.

Fororeningar

Planomradet ar sedan tidigare obebyggt. Kommunen har ingen kdnnedom om historisk
verksamhet inom omradet varfor risken for markfororeningar beddoms som sma.
Kommunen har heller ingen kdnnedom om narliggande verksamheter, utanfor

planomradet, som skulle kunna paverka aktuellt omrade negativt.

Elektromagnetisk stralning

Norr om planomradet finns en 70 kV-hégspanningsledning (Vattenfall Eldistribution AB)

som stracker sig i 6st-vastlig riktning.

Planforslag och konsekvenser

Ett skyddsavstand pa 50 meter mellan luftiedningsomradet och yta som far bebyggas
med huvudbyggnad har beaktats i detaljplanen for att skydda fran nedfallande ledning
och eventuell stralning. Avstandet mellan 70 kV-ledningens yttre fas och

planomradesgransen ar som minst ca 30 meter.

Skyddsavstandet pa 50 meter fran elledningen innebar en viss inskrankning i
kommande fastighetsdgares majligheter att disponera bostadsfastigheten. Avstandet
sakerstaller dock ledningshavarens koncession och minimerar risk fér manniskor att
utsattas for elektromagnetisk stralning eller materiella skador till féljd av nedfallande

ledning.
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Planbestammelse

L+ + + 4+ | Marken far endast forses med komplementbyggnad.

Mot den luftburna kraftledningen som gar norr om planomradet regleras tva omraden
som endast far bebyggas med komplementbyggnad (korsmark) for att sakerstalla ett
skyddsavstand till intilliggande luftledning. Skyddsavstandet ar baserat pa
sakerhetsavstand avseende bade nedfallande ledning/stolpe och elektromagnetisk

stralning.

Brandskydd

Det finns ingen brandpost med tillracklig kapacitet att nyttja i planomradets narhet.
Detta innebar att raddningstjansten i handelse av insats i omradet, likt i stora delar av
ovriga kommunen, i forsta hand maste forlita sig pa andra satt eller system an
brandpost for brandvattenférsoérjning. Tillganglighet och uppstalliningsplats for

raddningsfordon ska tas hansyn till vid detaljprojektering av kvartersmarken.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, andring av
fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och
ledningsratter. Fastighetsbildningsatgarder proévas i en lantmateriférrattning som

handlaggs av Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun.

Inom planomradet ags Jarvsta 45:37 av en privatperson och Jarvsta S:13 av fem
deldgande fastigheter, varav Gavle kommun sammanlagt har det storsta andelstalet

(drygt 60% fordelat mellan tva fastigheter).

Planforslag och konsekvenser

Planomradet ar ca 8,4 hektar och évervagande del, knappt 8,1 hektar, planlaggs med
markanvandningen bostad (B). Detaljplanen innebar att ett bostadsomrade med
radhus/parhus/kedjehus, villor och/eller gruppbostad kan uppforas.
Bostadsbebyggelsen kan fordelas pa tre ytor, klungbyar, med byggratt dar samtliga

ytor ligger i anslutning till ny kommunal gata. Inom ytorna med byggratt rader fri
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placering av bostader i de tva vastra klungbyarna inom kvartersmarken, likt ett
storkvarter. Den Ostra klungbyn har en mer styrd placering genom att bostaderna
behdver forhalla sig till den planerade interngatans placering. Inom klungbyarna
behdver interna kvartersgator med gemensam skétsel iordningstallas. Ytorna mellan

klungbyarna planeras som privat 4gd mark dar agandet bor inordnas som

gemensamhetsanlaggning fér hantering av gemensam drift, skétsel och férvaltning.

Figur 24. Schematisk karta éver planomradet som visar évergripande
fastighetsréttsliga férhallanden efter ett genomférande av detaljplanen. Gula ytor
motsvarar kvartersmark avsedd for en eller flera privata bostadsfastigheter eller
gruppbostad, bruna ytor ar den kvartersmark som har begrénsning i minsta
fastighetsstorlek (som mdjliggor att ytorna delas upp i hégst 2 fastigheter) och gréna
ytor motsvarar de ytor som bér ingd i gemensamhetsanldggning. Graskrafferad yta
motsvarar interngatan i det 6stra omradet och hér bér gréns for ytan inte ses som helt
fastlagd i detaljplanen, en bedémning av ldmplig fastighetsbildning bér gbéras nér
interngatan ar byggd och man ser hur stor yta den faktiskt kréver (del av interngatan
bér eventuellt ingé i intilliggande bostadsfastigheter for att skapa en langsiktigt hallbar
skétsel av markytorna). Helgra yta motsvarar mark fér kommunal gata och de bla

ytorna &r omréaden fér tekniska anldggningar.
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Ett genomférande av detaljplanen innebar att berord del av fastigheterna Jarvsta 45:37
samt Jarvsta S:13 kan styckas av for teknisk anlaggning (E) och bostadsandamal (B).
Planerade radhus avses uppféras som bostadsratter dar bildande av en eller flera
bostadsrattsforeningar kan vara aktuellt. | den 6stra klungbyn kan varje radhus, villa
och gruppbostad styckas av till egen fastighet. | de tva vastra klungbyarna begransas
minsta fastighetsstorlek till 5000 kvadratmeter respektive 6000 kvadratmeter for att
ytorna, motsvarande bruna ytor enligt figur 24, ska delas i hogst tva fastigheter. Syftet
med detta ar att bibehalla flexibilitet i placeringen av radhus men att omradena kan
delas i hogst tva bostadsrattsféreningar med en fastighet till varje bostadsrattsférening.
Samtliga nya fastigheter som bildas fér de bruna omradena enligt figur 24 bér ligga i
anslutning till allman plats GATA for att sékerstalla infart till fastigheten samt att
anslutningspunkt for vatten och spillvatten kan anvisas i fastighetsgrans mellan gata

och ny bostadsfastighet.

Graskrafferad yta i figur 24 motsvarar interngatan i det 6stra omradet och har bor grans
mellan interngatan och bostadsfastigheter for ytan inte ses som helt fastlagd i
detaljplanen, en bedémning av lamplig fastighetsbildning bor goras nar interngatan ar
byggd och man ser hur stor yta den faktiskt kraver. Del av planlagd yta for interngatan
bor eventuellt inga i intilliggande bostadsfastigheter for att skapa en langsiktigt hallbar
skotsel av markytorna och halla nere bredden pa interngatan. Detta beror pa att
bredden pa interngatan i detaljplanen ar val tilltagen for att sakra ytan samtidigt som en

viss justeringsman vid slutlig projektering av interngatan skapats.

Mark som ska inga i gata med kommunalt huvudmannaskap ska 6verforas till

kommunagd fastighet. Omradet fér gata uppgar till ca 2900 kvadratmeter.

Beroende pa hur omradet delas upp och hur den etappvisa utbyggnaden kommer ske
behdver en eller flera gemensamhetsanlaggningar skapas for tillkommande

gemensamma anlaggningar inom kvartersmarken.

Via avtal mellan kommunen och exploator regleras att nédvandiga fastighetsrattsliga
atgarder fér att genomfdra detaljplanen bekostas av exploatéren. Aven andra
fastighetsrattsliga kostnader sdsom bildande av gemensamhetsanlaggningar bekostas
av exploatér. Ledningsrattshavare bekostar bildande av ledningsratt och vid behov

avstyckning av omraden for tekniska anlaggningar.
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Planbestammelse

g1 Markreservat for gemensamhetsanlaggning.

Syftet med bestammelsen om markreservat for gemensamhetsanlaggning ar att
fortydliga kommande férvaltning av omradet. De ytor som bestdmmelsen g4 géller inom
pa plankartan ska ordnas som gemensamhetsanlaggning dar berérda fastigheter ska

inga. For dvriga ytor kan gemensamhetsanlaggning ocksa ordnas.

g2 Gemensamhetsanlaggning for vag

Bestammelsen anger yta for markreservat for gemensamhetsanlaggningar. Syftet ar att
sakerstalla angoring till alla nya bostader oavsett om omradet, klungby 3, bebyggas
med radhus eller villor. Inom omradet kan gemensamhetsanlaggning fér vag bildas och

dar bostadsfastigheter langs interngatan ska inga.
d1 Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 6000 kvadratmeter.

Syftet med bestdmmelsen om begransning av fastighetsstorleken ar att férhindra att
ytan delas i alltfor manga fastigheter. Har bedéms det lampligt att klungbyn,
bostadskvarteret, ska delas i hdgst tva nya fastigheter och darmed aven mojliggéra
hogst tva bostadsrattsforeningar. Den totala ytan for den nordvastra klungbyn som bor
inga i en eller tva fastigheter ar ca 15 700 kvadratmeter (se féreslagen avgransning
figur 24).

do Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 5000 kvadratmeter.

Syftet med bestdmmelsen om begransning av fastighetsstorleken ar att férhindra att
ytan delas i alltfor manga fastigheter. Har bedéms det lampligt att klungbyn,
bostadskvarteret, ska delas i hdgst tva nya fastigheter och darmed aven maojliggora
hogst tva bostadsrattsféreningar. Den totala ytan for den sydvastra klungbyn som boér
inga i en eller tva fastigheter ar ca 13 200 kvadratmeter (se féreslagen avgransning
figur 24).

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dags-

laget kan bedémas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med
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forslag till detaljplan och innebar inget stéliningstagande fran lantmaterimyndighetens

sida.

Konsekvenser for respektive fastighet:

Jarvsta 45:37: Fastigheten planlaggs som kvartersmark fér bostadsandamal
och tekniska anlaggningar samt allman plats GATA med kommunalt
huvudmannaskap. Aktuell del som ligger inom allman plats Gata 6verfors Hill
narliggande kommunal fastighet. Del av fastigheten som planlaggs foér teknisk
anlaggning (E) kan antingen styckas av till egna fastigheter eller dverforas Hill
kommunens fastighet for gatan. Nybildade bostadsfastigheter ska inga i

noédvandiga gemensamhetsanlaggningar. Fastighetens storlek ar ca 8,3 hektar.

Jarvsta s:13: Del av samfalligheten planlaggs som kvartersmark for
bostadsdndamal och teknisk anlaggning samt allman plats GATA med
kommunalt huvudmannaskap. Berérd del av samfalligheten som planlaggs som
kvartersmark foreslas dverforas till Jarvsta 45:37. Mark som planlaggs som
allman plats Gata ska dverforas till narliggande kommunal fastighet och del av
samfalligheten kan dverforas till ny fastighet for teknisk anlaggning. Ca 800
kvadratmeter av samfalligheten berérs, arean ar dock osaker eftersom
samfallighetens granser ar osakra. Samfalligheten har fem delagande

fastigheter med varierande andelstal, se nedan:

Deldgande fastigheter

Andel Beteckning

06,04 % Gavle Hemlingby 54:2

17,91 % Gavle Hemlingby 72:1

27,36 % Gavle Jarvsta 16:5

14,10 % Gavle Jarvsta 16:9

34,59 % Gavle Jarvsta 16:10
Summa registrerade andelstal: 100 %

Figur 25. Tabell redovisar delégare i Jérvsta s:13 samt respektive fastighets andelstal.

Huvudmannaskap

Grundprincipen ar att kommunen ska vara huvudman for allman plats, det ar dock

under vissa omstandigheter mgjligt att inféra enskilt huvudmannaskap. Kommunen
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antog riktlinjer fér huvudmannaskap 2019 och riktlinjerna redovisar ett antal kriterier att

ta hansyn till vid val av huvudmannaskap for allman plats. Dessa kriterier ar:

o stallningstagande i dversiktsplanen om planomradet ligger inom eller utanfér
kommunens utbyggnadsriktning

¢ enhetlighet och historik kring huvudmannaskap pa platsen

e koppling till tAtorten och

e graden av offentlig service som ar beroende av den allmanna platsen.

Planforslag och konsekvenser
Beddmningen ar att det utifran gallande lagstiftning och kommunens riktlinjer for
huvudmannaskap inte finns skal féor kommunen att avsaga sig huvudmannaskapet

inom detta omrade.

Planférslaget innebar att kommunen huvudman for allman plats. Den mark som i
planen ar utlagd som allman platsmark (GATA) har Gavle kommun, i sin roll som
huvudman, ratt att I6sa in mot fastighetsagarens vilja men aven en skyldighet att 16sa
in om fastighetsdgaren begar detta, enligt plan- och bygglagen. Kommunen som
huvudman for gatan ska dga marken gatan ligger pa och ansvarar for drift och skétsel

av gaturummet.

Den mark som i planen ar utlagd som s.k. allman kvartersmark (E — teknisk
anlaggning) har kommunen ratt att I6sa in mot fastighetsagarens vilja men aven en

skyldighet att 16sa in om fastighetsagaren begar det, enligt plan- och bygglagen.

Genomforandetid

Detaljplanen ges en genomférandetid pa 5 ar.

Angiven genomfdrandetid pa 5 ar ar satt utifran att det ar rimligt att inom denna tid
kunna genomféra detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter dock
detaljplanen att galla, fram till dess att den ersatts, andras eller upphavs. Efter 5 ar ar
kommunen dock inte langre skyldig att kompensera fastighetsagaren vid exempelvis

andring av detaljplan.
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Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal har upprattats mellan Gavle kommun och exploatér for att
sakerstalla genomférandet av detaljplanen. Avtalet reglerar bland annat genomférande
av allman plats GATA, iordningstallande av gang- och cykelbana samt

fastighetsrattsliga fragor parterna emellan.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Genom exploateringsavtalet regleras att kommunen bygger ut allman plats GATA pa
exploatdrens bekostnad. Detta innebar att genomférande av detaljplanen inte kommer
belasta kommunens budget initialt. Tilkommande allman plats kommer dock belasta
kommunens drift- och skétselbudget sa lange gatan ligger kvar som allman plats med

kommunalt huvudmannaskap.

Gastrike Vatten AB samt Gavle Energi AB bekostar framdragning till inkopplingspunkt
for vatten, spillvatten och el/fiber fran eget befintligt nat i naromradet till bostaderna.

Denna kostnad tas senare in via anslutningsavagifter.

Planavgift

Planavtal som reglerar planavgift har tecknats mellan markagare och Gavle kommun.
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Tidigare stallningstaganden och overgripande
analyser

Riksintressen

Planomradet beror inga riksintressen.

Miljokvalitetsnormer

Inga miljékvalitetsnormer bedéms &verskridas till féljd av detaljplanen. (Se Stérningar,

Luftkvalité och Teknisk férsérjning, Dagvatten)

Miljomal
| samband med detaljplanens behovsbeddmning har nedanstaende nationella miljomal
identifierats som miljémal som kan komma att paverkas av detaljplanens

genomférande.

Konsekvenser av planens genomférande pa miljomalen
Detaljplanens genomférande beddéms inte medfora sddan paverkan som medfor att de

nationella miljémalen inte kan uppnas.

Frisk luft

Ett plangenomférande kommer att ge en trafikdkning inom planomradet och i dess
naromrade vilket paverkar luftkvalitén i viss man. Okningen bedéms dock inte vara av
sadan betydelse att luftkvalitén, fran laga féroreningsnivaer, riskerar en forsamring som
utgor en risk for manniskors halsa samt djur, vaxter och kulturvarden. Ett
plangenomférande beddms heller inte forhindra att miljomalet Frisk luft och dess

preciseringar uppnas.

God bebyggd miljo

Kommunen beddémer att planforslaget gar i linje med miljémalet fér god bebyggd miljo
genom att nya bostader med centralt lage i naturnara omgivningar skapar god
boendemiljo. Naturvardena pa platsen skapar mervarden och boendekvaliteter
samtidigt som anpassning till n6dvandig dagvattenhantering har astadkommits.

Omradets tathet och antalet nya bostader ger en langsiktig god hushallning av mark
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som ligger inom utbyggnadsinriktningen av staden enligt géllande fordjupad

Oversiktsplan.

Grundvatten av god kvalitet

Kommunens bedémning ar att presenterat férslag till robust dagvattenhantering med
flera inslag av rening utgér god grund for att negativ paverkan pa grundvattnet kan
undvikas. Planomradet kommer att anslutas till kommunalt verksamhetsomrade for

dricksvatten.

Saker stralmiljo

Norr om planomradet finns en luftburen kraftledningen. Detaljplanen reglerar genom
korsmark pa tomtmark sa att ett skyddsavstand till ledningen sakerstalls.
Skyddsavstandet ar baserat pa sakerhetsavstand avseende bade nedfallande
ledning/stolpe samt elektromagnetisk stralning. Manniskors halsa och den biologiska
mangfalden skyddas pa sa satt mot skadliga effekter av stralning och miljdmalet Saker

stralmiljé uppnas.

Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for markradon och matningar av radon i
inomhusluft som gjorts i naromradet Jarvsta domineras av laga halter (radonhalten i

bostader ska vara lagre an 200 Bg/m?3). Enligt Oversiktsplan fér Gavle kommun 2030
ska bostader och andra byggnader dar manniskor stadigvarande vistas alltid byggas

radonskyddat.
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Oversiktsplan

Foér planomradet galler fordjupade 6versiktsplanen Gévle Stad 2025. Oversiktsplanen
pekar ut omradet som lampligt for bostader (J.B.5), vilket gor detaljplanen férenlig med

Oversiktsplanen.

N\ -

Figur 26. Utsnitt ur kartbilaga till férdjupade bversiktsplanen som visar utbredning
aktuellt omrade J.B.5. Planomradet Skoglundshéjden ligger i den sédra delen av
omrade J.B.5.

Socialt hallbarhetsprogram

| socialt hallbarhetsprogram antaget av kommunfullmaktige i december 2018 finns fyra
malomraden; trygghet, jamstallda och jamlika villkor, delaktighet och inflytande samt

icke-diskriminering.

Detaljplanen ger forutsattningar for god tillganglighet om héjdsattningen i omradet
planeras med omsorg och anpassning till narmiljon. Bostadsomradet kommer bli
relativt homogent med évervagande del radhus eller annan gruppbebyggelse. Om en
gruppbostad byggs pa platsen skapas litet variation avseende byggnadsvolymer och
det tillfoérs nagra arbetsplatser i omradet. Gemensamma grénytor kan formas Hill

motesplatser som bidrar till gemenskap i omradet.
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Tillgangligheten inom byggnaderna och kvartersmarken provas i detalj i bygglovskedet.

Utvandig och invandig tillganglighet regleras enligt Boverkets Byggregler.

Arkitekturpolicy

Arkitektur Gavle ar en arkitekturpolicy fér gestaltad livsmiljé som beslutades av
Kommunfullmaktige den 8 september ar 2020. | Arkitekturpolicyn definieras arkitektur
som balansen och samspelet mellan de tre egenskaperna: anvandbar, robust och
berérande. Arkitekturpolicyn anger tre strategier: varje projekt ska ha en
arkitektoniskidé/stadsbyggnadsidé, bidra till den omgivande staden och visa hur det
samspelar med sin omgivning. Arkitekturpolicyn ar ett stdd och ska vara vagledande i

planeringsprocessen, bygglov och genomférande.

Beslut om planlaggning

Ansdkan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i

Samhallsbyggnadsnamnden januari 2017.

Gallande detaljplaner

Omradet ar inte detaljplanelagt.

Planens konsekvenser

Samlad konsekvensbedomning

Sammanfattningsvis beddoms detaljplanens genomférande inte leda till att nagra

miljokvalitetsnormer dverskrids eller leda till betydande miljépaverkan

Detaljplanen innebar att skogsmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse och minskar
markyta for fortsatt aktivt skogsbruk i omradet Genomférande av detaljplanen innebar
att andelen hardgjorda ytor inom omradet 6kar men det finns goda férutsattningar att

omhanderta dagvatten genom infiltration och fordrojning inom planomradet.

Antalet nya bostader innebar 6kad trafikalstring. Kapacitetsberakning fér korsningen
Martsbovagen — Sédra Kungsvagen (RV76) visar dock att korsningen och dess
nuvarande utformning klarar den ékade trafiken och ligger med marginal under kritiskt

varde for kapacitetsbrist i korsningspunkten.
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Detaljplanens genomférande leder inte till att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids och
beddms inte leda till betydande miljopaverkan. Utifran att Gavle ar i behov av nya
bostader bedéms detta bostadsomrade skapa férutsattningar till nya bostader i ett

tatorts- och naturnara lage med goda boendekvaliteter.

Behovsbeddmning

En behovsbeddmning (undersdkning om betydande miljdpaverkan) har upprattats for
att avgéra om planens genomférande kan antas leda till betydande miljopaverkan.
Genomférandet beddms inte ge upphov till betydande miljdpaverkan och en

miljokonsekvensbeskrivning har darfér inte upprattats.

Lansstyrelsens stallningstagande
Lansstyrelsen anger i yttrande 2017-03-09 att de delar kommunens uppfattning om att

miljopaverkan inte kan antas bli sa betydande att en miljébedémning behdver géras.

Tidplan, utredningar och medverkande

Tidplan

Tidplan fér framtagande av detaljplanen:

e Samrad: november 2017.
¢ Granskning: april 2023.

¢ Granskning maj 2024

e Antagande: juni 2024.

Utredningar

| planarbetet har foljande utredningar anvants som underlag till detaljplanen:

e WSP, org.nr: 556057-4880, Naturvardesinventering, 2017-07-07.

e WSP, org.nr: 556057-4880, Skoglundshdjden, Jarvsta. Dagvattenutredning,
Revidering A, 2023-03-08. revidering B 2023-06-26

e AF, org.nr: 556185-2103, Trafikbullerutredning fér detaljplan, Jarvstaglantan,
Gavle kommun, 2017-02-28.
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e WSP, org.nr: 556057-4880, PM Lamningar Gavle Jarvsta 16:20, 2022-11-09.
Rev. 2023-06-01

e Sweco Sverige AB, org.nr: 556507-0868, PM Geoteknik BoKlok Jarvsta 16:20,
2021-12-22

e Gavle kommun, org.nr: 212000-2338, Kapacitetsberakning trafik korsningen
Martsbovagen — Sédra Kungsvagen (RV 76), 2023-03-07

o Ostra Sveriges Luftvardsférbund, org.nr: 802016-9499, Rapport; Kartldggning
av luftféroreningshalter i Sédermanlands- och Gavleborgs Ian SLB 57:2021,
2022-02-14

e COVI, org.nr: 556204-9501, Rapport - Bullerkartlaggning av omgivningsbuller,

2017, Gavle kommun

Revideringar

Kommunen har efter granskning 2 sett 6ver mgjlighet till fastighetsindelning och
byggratt inom planomradet. Planférslaget infér granskning 2 hade en exploateringsgrad
i de vastra klungbyarna baserad pa angiven tillaten byggnadsarea inom respektive
klungby, 2800 kvm resp. 2300 kvm. For att gora detaljplanens genomférande mer
forutsagbar utifran anslutning av teknisk infrastruktur till omradet begransas antalet
fastigheter som de vastra klungbyarna kan delas in i genom planbestammelse om
minsta fastighet pa 5000 respektive 6000 kvadratmeter. For att byggratten ska fordelas
rattvist inom den byggbara ytan éandras byggratten fran en angiven kvadratmeter-siffra
for byggratten till att omfatta en procentandel per fastighet, planbestammelse om
byggratt revideras till att omfatta 20% byggnadsarea av fastighetsarean. Syftet med att
ange en minsta fastighetsstorlek ar att behalla den planerade karaktaren och
strukturen som kan astadkommas genom att bilda 1-2 bostadsrattsféreningar inom de

vastra klungbyarna, varje bostadsrattsférening ligger da inom en fastighet.

Utdver ovan angivna revideringar har vissa mindre redaktionella andringar gjorts i
planhandlingarna. Korrigeringen av byggratten fran angivet antal kvadratmeter till
procentandel av fastighetsarea samt begransning i antalet fastigheter som de vastra
klungbyarna kan delas in i regleras for att sdkerstalla att den planerade strukturen och
gestaltningsidén. De revideringar som gjorts pa plankarta och i planbeskrivning efter
granskning 2 bedoms varav sadan karaktar att ytterligare en granskning av

planférslaget inte kravs.
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Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Johanna van der Kaaij och
planingenjor Emma Olofsson. Dessutom har foljande tjansteman inom Livsmiljo Gavle

deltagit:

Maria Lind, kommunekolog. Jessica Nordin, miljdutredare. Edvin Karlsson,
trafikplanerare. Oscar Elffors, exploateringsingenjor. Peter von Reedtz, projektledare

investering.

Livsmiljo Gavle

Sari Svedjeholm Emma Olofsson

Planchef Planingenjor



